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UCHWALA NR XXVI1/265/2021
RADY MIEJSKIEJ W SEAWKOWIE

z dnia 18 Iutego 2021 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawkow
na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2020r. poz. 611 ), Rada Miejska w Stawkowie

uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawkow na lata 2021-
2026 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawkowa.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie uchwaty traci moc uchwata Nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2018-2022.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Hofler
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVII/ /2021
Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 18 lutego 2021 r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawkéw na lata 2021-2026
opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt.1 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy Stawkéw uchwala ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawkow na lata 2021-2026”.

2. Program, o ktérym mowa w ust.l zawiera:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Stawkow
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, aw szczegdlnoSci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow 1 lokali, planowana sprzedaz lokali.

3. Program zawiera prognoze dziatan Gminy Stawkow w latach 2021-2026, zmierzajacych do pozyskania
lokali mieszkalnych oraz dzialan nakierowanych na poprawe stanu technicznego i standardu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Stawkow
w poszczegolnych latach

1. 1) Mieszkaniowym zasobem Gminy Stawkoéw zarzadza Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Slawkowie.

Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2021 zasdéb tworzy:
- 13 budynkow stanowigcych wiasno$¢ Gminy Stawkow z taczng liczbg 60 lokali mieszkalnych;

- 12 budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z 32 lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy
Stawkow.

2) Gmina Stawkow od roku 2006 wybudowata 3 budynki przy ul. Fabrycznej, gdzie docelowo powstato
17 lokali. W roku 2018 dokonano zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych w budynku przy
Rynek 31 na trzy mieszkania komunalne o facznej powierzchni 116,58 m? Budowa ta nie zaspokoita
potrzeb w tym zakresie, gdyz sg one bardzo duze. Na liScie oczekujacych na przydzial mieszkania znajdujg
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si¢ 32 rodziny. Zwolnienie lokali odbywa si¢ bardzo rzadko — jeden, dwa lokale rocznie. Na poczatku
stycznia 2019 r., Gmina zobowigzana byla wyda¢ nieruchomo$¢ Rynek 20 w Stawkowie, w ktorym
zamieszkiwato 6 rodzin. Konieczne bylo do konca 2018 r. opuszczenie budynku przez najemcow,
oproznienie zrzeczy, jak rowniez wymeldowanie wszystkich osob. Zadaniem Gminy bylo zapewnienie
mieszkan dla 6-ciu rodzin. Dwie rodziny wyrokiem sadu stracity prawo do lokalu komunalnego,
czterem rodzinom Gmina zapewnita lokale mieszkalne w zasobie Gminy.

3) Przyjmuje si¢ dazenie Gminy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rowniez przez budowe nowego
zasobu komunalnego. Aby zwigkszy¢ zasob mieszkan w Gminie, w latach 2021-2022 planowana jest
inwestycja przy ul. Fabryczna polegajaca na budowie budynku mieszkalnego z wstepnie planowanymi
czterema mieszkaniami komunalnymi, o tgcznej pow. uzytkowej 160,9 m?. Warunkiem wykonania tej
inwestycji jest uzyskanie dotacji ze sSrodkow zewnetrznych.

4) Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Stawkow na lata 2021-2026 przedstawia tabela nr. 1.

Tabela nr. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Stawkow na lata

2021-2026
Rok Tlos¢ W tym budynkow |Ilo§¢ mieszkan W tym ilos¢ Powierzchnia ogélem w m?
budynkow Wspdlnot ogolem mieszkan we
ogblem Mieszkaniowych Wspdlnotach
Mieszkaniowych
2021 25 12 92 32 3 784,30
2022 26 12 96 32 3 945,20
2023 26 12 96 32 3 945,20
2024 26 12 96 32 3 945,20
2025 26 12 96 32 3 945,20
2026 26 12 96 32 3945,20

2. Stan techniczny zasob6w mieszkaniowych.

1) Stan techniczny zasoboéw mieszkaniowych Gminy Stawkow w ostatnich latach ulegl stopniowej poprawie.
Wigkszos¢ budynkéw znajduje si¢ w stanie zadowalajgcym.

WALCOWNIA 16

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, czgsciowo podpiwniczony. Objety ochrong
konserwatora zabytkow. Eksploatacja budynku zadowalajaca. Dach kryty papa stan zadowalajacy.
W latach 2012-2013 w ramach programu MPiPS naprawiona zostata elewacja zewnetrzna budynku,
zamontowano nowe piece grzewcze w dwoch mieszkaniach, wymieniono stolarke drzwiowa,
pomalowano pomieszczenia, wykonano jedna tazienke oraz podlaczono wode i kanalizacje w jednym
z lokali, gdzie w pdzniejszym czasie pomieszczenie zostalo zaadoptowane na tazienkge. W 2014 r.
wykonano naprawe¢ pokrycia dachowego. W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace na przewodach
kominowych. W mieszkaniach piece grzewcze na paliwo state. Nalezy zaplanowacé i wykonac:
odwodnienie budynku, naprawe pokrycia dachowego, naprawe budynku gospodarczego, impregnacje
grzybobojcza i p.poz. konstrukcji dachu, zakup i montaz zbiornika bezodptywowego na nieczystosci
ciekte, zakup i posadowienie wiaty $mietnikowej, zgazyfikowanie budynku. W budynku jest szes¢ lokali
— stan techniczny zadowalajacy.

WALCOWNIA 18

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, Dach kryty papa, stan zadowalajacy. Eksploatacja
budynku zadowalajaca. Objety ochrong konserwatora zabytkdw. W miare potrzeb wykonywane sg prace
na przewodach kominowych. W mieszkaniach piece grzewcze na paliwo state. Nalezy zaplanowaé
i wykona¢ odwodnienie budynku, zakup i montaz zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekte,
zakup 1 posadowienie wiaty $mietnikowej, naprawe pokrycia dachowego, impregnacje grzybobojcza
i p.poz. konstrukcji dachu, zgazyfikowanie budynku. W latach 2012-2013 w ramach programu MPiPS
naprawiona zostata elewacja zewngtrzna budynku, zamontowano nowe piece grzewcze w pigciu
mieszkaniach, wymieniono stolarke drzwiowa, pomalowano pomieszczenia, wykonano jedng lazienke,
w innych dokonano remontu. W 2017 r. wykonano napraw¢ pokrycia dachowego inaprawe rynien.
Poniewaz lokale nie posiadaja przynaleznych piwnic, nalezy podda¢ naprawie wolnostojace
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pomieszczenia gospodarcze, w ktorych w 2016 r. dokonano naprawy pokrycia dachowego. Siedem
lokali — stan techniczny zadowalajacy.

OLKUSKA 4

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny. Eksploatacja budynku zadowalajaca. W planach jest:
naprawa pokrycia dachowego, kominéw, impregnacja grzybobdjcza ip.poz. konstrukcji dachu,
docieplenie catego budynku, zgazyfikowanie budynku, zakup iposadowienie wiaty $mietnikowe;.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace na przewodach kominowych. W mieszkaniach piece grzewcze
na paliwo stale. Dwa lokale — stan techniczny zadowalajacy.

OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, pigetrowy, wielorodzinny, cz¢sciowo podpiwniczony. Eksploatacja budynku
zadowalajagca. Nalezy: naprawi¢ tynki i gzymsy zewnetrzne, wykona¢ naprawe pokrycia dachowego,
komindw, uzupethi¢ rynny irury spustowe, wykona¢ impregnacj¢ grzybobdjcza i p.poz. konstrukcji
dachu, przeprowadzi¢ remont klatki schodowej, zakupi¢ i zamontowaé zbiornik bezodptywowy na
nieczystosci ciekte, zakupi¢ iposadowieni¢ wiate S$mietnikows, zgazyfikowa¢ budynek, dociepli¢
budynek. W miare potrzeb wykonywane sg prace na przewodach kominowych. W mieszkaniach piece
grzewcze na paliwo state. Siedem lokali — stan techniczny zadowalajacy.

FABRYCZNA 9

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Eksploatacja budynku zadowalajaca. Dach dwuspadowy,
kryty papa, wymaga: generalnego remontu wraz kominami, wymiang rynien irur spustowych,
impregnacji grzybobdjczej ip.poz. konstrukcji dachu. Nalezy zaplanowaé i wykona¢ docieplenie
budynku, zakup imontaz zbiornika bezodptywowego na nieczystosci cieklte, zakup i posadowienie
wiaty $mietnikowej, zgazyfikowanie budynku, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej. W miare potrzeb
wykonywane sg prace na przewodach kominowych. W mieszkaniach piece grzewcze na paliwo state.
Dwa lokale - stan techniczny zadowalajacy.

FABRYCZNA 9a

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Eksploatacja budynku zadowalajaca. Dach dwuspadowy,
kryty papa, wymaga generalnego remontu wraz kominami, wymiang rynien irur spustowych,
impregnacji grzybobdjczej ip.poz. konstrukcji dachu. Nalezy zaplanowac i wykona¢ docieplenie
budynku, zakup i montaz zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekte, zakup i posadowienie
wiaty $mietnikowej, zgazyfikowanie budynku, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. W miar¢ potrzeb
wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. W mieszkaniu piec grzewczy na paliwo
state. Jeden lokal — stan techniczny zadowalajacy.

FABRYCZNA 11

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, wielorodzinny. Stan techniczny budynku zadowalajacy.
Ogrzewanie elektryczne. Zaplanowaé i wykona¢ naprawe pokrycia dachowego. Pig¢ lokali — stan
techniczny zadowalajacy.

FABRYCZNA 11a

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, wielorodzinny. Stan techniczny budynku zadowalajacy.
Ogrzewanie elektryczne. Zaplanowaé i wykona¢ naprawe pokrycia dachowego. Pig¢ lokali — stan
techniczny zadowalajacy.

FABRYCZNA 11b

Budynek parterowy, murowany, niepodpiwniczony, wielorodzinny. Stan techniczny budynku
zadowalajagcy. W mieszkaniach piece grzewcze na paliwo state. W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace
na przewodach kominowych. Zaplanowa¢ iwykona¢ odwodnienie budynku, naprawe pokrycia
dachowego, zgazyfikowanie budynku, impregnacj¢ grzybobdjcza i p.poz. konstrukcji dachu. Siedem
lokali — stan techniczny zadowalajacy.

FABRYCZNA 13

Budynek pietrowy, murowany, wiclorodzinny. Stan techniczny budynku zadowalajacy. W miarg
potrzeb wykonywane sg prace na przewodach kominowych. W mieszkaniach piece grzewcze na paliwo
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state. Zaplanowa¢ iwykonaé: odtworzenie instalacji odgromowej, naprawe pokrycia dachowego,
komindw, impregnacje grzybobdjcza i p.poz. konstrukcji dachu, zgazyfikowanie budynku, malowanie
klatki schodowej, docieplenie budynku. Cztery lokale — stan techniczny zadowalajacy.

SWIETEGO JAKUBA 13

Budynek pietrowy, murowany, podpiwniczony, wielorodzinny. Stan techniczny budynku
zadowalajacy. W miarg potrzeb wykonywane sa prace na przewodach kominowych. W dwoch
mieszkaniach piece gazowe, w trzech pozostalych mieszkaniach piece grzewcze na paliwo state.
Zaplanowac¢ i wykona¢: naprawe pokrycia dachowego, uzupelnienie rynien i rur spustowych, malowanie
klatki schodowej, impregnacje grzybobojcza i p.poz. konstrukcji dachu, wymiane stolarki drzwiowej na
klatce schodowej, zakup iposadowienie wiaty S$mietnikowej, zgazyfikowanie catego budynku,
docieplenie budynku. Pie¢ lokali — stan techniczny zadowalajacy.

RYNEK 31

Budynek pietrowy, murowany, czgéciowo podpiwniczony, wielorodzinny. Stan techniczny budynku
dostateczny. Przy udziale dotacji pozyskanej z Banku Gospodarstwa Krajowego w 2018 r. powstaty
trzy mieszkania komunalne. W miare potrzeb wykonywane sa prace na przewodach kominowych. We
wszystkich trzech mieszkaniach piece gazowe. Nalezy zaplanowac i wykonaé: remont pokrycia
dachowego, impregnacje¢ grzybobojcza i p.poz. konstrukcji dachu, rozbiorke nadproza na podworzu,
wyburzenie garazu, potozenie kostki na podworzu, zakup i posadowienie wiaty $mietnikowej. Trzy
lokale mieszkalne — stan techniczny dostateczny.

KOZIL.OWSKA 16

Budynek pietrowy, czeSciowo podpiwniczony, wielorodzinny, murowany. Eksploatacja budynku
zadowalajgca. W ramach potrzeb wykonywane sa prace na przewodach kominowych. W mieszkaniach
piece grzewcze na paliwo state. Zaplanowaé i wykonaé: naprawe pokrycia dachowego, kominow,
impregnacje grzybobojcza ip.poz. konstrukcji dachu, konserwacje zewngtrznej klatki schodowej,
naprawe elewacji zewnetrznej budynku, zakup i posadowienie wiaty $mietnikowej, zgazyfikowanie
budynku, docieplenie budynku. Sze$¢ lokali — stan techniczny zadowalajacy.

PCK 7, 7a, 15, 152, 17 i 21 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

W szeséciu budynkach wielorodzinnych na osiedlu przy ul. Polskiego Czerwonego Krzyza, Gmina
Stawkoéw posiada obecnie 12 lokali mieszkalnych z 31 przejetych w pazdzierniku 2003 r. na podstawie
art. 81 ustawy zdnia 8 wrzesnia 2000r. o komercjalizacji, restrukturyzacji  prywatyzacji
przedsiebiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”. Budynkami zarzadza Wspolnota
Mieszkaniowa ,,0Olszéwka”, ztozona z wiascicieli lokali, poprzez wybranego zarzadce posiadajacego
licencj¢. Zarzadca ten zgodnie zprzyjetym uchwalg planem gospodarczym wykonuje niezbedne
remonty obiektow. Dwanascie lokali mieszkalnych stanowi wiasno$¢ Gminy — stan techniczny
zadowalajacy.

PCK 11 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez czlonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej. Remonty
przeprowadzane sa zgodnie z przyjetym uchwatlg wlascicieli planem gospodarczym. Jedenascie lokali
mieszkalnych stanowi wlasno$¢ Gminy — stan techniczny zadowalajacy.

JAGIELLONSKA 31 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa ztozona z wiascicieli lokali, poprzez wybranego
zarzadce posiadajacego licencje. Remonty wykonywane sa zgodnie z przyjetym uchwata wiascicieli
planem gospodarczym. Jeden lokal mieszkalny stanowi wilasno$¢ Gminy— stan techniczny
zadowalajacy.

JAGIELLONSKA 33 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa ztozona z wiascicieli lokali, poprzez wybranego
zarzadce posiadajacego licencj¢. Remonty wykonywane sg zgodnie z przyjetym planem gospodarczym.
Dwa lokale mieszkalne stanowig wtasno$¢ Gminy — stan techniczny zadowalajacy.
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MICHALOW 2 —- WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzadzany przez wilascicieli, aremonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwata
wiascicieli planem gospodarczym. Jeden lokal mieszkalny stanowi wlasno§¢ Gminy — stan techniczny

zadowalajacy.

MICHALOW 3 —- WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzadzany przez wiascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwalg planem
gospodarczym. Trzy lokale mieszkalne stanowia wlasno$¢ Gminy — stan techniczny zadowalajacy.

MICHALOW 4 —- WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa ztozona z wiascicieli lokali,
zarzadce posiadajgcego licencje. Remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwala planem
gospodarczym. Dwa lokale mieszkalne stanowig wlasno$¢ Gminy - stan techniczny zadowalajacy.

poprzez wybranego

3. Prognoze stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych na lata 2021-2026 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobé6w mieszkaniowych na lata 2021-2026.

ROK | Ilo$¢ budynkow | Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny |Stan techniczny zty

ogotem dostateczny zadowalajacy niezadowalajacy | (liczba budynkéw)
(liczba budynkow) | (liczba budynkoéw) | (liczba budynkow )

2021 25 1 24 X X

2022 26 2 24 X X

2023 26 2 24 X X

2024 26 2 24 X X

2025 26 2 24 X X

2026 26 2 24 X X

Uzyte okres$lenia oznaczaja:

e stan techniczny dostateczny - 10-20% — elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia,
nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia;

* stan techniczny zadowalajacy - 20-35% — elementy budynku wykazujg ubytki i uszkodzenia, ktore
nie powodujg zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

* stan techniczny niezadowalajacy -35-50% - elementy budynku wykazuja znaczny stopien zuzycia, ale
nie zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

* stan techniczny zty — 50-100% - w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, zagrazajace
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

1. Jednym z wazniejszych probleméw, ktore nalezy rozwigza¢ w Gminie Stawkdow, jest zadowalajacy stan
techniczny budynkdéw. Stan techniczny wynika z wieku budynkdéw oraz wieloletniego eksploatowania.

Przewiduje si¢ w latach 2021-2026 poprawe stanu technicznego budynkow, a tym samym poprawe
warunkow mieszkajacych tam osob. Priorytetem bedzie m.in. inwentaryzacja budynkéw, zakup i montaz
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zakup i montaz wiat $mietnikowych, naprawa pokry¢
dachowych, kominéw, docieplenie budynkéw, wymiana iuzupelnienie rynien irur spustowych,
zgazyfikowanie budynkow, impregnacja grzybobdjcza i p.poz. konstrukcji dachéw oraz przeprowadzanie
biezacych napraw.

2. Tabela nr.3. przedstawia plan remontéw 1 modernizacji budynkéw w zasobie Gminy Stawkow.

Tabela nr 3. Plan remontow i modernizacji budynkow w zasobie Gminy Stawkow.

Budynek PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
ROK 2021 2022 2023 2024 2025 2026
WALCOWNIA 16 |zakup i montaz zbiornika |inwentaryzacja budynku| biezace naprawy | biezace naprawy biezace zgazyfikowanie
bezodptywowego na Z oceng stanu naprawy budynku, biezace
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nieczystosci ciekle, technicznego, naprawy
odwodnienie, zakup i impregnacja
posadowienie wiaty grzybobdjcza i p.poz.
$mietnikowej, naprawa konstrukeji dachu,
pokrycia dachowego, biezace naprawy
biezace naprawy,
naprawa budynku
gospodarczego
WALCOWNIA 18 |zakup i montaz zbiornika|inwentaryzacja budynku| biezace naprawy | biezace naprawy biezace zgazyfikowanie
bezodptywowego na Z ocena stanu naprawy budynku, biezace
nieczystosci ciekle , technicznego, naprawy
odwodnienie, zakup i impregnacja
posadowienie wiaty grzybobdjcza i p.poz.
$mietnikowej, naprawa konstrukcji dachu,
pokrycia dachowego, biezace naprawy
biezace naprawy,
naprawa pomieszczen
gospodarczych
OLKUSKA 4 naprawa pokrycia inwentaryzacja budynku| biezace naprawy docieplenie biezace biezace naprawy
dachowego, kominow, z oceng stanu budynku, biezace naprawy
zakup i posadowienie technicznego, naprawy
wiaty $mietnikowej, zgazyfikowanie
biezace naprawy budynku, impregnacja
grzybobdjcza i p.poz.
konstrukeji dachu,
biezace naprawy
OLKUSKA 40 zakup 1 montaz zbiornika | inwentaryzacja budynku [naprawa gzymsow,| biezace naprawy | docieplenie | biezace naprawy
bezodptywowego na z oceng stanu tynkow budynku,
nieczystosci ciekte, technicznego, zewngtrznych, biezace
naprawa porycia zgazyfikowanie biezace naprawy naprawy
dachowego, kominow, | budynku, impregnacja
uzupelnienie rynien i rur| grzybobojcza i p.poz.
spustowych, remont konstrukcji dachu,
klatki schodowej, zakup i biezace naprawy
posadowienie wiaty
$mietnikowej, biezace
naprawy
FABRYCZNA 9 remont pokrycia inwentaryzacja budynku| wymiana stolarki docieplenie biezace biezace naprawy
dachowego, kominow, z oceng stanu okiennej i budynku, biezace | naprawy
Wwymiana rynien i rur technicznego, drzwiowej, biezace naprawy
spustowych, impregnacja zgazyfikowanie naprawy
grzybobdjcza i p.poz. budynku, biezace
konstrukcji dachu, zakup naprawy
i posadowienie wiaty
$mietnikowej, zakup i
montaz zbiornika
bezodptywowego na
nieczystosci ciekle,
biezace naprawy
FABRYCZNA 9a remont pokrycia inwentaryzacja budynku| wymiana stolarki docieplenie biezace biezace naprawy
dachowego, kominow, z oceng stanu okiennej i budynku, biezace | naprawy
wymiana rynien i rur technicznego, drzwiowej, biezace naprawy
spustowych, impregnacja zgazyfikowanie naprawy
grzybobdjcza i p.poz. budynku, biezace
konstrukcji dachu, zakup naprawy
i posadowienie wiaty
$mietnikowej, zakup i
montaz zbiornika
bezodptywowego na
nieczystosci ciekle,
biezace naprawy
FABRYCZNA 11 biezace naprawy inwentaryzacja budynku | naprawa pokrycia | biezace naprawy biezace biezace naprawy
z oceng stanu dachowego, naprawy
technicznego, biezace | biezace naprawy
naprawy
FABRYCZNA 11a biezace naprawy inwentaryzacja budynku | naprawa pokrycia | biezace naprawy biezace biezace naprawy
Z oceng stanu dachowego, naprawy
technicznego, biezace | biezace naprawy
naprawy
FABRYCZNA 11b | odwodnienie budynku, |inwentaryzacja budynku| naprawa pokrycia | biezace naprawy biezace biezace naprawy
biezace naprawy z oceng stanu dachowego, naprawy
technicznego, zgazyfikowanie
impregnacja budynku, biezace
grzybobdjcza i p.poz. naprawy
konstrukcji dachu,
biezace naprawy
FABRYCZNA 13 odtworzenie instalacji |inwentaryzacja budynku| biezace naprawy docieplenie biezace biezace naprawy
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odgromowej, naprawa z oceng stanu budynku, biezace naprawy
pokrycia dachowego, technicznego, naprawy
kominow, biezace impregnacja
naprawy grzybobdjcza i p.poz.
konstrukcji dachu,
zgazyfikowanie
budynku, malowanie
klatki schodowe;j,
biezace naprawy
IRYNEK 31 wyburzenie garazui |inwentaryzacja budynku| biezace naprawy | biezace naprawy biezace biezace naprawy
rozbidrka nadproza, z oceng stanu naprawy
zakup i posadowienie | technicznego, biezace
wiaty $mietnikowej, naprawy
remont pokrycia
dachowego, impregnacja
grzybobdjcza i p.poz.
konstrukeji dachu,
potozenie kostki na
podworzu, biezace
naprawy
SWIETEGO wymiana stolarki inwentaryzacja budynku| biezace naprawy | biezace naprawy | docieplenie | biezace naprawy
JAKUBA 13 drzwiowej na klatce z oceng stanu budynku,
schodowej, malowanie technicznego, biezace
klatki schodowej, impregnacja naprawy
uzupetnienie rynien i rur | grzybobojcza i p.poz.
spustowych, zakup i konstrukeji dachu,
posadowienie wiaty naprawa pokrycia
$mietnikowej, biezace dachowego,
naprawy zgazyfikowanie catego
budynku, biezace
naprawy
KOZY.OWSKA 16 naprawa elewacji inwentaryzacja budynku| biezace naprawy docieplenie biezace biezace naprawy
zewngtrznej, zakup i z oceng stanu budynku, biezace naprawy
posadowienie wiaty technicznego, naprawy
$mietnikowej, naprawa impregnacja
pokrycia dachowego, grzybobdjcza i p.poz.
komindow, konserwacja konstrukeji dachu,
zewnetrznej klatki zgazyfikowanie
schodowej, biezace budynku, biezace
naprawy naprawy
MICHALOW 2 — X X X X X X
'Wspdlnota
IMieszkaniowa
MICHALOW 3 — X X X X X X
'Wspdlnota
IMieszkaniowa
MICHALOW 4 — X X X X X X
'Wspdlnota
IMieszkaniowa
PCK 7, 7a, 15, 15a, X X X X X X
17 i 21 — Wspélnota
IMieszkaniowa
PCK 11 — Wspélnota X X X X X X
IMieszkaniowa
JAGIELLONSKA X X X X X X
31 — Wspolnota
IMieszkaniowa
JAGIELLONSKA X X X X X X
33 — Wspoélnota
IMieszkaniowa
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Gminy
Stawkoéw dotychczasowym lokatorom.

Tabela nr 4. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Rok 2021

Rok 2022

Rok 2023

Rok 2024

Rok 2025

Rok 2026

Planowana
sprzedaz

2

1 1

1

0
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

1. Zmiany stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moga by¢ dokonywane czg$ciej niz
raz w roku.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m> powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta Stawkowa
w drodze zarzadzenia.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy Stawkoéw Burmistrz Miasta ustala dwie stawki bazowe:

a) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ul. Fabryczna 13, Rynek 31, Jagiellonska 31, Jagiellonska 33,
Michatoéw 3, Michatow 4, PCK 7, PCK 7a, PCK 11, PCK 15, PCK 15a, PCK 17, PCK 21;

b) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ul. Fabryczna 9, Fabryczna 9a, Fabryczna 11, Fabryczna 11a,
Fabryczna 11b, Koztowska 16, Michatéw 2, Olkuska 4, Olkuska 40, Sw. Jakuba 13, Walcownia 16,
Walcownia 18.

4. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Stawkow uwzglednia
sie czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa.

Za czynniki zmniejszajace lub zwigkszajace warto$¢ uzytkowa lokalu uznaje sie:
1) potozenie lokalu w budynku:

- usytuowanie lokalu w suterenie lub na poddaszu (-5%);

- lokal wspoélny (wspdlne uzytkowanie) (-5%);

- kuchnia bez o$wietlenia naturalnego (-5%);

- wc polozone poza lokalem (-5%).
2) stan techniczny budynku:

- ponad przecietny (+5%);

- ponizej przecigtny (-5%);

- przecietny (0)

Przy czym:

- stan przecietny (dostateczny, zadowalajacy) — budynki, ktore wykazuja nieznaczne cechy zuzycia, lub
wykazuja ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia;

- stan ponad przecietny — dotyczy budynkoéw, w ktorych przeprowadzono remont kapitalny w zakresie
elementow zewnetrznych (elewacja, dach) wraz z instalacja centralnego ogrzewania, wodociagowa,
kanalizacyjna;

-stan ponizej przecigtnego — budynki wykazujace znaczny stopien zuzycia, ale nie zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

3) potozenie budynku:
- budynek usytuowany w centrum miasta i na jego obrzezach” (0)

* za budynek polozony w centrum miasta oraz na jego obrzezach uwaza si¢ budynek znajdujacy sie
w granicach obszaru urbanistycznego miasta oraz w granicach objetych nadzorem konserwatora
zabytkow.

4) wyposazenie lokalu, budynku w urzqdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- dla mieszkan bez c.o. (-10%);
- dla mieszkan bez c.w. z kottowni (-10%);
- dla mieszkan bez gazu (-10%);

- dla mieszkan bez tazienki lub we (-10%).
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5. Celem poprawy skutecznosci windykacji nalezno$ci za najem lokali oraz ograniczenia zadtluzenia
lokatorow, umozliwia si¢ splate zadluzenia z tytutu zaleglo$ci czynszowych i/lub innych optat za uzywanie
lokalu tj. w szczegdlno$ci optat za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekow, osobom bedacym w trudne;j
sytuacji materialnej i zyciowej, w formie wykonywania $wiadczen rzeczowych dla Gminy Stawkow.
Procedura, w w/w zakresie zostata okreslona Zarzadzeniem Nr RZ-108/2020 Burmistrza Miasta Stawkowa
z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie: umozliwienia splaty zadluzenia z tytutu zaleglosci czynszowych i/lub
innych optat za uzywanie lokalu tj. w szczegodlnosci optat za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekow,
osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, w formie wykonywania §wiadczen rzeczowych dla
Gminy Stawkow.

6. Kazda wptata czynszu przekraczajaca kwote nalezng ustalong w umowie, stanowi nadptate.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

1. Sposdb zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawkow:

Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Stawkowie Nr 337/2001 w sprawie utworzenia Miejskiego Zaktadu
Budynkéw Komunalnych w Stawkowie oraz jej zmiang uchwata Nr XLVIII/325/05 Rady Miejskiej
w Stawkowie z dnia 30 grudnia 2005 r. w sprawie przeksztalcenia zakladu budzetowego ,,Miejski Zaktad
Budynkéw Komunalnych w Stawkowie” w jednostke budzetowa ,,Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Stawkowie”, zarzadzaniem lokalami bedacymi wilasnoscia Gminy Stawkow zajmuje si¢ Miejski Zarzad
Budynkéw Komunalnych. Jednostka zarzadza lokalami zgodnie znadanym statutem oraz zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, a w szczegdlno$ci zawartymi w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Slawkow polega na:
- zapewnieniu lokatorom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
- zawieranie umow najmu;
- naliczanie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;
- windykacja nalezno$ci wynikajacych z tytutu najmu lokalu mieszkalnego;

- podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych w prawidlowym stanie
technicznym;

- dokonywanie prac naprawczych, remontéw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow;
- dokonywanie obowigzkowych przegladow technicznych.

3. Sposdb i zasady zarzgdzania nieruchomo$ciami Wspolnot Mieszkaniowych okreslajg statuty przyjete
przez cztonkow Wspolnot Mieszkaniowych oraz obowigzujgce w tym zakresie przepisy zawarte w ustawie
o wlasnosci lokali, Kodeksie cywilnym, prawie budowlanym.

Nieruchomos$ci wspolnot aktualnie zarzadzane sg w sposob nastgpujacy:

- samodzielnie przez Zarzad wybrany z grona wtascicieli dla nieruchomosci przy ul. PCK 11, Michatow 2,
Michatow 3;

- przez licencjonowanego zarzadce: Michatow 4, Jagiellonska 31, Jagiellonska 33, PCK 7, PCK 7a, PCK 15,
PCK 15a,PCK 17, PCK 21.

4. Przewidywane zmiany w sposobie zarzgdzania poszczegdlnymi lokalami:

W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia zmian w sposobie
zarzadzania lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawkow.

Tabela nr 5. Sposob zarzadzania w poszczegolnych latach Programu.

ROK 2021 2022 2023 2024 2025 2026
(Walcownia 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Walcownia 18 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 1293
IPCK 7,7a,15,15a,17,21 WM WM WM WM WM WM
PCK 11 WM WM WM WM WM WM
Jagiellonska 31 WM WM WM WM WM WM
Jagiellonska 33 WM WM WM WM WM WM
Olkuska 4 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Olkuska 40 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 9 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 9a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 11 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 11a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 11b MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 11 ¢ - MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
[Fabryczna 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Michatow 2 WM WM WM WM WM WM
Michatow 3 WM WM WM WM WM WM
Michatow 4 WM WM WM WM WM WM
Sw. Jakuba 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
IKoztowska 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Rynek 31 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK

MZBK — Miejski Zarzad Budynkow Komunalnych

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

WM — Wspolnota Mieszkaniowa

1. Zasady polityki czynszowe]j zatozone w Programie nie pozwalaja na utrzymanie stawek czynszu na
poziomie gwarantujacym pelne pokrycie kosztow biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych, w tym
kosztow biezacej eksploatacji, administrowania, konserwacji, utrzymania porzadku i czysto$ci pomieszczen
wspolnego uzytkowania. Wobec powyzszego finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa si¢ z budzetu
miasta w formie dotacji dla Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Stawkowie. Natomiast na
utrzymanie czg¢sci wspolnych nieruchomosci zarzadzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe, Miejski Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Stawkowie przekazuje zaliczki w wysokosci uchwalonej przez wiascicieli.

Tabela nr 6. Sposob finasowania budynkow.

ROK

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Walcownia 16

Walcownia 18

2|2

2|2

2=

PCK 7,7a,15,15a,17,21

PCK 11

Jagiellonska 31

Jagiellonska 33

Olkuska 4

Olkuska 40

Fabryczna 9

Fabryczna 9a

Fabryczna 11

Fabryczna 11la

Fabryczna 11b

ZIZIZ2|ZZ|Z2|E|ININININIZ|E

Fabryczna 11c

Fabryczna 13

Michatow 2

Michatow 3

Michatow 4

Sw. Jakuba 13

Koztowska 16

Rynek 31

ZZ|ZIN|NIN|=Z |

glI2|IZINININZ (2|2 2|2 22|22 N|INININ|E|E

SIZ2IZ|ININ|IN|Z|Z 2|22 (22|22 |N|N|N|N

ZIZIEINININIZ|Z|Z 2|2 (2|2 (2|2 N|INININZ|E

SIZ2IZ|IN|ININ|Z|Z 2|22 (2222 |N|N|N|N

SIZ2IZ|ININ|IN|Z|Z|Z 222|222 |N|N|N|N

Z. — zaliczki na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscia wspélng, uchwalone przez cztonkow
Wspolnot Mieszkaniowych.

W — $rodki wlasne Gminy, ktére MZBK otrzymuje w dotacji z budzetu miasta.
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Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

Tabela nr 7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach.

Wydatki 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej 200 652,00 204 665,00 | 208 758,00 | 212933,00 | 217 191,00 | 221 534,00

eksploatacji w zt.

Koszty remontéw oraz 50 000,00 200 000,00 | 150 000,00 | 200 000,00 | 200 000,00 | 100 000,00

koszty modernizacji lokali

i budynkéw w zl.

Koszt zarzadu 128 200,00 130 764,00 | 133 379,00 | 136 046,00 | 138 766,00 | 141 541,00

nieruchomosciami

wspolnymi we

wspolnotach

Koszty inwestycyjne w zt. | 1 500 000,00 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali, planowana sprzedaz lokali

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy S$rodkow na remonty lokali ibudynkoéw, stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy;

2) weryfikacje umoéw i wypowiadanie ich lokatorom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;

4) wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Remonty, o ktorych mowa w Rozdziale 3, realizowane beda w sposdb niewymagajacy przydzielenia
lokatorom lokalu zamiennego.

3. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Stawkéw wynajmowane beda na zasadach okreslonych
odrgbng uchwalg w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stawkow.

4. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.
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