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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
ZazdroSci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowg - droga powiatowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1; wzwigzku =z art. 14 ust. §,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze
przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
Zazdrosci ograniczonego ulicami Zorskg, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa — droga powiatowa, nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja —
Studium 2011 przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz
jego aktualizacji uchwalonego uchwala Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016T.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU-ZAZDROSCI OGRANICZONEGO ULICAMI ZORSKA,
PRZYJAZNI, GRANICA LASU I UL. LIPOWA - DROGA POWIATOWA

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Zazdroéci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowg — droga
powiatowa o powierzchni okoto 3,1 ha, obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy z uchwaty
Nr XLIX/653/18 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Orzeszu-Zazdroéci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu
i ul. Lipowa.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Zazdroéci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni,
granicg lasu 1 ul. Lipowg — droga powiatowa;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujace min.
60% powierzchni dziatki budowlanej Iub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka funkcji, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie wspolistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlane;;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbgdne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
budowlanych i obiektow;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) przepisach odrgbnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie
obowigzujace, w szczeg6lnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania
z nieruchomosci;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie bgdacych
budynkami, liczong w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujagcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terendow, identyfikujace liczbe terenow
oraz podstawowe przeznaczenia: KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcza.

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci:

1) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze" (wedtug numeracji MIDAS -
285);

2) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.
§ 4. 1. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) dobr kultury wspotczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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2. W planie nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) tereny gornicze,
b) obszary gornicze,

c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,

d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
e) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

f) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,

g) tereny zamknigte.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 20m;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania z mozliwo$cig remontu i przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w rozumieniu Prawa budowlanego.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowigzujagcymi sa wymogi
wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska;

2) nakazy:

a) odprowadzenia $ciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych, z uwzglgdnieniem obowigzujacych
przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w mysl ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktéw wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

c) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystoSci
1 porzadku na terenie miasta,

d) odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych z zastosowaniem rozwigzan spetniajacych wymogi
przepisow ochrony §rodowiska, w tym doty chtonne;

3) zakazy:
a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

b) likwidacji istniejacych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt 4,

c) likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4;
4) dopuszcza sig:

a) realizacje mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko drég publicznych, infrastruktury
technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
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1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sg: ogolnodostepne: parkingi, stanowiska
postojowe, place, skwery, drogi rowerowe i chodniki;

2) obowiazuja ustalenia ogdlne, ustalenia szczegdtowe dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 oraz ponadto:
a) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) nakazuje si¢, by elementy uzytkowe, w szczegolnosci lampy oswietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne, kosze na odpady, miaty ujednolicony charakter,

c) dopuszcza si¢ realizacje elementdéw malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendw
publicznych.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1)z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze objetym planem wskazuje si¢: zasiggi
udokumentowanego ztoza soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze" (wedtug numeracji MIDAS - 285);

2) obszar, bedacy przedmiotem opracowania planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego
z dnia 23 listopada 1993 r.) i podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podzialow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dziatek:
a) dla terenéw - 15 m?2, front 3 m,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

c) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢, iz powigzanie systemOw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objgtego planem
z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastgpuje poprzez powigzania istniejacymi elementami systemoOw infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiane przebiegu istniejgcych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez zmiang ich parametréw technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowiazujacymi przepisami;

4) ustala si¢ system zaopatrzenia w wodg zistniejacej i1dopuszczonej do rozbudowy sieci iurzadzen
wodociagowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wilo$ci zapewniajacej
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekow, =z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisoOw ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;
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8) ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacje sieci i przylaczy jako
kablowych podziemnych;

9)w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwo§¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV;
11) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;
12) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i cieptownicze;.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dla wyznaczonych w planie terendw komunikacji drogowej — KDZ obowiazuja ustalenia szczegolowe;
2) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,

b) dopuszcza sie¢ realizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
o drogach,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog w formie paséw
lub zatok postojowych.

§ 12. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nicodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Ustalenia planu dla terendéw o symbolach KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcza;
2) nakazy:

a) zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szeroko$ci pasa drogowego od 20 do
30 m w rejonach skrzyzowan, przy czym okreslone szeroko$ci gwarantujg utrzymanie na catej szerokosci
drogi parametrow, ktore wynikaja z przepisow o drogach,

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej
takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c) w odniesieniu do istniejagcej potozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy lub obiektow
budowlanych maja zastosowanie przepisy o drogach, w tym dopuszczenie pozostawienia bez zmian
istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementow zagospodarowania, z uwagi na dopuszczone
odstepstwa od normatywnych linii rozgraniczajacych w terenach zabudowanych, z jednoczesnym
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) zakazy: nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw o drogach;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,

e) realizacji miejsc parkingowych wzdtuz drog,
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f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach powierzchniowych
ptynacych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU-ZAZDROSCI OGRANICZONEGO ULICAMI
ZORSKA, PRZYJAZNI, GRANICA LASU | UL. LIPOWA - DROGA POWIATOWA

Wyrys z Studium i kierunkéw miasta Orzesze,
druga edycja - Studium 2011 przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r.
oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwala XXI/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie aktualizaci studium fi i kierunkow i miasta Orzesze
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV1/177/20
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 30 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2018r. poz. 1945 zp6ézn. zm.), art. 7ust. I pktl, 213 wustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktéore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczegolne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wilasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI1/177/20
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 30 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach 25 listopada 2019 r. do 16 grudnia 2019 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 7 stycznia 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miejska Orzesze stwierdza, iz w ustalonym
terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wplynely uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych
lub czesciowo nieuwzglednionych.
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