DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 21 grudnla 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2020-12-21 15:05:10

Poz. 9304

UCHWALA NR XVII1/214/2020
RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Siewierz na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020r., poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z2020 r., poz. 611),

Rada Miejska w Siewierzu
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siewierz na lata 2021-
2025, stanowigcy zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VII/70/2015 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 czerwca 2015 roku
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siewierz na
lata 2015-2020.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Siewierzu

mgr Barbara Bochenek



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 9304

Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/214/2020
Rady Miejskiej w Siewierzu

z dnia 17 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SIEWIERZ NA LATA 2021 - 2025.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siewierz na lata 2021-2025 jest
dokumentem strategicznym, okres$lajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki
mieszkaniowej.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713
z pozn. zm.) okre$la, iz zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, nalezy do zadan wiasnych gminy,
te za$ obejmuja miedzy innymi sprawy zwigzane z fadem przestrzennym, gospodarka nieruchomosciami
1 komunalng, gminnym budownictwem mieszkaniowym i pomoca spoteczna.

Opracowanie przedmiotowego dokumentu wynika w sposdb bezposredni z delegacji, zawartej w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611). W swoich przestankach stanowi kontynuacje polityki
mieszkaniowej, ktorej zatozenia przedstawione byly w poprzednich programach i ktéra na ich podstawie
byta wdrazana.

Zgodnie z wytycznymi przedstawionymi w powyzszej ustawie do najwazniejszych zadan gminy nalezy
dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym zapewnienie lokali
socjalnych i lokali zamiennych, a takze pozostatych lokali gospodarstwom domowym o niskich dochodach.
Stosownie do powyzszego Gmina Siewierz podejmuje czynnosci, zmierzajace do:

a) zwickszenia w zasobie mieszkaniowym liczby lokali socjalnych dla gospodarstw domowych znajdujacych
si¢ w niedostatku oraz tych, wobec ktorych sad orzekt eksmisje z zajmowanego lokalu,

b) udostepnienia lokali osobom, ktére utracity mieszkanie na skutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru
i innych zdarzen losowych,

¢) udostepnienia lokali osobom, ktére opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza lub rodzinny dom dziecka
w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg w stanie
ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie,

d) poprawy dostgpnosci lokali komunalnych dla gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody,
tj. przeznaczenia adekwatnej wobec potrzeb wnioskodawcow liczby mieszkan,

e) sukcesywnej poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
f) zwigkszenia standardu i efektywnos$ci zarzadzania zasobem,

g) ksztaltowanie zasad polityki czynszowej tak, aby wplywy zczynszu pokrywaly wydatki zwiazane
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Program ustala si¢ na lata 2021-2025.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siewierz zwany jest w dalszej
cze$ci niniejszego zalacznika ,,programem”.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy Siewierz zwany jest w dalszej cze$ci niniejszego zatacznika ,,zasobem”.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 9304

Rozdzial 2.
Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Siewierz w poszczegélnych latach oraz jego stanu
technicznego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Siewierz objety niniejszym programem tworzg lokale potozone
w budynkach stanowigcych wylacznie wlasno$¢ gminy, bedace w zarzadzie Gminy Siewierz oraz lokal
mieszkalny stanowigcy wlasno$¢ Gminy Siewierz, przynalezacy do wspolnoty mieszkaniowe;.

2. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Siewierz w 2020 roku obejmuje nastgpujace lokale komunalne:

L . Powierzchnia
Ilos¢ lokali w| Numer lokalu | . .
L.p. Adres lokalu budynku w budynku uzytkowa lokali

(m?)

. . L. , Lokal 1 28,30

1 zli—Sr ég(:’rvn(gvlii\;v)lce Koscielne, ul. Drogowcow 4 3 Lokal 2 44,00
g Lokal 3 44,00

42-470 Siewierz, ul. Zwirki i Wigury 26 (lokal we
2. | Wspolnocie Mieszkaniowej — udziat 0,2873 1 Lokal 1 144,65
catkowitej powierzchni budynku)

Lokal 1 53,55

.. Lokal 2 53,55

3. |42-470 Siewierz, ul. Warszawska 91 4 Lokal 3 53.90

Lokal 4 58,90

4. 142-470 Siewierz, ul. Dluga 2 (lokal w szkole) 1 Lokal 1 39,00

5 42-470 Zelistawice, ul. Przysztosci 9 (lokale ) Lokal 1 124,00

* |w szkole) Lokal 2 77,00
Razem: 11 725,85

3. Mieszkaniowy zasob Gminy Siewierz w 2020 roku obejmuje nastepujace lokale socjalne:

. . Powierzchnia

L.p. Adres lokalu Tlos¢ lokali | Numer lokalu | >0 oo oy a)i
w budynku | w budynku (m?)
Lokal 1 39,2
Lokal 2 31,8
Lokal 3 31,8
Lokal 4 25,5
1. |42-470 Siewierz, ul. Goérna 9 Lokal 5 34,1
9 Lokal 6 31,8
Lokal 7 25,5
Lokal 8 34,1
Lokal 9 41,0

Razem: 2948

4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego stanu Gminy Siewierz w latach 2021-2025.

W okresie obowigzywania programu mieszkaniowy zasob Gminy Siewierz ulegnie zmianie. W 2020 roku
Gmina Siewierz rozpoczgta budowe budynku wielofunkcyjnego zczeScia mieszkalng obejmujaca
mieszkania socjalne. Budynek bedzie zlokalizowany w Siewierzu przy ul. Gen. J. Bema w Siewierzu.
Zgodnie z projektem zostanie wybudowanych 16 mieszkan socjalnych, ktore Gmina planuje odda¢ do
uzytkowania w przysztym 2021 roku. Ponadto, projekt przewiduje budoweg 12 mieszkan komunalnych,
ktorych budowe planuje si¢ na 2026 rok.
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Prognozowana ilos¢ lokali w poszczegélnych latach
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mieszkania 11 11 11 11 11 11
komunalne
Mieszkania 9 25 25 25 25 25
socjalne
5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w 2021-2025 roku okres$la ponizsza tabela:
L.p. Adres lokalu Stan techniczny
2021 2022 2023 2024 2025
1. | 42-510 Wojkowice budynek budynek kapitalny budynek w budynek w
Koscielne, przeznaczony | przeznaczony remont bardzo dobrym |bardzo dobrym
ul. Drogowcow 4 | do kapitalnego | do kapitalnego budynku, stanie stanie
(Agronomdwka) remontu, remontu, technicznym | technicznym
(po remoncie)
2. 42-470 Siewierz, lokal kapitalny budynek budynek budynek
ul. Zwirki i Wigury | przeznaczony | remont lokalu w bardzo w bardzo w bardzo
26 (lokal we do remontu obejmujacy | dobrym stanie | dobrym stanie | dobrym stanie
Wspolnocie petny zakres | technicznym | technicznym | technicznym
Mieszkaniowej — remontu,
udziat 0,2873
catkowitej
powierzchni
budynku)
3. 42-470 Siewierz, budynek opracowanie | opracowanie kapitalny budynek
ul. Warszawska 91 | przeznaczony | dokumentacji | dokumentacji remont bardzo dobrym
do cze$ciowego | dla zakresu dla zakresu budynku stanie
remontu objetego objetego technicznym
remontem remontem
4. 42-470 Siewierz, | lokal w bardzo | lokal w bardzo | lokal w bardzo |lokal w bardzo |lokal w bardzo
ul. Dluga 2 (lokal | dobrym stanie | dobrym stanie | dobrym stanie | dobrym stanie | dobrym stanie
w szkole) technicznym | technicznym | technicznym | technicznym | technicznym
5. | 42-470 Zelistawice, | zakonczenie [kapitalny remont|lokale w bardzo lokale lokale
ul. Przysztosci 9 opracowania lokali dobrym stanie w bardzo w bardzo
(lokale w szkole) |dokumentacji na technicznym, po| dobrym stanie | dobrym stanie
zakres objety remoncie technicznym | technicznym
remontem
i uzyskanie
stosownych
zezwolen
6. 42-470 Siewierz, |lokale w bardzo |lokale w bardzo |lokale w bardzo lokale lokale
ul. Gorna 9 dobrym stanie | dobrym stanie | dobrym stanie w bardzo w bardzo
(mieszkania technicznym | technicznym | technicznym |dobrym stanie | dobrym stanie
socjalne) technicznym | technicznym
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb wraz z planem remontéw i modernizacji na lata 2021- 2025

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Siewierz
ustalane sg w oparciu o:

a) obowigzkowe przeglady techniczne, wyniki przegladéw przedstawiane sa w protokotach oceniajgcych stan
techniczny budynkoéw oraz zakres prac niezbednych do wykonania, w celu bezpiecznego uzytkowania
budynku lub lokalu,




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego Poz. 9304

b) zestawienie niezrealizowanych potrzeb z lat ubiegtych,

c) potrzeby zglaszane przez najemcow,

d) inne prace konserwacyjne wynikajace z biezacego utrzymania lokali,

e) obowiazujace przepisy, w szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego, ochrony srodowiska itp.

Potrzeby remontowe w istniejagcym zasobie mieszkaniowym Gminy Siewierz sg bardzo duze. Majac na
uwadze fakt, iz Gmina Siewierz w najblizszych latach planuje podja¢ zadania inwestycyjne obejmujace
budowe nowych lokali mieszkalnych, w istniejacym zasobie, prace remontowe begda roztozone na kolejne
lata, stosownie do pilnosci ich wykonania oraz proporcjonalnie do zabezpieczonych S$rodkow

finansowych w budzecie Gminy.

W istniejgcym zasobie mieszkaniowym zachodzi potrzeba wykonania nastepujacych prac:

Lp.| Adres budynku

Ilos¢
lokali

Zakres
remontu

Plan remontu w poszczego6lnych latach

2021

2022

2023

2024

2025

1 | 42-510 Wojkowice
Koscielne,
ul. Drogowcow 4

ocieplenie
$cian oraz
stropow,
wymiana
pokrycia
dachowego,
stolarki
okiennej
i drzwiowej,
modernizacja
ogrzewania
z weglowego
na gazowe,
wymiana
instalacji
elektrycznej
oraz wodno-
kanalizacyjnej,
remont
tazienek,
wykonanie
ogrodzenia

opracowanie

dla zakresu
objetego
remontem

dokumentacji

opracowanie
dokumentacji
dla zakresu
objetego
remontem

kapitalny
remont
obejmujacy
petny zakres
remontu

budynek po
remoncie -
brak
planowanych
remontow

budynek po
remoncie -
brak
planowanych
remontow

42-470 Siewierz,
ul. Zwirki i Wigury
26

wymiana
stolarki
drzwiowej,
modernizacja
ogrzewania z
weglowego na
gazowe,
wymiana
instalacji
elektryczne;j
oraz wodno-
kanalizacyjne;j,
remont tazienki
oraz kuchni

uzyskanie
zgody od
Wspdlnoty
Mieszkaniow
¢j na
wykonanie
remontu,
uzyskanie
zezwolenia
na budowe
wewngtrznej
instalacji
gazowej

kapitalny
remont
obejmujacy
pelny zakres
remontu

budynek po
remoncie -
brak
planowanych
remontow

budynek po
remoncie -
brak
planowanych
remontow

budynek po
remoncie -
brak
planowanych
remontow

42-470 Siewierz,
ul. Warszawska 91

ocieplenie
$cian oraz
stropow,
czgsSciowyg
wymiang
stolarki
okiennej i
drzwiowe;j,

biezace prace

wymiang

opracowanie
dokumentacji
dla zakresu
objetego
remontem

opracowanie
dokumentacji
dla zakresu
objetego
remontem

kapitalny
remont
obejmujacy
pelny zakres
remontu

budynek po
remoncie -
brak
planowanych
remontow
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ogrzewania z
weglowego na
gazowe,
modernizacje
dwoch
tazienek,
wykonanie
ogrodzenia
4 | 42-470 wymiana |zakonczenie| kapitalny budynek po | budynek po | budynek po
Zelistawice, stolarki opracowania| remont remoncie - | remoncie - | remoncie -
ul. Przysztosci 9 okiennej  |dokumentacji| obejmujacy brak brak brak
idrzwiowej, | nazakres | pelny zakres | planowanych |planowanych|planowanych
modernizacja objety remontu remontdow | remontdw | remontow
ogrzewania z | remontem
weglowego na | i uzyskanie
gazowe, stosownych
wymiana zezwolen
instalacji
elektryczne;j
oraz wodno-
kanalizacyjnej,
remont
tazienek oraz
kuchni
5 | 42-470 Siewierz lokal lokal lokal lokal lokal lokal
ul. Dtuga w dobrym w dobrym | w dobrym w dobrym | wdobrym | w dobrym
stanie stanie stanie stanie stanie stanie
technicznym |technicznym |technicznym -|technicznym - |technicznym | technicznym
- brak brak brak - brak - brak
planowanych| planowanych | planowanych |planowanych|planowanych
remontéw | remontow remontow remontOw | remontow
6 | Siewierz, lokale budynek budynek |budynek nowy| budynek budynek
ul. Gorna 9 w dobrym nowy nie nowy nie | nie wymaga | nowy nie nowy nie
stanie wymaga wymaga |remontu - brak| wymaga wymaga
technicznym | remontu - remontu - | planowanych | remontu - | remontu -
brak brak remontow brak brak
planowanych| planowanych planowanych|planowanych
remontdw | remontow remontdw | remontow
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

1. Gmina Siewierz nie planuje w najblizszych pigciu latach sprzedazy lokali pod warunkiem, ze obecni
najemcy nie wystapia z wnioskiem wykupu wynajmowanych mieszkan.

2. Gmina Siewierz nie planuje zamiany lokali na czas prowadzonych w nich remontow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz obejmuje miedzy innymi: koszt administrowania, cze¢$¢ kosztow remontéw budynkow,
pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychow, oswietlenia cze¢$ci wspdlnych budynku, utrzymania terenu wokoto

budynku.

2. Najemca lokali oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela lokalu,
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe energii, wody oraz odbior odpaddéw statych

i nieczystosci ciektych.

3. Najemca zobowigzany jest do uczestniczenia w kosztach ulepszen dokonywanych w lokalu przez
wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztow winien by¢ uzgodniony pisemnie
pomiedzy najemcg, a wynajmujacym.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 9304

4. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawki czynszu:

L.p. Czynniki obnizajace warto$é uzytkowg lokalu Wskaznik obnizajacy w %
I |Ze wzgledu na potozenie budynku:
- na peryferiach miasta oraz na terenie gminy 5
Il |Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
- lokale potozone na powyzej I pigtra 1
III |Ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne:
a |Lokale bez centralnego ogrzewania 4
b |Lokale bez gazu 1
IV |Ogolny stan budynku
- lokale potozone w budynkach o duzym stopniu zniszczenia 3
dawno nie remontowane

5. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz.

6. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgednieniem czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzenia lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025

1. Sposéb i zasady zarzadzenia lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. Sposob zarzadzania lokalami Planowana zmiana Rok
zarzadzania
1. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie sic zmian 2001
Pelnomocnik Wspdlnoty Mieszkaniowej planwje sig y
2. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz . . .
Pelnomocnik Wspodlnoty Mieszkaniowej Nie planuje si¢ zmiany 2022
3. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz . . .
Pelnomocnik Wspdlnoty Mieszkaniowe;j Nie planuje si¢ zmiany 2023
4. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz . S .
Pelnomocnik Wspoélnoty Mieszkaniowej Nie planuje sig zmiany 2024
5 | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz . . .
Pelnomocnik Wspoélnoty Mieszkaniowej Nie planuje sig zmiany 2025

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
a) zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
¢) biezgce administrowanie nieruchomosciami,
d) utrzymywanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym,
e) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
f) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, poprzez zapewnienie obowigzkowych przegladow,
g) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu oraz naliczanie czynszu,
h) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali oraz budynkéw w miare¢ potrzeb oraz mozliwosci finansowych.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025:

a) wplywy z czynszow za lokale komunalne i lokale socjalne,
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b) $rodki budzetowe,
¢) pozyskane $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, a takze koszty zarzadu nieruchomos$ciami, ktérych Gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli.

Wysokos¢ wplywdw z czynszu lokali mieszkalnym:

Rok Wplywy z czynszu lokali mieszkalnych (w zl)

2021 13.000,00

2022 26.000,00

2023 26.000,00

2024 32.000,00

2025 32.000,00

Koszty biezace:
Rok Koszty Koszty Koszty Wydatki Koszty zarzadu Razem (zh)
remontow (z}) | modernizacji | przegladow | inwestycyjne | nieruchomoscia,
(zb) (z) (zb) ktorej Gmina jest
jednym ze
wspoélwlascicieli
2021 30.000,00 - 14.000 2.600.000,00 300 2.644.300,00
(budynek na
Bema)
2022 120.000,00 200.000,00 14.000 0 400 129.400,00
2023 400.000,00 130.000,00 14.000 0 400 544.400,00
2024 300.000,00 200.000,00 14.000 0 400 514.400,00
2025 - - 14.000 0 400 14.400,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane sg niezbedne,
biezace remonty budynkow oraz lokali mieszkalnych. Z uwagi na duze potrzeby mieszkaniowe w zakresie
pozyskania lokali komunalnych, Gmina Siewierz w 2026 r. planuje rozpocza¢ budowe 12 nowych lokali
komunalnych w Siewierzu przy ulicy Bema. Realizacj¢ powyzszych zadan Gmina Siewierz planuje
sfinansowaé¢ czesciowo zbudzetu gminy, jak réwniez planuje pozyskanie zewngtrznych s$rodkow
finansowych dostepnych na ten cel. Nie planuje sie sprzedazy lokali gminnych.
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