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UCHWALA NR XXI1/315/2020
RADY MIEJSKIEJ W WISLE

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru '""Wisla Bukowa I"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r.
poz. 293 z pbdzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr VII/108/2019 Rady Miasta Wisla z dnia 28 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru "Wista Bukowa 1"

Rada Miasta Wisla
stwierdza, zZe niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wista", przyjetego uchwala
Nr XXX1V/412/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwala Nr XII1/185/2011 Rady Miasta
Wisla z dnia 22 grudnia 2011 r. i uchwala Nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wisla z dnia 25 czerwca 2015 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Bukowa 1"

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Bukowa I", zwany dalej
"planem", obejmuje obszar o powierzchni ok 2,7 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:
1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy czgs¢ graficzng ustalen planu;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Wista o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zakacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Wista o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Na rysunku planu, o ktéry mowa § 2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) przeznaczenie terenow wedtug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) tereny zagrozone ruchami masowymi.
2) Oznaczenia informacyjne planu:

a) linia energetyczna,

§ 4. 1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nast¢pujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe:

1) UT - tereny ushug turystyki;
2) ZN - teren zieleni nieurzadzonej;
3) ZL - tereny lasow;
4) KDD - teren publicznej drogi klasy "dojazdowa".
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczajg:
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - oznaczenie jednostki strukturalnej;
2) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,;
3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Wista w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Bukowa I";

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wisla
Bukowa ", o ktorym mowa w § 1;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wej$ciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunietych
przed lini¢ nie wigecej niz 1,5 m;

10) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi istniejgce
lub niezbedne do wyznaczenia wewngtrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbgdne dla
zapewnienia dojazdow do dzialek i obiektow budowlanych niemajacych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ksztaltowania tadu przestrzennego
1 jego ochrony, ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu:
a) 14,5 m dla terenow oznaczonych symbolami B2UT,
b) 12,5 m dla terenéw oznaczonych symbolami B1UT, BIKDD;

2) w przypadku budowy, rozbudowy obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie wymaga si¢ rownoczesnie
realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

3) w przypadku przebudowy, nadbudowy i remontéw obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie wymaga
si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

4) dopuszcza si¢ remonty dachow o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia Ww zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegolnych terendw, zmozliwoscia
podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powickszenia przekroczonego
parametru;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
7) z zastrzezeniem punktu 8 odlegtos¢ nowych budynkéw od granic lasow nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

8) dopuszcza si¢ mniejsze odlegtosci nowych budynkéw od granic laséw, o ktérych mowa w punkcie 7,
w przypadkach wydzielen dziatek budowlanych istniejacych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego
planu, oraz pod warunkiem zachowania odleglosci tych budynkoéw od granic laséw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazuW celu zachowania wymogoéw ochrony
srodowiska ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajacych warunkéw okreslonych w przepisach odregbnych,
w szczegolnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowe]j ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdélnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

8) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) obszar planu znajduje si¢ w granicach lokalnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik warstw Godula
(Beskid Slaski) - dawny Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 348. Ochrona zasobow wodnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 7271

11) w terenach zagrozonych ruchami masowymi, przewidzianych pod zabudowg Iub infrastrukture
techniczng, o zasiegu okreslonym na rysunku planu istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do
zachowania. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych z konieczno$cia przestrzegania
warunkow posadowienia zgodnie z wymogami okreslonymi na podstawie przepisow odrgbnych;

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji:

1) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolem:
a) KDD - teren publicznej drogi klasy "dojazdowa";

2) modernizacja ukladu komunikacyjnego polega¢ begdzie na remontach i przebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UT:

a) 50 miejsc na 100 miejsc w hotelach,
b) 40 miejsc na 100 miejsc w domach wczasowych i pensjonatach,
¢) 10 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii i rozrywki,

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych uje¢ wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) poprzez istniejacy i projektowany uktad sieci iurzadzen elektroenergetycznych: linie napowietrzne
i kablowe wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejagcych sieci oraz lokalizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury energetycznej, stosownie do szczegétowych rozwigzan technicznych;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomoca indywidualnych zrodet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 7
pkt 4;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) do szczelnych osadnikdéw oproznianych okresowo,

¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,
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b) realizacje¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 100 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 10 m;

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terendéw.
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem od B1UT do B2UT
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) hotele,
b) domy wczasowe,
) pensjonaty;

2) dopuszczalnym:

a) budynki ustugowe ipomieszczenia ustugowe, handlu, gastronomii, odnowy biologicznej, oraz
administracji,

b) ustugi sportu i rekreacji,

¢) dojazdy, miejsca parkingowe i chodniki,

d) garaze i budynki gospodarcze,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem B2UT: 14,5 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem B1UT: 12,5 m,

6) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° lub od 20° do 75 °w przypadku realizacji dachu mansardowego.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem BI1ZN,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona;

2) dopuszczalnym:
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a) wody powierzchniowe,

b) dojscia, dojazdy,

c) ciagi piesze, drogi rowerowe,

d) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz realizacji obiektow budowlanych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami od B1ZL do B2ZL,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: lasy;

2) dopuszczalnym: §ciezki rowerowe (w tym trasy rowerowe).
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i ochrona istniejacych lasow;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren publicznej drogi klasy "dojazdowa'" oznaczony na rysunku planu symbolem
B1KDD, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy "dojazdowa";
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze, drogi rowerowe,
b) place manewrowe,
¢) zielen urzadzona, ozdobna,
d) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.
§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Wista

Janusz Podzorski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/315/2020
Rady Miejskiej w Wisle

z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.
a o o a o a a a a a w sprawie miescowego planu zagospodarowania przestrzennego
e o e o © @ o o o a dla obszaru "Wista Bukowa I"
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INNE OZNACZENIA NARYSUNKU STUDIUM

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KRYSTALIZUJACE
STRUKTURE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA

[ ]0oBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/315/2020
Rady Miejskiej w Wisle
z dnia 25 wrzesnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,\Wista Bukowa I”
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Wista Bukowa I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.) Rada Miasta Wista postanawia — w oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu — nie uwzgledni¢ badz
czesciowo nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag ztozonych w trakcie wytozenia:

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady Miasta
imie, nazwa ) Ustalenia sprawie rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wpltywu L - Oznaczenie >
) jednostki . C projektu dla
uwagi (data } L - . nieruchomosci, . P .
Lp. N organizacyjnej Tres¢ uwagi P nieruchomosci, Uwagi
wystania ’ ktorej dotyczy P
h i adres ktoérej dotyczy
uwagi) . uwaga
zgtaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagl uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

[...]
1. MP oraz MN1 - UT

W proponowanej zmianie na niekorzy$¢ Przyjete rozwigzania
zapisu ,hotele — wytgcznie na terenach zawarte w MPZP
potozonych ponizej 550 m n.p.m.” ,Wista Bukowa I”
przenosi sie¢ ,hotele” do funkgji stanowig realizacje

1 21.09.2020 L] podstawowej. . . pzlgt())l\ll(\lli z:lxyaserjn w

' (21.09.2020) Wedtug projektu, oraz dokumentacji Studium u?/vajrzn)liowah

obiektu zlokalizowanego na dziatkach i Kierunkow

objetych w/w zmiane MPZP, wejscie do
budynku znajduje si¢ na 560 m n.p.m.,
a wigc mozna uznaé, ze budynek
naruszyt ten zapis, gdyz nie zostat
jeszcze zakwalifikowany do konkretnej

zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Wista.
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grupy obiektow turystycznych.
Ponad to, wedtug zdobytych informacji,
chodzi takze o regulacje prawng MN1,
ze wzgledu na to, ze budynek
jednorodzinny zostat poddany rozbiorce
i nie istnieje. Jednakze - czy jesli
budynek jednorodzinny zostat poddany
rozbiorce i nie istnieje. Jednakze — czy
jesli budynek przestat istnieé, to MPZP
takze? W dalszym ciggu jest wazny,
wigc obowigzuje takze aktualnie
prowadzong inwestycje (w budowie).
Tutaj dopuszczalng zabudowa s3
pensjonaty, jednak tak jak wyzej
zostato wymienione, obiekt nie zostat
jeszcze sklasyfikowany. Dodatkowo
zapis ,zakaz lokalizacji: wszelkiego
rodzaju  obiektéw i  uzytkowania
terendw, ktérych funkcjonowanie moze
wplyngé na zaktécenie spokoju lub
stanu sanitarnego terenéw
mieszkaniowych (...)" rodzi pytanie —
czy aby na pewno tak ogromny obiekt
nie powoduje obaw o zaklécenie
sanitariatbw? W catej powierzchni
zabudowy budynku moze tylko jego
niewielka cze$¢ stoi na MN1, ale jednak
stoi.

2. ZL — ZN oraz ZL
Teren ZL na obszarze, ktéry obejmuje
proponowana zmiana MPZP moze nie
jest ogromny, ale jest zlokalizowany w
strategicznym miejscu — na terenie
planowanej drogi dojazdowej do
obiektu. A z aktualnie obowigzujacego
MPZP dowiadujemy sie, ze obowigzuje
,=zakaz lokalizacji: drog o trwatej
nawierzchni, parkingéw, utwardzonych
placéw”. A co za tym idzie, normalny,
utwardzony dojazd nie moze tam
powsta¢. W projekcie ,Wista Bukowa |”
teren ten zostaje przeksztatcony w UT,
wiec droga moze powsta¢. Aktualnie
dojazd odbywatby sie drogg lesna.

3. Uzasadnienie uwag
[...]
Analizujgc powyzsze zabezpieczajac
swdj interes, wnioskujemy, ze obiekt
Crystal Mountain  Resort zostat
dostosowany i wybudowany wediug
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nieobowigzujgcego jeszcze MPZP dla
tego terenu, tzn. jest przygotowywany
do zrobienia m.in. drogi dojazdowej,
ktéra wedtug aktualnego MPZP jest
potozona na terenie lesSnym, wigc nie
moze tam powstaé, gdyz obowigzuje
,zakaz lokalizacji drég o trwatej
nawierzchni, parkingéw, utwardzonych
placow”.

Dyskusyjne jest réwniez podejscie do
terminologii  funkcjonalno$ci  obiektu,
tzn. pisanie, ze obiekt bedzie petnit tzw
funkcje pensjonatu (...). Ze wzglgdu na
jego rozbudowanie i zaplecze, m. in.
gastronomiczne, SPA, odnowy
biologicznej, itp., istnieje duze
prawdopodobienstwo zakwalifikowania
obiektu jako HOTEL, a co za tym idzie,
ztamano punkt MPZP dotyczacy MP,
poniewaz jako budynek dopuszczalny
hotele moga by¢ lokalizowane tylko na
terenie ponizej 550 m n.p.m.

[...]

Uwazamy, ze w/w obiekt ni spetnia
zatozen tadu przestrzennego, ze
wzgledu na wysokie naruszenie
krajobrazu, spowodowane swoja
ogromna wysokoscig. Projekt bardzo
odbiega od sasiedztwa oraz zatozen,
aby budynki byly budowane w stylu
typowo regionalnym. Budynek jest zbyt
nowoczesny na ten teren, nie posiada
ani jednego drewnianego elementu w
swojej elewacji.

Nikt nie jest nam w stanie
zagwarantowac autentycznego
poziomu: hatasu, zanieczyszczen czy
tez zuzycia wody. Jako mieszkancy
mamy powazne obawy, ze hotel, ktéry
zasadniczo jest ,przesadzony” w swojej
zabudowie, bedzie wytwarzat wiecej
zanieczyszczen czy tez  hatasu
zwigzanego ze swojg dziatalnoscig, niz

przewidywane obliczenia.
Kontrowersyjny jest brak
przeprowadzenia oddziatywan

$rodowiskowych.

Zdajemy sobie sprawe z przeznaczenia
Bukowej na zabudowe turystyczna, ale
uwazamy, ze Crystal Mountain Resort
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jest zbyt ogromnym budynkiem, aby nie
powodowat zadnych oddziatywan, czy
to zwigzanych ze $rodowiskiem, czy z
sgsiedztwem. Niestety, ale ta
inwestycja  juz rodzi powazne
zakidcenia, i to nie zwigzane z droga.
W dolnej czesci Bukowej mozna
zauwazy¢é wzmozone ,potoki” po
opadach deszczu, a powstata
inwestycja, nikt podobnego problemu
nie zauwazyt. Dlatego zalozenia
proponowanego  projektu, co do
oddziatywan $rodowiskowych sg co
najmniej dyskusyjne.

4.  Podsumowanie
Podsumowuijac, sktadamy uwagi:
1. Dotyczace przede wszystkim
usunigcia fragmentu, ze hotele nie
mogg by¢ budowane na poziomie
powyzej 550 m n.p.m., a co za tym
idzie, wnioskujemy o pozostawienie
tego zapisu, proponujgc:
U4-l Przeznaczenia terenéw dodac
1.6.U4 Hotele mogg by¢ lokalizowane
tylko i wytgcznie na terenie ponizej 550
m. n.p.m.
2. Oraz niedopuszczenia do budowy
masztow sieci telekomunikacyjnych, itd.

[...I* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781

z pozn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/315/2020
Rady Miejskiej w Wisle
z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Wista Bukowa I”

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Miasta
Wista, uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wista
Bukowa 1", przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie wymaga
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy.
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