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UCHWALA NR XX/355/20
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 18 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych w pélnocnej
czeSci miasta Zabrze — 11 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2019 poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz.293 zp6zn. zm.) wzwigzku z Uchwalg
Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 17 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w poéinocnej
czeSci miasta Zabrze

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w polnocnej czeSci miasta Zabrze — II etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r. (Uchwala
Nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terené6w polozonych
w polnocnej czeSci miasta Zabrze — 11 etap

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Il etap obejmuje obszar potozony przy ulicy
Szybowej i ulicy Ziemskiej.

2. Granica opracowania planu okre$lona w zataczniku nr 1 stanowi realizacje Il-ego etapu Uchwaty
Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w poinocnej
cze$ci miasta Zabrze.

3. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze,

2) zataczniki do niniejszej uchwaty stanowigce jej integralng czgs¢:
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a) zatgcznik nr 1 (zatacznik graficzny) - stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem w skali
1:25000 ze studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze
uchwalonego wdniu 4 lipca 2011 roku (Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego — Il etap,

b) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

¢) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 ust.3 pkt. 1, zawieraja nastepujace dziaty
i rozdzialy niniejszej uchwaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdzial 1:Przepisy wstepne
- Rozdziat 2:Definicje
b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE
- Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
- Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

-Rozdzial 7: Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

- Rozdziat 8: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej
- Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

-Rozdzial 11: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdzial 12: Ustalenia przeznaczenia terendw w planie
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego — II etap,

2) linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) budynek i krzyz przydrozny objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu miejscowego,

6) granica obszaru wylaczenia spod lokalizacji zabudowy.

3. Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, poza oznaczeniami ustalen, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera
oznaczenia graficzne /literowe ,,A”, ,,B”, ,,C”/ lokalizacji istniejagcych budynkdow.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszej czeSci niniejszej uchwaty mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Zabrze sktadajacg si¢ z czegsci tekstowe;j
(tekst planu) wraz z zatacznikami;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ tekstowg planu stanowigcg jego integralng czesé
1 zawierajaca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objg¢tego uchwaly;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg jego integralng czgs¢ bedaca
zatgcznikiem nrl;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupethiajacym wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia dachu nie wigkszym niz 109,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow, ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace. Parametrem
ustalajacym ilo§ci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchni¢ przeznaczenia podstawowego nalezy obliczaé jako sume wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio sasiadujgcych
ze sobg dziatek do ktorych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢ w czgséci lub catosci w granicach
terenu. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze
1 techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym
i uzupeliajagcym, w ktéorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze 1itechniczne sa uzytkowane
wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia
podstawowego. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia
dopuszczalnej ilosci powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktdre nie jest przewazajacym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym ilosci przeznaczenia uzupelniajacego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupelniajgcego. Powierzchnie przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume¢ wszystkich
powierzchni wewnetrznych budynkéw istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze sobg dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub calosci
w granicach terenu. Limity ilo$ci powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego nie obejmujg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. Przeznaczenie uzupelniajace stanowi uzupeinienie
przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej dla
ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji.

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym,;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni calkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ catkowita
budynku stanowi powierzchnia mierzona, dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie
posadzki po zewngtrznym obrysie $cian zewng¢trznych w stanie wykonczonym,;

13) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 4121

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
— mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do
najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego. Dopuszcza si¢ tolerancje wymiaru
ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy do + 0,5 m.

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca okre$lajaca maksymalny
zasieg zabudowy budynkami z dopuszczeniem wysuni¢cia przed t¢ linie na max. 2,0 m.: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodoéw o ile
inne ustalenia planu nie stanowig inaczej. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow, warstw ocieplenia $cian zewnetrznych, infrastruktury technicznej, pochylni, dzwigoéw
osobowych i urzadzen shuzacych osobom niepetnosprawnym;

15) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ reklame,
tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
miejsca postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane budynkami
wielorodzinnymi,

2) ushugi towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow zwigzanych bezposrednio
z istniejacg iplanowang zabudowg mieszkaniowg lub inng funkcja wskazang w ustaleniach planu
realizowane jako ustugi handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw, ustugi prawnicze,
rachunkowo — ksiggowe idoradztwa podatkowego, ustugi w zakresie architektury 1iinzynierii oraz
zwigzanego z nig doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami, reklamy, fotografii,
ustugi thumaczenia inauki jezykow obcych, ustugi organizatoréw turystyki, posrednikéw iagentow
turystycznych, przedszkola, inne zaklady opieki dziennej nad dzie¢mi, pozaszkolne formy edukacji
artystycznej, sportowej, praktyki lekarskie i zwigzane z opieka zdrowotna, ustugi fizjoterapeutyczne oraz
praktyka pielggniarek i potoznych, ustugi paramedyczne, biblioteki, naprawa i konserwacja komputerow
i sprzetu komunikacyjnego i innych artykuléw uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo i kosmetyka;

3) ogrody przydomowe - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzytkowanego w sposob
charakterystyczny dla ogrodéw dziatkowych lecz nie bedacy rodzinnym ogrodem dziatkowym
w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 roku o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe, a takze instalacje o§wietlenia terenu oraz
inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu
podstawowemu lub uzupetniajagcemu;

5) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢: ulice, dojazdy, dojécia, drogi pozarowe,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe i pieszo —
rowerowe, oswietlenie uliczne, instalacje regulacji ibezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia stuzace
obstudze ruchu pojazdow ipieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace shuzy¢ posrednio lub
bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupeiajacego;

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.
DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegdétowe dla
poszczegblnych terendw nie stanowig inacze;j.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 4121

2. Teren moze by¢ uzytkowany i zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym
lub tacznie z przeznaczeniem uzupethiajacym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajacego pod
infrastrukture techniczng, infrastrukture komunikacyjng oraz zielen.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej
dziatce lub zespole sasiadujacych ze soba dziatek, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wystepuje lub ma
by¢ wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupeiajacego pod infrastrukture techniczna,
infrastruktur¢ komunikacyjng oraz zielen.

4. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Ustalenia ogélne obowigzuja w granicach planu, oile ustalenia szczegdétowe dla terenéw planu
nie stanowig inacze;j.

6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
). 1.MW; 2.MW; 3.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) . 4.Z.0 — teren ogrodow przydomowych;
3) . 5.ZL — teren zieleni lesnej;
4) . 6. KDW — teren ulicy wewngtrznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W granicach planu ustala si¢:
1) Zakazy:

a) lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych pulsujacych;

b) lokalizacji ogrodzen;

¢) nadbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Szybowej 1, 1a, 3, 3a, 5, Sa.
2) Nakazy:

a) zachowania istniejacej formy i geometrii dachow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Szybowej 1, 1a, 3, 3a, 5, 5a.

3) Dopuszczenia:

a) sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy;

b) lokalizowania ogrodzen w formie zieleni urzadzonej oraz ogrodzen stanowigcych wygrodzenia:
obiektow i urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ogrodéw przydomowych
oraz terenéw wzdhuz granicy z terenem 5.ZL;

2. Na rysunku planu wyznaczono graficznie obszar wylaczenia spod lokalizacji zabudowy, w granicach
ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat, altan.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Zakaz lokalizowania skladowisk odpadéw oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania
1 odzysku odpadow.

2. Zakaz likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych, odwadniajacych oraz ciggéow drenarskich.

3. W granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez stosowanie
rozwiazan uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gruntu.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
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1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania, odzysku,
sktadowania odpadow;

2) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych w sposdb
zorganizowany;

3) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach oraz na podstawie Uchwatly Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Zabrze;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie i magazynowanie odpadéw wytworzonych w miejscu oraz w ramach
prowadzonej na terenie planu dzialalnos$ci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem
terenu.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zakaz wszelkich dzialalno$ci, ktore moga powodowac emisj¢ substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stezen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu dla terendow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem ZO jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Obiekty objete ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego:
1) budynek przy ul. Szybowej nr 7;
2) krzyz przydrozny u zbiegu ulicy Wojciecha Drzymatly i ul. Ziemskie;.

§ 8. 1. Zasady ochrony obiektow objetych ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego ustalono
w rozdziale 12.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone iniewydzielone liniami rozgraniczajacymi
powierzchnie:

1) tereny ulic,

2) ogodlnodostegpne: place zabaw dla dzieci, miejsca postojowe, ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe,
dojécia, dojazdy.

2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych:
1) nakaz zapewnienia dostgpnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej dla 0sob niepetnosprawnych.

3. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych, znakéw oraz innych elementéw informacji wizualnej:

1) nakaz stosowania jednorodnego charakteru obiektow matej architektury, os$wietlenia oraz znakow
i elementéw informacji wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych i informacyjnych w pasach drogowych oraz
obszarach przylegtych do nich.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 10. 1. Plan miejscowy potozony jest w calosci w granicach:
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a) terenu i obszaru goérniczego ,,Gigant [”’;
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia planu
w granicach zloza i terenu gorniczego, okre§lonych w ust. 1.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielkos$¢ dziatek na terenie oznaczonym symbolem:

a) 1.MW; 2.MW,; 3.MW - 1000 m?
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek na terenie oznaczonym symbolem: 1.MW; 2.MW; 3.MW - 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° +90°.

2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

3. Okreslone w ust. 1 parametry dzialek w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza dziatek
dla infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i zieleni.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej

§12. 1. System komunikacyjny planu iobszarow sasiednich stanowi wydzielona liniami
rozgraniczajacymi ulica, niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi dojscia, dojazdy, zjazdy, ogoélnodostepne
miejsca postojowe.

2. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupetiajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalne;j ilo$ci miejsc postojowych dla:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) ushug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia uzupetniajacego.

3. Nakaz wyznaczania i utrzymania miejsc postojowych dla rowerdéw w ilo$ci co najmniej 1,0% wymaganej
minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow.

4. W przypadku taczenia funkcji o roznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 2, obowigzuje
zasada odrgbnego obliczania iloSci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametrow
z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

5. Ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, w granicach terenu oile ustalenia szczegdétowe dla terenéw planu nie stanowia inaczej.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i bilansowanie miejsc postojowych w granicach sgsiedniego terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

6. Co najmniej 2%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogoélnodostgpnych miejsc postojowych
dla samochodéw powinno by¢ dostosowanych do potrzeb osdb niepetnosprawnych iw czytelny sposob
oznaczonych.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowite;.

8. Dla obiektow istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane wyzej ilosci miejsc postojowych
nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Nakaz zagospodarowywania terenu w sposOb zapewniajacy obsludze technicznej dostgp do
infrastruktury techniczne;.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwos¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowe;.

§ 14. System zaopatrzenia w wode
1. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) nakaz lokalizacji hydrantow do intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz terenow zieleni w ilosci wymaganej do celow pozarowych dla jednostek
osadniczych, okre$lonej w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych.

§ 15. System odprowadzenia $ciekow
1. Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania Sciekow:

1) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do
oczyszczalni §ciekow;

2)nakaz poddania procesowi podczyszczania wod opadowych  zterenéw  parkingdw przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej badz ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub w inny sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie, gromadzenie dla celow gospodarczych wod opadowych.
§ 16. System zaopatrzenia w gaz
1. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakaz zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego.
§ 17. System zaopatrzenia w cieplo
1. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej oraz z lokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
ekologicznych systemow;

2)ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, zgodnie z Uchwala
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewoOdztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

§ 18. System zaopatrzenia w energie elektryczna
1. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§19. 1. Dla wszystkich terenow planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 20. 1. 1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: MW
3) okres$lenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ushugi towarzyszace /wbudowane w budynki/
- ogrody przydomowe
- zielen
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura techniczna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazy:

a) lokalizacji budynkow, wiat, altan oraz ogrodow przydomowych oraz rozbudowy budynkoéw, w granicach
obszaru wylaczenia spod lokalizacji zabudowy.

2) Dopuszczenia:
a) lokalizowania placow zabaw dla dzieci w obszarze wylaczenia spod lokalizacji zabudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej /budynek
przy ul. Szybowej 7/:

1) Zakazy:

a) nadbudowy budynku;

b) zewnetrznego ocieplania budynku.
2) Nakazy:

a) ochrony 1izachowania: istniejgcej historycznej kompozycji 1wykonczenia elewacji, detali
architektonicznych budynku, historycznej formy i materiatow wykonczeniowych dachu, historycznych
podziatow oraz charakteru zewnetrznej stolarki okienne;.

3) Dopuszczenia:
a) stosowania niehistorycznego charakteru i kolorystyki drzwi wejsciowych oraz bram garazowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,5.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej — 12 m oraz nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
b) gospodarczej, garazowej, wiaty, altany — 3,5 m;
¢) obiektow malej architektury — 3,5 m.

4) geometria dachu:
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a) dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia w przedziale od 45° do 60° z dopuszczeniem innych form
dla zadaszen nad wejs$ciami oraz dla budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz wiat.

§ 21. 1. 2.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) numer terenu: 2
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace /wbudowane w budynki/
- ogrody przydomowe
- zielen
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura techniczna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazy:
a) nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego .
2) Nakazy:
a) nakaz zachowania istniejgcej formy i geometrii dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
3) Dopuszczenia:
a) lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat i altan.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 2,0.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej — 11 m oraz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
b) gospodarczej, garazowej, wiaty, altany — 3,5 m;
¢) obiektow malej architektury — 3,5 m.
4) geometria dachu:

a) dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia w przedziale od 45° do 60° z dopuszczeniem innych form
dla zadaszen nad wejSciami oraz dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat.

5) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu /zataczniku graficznym
nr 1/

§ 22. 1. 3.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: MW
3) okres$lenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ushugi towarzyszace /wbudowane w budynki/
- zielen
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura techniczna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazy:
a) nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Szybowej nr 3, 3a, 5, Sa.
b) lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan;
¢) rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku oznaczonego na rysunku planu literg A.
2) Nakazy:

a) nakaz zachowania istniejacej formy i geometrii istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Szybowej nr 3, 3a, 5, 5a.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacji ustug towarzyszacych jako przeznaczenia podstawowego w ramach budynkéw oznaczonych
na rysunku planu odpowiednio literag B oraz litera C z mozliwoscig ich przebudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej /krzyz
przydrozny/:

1) Nakazy:
a) zachowania formy krzyza jego detali architektonicznych i materiatéw wykonczeniowych.
3) Dopuszczenia:

a) zmiany lokalizacji krzyza w ramach jednostki 3.MW z zachowaniem jego charakteru i z uwzglednieniem
usytuowania jako krzyza przydroznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 2,0.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej — 11 m oraz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
b) obiektéw malej architektury — 3,5 m.

4) geometria dachu:
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a) dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia w przedziale od 45° do 60° z dopuszczeniem innych form
dla zadaszen nad wej$ciami i wiat.

5) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu /zalaczniku graficznym
nr 1/

§ 23. 1. 4.Z0 — teren ogrodow przydomowych:
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: ZO
3) okres$lenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ogrody przydomowe
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszczenia:

a) lokalizacji wiat, altan i budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 3,5 m zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym,;

b) realizacji dachow o dowolnym koncie nachylenia;
¢) lokalizacji dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych, rowerowych i pieszo — rowerowych.
§ 24. 1. 5.ZL — teren zieleni lesnej:
1) numer terenu: 5
2) symbol terenu: ZL
3) okres$lenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen lesna /las/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna /zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi/
§ 25. 1. 6. KDW - teren ulicy wewnetrznej:
1) numer terenu: 6
2) symbol terenu: KDW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulica wewngtrzna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura techniczna
- zielen
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc i obiektow do tymczasowego gromadzenia odpaddéw obstugujacych
tereny mieszkaniowe;
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2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 5 do 25 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow matej architektury — 3,5 m.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. 1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek - Bar
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/355/20
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 maja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 293 z pdzn. zm.)

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w pélnocnej czesci miasta Zabrze — 11 etap

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293), majac na uwadze brak ztozonych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w pdtnocnej czg¢éci miasta Zabrze — 1I etap,
Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/355/20
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 maja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w potnocnej cze$ci miasta Zabrze — 11 etap”.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacje istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym tych ktére mogg naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku
Z powyzszym, W niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktérym gmina powierzyla realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwo$ci finansowych gminy,
pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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