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UCHWALA NR VIII/103/19
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowoSci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej i Irysowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506
ze zm.") oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.)

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej ilrysowej, zwany dalej ,,planem” po
stwierdzeniu, ze projekt nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olsztyn, ktorego zmiang przyjeto Uchwala Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 28 czerwca 2012 r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowg, ktdrej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata, i cze$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, bedacego integralng cze$cig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objgtego planem, zgodne z Uchwatg Nr XXV/282/18 z dnia 13 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej i Irysowej, przedstawione
zostaly na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrebnionego granicami planu wynosi ok. 1,3000 ha.
§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sktada sie z:

1) przepiséw ogodlnych;

1 Dz.U.2019.1309, Dz.U.2019.1696, Dz.U.2019.1815
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2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem;
3) przepiséw koncowych.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,
odnoszgce si¢ do ich przeznaczenia:

a) PSM — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) SM - teren zabudowy sktadowej i magazynowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami planu,
w szczegolnosci:

1) orientacyjne granice oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) informacja o lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”, w granicach obszaru ,,A” w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej
Srocko — Olsztyn oraz regionu wodnego Warty.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

5) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyjatkiem sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych

terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow.

§ 6. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowiazuja
facznie.

2. Ustalenia planu nie wylaczaja stosowania przepisow odrgbnych.
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej Iub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudowg, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniaja i moga
harmonijnie wspoétistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
bedzie przewazat w obrebie dzialek budowlanych ipowierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu,
jakie moze jedynie wspotwystepowac z jego przeznaczeniem podstawowym;
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6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegdlnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu w rzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii (bez
przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla osob
niepelnosprawnych, windy, rampy i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

¢) obiekty budowlane, ktore nie mieszczg si¢ w definicji zabudowy, w szczegdlnosci za$ - parkingi i inne
elementy komunikacyjne;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2019.1065), a w przypadku obiektéw innych niz budynki
- wielko$¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzng pozioma, do najwyzej
potozonego punktu dachu obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawartag w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktérych budowie jest
mowa  wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce  nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U.2018.2204 ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace sie¢ do obszaru objetego planem
Oddziat 1.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu,
parametrow, cech i wskaznikow oraz zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi nastepujace tereny:
1) PSM — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;;
2) SM - teren zabudowy skladowej i magazynowe;.

§ 9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zabudowy produkeyjnej, skladowej i magazynowe;j,
oznaczonego symbolem PSM: obickty produkcyjne, sktadowe i magazynowe.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu PSM:
1) obiekty administracyjne;

2) funkcja mieszkalna w postaci:
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a) lokalu lub lokali mieszkalnych zajmujacych czgs¢ budynku o innej funkcji, zgodnej zustalonym
przeznaczeniem terenu;

b) lokalizowania zar6wno budynkéw mieszkalnych, jak i obiektéw stuzacych innym funkcjom zgodnym
z ustalonym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujacych
potencjalne kolizje réznych funkcji, np. odpowiednie ksztaltowanie terenow zieleni i innych elementow
zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie terenu PSM uzupelniaja obiekty towarzyszace, tj. niezbgdne lub shuzace
przeznaczeniu terenu okreslonemu w ust. 1 i 2, a ktéorymi w rozumieniu planu sg w szczegolnos$ci:

1) budynki i obiekty gospodarcze, garazowe itp.;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciagi komunikacyjne, parkingi itp.;
4) tereny zieleni o charakterze izolacyjnym, tereny zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury itp.

4. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu PSM oraz intensywnosci jego wykorzystania ustala
sie:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,3 - 0,8;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
30%.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenu PSM ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: wzdhuz ulicy Narcyzowej, w odlegtosci 11 m
od linii rozgraniczajacych teren PSM,

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 9 m;
3) wysoko$¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje;

4) wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej (np. gzymsu, okapu) mierzona w metrach nad poziomem
terenu: nie wiecej niz 6 m;

5) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: nie wigcej niz 459,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly Iub rownolegly,
z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza si¢ kierunek gtownej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty Iub réwnolegly wzgledem innej niz frontowa, granicy dziatki,

f) gléwna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b, powinna pokrywac si¢ z gtéwna osig rzutu obiektu na
plaszczyzne pozioma;

6)nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej 1tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).

7) dominujacy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewngtrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szkto, tynk.

6. Ustala si¢ gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
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1) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.
7. Ustala si¢ dodatkowe zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu PSM:

1) wymog odseparowania dziatki budowlanej w terenie PSM od strony graniczacych badz sasiadujacych
dziatek budowlanych uzytkowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielopigtrowym zespotem
roslinnosci o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel; szeroko$¢ pasma
zespohu roslinno$ci o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m a jego sktad i kombinacja
gatunkow - odpowiednia do ww. celu;

2) zasade wizualnego przestoniecia dziatki budowlanej w terenie PSM, ogrodzeniem i zielenig urzadzona
wzdtuz ulicy Narcyzowej;

3) wymog wykorzystania istniejacego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, do
ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni,

4) zasade¢ usytuowania obiektoéw gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektow towarzyszacych,
w glebi dziatki budowlanej lub w taki sposob, aby nie tworzyly one wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszczenie mozliwosci usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz
w odleglosci 1,5 m od takiej granicy, za wyjatkiem wspolnej granicy z dziatkg budowlang, ktorej
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) wymog zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob zapewniajacy realizacje w jej granicach potrzeb
z zakresu obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.

§ 10. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy skladowej i magazynowej, oznaczonego symbolem
SM: obiekty magazynowe i sktadowe.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu SM uzupelniajg obiekty towarzyszace, tj. niezbedne lub shuzace
przeznaczeniu terenu okreslonemu w ust. 1, a ktorymi w rozumieniu planu sg w szczegoélnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze, garazowe itp.;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciagi komunikacyjne, parkingi itp.;
4) tereny zieleni o charakterze izolacyjnym, tereny zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury itp.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu SM oraz intensywnosci jego wykorzystania ustala
sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,3 - 0,8;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
30%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy terenu SM ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wzdhuz ulicy Narcyzowej, w odlegtosci 6 - 11 m od linii rozgraniczajacej teren SM,
b) wzdtuz ulicy Irysowej, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren SM;
2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 9 m;
3) wysoko$¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje;

4) wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej (np. gzymsu, okapu) mierzona w metrach nad poziomem
terenu: nie wigcej niz 6 m;

5) geometria dachu zabudowy:
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a) kat nachylenia potaci: nie wigcej niz 459,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly Iub rownolegly,
z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza si¢ kierunek gtownej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty Iub réwnolegly wzgledem innej niz frontowa, granicy dziatki,

f) glowna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b, powinna pokrywac¢ si¢ z gldowna osig rzutu obiektu na
plaszczyzne pozioma;

6)nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy);

7) dominujacy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewngtrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szkto, tynk.

5. Ustala si¢ gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

6. Ustala si¢ dodatkowe zasady odnoszace si¢ do terenu SM:

1) wymog odseparowania dzialki budowlanej w terenie SM od strony graniczacych badz sasiadujgcych
dziatek budowlanych uzytkowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielopi¢trowym zespotem
ro§linno$ci o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel; szeroko$¢ pasma
zespotu roslinnosci o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m a jego sktad i kombinacja
gatunkow - odpowiednia do ww. celu;

2) zasad¢ wizualnego przestonigcia dziatki budowlanej w terenie SM, ogrodzeniem i zielenig urzadzona
wzdtuz ulicy Narcyzowej i Irysowe;;

3) wymog wykorzystania istniejacego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, do
ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni,

4) zasade usytuowania obiektow gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektow towarzyszacych,
w glebi dziatki budowlanej lub w taki sposdb, aby nie tworzyly one wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszczenie mozliwosci usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz
w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy, za wyjatkiem wspolnej granicy z dziatka budowlana, ktorej
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) wymog zagospodarowania dziatki budowlanej w sposdb zapewniajacy realizacj¢ w jej granicach potrzeb
z zakresu obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.

§ 11. 1. Uznaje si¢ za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenow:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2019.1186 ze
zm.);

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci;

3) uzbrojenie terenu, oile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg w praktyce
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w § 9 i § 10, nie mieszczg si¢:

1) zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.2019.1396 ze zm.);
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2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii omocy przekraczajacej 100 kW
wymagajace utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

3) dziatalnosci o charakterze przemystowym,;

4) dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

5) obiekty ustugowe, w tym - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) obiekty tymczasowe, ktore nie sg zapleczem budowy.

Oddziatl 2.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
oraz szczeg6lne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw
wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 12. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza:
1) catego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
a) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

b) potrzebami ochrony obszaru ,,A” w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn,

¢) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;

2) potocnej czesci obszaru objetego planem, w rejonie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) odnoszace si¢ do catego obszaru objetego planem wynikajg z:

a) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang
Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

b) Uchwaty Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego
72014 r. poz. 1763), w zakresie wynikajagcym z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U.2018.1614 ze zm.?),

c¢) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z2010r. Nr 113 poz. 1818), Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 25 marca 2016 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej
Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru
,A” w strefie ochrony posredniej ujecia wod oraz Rozporzadzenia nr 5/18 Wojewody Slaskiego z dnia
31 pazdziernika 2018 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewoddztwa Slaskiego z 2018 r.
poz. 6856);

d) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 03.04.2014 r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2017 r.
poz. 4337);

2) zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, z uwzglednieniem § 13 pkt 6.

2 Dz.U.2018.2244, Dz.U.2018.2340, Dz.U.2019.1696, Dz.U.2019.1815
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Oddzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 13. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnieh wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore shuza
réwniez ochronie $rodowiska i przyrody, ustala sig¢:

1) oddzialywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j,
¢) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postepowania ze sciekami w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, stosownie do przepisOw ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2018.2268 ze zm.);

4) zakaz zmiany uksztattowania oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktory tworzy warunki
utrudniajace lub uniemozliwiajace sptyw wod powierzchniowych badZz odwodnienie terenu;

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zroédel odnawialnych albo dobor innych
rozwiazan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazéw cieplarnianych i innych
substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

6) nakaz zachowania odleglosci poszczegélnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ zuwzglgdnieniem  przepisow  odrgbnych  inorm  dotyczacych  sieci
elektroenergetycznych, w szczegélnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego;

7) sposdb  postgpowania z odpadami zgodnie zustawa zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(tj. Dz.U.2019.701 ze zm.)) iustawg zdnia 13 wrzeSnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach (t.j. Dz.U.2019.2010);

8) nakaz zdj¢cia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych lub terenach.

9) zachowanie wartosciowego drzewostanu; dopuszcza si¢ kompensacje przyrodnicza.

Oddzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
wraz z okresleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 14. 1. Ustala si¢, ze system komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem (wewngtrzny system
komunikacyjny) sktada si¢ z drog wewngtrznych oraz innych ciggow komunikacyjnych (np. ciagi piesze,
pieszo-jezdne), bedacych obiektami towarzyszacymi przeznaczeniu terenéw PSM i SM, o ktérych mowa w § 9
ust. 31 § 10 ust. 2, ktorych tras nie wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Glownymi elementami zewnetrznego systemu komunikacyjnego (poza granicami obszaru objetego
planem) jest ulica Narcyzowa (droga publiczna klasy technicznej - lokalna) oraz ulica Irysowa (droga
wewnetrzna).

3. Ustala si¢ powigzanie systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem z systemem
zewngtrznym, zuwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych
(tj. Dz.U.2018.2068 ze zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Parametry ciggow komunikacyjnych powinny zapewniaé¢ dost¢p do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

9 Dz.U.2019.730, Dz.U.2019.1403, Dz.U.2018.1592, Dz.U.2019.1579
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5. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢ wymog urzadzenia miejsc lub
stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania w zakresie parkowania, okreslonego
przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 migjsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:
a) 4 osoby zatrudnione na jedng zmiang,
b) 1 lokal mieszkalny;

2) uwzglednienie przepiso6w ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczacym
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, a takze potrzeb w zakresie dostaw i zaopatrzenia.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sig, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem (wewngtrzny
system infrastrukturalny) sktada si¢ zistniejacych i projektowanych obiektow (przewodow, urzadzen i in.)
powiazanych z zewngtrznym systemem infrastrukturalnym (poza granicami obszaru objetego planem).

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, z zastrzezeniem potrzeb ochrony
przeciwpozarowej, oraz sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej
i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami systemu zewngtrznego.

3. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane wraz zprzepisami wykonawczymi, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
z zastrzezeniem § 12.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne.

5. Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowe.

6. Ustala si¢ zasade trasowania obiektéw liniowych infrastruktury technicznej pod ziemig, wzdhuz drog
i poza jezdnig.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach iw inny sposéb niz zgodnie
z ust. 6 z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.

8. Ustala si¢ zasad¢ usytuowania obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe
itp.:
a) w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania obiektow poza wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu
zgodnosci z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi.

Oddziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Ustalenia planu stanowia podstawg do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,4000 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowg stuzacg do ustalenia optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci:

1) 30% dla terenu SM;
2) 0,01% dla terenu PSM,
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 19. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081 ze zm.).

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Konieczny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO
W MIEJSCOWOSCI OLSZTYN, W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC NARCYZOWEJ | IRYSOWEJ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr VIIl/103/19 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2019 roku

g,

mZ"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN,
KTOREGO ZMIANE PRZYJETO UCHWALA NR XV/141/2012

RADY GMINY OLSZTYN Z DNIA 28 CZERWCA 2012 R,,

LA

OZNACZENIA:
I Granice j planem miejt

Z POZNIEJSZYMI

ZMIANAMI

LEGENDA:
== == == - granice obszaru objetego planem miejscowym

Ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu:

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

—_ A

I. Oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajagcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia:

- teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
E - teren zabudowy skiadowej i magazynowej

Il. Pozostate oznaczenia o charakterze informacyjnym, niebedace ustaleniami planu:

-—

N

- orientacyjne granice oddzialywania napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110kV)

N

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST
W GRANICACH PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH
GNIAZD", STREFY OCHRONY POSREDNIEJ
WIELOOTWOROWEGO UJECIA WODY PODZIEMNEJ
"SROCKO-OLSZTYN" (OBSZAR A) ORAZ REGIONU
WODNEGO WARTY.

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami
7 MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
A 2 ustugami w zieleni lesne]
v, MNL - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
il wzieleni lesne]
MW - zabudowa mieszkeniows wielorodzinna
MZ - mieszkalnictwo zblorowe
U- ustugi (w tym oéwiaty, ochrony zdrowle, kultury)
UL - ushugi w zieleni lesnej
UT - ushug turystyki, sportu i rekreacji
P - tereny oblektéw produkeyjnych

PO - tereny obiektow produkcyjnych
i gospodarki odpadami

R- tereny otwarte, rolnicze

ZK - tereny otwerte o duzych walorech
krejobrazowych

2L lasy

2P - tereny zieleni urzadzone]

110 REZRIRD

2C - cmentarze

WS - wody powierzchniowe

KDGP, KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogi publiczne

I KDGP, KDL - altematywy

KDX, KX - drogi pozostale i place

- KP, KS - parkingi, stacje paliv
B e oo

- EE. WZ, NO, Tt tereny infrastruktury techniczne]

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

. obszary zalesien (preferowane)
obszar Natura 2000 -
Ostoja "Olsztyrisko - Mirowska"
_.j Park Krajobrazowy “Orlich Gniazd*

. otulina Parku Krajobrazowego *Orlich Gniazd®

:] rezenwaty przyrody: *Sokole Géry", *Zielona Géra®

|:| uiytek skologiczny *Géry Towame®

DZIEDZICTWO KULTUROWE

o |

-

i

obiekty objete ochrona
na podstawie rejestru zabytkéw

obiekty objete ochrona i proponowane
do objecia na podstawie ustaleri migjscowych
plandw zagospodarowania przestizennego

obiekty objete ochrona i
do objecia na podstawie ustaler miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

~—>—<>- linie wysokiego napiecia 400 kV

=N

linia wysokiego napicia 220 KV -
planowana przebudowa na 400 kV

~“>——>—< linie wysokiego napigcia 220 kv

- linie wysokiego napigcia 110 kV

pasy technologiczne linii wysokiego napigcia (220 kV i 400 kv)

wodociagi magistralne

ujecia wéd podziemnych

kenalizacja sanitama istniejaca:

~———— grawitacyjne, tioczna

sanitama
grawitacyjna, tloczna

oczyszezalnia Sciekow

przepompownie Sciekow:
istniejace, planowane

-~ obszar o objecia systemenm

zorganizowanego (preferowany)
lub indywidualnego odprowadzania sciekow

obszary do objecia systemem
zaopatizenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA

“y)); obszar bezposredniego zagrozenia powodzia
— T —

parkingi
trasa rowerowa planowana

I I obszary dia ktérych zamierzone jest sporzadzenie

plensw

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw

= ]mmﬂﬂ rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne

obszary wymagajace przeksztalcen

obszary wymagajace rehabilitacji

obszary wymagajace rekultywacji
[ syt

@ @A pomniki przyrody (pojedyncze dizewa. grupy dizew)

zloza kopalin: piaski | zwiry: wapienie

teren gomiczy Zaborze Il

[ oo iy zaborn

strefa ochrony poéredniej uje¢ wéd podziemnych

* niekorzystne warunki gruntowe
 posadowienia budynkdw

niekorzystne warunki topoklimatyczne

potencjelna rezerwa terenu dia zabudowy mieszkaniowej
o niskie] intensywnosci

o = granica gminy

A
izl

[=]
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UWAGA:

obszar polozony przy ulicy Diugiej w Turowie, objety zmiang studium
przyjeta Uchwala Nr XXX/284/14 z dnia 17 czerwca 2014r.

obszar polozony na zapleczu wschodniej pierzei Rynku, w rejonie
ul. Zamkowej i wzgérza zamkowego, objety zmiana studium
przyjeta Uchwalg Nr Il / 27 / 15 z dnia 26 lutego 20151

obszar polozony przy ulicy Poludniowej w Turowie, objety zmiang
studium przyjeta Uchwala Nr XIIl/126/16 z dnia 26 kwietnia 2016 .

mapa Jjest

e
i ma znaczenie wylacznie orientacyjne, ustalenia studium uwzgledniaja
mape ewidencyjng
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/103/19
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 17 grudnia 2019 1.

0 sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowo$ci Olsztyn, w rejonie skrzyZowania ulic
Narcyzowej i Irysowej

§ 1. Rada Gminy Olsztyn, dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglgdnionych
uwag wniesionych do, wytozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej
i Irysowej, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

§ 2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej

i Irysowej, wylozonego do publicznego wgladu:

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
" organiza- Tresé . dno leni Rozstrzygnigcie
Nr Data wp ¥ cyinej, TesC uwagt . Odnosne uSt.a oma Rady Gminy Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wu uwagi oznacze- (streszczenie) projektu planu miejscowego Olsztyn
nie nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga

1 23.09.2019 r X 1) Propozycja § 9 ust. 6. uwaga nie- 1) Obowiazujacy plan miejscowy
zmiany regulacji § | Ustala si¢ gabaryty obiektow uwzgledniona nie wprowadza ograniczen w zakresie
9 ust. 6 pkt 2: innych niz zabudowa wysokosci obiektow budowlanych innych niz
,,Wysokos$¢ innych W rozumieniu planu: zabudowa, w odniesieniu do wigkszego
obiektow 1) wysokos¢ obiektow matej obszaru, ktorego fragmentem jest teren
budowlanych architektury nie moze opracowania.
nie moze przekroczy¢ 5 m nad Wprowadzenie ograniczenia w ww. zakresie
przekroczy¢ 6 m poziomem terenu; wynika z obecnych wymogoéw prawnych co do
npt.” 2) wysokos¢ innych obiektow zakresu regulacji planu miejscowego. Przyjete

nie moze przekroczy¢ 15 m rozwigzanie (do 15 m npt.) stanowi

nad poziomem terenu. rozwigzanie kompromisowe, uwzglgdniajace
w uporzadkowanych relacjach istotne
uwarunkowania lokalne.

2 jow. X 2) Propozycja § 9 ust. 5 pkt 7. dominujacy uwaga nie- 2) Obowigzujacy plan miejscowy
uzupehienia rodzaj materiatow uwzgledniona nie wprowadza ograniczen w stosowaniu plyt
regulacji § 9: budowlanych wykonczenia warstwowych, blach falistych i trapezowych do
»wyklucza si¢ do zewngtrznego zabudowy: zewngtrznego wykonczenia zabudowy
zewngtrznego kamien, drewno, ceramika, w odniesieniu do wigkszego obszaru, ktorego
wykonczenia szkto, tynk. fragmentem jest teren opracowania.
zabudowy Cel regulacji zostat osiagnigty poprzez
stosowania zastosowanie rozwigzania §
materialow 9 ust. 5 pkt 7 projektu, uwzgledniajacego
wykonanych z ptyt wymogi w zakresie zewngtrznego wykonczenia
warstwowych, zabudowy w rejonie lokalizacji obszaru
blach falistych opracowania.

i trapezowych”.

3 jw. X 3) Propozycja § 10 ust. 4 pkt 7. dominujacy uwaga nie- 3) Obowiazujacy plan miejscowy
uzupehienia rodzaj materialow uwzgledniona nie wprowadza ograniczen w stosowaniu ptyt
regulacji § 10: budowlanych wykonczenia warstwowych, blach falistych i trapezowych do
~wyklucza si¢ do zewngtrznego zabudowy: zewngtrznego wykonczenia zabudowy
zewnetrznego kamien, drewno, ceramika, w odniesieniu do wigkszego obszaru, ktorego
wykonczenia szkto, tynk. fragmentem jest teren opracowania.
zabudowy Cel regulacji zostat osiagnigty poprzez
stosowania zastosowanie rozwigzania §
materialow 10 ust. 4 pkt 7 projektu, uwzgledniajacego
wykonanych z ptyt wymogi w zakresie zewngtrznego wykonczenia
warstwowych, zabudowy w rejonie lokalizacji obszaru
blach falistych opracowania.

i trapezowych”.
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4 jw 4) Propozycja § 10 ust. 5. uwaga nie- 4) Obowiazujacy plan miejscowy
zmiany regulacji § | Ustala si¢ gabaryty obiektow uwzgledniona nie wprowadza ograniczen w zakresie
10 ust. 5 pkt 2: innych niz zabudowa wysokosci obiektow budowlanych innych niz
,,wysokos$¢ innych W rozumieniu planu: zabudowa, w odniesieniu do wigkszego
obiektow 1) wysoko$¢ obiektow matej obszaru, ktorego fragmentem jest teren
budowlanych architektury nie moze opracowania.
nie moze przekroczy¢ 5 m nad Wprowadzenie ograniczenia w ww. zakresie
przekroczy¢ 6 m poziomem terenu; wynika z obecnych wymogoéw prawnych co do
npt.” 2) wysokos¢ innych obiektow zakresu regulacji planu miejscowego. Przyjete

nie moze przekroczy¢ 15 m rozwigzanie (do 15 m npt.) stanowi

nad poziomem terenu rozwigzanie kompromisowe, uwzgledniajace
w uporzadkowanych relacjach istotne
uwarunkowania lokalne.

5 jw 5) Propozycja § 11.1. Uznaje si¢ za zgodne uwaga nie- 5) Przeznaczeniem podstawowym Zadnego
zmiany regulacji § | zplanem, w ramach uwzgledniona z terenow w granicach opracowania nie jest
11 ust. 1 pkt 2: ustalonego przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa.

,,uznaje si¢ za terenow:
zgodne z planem, 1) roboty budowlane
w ramach W rozumieniu ustawy z dnia
ustalonego 7 lipca 1994r. - Prawo
przeznaczenia budowlane (jt. Dz. U.
terenow: (...) 72018 r. poz. 1202 z p6zn.
zmiang sposobu zm.);
uzytkowania 2) zmiang sposobu
obiektu lub jego uzytkowania obiektu lub jego
czesci, jezeli czesci;
przeznaczeniem 3) uzbrojenie terenu, o ile jego
podstawowym realizacja nie skutkuje
nie jest zabudowa ograniczeniami, ktore
mieszkaniowa wykluczaja
jedno- lub w praktyce mozliwo$é
wielorodzinna.” zabudowy
i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

6 jw 6) Propozycja § 11.2. Ustala sig, ze uwaga nie- 6) Propozycja wykracza poza ramy
uzupehienia w ramach przeznaczenia, uwzgledni dopuszczalnych ustalen, o ktorych mowa
regulacji § o ktorym mowa w § 9i§ 10, w art. 4 ust. 1 i art. 15 ustawy z dnia 27 marca
11 ust. 2: nie mieszczg sig: 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
»wyklucza si¢ 1) zaktady stwarzajace przestrzennym.
prowadzenie zagrozenie wystapienia
dziatalnosci powaznej awarii
w godzinach od przemystowej,

22.00 do 6.00 oraz w rozumieniu ustawy  z dnia
w soboty, niedziele | 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
i $wigta, z uwagi ochrony  $rodowiska  (jt.
na bliskos¢ Dz.U. z2018r. poz. 799,
zwartej, z pbzn. zm.);
jednorodzinnej 2) urzadzenia wytwarzajace
zabudowy energi¢ z odnawialnych zrodet
mieszkaniowej”. energii 0 mocy
przekraczajacej
100 kW wymagajace
utworzenia stref ochronnych,
o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy;
3) dziatalnosci o charakterze
przemystowym;
4)  dzialalno$ci  z zakresu
gospodarki odpadami;
5) obiekty ustugowe, w tym -
obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
6) obiekty tymczasowe, ktore
nie sg zapleczem budowy.

7 jw 7) Propozycja jw. uwaga nie- 7) Przeznaczeniem podstawowym Zadnego
uzupetnienia uwzgledniona z terendéw w granicach opracowania nie jest
regulacji § zabudowa mieszkaniowa.

11 ust. 2: Obowiazujacy plan miejscowy nie wprowadza
wyklucza si¢ ograniczen w zadanym zakresie, w odniesieniu
zmiang sposobu do wigkszego obszaru, ktorego fragmentem jest
uzytkowania teren opracowania.

obiektu, ktory jest Przyjete rozwiazanie uwzglednia

zabudowa w uporzadkowanych relacjach istotne
mieszkaniowa uwarunkowania faktyczne i prawne.

jedno- lub

wielorodzinna, lub

bedaca w budowie

zabudowa

mieszkaniowa

jedno- lub

wielorodzinng”.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/103/19
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 17 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej ilIrysowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.) Rada Gminy Olsztyn stwierdza, Ze przyj¢cie niniejszej uchwaty
nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
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