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UCHWALA NR VII/88/19
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 8 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulicy Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506
ze zm.") oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.),

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulicy Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze projekt nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, ktérego zmiang
przyjeto Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pdzn. zm.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i czg$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, bedacego integralng czg¢scig uchwaly.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwata Nr XII/110/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia
16 lutego 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w gminie Olsztyn, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi ok. 7,5 ha.
§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sktada sie z:

1) przepiséw ogolnych;

2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem;

3) przepiséw koncowych.

2. Obowiagzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:

1 Dz.U.2019.1309, Dz.U.2019.1696
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz z numerami porzadkowymi terendw wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajgcymi, odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

a) 1 MN, 2 MN, 3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 MN/U, 2 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) ZU/ML - teren zieleni z zabudowa rekreacyjna,
d)1ZU,2ZU i3 ZU - tereny zieleni,
e) 1 KP/ZU, 2 KP/ZU - tereny komunikacji i zieleni,
f) R — teren rolny niezabudowany,
g) tereny komunikacji:
- KD-L - istniejaca droga publiczna (klasa techniczna - lokalna),
- KDW — droga wewngtrzna,
-1 KDX, 2 KDX, 3 KDX — ciagi piesze lub pieszo-jezdne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami planu,
w szczegolnoscei:

1) informacje o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:
a) Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
b) obszaru ,,A” w strefie ochrony posredniej wielootworowego uj¢cia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,
¢) regionu wodnego Warty;

2) granica obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E);

3) trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

4) orientacyjne granice pasa technologicznego ioddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

6) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyjatkiem sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow.

§ 6. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja
lacznie.

2. Ustalenia planu nie wytaczaja stosowania przepisoéw odrebnych.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudoweg, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktére si¢ wzajemnie wzbogacajg, uzupetniaja i moga
harmonijnie wspotistnie¢;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
bedzie przewazal w obrebie dziatek budowlanych ipowierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu,
jakie moze jedynie wspotwystepowac z jego przeznaczeniem podstawowym,;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne lub stuzace ustalonemu
przeznaczeniu terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynno$ci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czgsci lub
w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢ zréznicowany; do ustug w rozumieniu planu,
nie zalicza si¢ w szczeg6lnosci dziatalnosci o charakterze przemystowym, produkcyjnym, magazynowym,
jak réwniez sprzedazy paliw (stacji paliw) oraz dziatalnos$ci z zakresu gospodarki odpadami;

8) ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi infrastrukturalne wzgledem funkcji
mieszkaniowej; do ushug podstawowych w rozumieniu planu zaliczaja si¢ w szczegélnosci - handel
detaliczny, opieka zdrowotna, opieka nad dzie¢mi, dziatalnos¢ w zakresie edukacji, dziatalno$¢ pocztowa,
gastronomia, dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja, pozostate drobne dziatalnosci ustugowe
(np. naprawa artykulow uzytku osobistego idomowego, pranie iczyszczenie, fryzjerstwo, ushugi
kosmetyczne, itp.); do ustug podstawowych nie zaliczaja si¢ np. dzialalno$ci w zakresie handlu pojazdami
samochodowymi, motocyklami oraz cz¢$ciami do nich, jak roéwniez sprzedazy hurtowej, myjni, stacji:
obstugi, kontroli lub remontowych $rodkow transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego;

9) rzemioSle - nalezy przez to rozumie¢ definicje rzemiosta zawarta w przepisach ustawy z dnia 22 marca
1989 1. o rzemiosle (t.j. Dz.U.2018.1267) w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegélnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, potaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita budynkoéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii (bez
przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla oséb
niepelnosprawnych, windy, rampy i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,
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b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktore nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, w szczegdlnosci za$ - parkingi i inne
elementy komunikacyjne;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicjg wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2019.1065), a w przypadku obiektow innych niz budynki
- wielko$¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzng pozioma, do najwyzej
potozonego punktu dachu obiektu;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte wart. 2 pkt 16lit. a- d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych budowie jest
mowa  wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce  nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U.2018.2204 ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddziatl 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu, parametrow, cech i wskaznikéw oraz zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone symbolami 1 MN/U, 2 MN/U;
3) teren zieleni z zabudowg rekreacyjna, oznaczony symbolem ZU/ML;
4) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1 ZU,2 ZU i 3 ZU;
5) tereny komunikacji i zieleni, oznaczone symbolami 1 KP/ZU i 2 KP/ZU;
6) teren rolny niezabudowany, oznaczony symbolem R;
7) tereny komunikacji:
a) istniejaca droga publiczna (klasa techniczna - lokalna), oznaczona symbolem KD-L,
b) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW,
c) ciagi piesze lub pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX.

2. Uznaje si¢ za zgodne zplanem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2019.1186
ze zm.?);

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie terenu, oile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja w praktyce
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

3. W granicach obszaru objetego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz handlu w formie targowiska;

2Dz.U.2019.1309, Dz.U.2019.1524, Dz.U.2019.2245, Dz.U.2019.1696, Dz.U.2019.1712
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2) sktadowisk odpadow oraz dziatalnos$ci z zakresu gospodarki odpadami;

3) urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.2019.1396 ze zm.");

5) przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081 ze zm.¥) wraz
z przepisami wykonawczymi.

§9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN: budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenéw 1 MN, 2 MN i 3 MN:
1) ustugi podstawowe;

2) ustugi z zakresu turystyki i rekreacji, np. turystyczne obiekty noclegowe, miejsca i obiekty krotkotrwatego
zakwaterowania.

3. Ustugi w terenach 1 MN, 2 MN i 3 MN dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace funkcji mieszkalnej
na dziatkach budowlanych, ktore majg bezposredni dostep do drogi w terenie KD-L Iub KDW, przy czym
ustugi podstawowe dopuszcza si¢ wyltacznie w postaci lokalu lub lokali uzytkowych zajmujacych czesc
budynku mieszkalnego.

4. Ustala si¢, ze przeznaczenie terenow 1 MN, 2 MN i 3 MN uzupelniajg obiekty towarzyszace, ktorymi sg
w szczegdlnoscei:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu;

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciagi komunikacyjne, parkingi itp.;

4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do zabaw, odpoczynku,
rekreacji, uprawiania sportu itp.

5. W ramach przeznaczenia terenow 1 MN, 2 MN i 3 MN nie mieszczg si¢:
1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadow, baz, itp.;
2) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjatkiem:

a) obiektow bedacych zapleczem budowy,

b) obiektow sezonowych badz okoliczno$ciowych.

6. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenéw 1 MN, 2 MN i3 MN oraz intensywnos$ci ich
wykorzystania ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,3;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
60%.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy terenow 1 MN, 2 MN i 3 MN ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) wzdhuz terenu KD-L, w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,

3 Dz.U.2019.1403, Dz.U.2019.1501, Dz.U.2019.1579, Dz.U.2019.1680, Dz.U.2019.1712
9 Dz.U.2018.1479, Dz.U.2019.630, Dz.U.2019.1501, Dz.U.2019.1589, Dz.U.2019.1712
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b) wzdtuz terenu KDW, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ten teren,
¢) wzdtuz terenéw 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych te tereny;
2) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:
a) gospodarczej i garazowej, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1: nie wiecej niz 3,5 m nad poziomem terenu,
b) pozostatej:
- z dachem stromym: nie wi¢cej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptlaskim: nie wigcej niz 7 m nad poziomem terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) gospodarczej i garazowej, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
6 m nad poziomem terenu,

b) pozostatej: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10 m nad poziomem terenu;
4) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: nie wiecej niz 45°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy Iub wielospadowy,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly lub rownolegty,
z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt, dopuszcza si¢ kierunek gtéwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegly wzgledem innej niz frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b, powinna pokrywac si¢ z gtdéwng osig rzutu obiektu na
pltaszczyzng pozioma;

S)nad ptaszczyzna dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektéw, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy).

8. Ustala si¢ gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

9. Ustala si¢ dodatkowe zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenow 1 MN, 2 MN
i3 MN:

1) usytuowanie obiektow gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektéw towarzyszacych, w glebi
dziatki budowlanej lub w taki sposob, aby nie tworzyly one wyznaczonej linii zabudowy wzdluz drogi
publicznej w terenie KD-L;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz
w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy;

3) usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe itp.:
a) w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania obiektow poza wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu
zgodnosci z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U.2018.2068 ze zm.) wraz
z przepisami wykonawczymi;

4) sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewnia¢ realizacj¢ potrzeb z zakresu obstugi
komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp. w obszarze, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny;
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5) wykorzystanie istniejagcego drzewostanu do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory
estetyczne przestrzeni;

6) dominujacy rodzaj materialdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szkto, tynk.

§ 10. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami, oznaczonych symbolami 1 MN/U i 2 MN/U:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) ustugi podstawowe;

3) ustugi z zakresu turystyki, rekreacji, wypoczynku, np. turystyczne obiekty noclegowe, miejsca i obiekty
krotkotrwatego zakwaterowania.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenow 1 MN/U i 2 MN/U:
1) ustugi inne niz wymienione w ust. 1;
2) drobne dziatalnosci wytwoércze, np. rzemiosto.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenow 1 MN/U i 2 MN/U uzupetniajg obiekty towarzyszace, ktorymi sa
w szczegolnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
towarzyszace innym funkcjom mieszczacym si¢ w ramach przeznaczenia terenow;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciagi komunikacyjne, parkingi itp.;

4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do zabaw, odpoczynku,
rekreacji, uprawiania sportu itp.

4. Funkcje, o ktérych mowa wust. 2 w terenach 1 MN/U i1 2 MN/U dopuszcza si¢ wytacznie jako
towarzyszace funkcji mieszkalne;j:
1) na dziatkach budowlanych, ktére majg bezposredni dostep do drogi w terenie KD-L;
2) w postaci:
a) lokali uzytkowych zajmujacych cz¢s$¢ budynku mieszkalnego,
b) lokalizowania zaré6wno budynkow mieszkalnych, jak i obiektow stuzacych funkcjom, o ktérych mowa

w ust. 2, pod warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujacych potencjalne kolizje ré6znych funkcji,
np. odpowiednie ksztalttowanie terenéw zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ zasad¢ odseparowania dziatki uzytkowanej dla funkcji,
o ktorych mowa w ust. 2 od graniczacych znig dziatek budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji
mieszkalnej, zielenia o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spelniajagcym taki sam cel jak zielen
izolacyjna; szeroko$¢ pasma zieleni o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

6. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku lub jego czgséci stuzacej funkceji, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 2: nie wigcej niz 200 m?.
7. W ramach przeznaczenia terenow 1 MIN/U i 2 MN/U nie mieszczg si¢:
1) zamierzenia budowlane mieszczgce si¢ w pojeciu ustug i drobnych dziatalno$ci wytworczych w rozumieniu
planu, ktoére spowodowatyby zaliczenie przedsiewziecia do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko;

2) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze skladéw, baz transportowych, budowlanych,
sprzgtowych, itp.;

3) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjatkiem:
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a) obiektow bedacych zapleczem budowy,
b) obiektéw sezonowych badz okolicznosciowych.

8. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenow 1 MN/U i 2 MN/U oraz intensywnos$ci ich
wykorzystania ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01 - 0,3;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
50%.

9. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenow 1 MIN/U i 2 MIN/U ustala sie¢ jej parametry i cechy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wzdtuz terenu KD-L, w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajacej ten teren,
b) wzdtuz terenu KDW, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ten teren,
¢) wzdhuz terenu 1 KP/ZU i 2 KP/ZU, w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej ten teren,
d) wzdtuz zachodniej granicy terenu 1 MN/U, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ten teren;
2) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:
a) gospodarczej i garazowej, o ktdrej mowa w ust. 3 pkt 1: nie wiecej niz 3,5 m nad poziomem terenu,
b) pozostatej:
- z dachem stromym: nie wig¢cej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptaskim: nie wigcej niz 7 m nad poziomem terenu;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) gospodarczej i garazowej, o ktorej] mowa w ust. 3 pkt 1: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
6 m nad poziomem terenu,

b) pozostatej: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10 m nad poziomem terenu;
4) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: nie wigcej niz 459,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly lub réwnolegtly,
z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza si¢ kierunek gtownej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub rownolegty wzgledem innej niz frontowa, granicy dziatki,

f) glowna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b, powinna pokrywac¢ si¢ z gldowna osig rzutu obiektu na
plaszczyzne pozioma;

S)nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej 1tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy).

8. Ustala si¢ gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

9. W odniesieniu do terenow 1 MN/U i 2 MN/U zastosowanie maja regulacje § 9 ust. 9.
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§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zieleni z zabudowsg rekreacyjna, oznaczonego
symbolem ZU/ML.:

1) tereny zieleni urzadzonej, niebedace celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami;

2) tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu ZU/ML: obiekty stuzace rekreacji indywidualnej (w tym
np. budynki letniskowe).

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu ZU/ML uzupetniajg obiekty towarzyszace, takie jak np.:

1) elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie
zwigzane z obstugg terenu;

2) obiekty matej architektury;

3) miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do zabaw, odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.
4. W ramach przeznaczenia terenu ZU/ML nie mieszczg si¢ w szczegolnosci:

1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadow, baz, itp.;

2) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjatkiem:
a) obiektéw bedacych zapleczem budowy,
b) obiektow sezonowych badz okolicznosciowych.

5. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu ZU/ML oraz intensywnos$ci jego wykorzystania
ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,15;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 15%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
70%.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenu ZU/ML ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: wzdhuz terenu KDW, w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajacej ten teren,

2) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 7 m nad poziomem terenu,
3) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: nie wiecej niz 459,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
d) kierunek glownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dzialki: prostopadty lub réwnolegty,

f) gtowna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b, powinna pokrywac si¢ z gtéwna osig rzutu obiektu na
ptaszczyzne pozioma;

4)nad plaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (liczonej lacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy).
7. Ustala si¢ gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;

2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.
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8. Ustala si¢ dodatkowe zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu ZU/ML:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, ktérych
przeznaczenie jest takie samo, oraz w odleglosci 1,5 m od takiej granicy;

2) usytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe itp.:
a) w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania obiektéw poza wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

3) sposOb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewnia¢ realizacj¢ potrzeb z zakresu obshugi
komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp. w obszarze, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ ma tytul prawny;

4) wykorzystanie istniejagcego drzewostanu do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory
estetyczne przestrzeni;

5) dominujacy rodzaj materialdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szkto, tynk.

1) tereny zieleni urzadzonej, niebedace celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami;

2) tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Ustala sig, ze przeznaczenie terenow 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU moga uzupehiac:
1) elementy komunikacyjne, urzagdzenia budowlane, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do zabaw, odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

3. Ustala si¢, ze poza obiektami nalezacymi do kategorii wyszczegolnionych w ust. 2 pkt 2, w ramach
przeznaczenia terenéw 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU nie miesci si¢ zabudowa.

4. Ustala si¢ wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
nie mniej niz 90%, z zachowaniem le$nego charakteru terenow zieleni (w szczegolnosci - drzewostanu).

5. Ustala si¢ gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektoéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

6. Ustala si¢ dodatkowe zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenow 1 ZU, 2 ZU
i 3 ZU: ogrodzenia dopuszcza si¢ wylacznie w formie nasadzen zieleni.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw komunikacji izieleni, oznaczonych symbolami 1 KP/ZU
i2 KP/ZU:

1) parking dla pojazdéw samochodowych lub rowerow;
2) ciagi 1 inne elementy komunikacyjne;

3) tereny zieleni urzadzonej, niebedace celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami;

4) tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Ustala sig, ze przeznaczenie terenéw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU uzupetniajg obiekty towarzyszace, ktorymi sa
W szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu,

2) obiekty malej architektury;
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3) miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do zabawy, odpoczynku, rekreacji, poprawie kondycji fizycznej itp.
w tym — obiekty kwalifikujace si¢ do zabudowy w rozumieniu planu.

3. Ustala si¢, ze wramach przeznaczenia terendw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU nie mieszcza si¢ tymczasowe
obiekty budowlane.

4. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenéw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU oraz intensywnosci ich
wykorzystania ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,15;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 15%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
20%;

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenéw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - wzdtuz drogi publicznej w terenie KD-L oraz drogi w terenie KDW,
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi teren KD-L i KDW, z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: nie wigcej niz 5 m;

3) geometria dachu zabudowy: kat nachylenia potaci nie wigkszy niz 459

4) gabaryty innych obiektow:
a) wysokosc¢ obiektow matlej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.
6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow stuzacych ekspozycji reklam.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu rolnego niezabudowanego, oznaczonego symbolem R:

1) tereny rolne;
2) zielen nieurzadzona.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenu R nie miesci si¢ zabudowa oraz inne obiekty budowlane
z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 3.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu R moga uzupetniac:
1) elementy komunikacyjne;
2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 90%.
5. Ustala si¢ gabaryty obiektow: wysoko$¢ obiektow nie wicksza niz 15 m nad poziomem terenu.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw komunikacji:

1) droga publiczna w terenie KD-L, klasy technicznej - lokalna;
2) w terenic KDW - droga wewnetrzna;
3) w terenach 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX - ciagi piesze lub pieszo-jezdne.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe terenéw komunikacji uzupelniaja obiekty towarzyszace,
ktorymi w terenach komunikacji sg w szczegolnosci:

1) ciagi (np. $ciezki) rowerowe i piesze;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu;

3) tereny zieleni.
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3. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci terenéw komunikacji w liniach rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem
stanu istniejacego oraz przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami
wykonawczymi:

1) teren KD-L — 13-19,5 m;

2) teren KDW — 6-6,5 m;

3) teren 1 KDX - 2,5-4 m.

4) tereny 2 KDX, 3 KDX - 5 m.

4. Ustala si¢ poszerzenie drog w liniach rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan oraz zakonczen bez
przejazdu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zachowania parametréw ciggéw komunikacyjnych, ktore w stanie istniejacym
nie spetniaja wymogow przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami
wykonawczymi, w sytuacji gdy ich rozbudowa lub zmiana ich dotychczasowych parametrow jest technicznie
lub ekonomicznie nieuzasadniona.

6. W granicach terené6w komunikacji ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, za wyjatkiem obiektow takich jak wiata przystankowa,
nosniki informacji inne niz obiekty stuzace ekspozycji reklam itp. w terenie KD-L;

2) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych ekspozycji reklam;

3) wysokos$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu, o ile pozostate ustalenia
planu nie stanowig inacze;j.

Oddziat 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza:
1) calego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
a) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

b) potrzebami ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (obszar
’7A”)7

¢) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;

2) wschodniej czegSci obszaru objetego planem izwigzane s z potrzebami ochrony obszaru Gloéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 326 Czgstochowa (E);

3) poénocno-zachodniej czgsci obszaru objetego planem, w rejonie napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV (SN).

2. Szczegodlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) odnoszace si¢ do catego obszaru objetego planem wynikajg z:

a) Uchwaty Nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego zdnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego
z2014 1. poz. 1763) w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U.2018.1614 ze zm.»);

b) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang
Dz. Urz. Wojewoddztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

9 Dz.U.2018.2244, Dz.U.2018.2340, Dz.U.2019.1696
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c¢) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 25 marca 2016 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej
Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru
,»A” w strefie ochrony posredniej ujecia wod,

d) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Slaskiego zdnia 03.04.2014 r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 17 lipca 2017r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r.
poz. 4337).

3. Ochronie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czgstochowa (E) stuza regulacje z zakresu
przeznaczenia terenow, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, atakze - zasad modernizacji,
budowy i rozbudowy systemdw infrastruktury techniczne;.

4. Zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (SN), z uwzglednieniem § 17 pkt 6.

Oddziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 17. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
réwniez ochronie srodowiska i przyrody ustala sie:

1) oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j,
b) odprowadzenie na powierzchnig biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;j,
¢) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postepowania ze §cickami w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, stosownie do ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2018.2268 ze zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposéob, ktory utrudnia
sptyw wod powierzchniowych, w szczegdlnosci — podmuréwek ogrodzen w formie pelnych $cian, itp.;

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zroédet odnawialnych albo dobér innych
rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie Iub ograniczanie emisji gazow cieplarnianych i innych
substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

6) nakaz zachowania odleglosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ z uwzglednieniem  przepisow  odrgbnych  inorm  dotyczacych  sieci
elektroenergetycznych, w szczegdlnoSci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dzialaniem pola elektromagnetycznego;

7) sposdb  postgpowania z odpadami zgodnie zustawg zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(tj. Dz.U.2019.701 ze zm.9) iustawa zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz.U.2018.1454 ze zm.”), w szczego6lnosci — urzadzenie miejsca do czasowego
magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;

9 Dz.U.2019.730, Dz.U.2019.1403, Dz.U.2019.1592, Dz.U.2019.1579
7 Dz.U.2018.1629, Dz.U.2019.730, Dz.U.2019.1403, Dz.U.2019.1579
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8) zachowanie wartosciowego drzewostanu; dopuszcza si¢ kompensacj¢ przyrodnicza;

9) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
1 jej zagospodarowanie na niezabudowanych cze$ciach dziatek budowlanych lub terenow.

Oddziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 18. 1. Ustala sig, ze system komunikacyjny sktada si¢ z nastepujacych czesci:

1) gtownym elementem systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem (wewngtrzny system
komunikacyjny) jest odcinek ulicy Narcyzowej - istniejacej drogi publicznej (gminnej) klasy lokalne;,
oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

2) wewnetrzny  system  komunikacyjny = wspottworzag  istniejace i projektowane  drogi, ktéorym
przyporzadkowuje si¢ nastgpujaca klasyfikacje:

a) droga wewnetrzna w terenic KDW,
b) ciag pieszy lub pieszo-jezdny w terenie 1 KDX, na przedtuzeniu ulicy Ja§minowej,

c) polaczenie ciggu komunikacyjnego wterenie 1 KDX zdroga wewnetrzng w terenie KDW
projektowanymi ciggami komunikacyjnymi 2 KDX i 3 KDX;

3) dopuszcza si¢ elementy uzupehiajagce wewnetrzny system komunikacyjny, takie jak ciagi piesze, pieszo-
jezdne i rowerowe oraz inne elementy komunikacji, ktorych tras nie wyznacza si¢ na rysunku planu.

3. Ustala si¢ powiazanie systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem z zewnetrznym
systemem komunikacyjnym, sktadajacym si¢ z odcinkéw drég publicznych - ulicy Narcyzowej i Jasminowej,
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem, z uwzglednieniem ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Charakterystyczne parametry terenéw komunikacji: zgodnie z § 15 uchwaty.

5. Parametry ciggéw komunikacyjnych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

6. W odniesieniu do ciagéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), ustala sie:

1) przyjecie rozwigzan, ktore zapewnia uniknigcie przeciwspadkow utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych
ich odwodnienie;

2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

7. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢ wymdg urzadzenia miejsc lub
stanowisk do parkowania w ilo$ci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania w zakresie parkowania, okreslonego
przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:
a) 1 lokal mieszkalny,
b) 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstuga klienta lub powierzchni sprzedazy,
c) 1 stanowisko obstugi klienta (np. w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym, itp.),
d) 5 miejsc konsumpcyjnych,
e) 4 osoby zakwaterowane,
f) 3 osoby zatrudnione na jedna zmiang;

2)w przypadku zbiegu wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikdéw nalezy przyjac
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wickszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc do parkowania nie zostat okreslony, nalezy ilo$¢
miejsc lub stanowisk okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dzialalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych;
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4) uwzglednienie przepisoéw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczacym
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a takze potrzeb w zakresie dostaw i zaopatrzenia.

8. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowys;
2) garaz.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala sig, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem (wewngtrzny
system infrastrukturalny) sktada sie zistniejacych i projektowanych obiektow (przewodoéw, urzadzen i in.)
powiazanych z zewngtrznym systemem infrastrukturalnym (poza granicami obszaru obj¢tego planem).

2. Ustala si¢ budowe, rozbudowe badz przebudowe sieci wodociggowe;j, z zastrzezeniem potrzeb ochrony
przeciwpozarowej, oraz sieci elektroenergetycznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

3. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
sieci gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

4. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz przepisach z zakresu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne z zastrzezeniem § 16 uchwaty; na
obszarze objetym planem w szczego6lnosci obowigzuja:

1) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;
2) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) ograniczenie budowy nowych uje¢ wody uzytkownikow innych niz Przedsiebiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Okregu Czgstochowskiego S.A. w Czgstochowie, poza shuzgcymi zwyktemu korzystaniu
z wod.

5. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne izbiorowe rozwigzania techniczne,
w tym dopuszcza si¢ zrodta wytworcze energii elektryczne;.

6. Ustala sie¢ zasade dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowy.

7. Ustala si¢ zasade trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdhuz drog
1 poza jezdnia.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu winnych miejscach iw inny sposdb niz zgodnie
z ust. 7 z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.

Oddziat 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Ustalenia planu stanowia podstawg do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala sie szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,8 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 15° do 100°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci:

1) 30% dla terenéw 1 MN, 2MN, 3 MN, 1 MN/U, 2 MN/U, ZU/ML oraz 1 ZU,2 ZU i 3 ZU;
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2) 0,01% dla pozostatych terendw znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 23. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Olsztyn

Janusz Konieczny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W MIEJSCOWOSCI OLSZTYN, W REJONIE ULICY NARCYZOWEJ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000
Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VII/88/19 Rady Gminy Olsztyn z dnia 8 pazdziernika 2019 roku

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN,
KTOREGO ZMIANE PRZYJETO UCHWALA NR XV/141/2012
RADY GMINY OLSZTYN Z DNIA 28 CZERWCA 2012 R.,
Z POZN. ZM.
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OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH

OZNACZENIA:

Il Granice obszaru objetego planem miejscowym

==
Z
///

MN - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami

MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami w zieleni lesnej

MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w Zieleni lesnej

- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

MZ - mieszkalnictwo zbiorowe

U - ustugi (w tym o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury)

UL - uslugi w zieleni lesnej

X
\\\ UT - ustugi turystyki, sportu i rekreacji

P - tereny obiektéw produkeyjnych

PO - tereny obiektéw produkeyjnych
i gospodarki odpadami

R - tereny otwarte, rolnicze

ZK - tereny otwarte o duzych walorach
krajobrazowych

ZL - lasy

ZP - tereny zieleni urzadzonej
ZC - cmentarze

WS - wody powierzchniowe

KDGP, KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogi publiczne
7 KDGP, KDL - alternatywy

KDX, KX - drogi pozostale i place
KP, KS - parkingi, stacje paliw
KK - tereny kolejowe

EE, WZ, NO, TL - tereny infrastruktury technicznej

obszary zalesien (preferowane)

obszar Natura 2000 -
Ostoja "Olsztyrisko - Mirowska"

Park Krajobrazowy "Orlich Gniazd"
" otulina Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd"
rezerwaty przyrody: "Sokole Géry", "Zielona Géra"

uzytek ekologiczny "Géry Towarne”

)

+ niekorzystne warunki gruntowe
. posadowienia budynkow

niekorzystne warunki topoklimatyczne

DZIEDZICTWO KULTUROWE

o [1

obiekty objete ochrong
na podstawie rejestru zabytkow

obiekty objete ochrong i proponowane
do objecia na podstawie ustaler miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

obiekty archeologiczne objete ochrong i proponowane
do objecia ha podstawie ustalers miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

——>—<—> linie wysokiego napiecia 400 kV

e e

linia wysokiego napiecia 220 kV -
planowana przebudowa na 400 kV

~«—>—<>—< linie wysokiego napiecia 220 kV

LA

TN |

linie wysokiego napiecia 110 kV
wodociggi magistralne

ujecia wod podziemnych

kanalizacja sanitarna istniejaca:
grawitacyjna, ttoczna

- kanalizacja sanitarna planowana:

grawitacyjna, ttoczna
oczyszcezalnia Sciekow

przepompownie Sciekow:
istniejace, planowane

obszar do objecia systemem
zorganizowanego (preferowany)
lub indywidualnego odprowadzania Sciekow

obszary do objecia systemem
zaopatrzenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA

it
sl

IPI

]

=]

obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
strefy sanitarne cmentarzy
parkingi

trasa rowerowa planowana

obszary dla ktorych zamierzone jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

obszary wymagajace przeksztatcern

obszary wymagajace rehabilitacji

pasy technologiczne linii wysokiego napiecia (220 kV i 400 kV)

LEGENDA: ZU/ML | - teren zieleni z zabudowa rekreacyjna 1-3 KDX | - teren komunikacji - ciagi piesze lub pieszo-jezdne .
== == == -granice obszaru objetego planem miejscowym GNIAZD", STREFY OCHRONY POSREDNIEJ WIELOOTWOROWEGO UJECIA WODY PODZIEMNEJ "SROCKO-
. . . . 1-3ZU - tereny zieleni . . . . . . . OLSZTYN" (OBSZAR A), REGIONU WODNEGO WARTY ORAZ FRAGMENTARYCZN'E W GRAN'CACH OBSZARU @A pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy dizew) obszary wymagajace rekultywacji
Ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu: Il. Oznaczenia o charakterze informacyjnym, niebedace ustaleniami planu: . ,
wy € g c2ni ry ’ _P . yjny edaq P GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWAE. T2 2esm kooali: piscki | i wentors F::] R
e - linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub zasadach o ) LJ LJ LJ - granica obszaru Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych i |1 I dotakopalin: piaski i awiry; wapienie
zagospodarowanla 1-2 KP/ZU| - tereny komunlkacu i zieleni Czestochowa E (GZWP nr 326) ) gSrmiezy Zab " potencjalna rezerwa terenu dla zabudowy mieszkaniowej
leren gorniczy Zaborze o niskiej intensywnosci
A_A o .-
nieprzekraczalne linie zabudowy ——>— - trasa istniejacej napowietrznej linii |:| obszar gomiczy Zaborze I ———— granica gminy
I. Oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz z numerami = - teren rolny niezabudowany elektroenergetycznej Sredniego napiecia (SN) 15 kV S ' [ I ——
porzadkowymi terenéw wyodrebnionych liniami - orientacyjne granice pasa technologicznego SR e RN LZ1 ] oo Ut e 0204 4 i 17 cromma 20141
rozgraniczajacymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia: KD-L | -teren komunikacji - istniejaca droga publiczna i oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej — L —— —
(klasa techniczna - Iokalna) éredniego napiecia (SN) 15 kV om 10m 20 m 30m 40m 50 m Z2 o:)szn;;‘kpoloipny na'zapletzukwsd\odn;gj pierzei Ry:tktgwrejonie
1-3 MN | - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej e i e
KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna e
1-2 MNU| - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 1221 obszar polozony przy ulicy Poludniowe) w Turowie, objety zmiana
I ph studium przyjeta Uchwatg Nr XI11/126/16 z dnia 26 kwietnia 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/88/19
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 8 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulicy Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), Rada Gminy Olsztyn ustala, Zze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Narcyzowej w miejscowosci
Olsztyn, beda realizowane przez Gming Olsztyn i finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodéw wtasnych budzetu Gminy Olsztyn;
2) z innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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