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UCHWALA NR XV.95.2019

RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDR()J
z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 1. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XI1.103.2016 Rady Miasta
Jastrzgbie-Zdro6j z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego
symbolem Bz93, sotectwo Bzie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Jastrzebie-Zdrdj"  uchwalonego uchwatla
Nr XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24 luty 2005r1., ze zmiang przyjeta uchwala
Nr IV/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzgbiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dzialka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajaca — granica mie¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca teren przeznaczony
pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy balkonéw,
wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
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elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych
i innych podobnych elementow budynkow;

4) pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, w postaci
szpaleru drzew oraz zieleni $redniej;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynki, ktoéra jest wyznaczona przez
rzutowanie pionowe zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej na
ktorej sa usytuowane;

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie;

8) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami i definicjami
stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem zawierajaca si¢ w catos$ci w:
- granicy strefy ochrony konserwatorskiej,
- granicy strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j,
- granicy terenu gorniczego "Krzyzowice 111",
- granicy obszaru gorniczego "Krzyzowice 111",
- granicy ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Pniéwek";
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) obszar zagrozony wystgpieniem deformacji nieciagglych;
7) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacy z przepisow odrebnych jest pomnik przyrody.
3. Oznaczenie niewymienione w ust. 1 1 2, a wystgpujace na rysunku planu, ma charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem P/U;

2) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony symbolem K.
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe itermomodernizacje istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
liniami zabudowy, przy spelieniu warunkow technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt1, nie obowiazuja dla budynkow ibudowli infrastruktury
technicznej;
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4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowg towarzyszaca:
a) garaze, wiaty i budynki gospodarcze,
b) dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) ciagi piesze,
e) zielen urzadzona,
f) infrastrukturg techniczna;
5) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, jak na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymagan, o ktorych mowa wpkt5ze wzgledu na przebieg sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) kolorystyka frontu budynkow - dopuszczalna paleta barw obejmujaca: biele, szarosci, popiele, beze, ochry,
brazy, zieleni i bigkity, ustalenie nie dotyczy detali i akcentéw architektonicznych oraz stolarki i §lusarki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

8) materialy wykonczeniowe - na frontach budynkéw dopuszcza sig: kamien naturalny, beton, ceramike
budowlana, drewno itynki szlachetne oraz kompozyty aluminiowe, zakazuje si¢ stosowania sidingu
winylowego, z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustalenia dotyczace kolorystyki frontow budynkéw oraz materiatow wykonczeniowych, nie dotycza
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. o ktorych mowa w § 7 pkt 1, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 2.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 5;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekéw bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych,
z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

3) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen;

4)na terenie objetym planem wystepuja pomniki przyrody, dla ktérych ustala si¢ ochrone na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

6) zasieg oddzialywania na $rodowisko inwestycji, w szczegdlnosci dzialalno$ci rolniczej z zakresu chowu
i hodowli zwierzat nie moze przekraczaé granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytul prawny;

7) inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposéb minimalizujacy oddziatywanie na Srodowisko,
z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik i technologii;

8) nawoz naturalny powstaty w wyniku chowu ihodowli zwierzat gospodarskich nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, zlokalizowane sg
obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) w zespole folwarcznym - obora,
b) w zespole folwarcznym - dom mieszkalny;
2) dla zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie gabarytu budynkow w tym ksztattu dachu,

b) zachowanie oryginalnych wielkosci i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych,
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c) zachowanie detalu architektonicznego - w szczeg6lnosci gzymsow i filarow,
d) zachowanie oryginalnego materiatu i detalu elewacji tynkowanej domu mieszkalnego,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatéw typu gres, blacha trapezowa i falista,
a w przypadku domu mieszkalnego blachodachéwka,

f) zakaz docieplania i tynkowania elewacji domu mieszkalnego od strony zewngtrznej,
g) nakaz stosowania, dla domu mieszkalnego, materiatdéw dachowych w postaci dachéwki ceramicznej;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, na catym obszarze objetym planem, w ktorej przedmiotem
ochrony jest dawny zespot folwarczny, dla ktorej ustala sig:

a) dla obiektoéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkow o ktorych mowa w § 7 pkt 1, warunki okreslone
w § 7 pkt 2,

b) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow z zastrzezeniem dostosowania gabarytow i wysokosci do skali
obiektow zabytkowych;

4) wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej, na calym obszarze objetym planem, w ktorej przy
realizacji robdt ziemnych lub zmianie charakteru dotychczasowej dziatalnosci ustala si¢ ochrong jak dla
zabytkow archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ograniczenia iprocedury postgpowania okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych:

1) caty obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru gorniczego "Krzyzowice I11";
2) caty obszar objety planem potozony jest w granicach terenu gérniczego "Krzyzowice I117;

3) caly obszar objgty planem potozony jest w granicach zloza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej "Pniowek";

4) dla obszaru polozonego w granicach terenu goérniczego "Krzyzowice III", nalezy uwzgledni¢ aktualne
czynniki geologiczno-goérnicze, dotyczace prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej przy budowie
lub przebudowie obiektow budowlanych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza granica obszaru
objetego planem,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
4 pracownikoéw, w granicach dzialki lub dziatek budowlanych na ktorych zlokalizowana jest planowana
inwestycja,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jak dla drog
publicznych, stref ruchu i zamieszkania ustalonych w przepisach odrgbnych,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie utwardzonych placéw postojowych, garazy lub wiat;

2) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna w granicach planu dopuszcza
si¢ budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy
do 100 kW;

4)w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ zaopatrzenie =z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub
grupowe zrodta ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy spetnieniu wymogoéw zawartych
w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen, zutwardzonych miejsc do
parkowania, ustala si¢ obowigzek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych
urzadzeniami oczyszczajacymi,

c) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie
ogolnie dostepnych ciagdéw komunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
c¢) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do granicy z dzialka sgsiednig 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa
o0 nie wiecej niz 30°;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1K:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1 m,
c) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do granicy z dziatkg sgsiednig 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa
o nie wiecej niz 30°;
3) dla drogi: szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 6 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - w obszarze zagrozonym wystgpieniem deformacji nieciagtych
w przypadku zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy nalezy uwzgledni¢ geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndow z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
2) przemystowa hodowla i chow zwierzat gospodarskich.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2) handel hurtowy z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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3) obiekty towarzyszace w postaci garazy, budynkow gospodarczych i wiat;
4) stacje paliw i inne ushugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego;
5) obiekty zwigzane z dziatalno$cig rolnicza i przetworstwem artykutow spozywczych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 112 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 1,5;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych nie wigksza niz 25 m;

6) liczbe kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, za wyjatkiem garazy ibudynkow
gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ liczbe kondygnacji nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) geometri¢ dachu:
a) dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°,
b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtownych osi budynku,

¢) wymagania, o ktérych mowa w lit. ai lit. b, nie dotycza obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2 lit a.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura
techniczna - kanalizacja.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m;

4) liczba kondygnacji - 1;

5) geometria dachu: dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdroj.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Piotr Szereda
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przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

£

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego

Zalacznik nr 1 do

Uchwaly Nr XV.95.2019
Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j
z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

T

/

0 10 20

40

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj" uchwalonego uchwatg
Nr XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia

24 |uty 2005 r., ze zmiang przyjeta uchwatg Nr 1V/34/2006

z dnia 28 grudnia 2006 r.

Oznaczenia:

Obiekty i obszary i na

pormniki przyrady istnigjace

[ ]

pamniki przyrody wnioskowane do ustanowienia

strefy ochrony rokde] o

| Kierunki zagospodarowania przestrzennego (glowne funkcje terenéw):

H tereny zabudowy produkeyino - ustugowe] (PLY; PULITO - tereny pradukeyine
oraz - ushugowe z gospodark: wzakresie zbierania,
L] AL transportu, odzysky | unieszkodiiwiania odpadew (w tym demontaz pojazdc)
% System icznej (glowne
KDG, KDZ, KDL tereny podstawowego uktacu drogowega (Masy drog: G - gidwna, Z - zbiorcza, L - lokalna [wazniejsze]),
ks tereny drag: gidwne) poludniowej w ciagu drogi wojewddzkis] nr 933 oraz drogi wojewddzkis nr 937 -
8 - obszary inwestyc)l celu publicznago o znaczeniu ponadlokalnym; gléwne parkingi, tersny obstuai komunikac) (KS)
,,,,,,,,,,,,, sie¢ kanalizacyjna istniejaca, projekiowana, oczyszczalnie Sciekow
\ Pozostale oznaczenia:

p—
! 1 -IGranica opracowania
i 1 — .

R

P N R

T

Legenda

Obowigzujace ustalenia planu

Granica obszaru objetego planem zawierajgca sie w catosci w:
- granicy strefy ochrony konserwatorskiej,
e granicy strefy "OW" obserwacji archeologicznej,
l_ - granicy terenu gorniczego "Krzyzowice IlI",
- granicy obszaru gorniczego "Krzyzowice III",
- granicy zfoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Pniowek"

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

£—~— Nieprzekraczalna linia zabudowy
@ Obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
Pas zieleni izolacyjnej
Obszar zagrozony wystgpieniem deformacji nieciggtych

Przeznaczenie terenu
[ 1P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
I 1K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

Oznaczenie wynikajace z przepiséw odrebnych
% Pomnik przyrody
Oznaczenie informacyjne

<+<— Linia wymiarowa
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV.95.2019
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢:

1) uwag numer od 1 do 47, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 1 wg wykazu uwag)
w czeséci dotyczacej pozostawienia przeznaczenia terenu wynikajacego z dokumentu obowigzujacego od
2007 r. tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr VII/71/2007 Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj zdnia 22 marca 2007 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz77 i nie rozszerzanie
jej o dodatkowe funkcje;

Uzasadnienie:

W ramach przyznanego gminie wiadztwa planistycznego, organ ten jest tworcg polityki przestrzennej
gminy, w ktorej ocenie zmiana planu dla przedmiotowego obszaru jest zasadna. Potwierdzone zostalo to
poprzez wykonang na podstawie uchwaty nr VII1.37.2017 Rady Miasta Jastrzebie-Zdro6j z dnia 30 marca
2017 r. oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdroj oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten w punkcie 4 wskazal koniecznos$¢ sporzadzenia MPZP warunkowang obecnymi
potrzebami inwestycyjnymi. Zatem gmina majac na uwadze zrownowazony rozwoj miasta w sferze
gospodarczej, ekonomicznej, jak i spotecznej przystapita do niniejszej zmiany planu zgodnie z Uchwalg
Nr X1.103.2016 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93.

W pozostalej czesci, dotyczacej informacji, ze dzialaniom gminy kazdorazowo musi przy$wiecac
zasada ochrony tadu przestrzennego 1iposzanowania zroéwnowazonego rozwoju, uwaga jest
bezzasadna.

Uzasadnienie:

Plan wypelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, polegajace m.in. na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak réwniez na zatacznikach. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaty
ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenow. Dodatkowo wskazuje
kolorystyke frontoéw budynkow i materiatow wykonczeniowych.

Plan rowniez kieruje si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju poprzez rozwazenie istniejacych potrzeb
inwestycyjnych, obecnego zagospodarowania jak iinteresu spotecznego. Formuluje okreslone
przeznaczenia przy jednoczesnym dbaniu o Srodowisko przyrodnicze oraz kulturowe, co zostato
potwierdzone pozytywnymi opiniami i uzgodnieniami instytucji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ograniczenia ilosci zwierzat
hodowlanych do 210 DJP zgodnie z rozporzadzeniem.
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2) uwag numer od 48 do 116, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 2 wg wykazu uwag)
dotyczacych utrzymania w projekcie planu miejscowego funkcji produkcyjnej bez jej rozszerzania
o dodatkowe galezie gospodarki, nalezy wykluczy¢ kolizje zapiséw projektow planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

Uzasadnienie:

Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 24 pazdziernika 2018 r. (sygn. Il OSK 2891/17) pojecie "zgodnosci"
uchwalonego planu ze studium oznacza stopien zwigzania, co powoduje, ze zgodnos¢ planu
miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie
moze oznaczal prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie
wladztwa planistycznego na tym etapie planowania nastgpuje dopuszczalne prawem doprecyzowanie
ustalen studium. Organ stanowigcy gminy, jako tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje
autointerpretacji uchwalonego przez siebie studium w zakresie oceny zgodnos$ci z nim projektu planu
miejscowego. W ramach tego wiladztwa organ gminy nie moze wyj$¢ jednak poza ogdle ustalenia
wynikajace ze studium. Zgodnie z Wyrokiem NSA na etapie sporzadzania projektu planu dokonano
analizy zapisow studium w kontek$cie dopuszczenia przemyslowej hodowli ichowu zwierzat
gospodarskich. Podstawe do podj¢cia rozwazan w tym przedmiocie stanowig zapisy ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych oraz ustawy i podatku dochodowym od oséb prawnych, okreslajace
dzialy specjalne produkcji rolniczej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po przekroczeniu pewnego
poziomu produkcji rolniczej, ustalanego dla dzialéw specjalnych produkcji rolniczej naliczany jest
podatek dochodowy. Tym samym nalezy uzna¢ przemystowa produkcje zwierzgcg jako dziatalno$é
produkcyjng anie wylacznie rolniczg. Dzialalno$¢ przemystowa iprodukcyjna moze generowac
konflikty i ucigzliwos$ci podobnie jak przemystowa hodowla i chow zwierzat gospodarskich. Z tego tez
wzgledu ustalajac polityke przestrzenng gminy w studium na podstawie analizy uwarunkowan
wytypowano obszary, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych.
W studium (w dziale 2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw) nie wskazano
obszaréw przeznaczonych pod przemystowa hodowle i chow zwierzat gospodarskich. Dopuszczenie
tego typu dziatalnosci na terenach rolniczych, o ktorych mowa w pkt 2.2.8 Studium nie jest mozliwe.
Biorac pod uwage cato$¢ ustalen studium, jedynymi obszarami, gdzie zgodnie z ustaleniami studium
mozliwe jest prowadzenie przemystowej hodowli i chowy zwierzat gospodarskich sg tereny zabudowy
produkcyjnej i produkcyjno — uslugowej opisane w punkcie 2.2.4 Studium, gdzie dopuszczona jest
»uciazliwa” dziatalnos¢ produkcyjna.

Studium a nast¢pnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Borynia
o symbolu roboczym Bo72 w Jastrz¢biu Zdroju przyjetego Uchwata nr XI1/119/2007 z dnia 28 czerwca
2007 r. oraz fragmentu jednostki Szeroka o symbolu roboczym Sz73 w Jastrzebiu Zdroju przyjetego
Uchwatg nr VII/69/2007 z dnia 22 marca 2007 r. przewidywaty przemystowg produkcj¢ rolnicza (w tym
tereny po PGR: Bzie, Borynia) w terenach oznaczonych symbolem PU. Zatem niniejszy plan stanowi
kontynuacje takiej polityki gminy.

3) uwag numer od 117 do 156, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 3 wg wykazu uwag)
dotyczacych wykluczenia w projekcie planu miejscowego mozliwosci realizacji funkcji zwigzanych
z produkcja rolniczg. Nowa funkcja rozszerzona o dziatalno$¢ rolnicza, znaczenie bardziej ucigzliwa dla
otoczenia, nie jest mozliwa do powigzania z istniejagca zabudowa mieszkaniowa w sposéb nie powodujacy
konfliktow spotecznych;

Uzasadnienie:

Dziatalno$¢ przemystowa i produkcyjna moze generowaé konflikty iucigzliwosci podobnie jak
przemystowa hodowla ichow zwierzat gospodarskich. Ztego tez wzgledu ustalajac polityke
przestrzenna gminy w studium na podstawie analizy uwarunkowan wytypowano obszary, gdzie
dopuszcza si¢ prowadzenie ucigzliwych dzialalno$ci gospodarczych. W studium (w dziale 2.2. Kierunki
i wskazniki zagospodarowania iuzytkowania terendw) nie wskazano obszarow przeznaczonych pod
przemystowa hodowle i chow zwierzat gospodarskich. Dopuszczenie tego typu dziatalnosci na terenach
rolniczych, o ktorych mowa w pkt 2.2.8 Studium nie jest mozliwe. Bioragc pod uwage catos¢ ustalen
studium, jedynymi obszarami, gdzie zgodnie =z ustaleniami studium mozliwe jest prowadzenie
przemystowej hodowli i chowy zwierzat gospodarskich sa tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno
— ustugowej opisane w punkcie 2.2.4 Studium, gdzie dopuszczona jest ,ucigzliwa” dzialalno$¢
produkcyjna.
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Przy czym nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu zawieraja szereg zapisOw pozwalajacych w sposob
prawidtowy chroni¢ §rodowisko przed nadmiernymi negatywnymi skutkami prowadzonej i tak juz na
tym terenie inwestycji. Potwierdzone to zostato pozytywnymi opiniami iuzgodnieniami wlasciwych
organdw.

4) uwag numer od 157 do 200, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 4 wg wykazu uwag)
dotyczacych wykluczenia w projekcie planu miejscowego niedozwolonego przemieszania/ polaczenia
funkcji terenow. Przeznaczenie 1P/U skupia jednoczesnie kilka odrgbnych funkcji, ktorych nie mozna
potaczy¢ ze soba w sposob bezkolizyjny;

Uzasadnienie:

Plan nie wprowadza na obszarze opracowania funkcji, ktére moglyby prowadzi¢ do sprzecznosci.
Laczy funkcje z zakresu produkcji, uslug czy przemystu zwigzanego z hodowla i chowem zwierzat.
Dopuszcza jedynie zabudowe mieszkaniowa zwiazang z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, ktora
obecnie ma miejsce. Plan nie wprowadza nowych terenéw mieszkaniowych, zatem nie prowadzi do
Taczenia sprzecznych ze sobg funkcji.

5) uwagi numer 201, wniesionej pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 5 wg wykazu uwag) w czesci
dotyczacej § 7 pkt 4 projektowanej uchwaly i wyznaczeniu strefy obserwacji archeologicznej na catym
obszarze, zgodnie zktoérg przy realizacji robot ziemnych Iub zmianie charakteru dotychczasowej
dziatalnosci ustala si¢ ochrong jak dla zabytkow archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ograniczenia
i procedury przewidziane w przepisach odrebnych. Wniesiono o likwidacje tego zapisu, poniewaz
W znaczacy sposob ogranicza on mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji. Ponadto zgodnie z obecnie
obowigzujacym § 13 pkt 10 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o symbolu roboczym
Bz77 zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Jastrzgbie- Zdrdj nr YII/71 /2007 z dnia 22.03.2007 r. ,,W
granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym
zakresie nie ustala si¢ z zastrzezeniem ustalen ust. 10” . W kolejnym punkcie pod watpliwos¢ poddano
zapis § 4 pkt 5 projektowanej uchwaty, w ktérym ustalono nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej. Uwaga
dotyczyla czasu powstania takiego pasa izolacyjnego oraz kosztu jego realizacji;

Uzasadnienie:

Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej uznano za konieczne w procedurze opiniowania i uzgadniania
projektu planu z instytucjami ochrony $rodowiska i inspektoratu sanitarnego, zwazywszy na bliskie
sasiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej. Spelniono przy tym zasady zrownowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska. Przesadzenie czasowe jak i finansowe realizacji pasa zieleni nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Pas zieleni izolacyjnej powinien zosta¢ zaprojektowany przy pierwszym pozwoleniu na budowe
wydanym w oparciu o nowy plan niezaleznie od rodzaju przedsigwzigcia oraz wykonany na koszt
przedsigbiorcy.

Poprzez wyznaczenie w projekcie planu strefy obserwacji archeologicznej uwzgledniono zapisy
pkt 7 rozdziatlu 2.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebie
Zdroj.

W pozostalej czeSci, dotyczacej zastrzezenia do pkt 6 uzasadnienia do projektowej uchwaty, gdzie
napisano, ze miejscowy plan zostat przygotowany pod mozliwos¢ realizacji inwestycji polegajacej na
hodowli ok. 10000 brojlerow (39 DJP duzych jednostek przeliczeniowych), natomiast w § 6
pkt 1 projektowanej uchwaty wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego). Pod watpliwo$¢ poddaje si¢
nie mozno$¢ realizowania przedsiewzie¢ okreslonych w § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
09.10.2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych oddzialywa¢ na $rodowisko (tj. Dz U.
2016 poz. 71).Nie zgodzono si¢ na takie ograniczenie w zakresie realizacji inwestycji. Wnioskowano
0 zmian¢ tego zapisu i wprowadzenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych oddzialtywaé na
srodowisko, zwigzanych zchowem ihodowla zwierzat, pod warunkiem uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oddzialywania na srodowisko, uwaga jest bezzasadna.
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Uzasadnienie:

Zapis uzasadnienia jest tozsamy z zapisami uchwaty. Projekt zakazuje realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko. Zatem w kontekscie przywotywanej w uwadze
inwestycji, wmys$l § 2ust. 1 pkt 51 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 1.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zakazuje si¢ chowu lub
hodowli zwierzat powyzej 210 DJP. Plan dopuszcza realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Oznacza to, ze w mysl art. 3 ust. 1 pkt 103 ww. rozporzadzenia
mozliwa jest wnioskowana inwestycja. Wielkos¢ 10 000 brojlerow, wskazana w uzasadnieniu wynika
z wielkosci o ktora ubiegat si¢ inwestor w ostatnim pozwoleniu na budowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV.95.2019
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93 przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji 1iinzynierii: budowa, modernizacja i przebudowa
infrastruktury techniczne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z §rodkéw wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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