DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 3 O maj a 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojewddzki
Data: 2018-05-30 13:19:29

Poz. 3504

UCHWALA NR XXXV/260/2018
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

z dnia 15 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Jeziorna,
Grzeblowiec i Azaliowa, znajdujacych sie¢ w gminie Goczatkowice-Zdraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r. poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 3 ust. | iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w rejonie ulic:
Jeziorna, Grzeblowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczalkowice-Zdroj, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczalkowice-Zdréj
(uchwata nr XLI1/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj, z dnia 19 sierpnia 2014 r.)
i uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W REJONIE
ULIC: JEZIORNA, GRZEBLOWIEC I AZALIOWA, ZNAJDUJACYCH SIE W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Jeziorna,
Grzebtowice i1 Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdrdj, zwany dalej "planem" - po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdroj, przyjetego uchwatag Nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25 ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu
zgodnie zich przebiegiem okreSlonym uchwata nr 1V/31/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia
27 stycznia 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Jeziorna, Grzebtowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie
Goczatkowice-Zdroj, ograniczonych: od strony zachodniej granicag administracyjng gminy biegnaca wzdluz
ulicy Jeziornej, od strony poinocnej granica administracyjna gminy biegnaca wzdhuz ulicy Grzebtowiec, od
strony wschodniej w rejonie wlotu ul. Berberysowej wschodnimi odcinkami granic dzialek nr: 2750/72,
1772/72, 2753/72, 3877/41 i dalej w linii prostej wschodnim odcinkiem granicy dziatki nr 3223/69, od strony
potudniowej istniejacym ogrodzeniem terenu Zaktadu Produkcji Wody Gornoslaskiego Przedsigbiorstwa
Wodociagow.
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3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig zobrazowane na rysunku planu obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, barwne
oznaczenia graficzne oraz symbole cyfrowo-literowe, wyr6zniajace dany teren sposrod innych terenow
i pozwalajace jednoznacznie powiaza¢ dany teren z odpowiednimi ustaleniami planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia obiektow iterendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow oraz terenu
gorniczego:

a) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, o zasiegu zajmujgcym caty obszar objety planem,
b) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdrdj 17, o zasiggu zajmujacym caly obszar objety planem,

¢) ztoze podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych “Goczatkowice-Zdroj”, o zasiggu zajmujacym
caly obszar objety planem,

d) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior — Pszczyna”, o zasiggu zajmujacym caty obszar objety planem,
e) granica zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna-Zory.
5. Informacyjnymi elementami rysunku planu s3:
1) granica administracyjna gminy;
2) granice dzialek ewidencyjnych;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napie¢;
4) magistralne sieci wodociggowe;
5) sieci cieptownicze.
6. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu - ze wzgledu na brak przestanek dla okreslania
w granicach obszaru objetego planem wymogow ochrony w tym zakresie;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak przestanek dla okreslania w granicach obszaru objg¢tego planem
wymogow ochrony w tym zakresie;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak przestanek do wystepowania
i wyznaczania w granicach obszaru objetego planem takich obszardéw i krajobrazows;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak przestanek dla okreslania w granicach obszaru obj¢tego planem wymogow w tym zakresie.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujacy, obejmujacy co najmniej 51%
powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych budynkow,
sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych
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pod zabudowg, wtym budynki gospodarcze, garaze, wiaty iinne obiekty stuzace przeznaczeniu
podstawowemu, wykorzystywane wylacznie na jego potrzeby;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajacy, obejmujacy nie wiecej niz 49%
powierzchni dziatki budowlanej lub nie wigcej niz 49% wszystkich powierzchni uzytkowych budynkow
sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe, w tym budynki gospodarcze, garaze, wiaty i inne obiekty, mogace uzupetnia¢ przeznaczenie
podstawowe i wspotistnie¢ z nim w sposob ograniczony ustaleniami planu dla danego terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogét budynkows;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ odnoszaca sie do najblizszej mozliwe;j
odlegtosci sytuowania $cian zewngtrznych budynkow w stosunku do terenow przylegtych Iub istniejgcych
elementow zagospodarowania i uksztalttowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementow
towarzyszacych wystajacych poza zewnetrzng Sciane takich jak: balkony, okap dachu iinne zadaszenia,
schody i pochylnie zewnetrzne;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy powierzchni terenu
zajetej przez kontur, obrys budynku wyznaczony w rzucie pionowym zewne¢trznych krawedzi Scian
budynku, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, a w przypadku terenow
zieleni urzadzonej ZU i zieleni izolacyjnej ZR w stosunku do powierzchni dziatki na tych terenach;

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na
dzien wejscia w zycie planu oraz zabudowe dopuszczong w ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na
budowe lub uzytkowanie, obowigzujacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu;

9) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia inwestycyjne realizowane na podstawie
niniejszego planu w zakresie sytuowania nowych budynkéw oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkow;

10) publicznym ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren
przeznaczony do ruchu drogowego i pieszego, z mozliwoscig ksztattowania jednolitej nawierzchni, bez
konieczno$ci oddzielania jezdni od chodnika, stanowigcy dojazd do dzialek budowlanych, ktory ze wzgledu
na niskie parametry techniczne oraz ograniczong dostgpno$¢, glownie na potrzeby uzytkownikow
przylegtych nieruchomosci, nie spetnia warunkoéw drogi publicznej, zgodnie z przepisami dotyczacymi
drég publicznych;

11) dziatce rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs¢ gruntu, wykorzystywang do
okresowego, czasowego, sezonowego wypoczynku i rekreacji, w formie ogréodkow lub innych form zieleni
ozdobnej, zco najmniej 65% udzialem powierzchni pokrytych ro$linnoscia, wraz z mozliwos$cia
sytuowania altan ogrodowych, budynkéw gospodarczych, wiat i obiektow malej architektury, na zasadach
okreslonych w planie;

12) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni terenu porosnieta zielenia,
w formie zwartych i gestych nasadzen, co najmniej w dwoch rzedach, krzewow idrzew iglastych,
zimozielonych lub catorocznych, zapewniajacych izolacje w stosunku do nieruchomosci sasiednich lub
przestaniajacych dysharmonijne elementy zagospodarowania;

13) ekranie izolacyjnym z zielenia - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w formie ekranu, w tym ekran
akustyczny lub dzwigkochtonny lub innego rodzaju przegroda, ktdry swoja konstrukcja, w szczegdlnosci
poprzez wypehienie wnetrza ekranu ziemig, lub sposobem usytuowania, w szczegdlnosci zachowujac
powierzchnig biologicznie czynng wzdluz ekranu, umozliwi obustronne obsadzenie gatunkami roslin
iglastych, zimozielonych, calorocznych lub pnacych, zapewniajac izolacje¢ w stosunku do nieruchomosci
sasiednich lub przestaniajac dysharmonijne elementy zagospodarowania;
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14) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy
zdnia 28lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z p6zn. zm.);

15) zaktadach przemystowych — nalezy przez to rozumie¢ zaklady przemystowe w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem zawarte sg w rozdziale 2 i obejmuja:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny - okre$lone w § 4;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - okreslone w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - okre§lone w § 6;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okre§lone w § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w § 8;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow oraz terenu gorniczego - okreslone w § 9;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowych
dziatek budowlanych tworzonych przez podzial nieruchomosci - okreslone w § 10;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - okre§lone w § 11;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - okre§lone w § 12;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - okreslone w § 13;

11) stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
okreslong w § 14.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla poszczegdlnych terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi, zawarte sg w rozdziale 3 i obejmuja:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, w zakresie uszczegdélowionym w stosunku do ustalen
okreslonych w § 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie uszczegolowionym
w stosunku do ustalen okreslonych w § 8.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN-7MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU-5MU;

4) tereny zabudowy ustugowej 1U 1 2U;

5) tereny zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU;

6) tereny zieleni izolacyjnej 1Z1-4ZI,

7) teren parkingu KS;

8) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE;

9) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” 1KDL-3KDL;
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11) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD;
12) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP.

2. Szczegodtowe przeznaczenia terendw oraz zasady ich zagospodarowania zostaly ustalone w rozdziale
3 dla poszczegdlnych terendow wydzielonych w liniach rozgraniczajacych, przy czym w kazdym terenie
dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetiajace, zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:

1) drég wewnetrznych, dojazddéw, dojs$¢, oraz §ciezek pieszych i rowerowych;

2) zieleni urzadzonej, ozdobnej i izolacyjnej oraz obiektow matej architektury;

3) uzbrojenia terenu,

4) obiektow i urzadzen shuzacych bezpieczenstwu publicznemu oraz ochronie sSrodowiska.

§ 5. 1. Elementami zagospodarowania przestrzennego wymagajacymi uksztaltowania tadu przestrzennego
$3:

1) zielen urzadzona w liniach rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU, ktoéra ma cechowac si¢
nasyceniem roslinnoscia ozdobng, stuzaca zaspokojeniu potrzeb rekreacyjnych iwypoczynkowych —
obowiazuja ustalenia okreslone w § 19;

2) zielen izolacyjna w liniach rozgraniczajacych tereny zieleni izolacyjnej 1Z1-4ZI, ktéra ma cechowac si¢
nasyceniem formami zieleni ostonowej, petniacej funkcje izolujace w stosunku do przylegtych terenéw —
obowiazuja ustalenia okreslone w § 20.

2. Okresla sie standardy jakosciowe ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen w formie zywoptotow:

1) dla ogrodzen od strony terenéw drog publicznych KDZ, 1KDL-3KDL i IKDD-5KDD oraz terenow
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP nakazuje si¢ zapewni¢ azurowe przestrzenie wolne od
wypehienia, ktorych udzial nie bedzie mniejszy niz 40% powierzchni ogrodzenia;

2) zakazuje si¢ stosowania na ogrodzeniach przgset i konstrukeji z r6znego rodzaju blach.
3. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow:

1) zakazuje si¢ sytuowania reklam na drzewach, znakach i tablicach drogowych, obiektach matej architektury,
ogrodzeniach, balustradach balkonow, tarasoéw lub schodow zewngtrznych oraz w $wietle otwordéw
okiennych i drzwiowych;

2) zakazuje si¢ sytuowania reklam na terenach zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU, terenach zieleni izolacyjnej 1ZI-
471, terenach drég publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD i terenach publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych 1KDP i 2KDP oraz terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE;

3) dla tereno6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN:
a) zakazuje si¢ sytuowania reklam w formie wolnostojacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie jednej reklamy na budynku, na wysokosci nie wigkszej niz 4 m od poziomu
terenu przy Scianie budynku, o powierzchni zajetej na reklame nie wickszej niz 2m?;

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU-
SMU:

a) zakazuje si¢ sytuowania reklam w formie wolnostojacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie jednej reklamy na budynku, na wysokosci nie wigkszej niz 6 m od poziomu
terenu przy $cianie budynku, o powierzchni zajetej na reklame nie wigkszej niz 3 m?;

5) dla terené6w zabudowy ustugowej 1U i 2U dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) w granicach dziatki budowlanej - jednego urzadzenia reklamowego w formie wolnostojgcego obiektu
0 wysokosci nie wigkszej niz 6 m i powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 4 m?,

b) na budynku - jednej reklamy, na wysokosci nie wigkszej niz § m od poziomu terenu przy Scianie
budynku, o powierzchni zajetej na reklame nie wigkszej niz 4 m?;
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6)dla terenu parkingu KS dopuszcza si¢ sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego w formie
wolnostojacego obiektu o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m i powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej
niz 4 m?.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem - przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych
w obszarze planu, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, w stosunku do terenow,
ktorym odpowiadajg wymogi ochrony przed halasem, w szczegdlnosci stosujac zabezpieczenia i rozwigzania
techniczne ograniczajace ponadnormatywny poziom hatasu.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi — nalezy uwzglgdni¢ dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych w §rodowisku w podziale na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg oraz miejsca dostepne dla ludnosci.

3. Ustala si¢ zasady ochrony powietrza - nalezy stosowac systemy grzewcze, oparte na proekologicznych
1 wysokosprawnych zrodtach energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub malym poziomem emisji
substancji do powietrza, w tym opartych na odnawialnych zrédtach energii.

4. Ustala sig zasady ochrony wéd, w tym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna-Zory:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do wod i ziemi,
w szczegolnosci zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do wod lub do ziemi nieoczyszczonych $ciekow
oraz wod opadowych 1iroztopowych z zanieczyszczonych powierzchni nieprzepuszczalnych, zwlaszcza
stuzacych komunikacji (jezdni, parkingdéw i placow);

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych naturalng infiltracje niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych do ziemi lub ich odptyw do wod powierzchniowych.

5. Ustala si¢ zasady ochrony gleb i ziemi - w ramach prowadzonych robot budowlanych odnoszacych si¢ do
zabudowywania nowych powierzchni, okresla si¢ wymog zdejmowania i odktadania urodzajnej i préchnicznej
warstwy gleby, z dopuszczeniem ponownego jej zagospodarowania w granicach danej dziatki budowlanej lub
obszaru objetego inwestycja, a takze na potrzeby innych terenow.

6. Ustala si¢ zasady postgpowania z odpadami:

1) obowiazuja wymogi prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow oraz zasady okre$lone w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) dopuszcza si¢ zbieranie i przetwarzanie odpadow wylacznie w przypadku ich wytwarzania jako element
towarzyszacy prowadzeniu ustugi i dzialalno$ci zgodnych z przeznaczeniem terenu, przy czym nakazuje si¢
przechowywanie tych odpadéw w budynku.

7. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z16z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji z16z
kopalin obowiazuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w szczegdlnosci ustalenia o ktéorych mowa w § 9
pkt 1 lit. b.

8. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ tereny zieleni sluzace utrzymaniu biordéznorodnosci w ramach
powierzchni pokrytych roslinnoscia na terenach zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU i zieleni izolacyjnej 1Z1-4ZI.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyrdznia si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
1) tereny zieleni urzadzonej 12U i 2ZU;
2) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ;
3) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” 1KDL i 2KDL;
4) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD;
5) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP.
2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendw w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych i starszych,
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b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ uwzgledni¢ wyposazenie terenu w oswietlenie publiczne oraz kosze na $mieci lub inne
urzadzenia zapewniajace zachowanie czystosci;

3) na terenach zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU nakazuje si¢:

a) uksztattowanie miejsc sluzacych odpoczynkowi, co najmniej po jednym na kazdym z terenéw 1ZU
12ZU, o powierzchni nie mniejszej niz 200 m?, wyposazonych w tawki lub inne rodzaje siedzisk,

b)w przypadku koniecznoéci sytuowania budynkéw infrastruktury technicznej oraz  stacji
transformatorowych, stacji redukcji gazu 1iprzepompowni $ciekow, na powierzchni terenu lub
wystajacych ponad poziom terenu, nakazuje si¢ ich ostonigcie zielenia w postaci gatunkéw roslin
zimozielonych.

§ 8. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach okreslonych na danym terenie przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza
zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze powigksza¢ zasiegu
przekroczenia;

3) w przypadku zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, na ktorych przed wejSciem w zycie planu,
przekroczony zostat ktorys z ustalonych w planie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie takie roboty budowlane, ktore mieszcza si¢ w zakresie pozostalych
okreslonych dla danego terenu wskaznikow ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Szczegotowe zasady, wtym wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone dla poszczegolnych terenéw w rozdziale 3.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw oraz terenu gorniczego, odnosza si¢ do:

1) strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej zajmujacej caty obszar objety planem — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci ustala sie:

a) zakaz budowy zaktadow przemystowych, o ktorych mowa w § 2 pkt 15,
b) zakaz pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) zakaz prowadzenia robot melioracyjnych 1iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych,

d) zakaz prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska ijego uktad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu,

e) zakaz wyrebu drzew parkowych, z wyjatkiem ci¢¢ pielggnacyjnych;

2) ztoza podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych ”Goczatkowice-Zdr6j”, ktorego zasigg zajmuje
caly obszar objety planem - ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktoéra moze
doprowadzi¢ do pogorszenia wiasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych
i uruchomienia proceséw geologicznych zagrazajacych ztozu podziemnych waéd leczniczych;

3) ztoza wegla kamiennego ,,Kobior — Pszczyna”, ktorego zasieg zajmuje caly obszar objety planem —
obowigzuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w szczegdlnosci zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b;

4) glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 346 Pszczyna-Zory zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu - nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wod okreslone w § 6 ust. 4;

5) terenu gomiczego ,,Goczalkowice-Zdrgj 17, ktorego zasigg zajmuje caly obszar objety planem — przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno -
gbrnicze.
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§10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, przy czym dla przypadkéw wystapienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, mozliwych do przeprowadzenia na podstawie stosownej uchwaly Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj,
ustala sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN i terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 1IMU-5MU dla nowo wydzielanych dzialek ustala sie:

a) w przypadku przeznaczenia dla budynku wolnostojacego - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,

b) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m,

c) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 250 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW dla nowo wydzielanych dziatek ustala sie:
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) na terenach zabudowy ustugowej 1U i 2U dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢: powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m;

4)dla innych, wyzej nie wymienionych, terenéow isposobow uzytkowania dopuszcza si¢ ksztaltowanie
indywidualnych parametrow dziatek okreslonych w zaleznosci od potrzeb, przy czym o powierzchni
nie mniejszej niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1 m;

5)kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych tworzonych przez podziat
nieruchomosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN i terenach zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej IMU-5MU, ustala sie:

a) w przypadku przeznaczenia dla budynku wolnostojacego - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

b) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie blizniaczej - powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,

¢) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie szeregowej - powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

3)na terenach zabudowy ustugowej 1U 12U - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 800 m>.

3. Ograniczenia ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek przeznaczonych na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji stosunkow wilasnosciowych, oraz dziatek przeznaczonych na wykonanie
drog wewnetrznych, dojazdow, komunikacji pieszej irowerowej, atakze zwigzanych z infrastrukturg
techniczng.

§ 11. 1. Obowigzuja ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju iparametréw, w szczego6lnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwosc¢
prowadzenia prac i robot zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

2. Okresla si¢ zakaz zabudowy isytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, a takze obiektow iurzadzen zwigzanych z gromadzeniem, przetwarzaniem i recyklingiem odpadow
oraz punktéw skupu ztomu, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 2.
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§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
o zachowanie i rozbudoweg istniejacych drog oraz budowe nowych drog, zapewniajacych obsluge
komunikacyjna w obszarze objetym planem, zgodnie z ustalong nizej klasyfikacja oraz wyznaczonym na
rysunku planu zasi¢giem terenéw w liniach rozgraniczajacych:

1) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ — istniejgca ul. Jeziorna;
2) tereny drég publicznych klasy ,,lokalna’:
a) 1IKDL — istniejaca ul. Grzeblowiec,

b) 2KDL — planowana droga od ul. Grzeblowiec w kierunku potudniowym do ul. Aleja II, dalej w kierunku
wschodnim do granicy obszaru objetego planem,

¢) 3KDL - istniejagca droga technologiczna wodociggdw magistralnych, planowana do przebudowy na
droge klasy ,,lokalna” KDL

3) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”:
a) 1IKDD - istniejaca ul. Aleja I,
b) 2KDD - istniejaca ul. Aleja I,
¢) 3KDD - planowane potaczenie istniejacej drogi 1IKDL (ul. Grzebtowiec) z planowana droga 2KDL,
d) 4KDD - istniejacy odcinek ul. Azaliowej oraz planowane jej przedtuzenie do planowanej drogi 2KDL,

e) SKDD — planowana ul. Berberysowa taczaca istniejacag droge 1KDL (ul. Grzebtowiec) z istniejaca droga
4KDD (ul. Azaliowa);

4) tereny publicznych ciaggow pieszo-jezdnych:
a) 1KDP — planowany ciag pieszo-jezdny od terenu drogi 4KDD (ul. Azaliowa),
b) 2KDP - planowany cigg pieszo-jezdny od terenu drogi 4KDD (ul. Azaliowa).

2. Gtéwne warunki powigzania podstawowego ukladu drogowego, o ktérym mowa w ust. 1 z zewngtrznym
uktadem drogowym okresla si¢ poprzez:

1) zachowanie powigzan zdrogami o znaczeniu ponadlokalnym: 2KDZ (ul. Jeziorna), 1KDL
(ul. Grzebtowiec);

2) wyznaczenie nowej drogi 2KDL umozliwiajacej powiagzanie komunikacyjne obszaru objetego planem na
kierunkach: pétnocny zachod — potudniowy wschod, z docelowym polaczeniem z lezaca poza granica planu
ul. Siedlecka;

3) wyznaczenie nowej drogi 3KDL umozliwiajacej docelowe potaczenie zlezaca poza granica planu
ul. Siedlecka i dalej z lezacg poza granicg planu ulicg na terenie miasta Pszczyna.

3. Zasady ksztaltowania parametrow drog dla wymienionych w ust.1 terendw okresla si¢ indywidualnie, dla
danej grupy terenow, w rozdziale 3.

4. Dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenow wyznaczonych w obszarze planu, ponad
ustalenia zawarte w ust. 1-3, dopuszcza si¢ realizacj¢, nie wydzielonych na rysunku planu, drog wewngtrznych
W pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej - nie mniej niz:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu ustugowego;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej - nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU-5MU dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej - nie mniej niz:
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a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 1 mieszkanie w budynku mieszkalno-ustugowym,

¢) 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na powierzchni¢
uzytkowa 1 lokalu uslugowego;

4) na terenach zabudowy ustugowej 1U i 2U dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej -
nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. W zakresie okreslonych w ust. 5 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingdow obstugujacych zabudowe ustugowa na terenach IMU-5MU, 1U i 2U;

2) 2% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw obstugujacych zabudowe wielorodzinng na terenie
MW.

7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania o ktérych mowa w ust. 51 6 - dopuszcza si¢ realizacje
parkingdéw naziemnych oraz garazy wolnostojagcych lub stanowiacych cze$§¢ kondygnacji budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

§ 13. 1. Okresla sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w oparciu o zachowanie (remont, przebudowe) irozbudowe istniejagcej oraz budowe nowej infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych - parametry infrastruktury technicznej,
w tym wysoko$¢ obiektow innych niz budynki, nalezy przyjmowaé w sposob niezbedny dla prawidlowego
uzbrojenia terendw oraz umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, przy czym:

1) nowe rurociagi iprzewody infrastruktury technicznej pelnigce funkcje rozdzielcze lub magistralne,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3, nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, przy czym
w przypadku braku technicznych mozliwos$ci spetnienia tego wymogu dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) w pasie o szerokosci nie wigkszej niz 4 m od osi istniejagcego przebiegu sieci pelnigcej funkcje
rozdzielcze lub magistralne,

b) w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca dany teren;

2)na obszarze objetym planem nie okre§la sie przebiegow nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢, przy czym dopuszcza si¢ remont, przebudowe irozbudowe
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ prowadzonych do stacji
elektroenergetycznej na ustalonym, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE;

3) zakazuje si¢ sytuowanie nowych naziemnych sieci cieptowniczych;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego systemu grawitacyjnego odwodnienia terenu, w tym rowow, kanatow
i zbiornikdw retencyjnych, z mozliwoscia remontu iprzebudowy, wtym zmiany przebiegu, oraz
rozbudowy i budowy nowych elementoéw, obiektow i urzagdzen odwodnienia terenu;

5) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych z odnawialnych Zrédet energi¢ o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii o0 mocy przekraczajacej
40 kW.

2. Okresla sig, z zastrzezeniem ust. 1, obsluge w zakresie infrastruktury technicznej terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:

1) w oparciu o istniejace elementy infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci systemy sieci iurzadzen
wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych, teletechnicznych, cieplowniczych, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz systemy rowow i kanatdéw odprowadzajacych wody opadowe
1 roztopowe;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie:

a) urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng icieplng z odnawialnych Zzrédet energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5,

b) urzadzen grzewczych (kotly, piece), z zastrzezeniem § 6 ust. 3,
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¢) zbiornikowych instalacji gazowych,

d) zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub lokalnych, przydomowych oczyszczalni
sciekow, wytacznie w przypadku braku dostgpu do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem zakazu
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod i ziemi,

e) gromadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych wcelu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsgczenia w gruncie,

f) budowy indywidualnych elementéw powierzchniowego odwodnienia terenu, przy czym zakazuje si¢
kierowania sptywu wod powierzchniowych na sgsiednig nieruchomos¢.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynoszaca:

1) dla terenow 1U i 2U — 30%;
2) dla terenow IMN-7TMN, IMU-5MU 1 MW — 15%;
3) dla pozostatych terenow — 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1MN-7MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace w formie lokali uzytkowych stanowiacych czgsé
budynku jednorodzinnego, z wykluczeniem:

a) warsztatow rzemie$lniczych, wytworczych i naprawczych,

b) zagospodarowywania iuzytkowania terenu dzialki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem dziatalnosci rzemie$lniczej, wytworczej i naprawczej
oraz z magazynowaniem i skladowaniem materiatow, substancji, towardéw i produktow,

¢) sytuowania budynkow i obiektoéw magazynowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami IMN-7MN:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
a) w przypadku budynkéw w formie wolno stojacej — 0,5,
b) w przypadku budynkow w formie blizniaczej — 0,65,
c¢) w przypadku budynkow w formie szeregowej — 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy :
a) w przypadku budynkow w formie wolno stojacej — 25%,
b) w przypadku budynkéw w formie blizniaczej — 30%,
c¢) w przypadku budynkow w formie szeregowej — 35%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;:
a) w przypadku budynkow w formie wolno stojacej — 45%,
b) w przypadku budynkow w formie blizniaczej — 40%,
c¢) w przypadku budynkow w formie szeregowej — 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12 m;

5) gabaryty obiektow:
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a) taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych — nie wigksza niz 30 m?,
b) Iaczna powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych — nie wieksza niz 30 m?;

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow innych niz budynki — dla wiat i obiektéw matej architektury nie wigcej
niz 4 m, dla innych obiektow nie wigcej niz 10 m;

6) geometria ipokrycie dachow - dla nowych budynkoéw mieszkalnych wustala si¢ dachy dwu-
1 wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 45°, z nakazem stosowania dachowki, blachodachowki lub
dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki.

§ 16. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem MW:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona oraz place i boiska gier i zabaw dla dzieci,

b) dzialki rekreacji indywidualnej,

c) zespoly garazowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego, przed wejSciem w zycie ustalen planu, budynku wielorodzinnego - 5 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 16 m,

b) dla nowych budynkéw wielorodzinnych - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 13 m,
¢) garazy, budynkow gospodarczych i altan ogrodowych — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 3 m;
5) gabaryty obiektow:

a) laczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych ialtan ogrodowych na dzialce rekreacji
indywidualnej — nie wigksza niz 25 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow innych niz budynki — dla wiat i obiektow matej architektury nie wigcej
niz 3 m, dla innych obiektow nie wiecej niz 12 m;

6) geometria i pokrycie dachow — dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy dwu- i wielopotaciowe o kacie
nachylenia od 20° do 40° przy czym dla dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowac
dachowke, blachodachéwke lub dachowke bitumiczng, albo inny material o fakturze imitujacej ksztalt
dachowki.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej 1MU-
SMU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w formie budynku mieszkalno-ustugowego onie wigcej niz
2 lokalach mieszkalnych i udziale powierzchni lokali ustugowych nie wigkszym niz 50%;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokale 1 budynki ustugowe, z zastrzezeniem pkt 3, z wykluczeniem:

a) zagospodarowywania iuzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem dziatalno$ci rzemies$lniczej, wytworczej i naprawczej
oraz z magazynowaniem i sktadowaniem materiatow, substancji, towaréw i produktow,
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b) baz idziatalnosci transportowych oraz innych dziatalno$ci gospodarczych, wynikiem ktorych
powierzchnia dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana bedzie na
potrzeby miejsc postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciagnikdw rolniczych,
pojazddw i przyczep cigzarowych oraz autobusow,

¢) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
d) sprzedazy paliw;

3) zagospodarowanie terenu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy realizowac¢ w sposdb
ograniczajacy 1iizolujacy oddzialywanie pogarszajagce warunki mieszkaniowe na nieruchomosciach
sasiednich, w szczego6lnosci ksztattujac:

a) pasy zieleni izolacyjnej — o docelowej wysokosci zieleni nie mniejszej niz 1,5 m, lub

b) ekrany izolujace z zielenig lub petne ogrodzenia — o docelowej wysokosci nie mnigjszej niz 1,5 m i nie
wiekszej niz 2,2 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 1IMU-5MU:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12 m;
5) gabaryty obiektow:
a) laczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych — nie wigksza niz 80 m?,
b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw magazynowych — nie wigksza niz 40 m?,
¢) laczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych— nie wicksza niz 40 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw innych niz budynki — dla wiat i obiektéw matlej architektury nie wigcej
niz 4 m, dla innych obiektow nie wigcej niz 12 m;
6) geometria i pokrycie dachow:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala si¢ dachy dwu- i wielopotaciowe
o kacie nachylenia od 20° do 40°, znakazem stosowania dachowki, blachodachéwki lub dachowki
bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujgcej ksztatt dachowki,

b) dla nowych budynkéw ustugowych dopuszcza sig rozne ksztatty dachow, przy czym dla dachéw o kacie
nachylenia powyzej 20° nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke lub dachowke bitumiczng, albo
inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej 1U 1 2U:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokale mieszkalne w budynku uslugowym o udziale powierzchniowym
nie wigkszym niz 30%.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej 1U i 2U:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow innych niz budynki — dla wiat i obiektow matej architektury nie wigcej niz
4 m, dla innych obiektow nie wigcej niz 12 m;

6) geometria dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztaltow dachow.
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§ 19. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w tym miejsca rekreacji i wypoczynku oraz place gier i zabaw dla dzieci,

b) obiekty iurzadzenia sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe, wtym boiska oraz inne urzadzenia
i niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacji czynnej, z wykluczeniem sytuowania budynkows;

2) przeznaczenie dopuszczalne - parking ogélnodostepny zajmujacych tgcznie powierzchni¢ nie wigksza niz
15% powierzchni terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow zieleni urzgdzonej 1ZU i 2ZU:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2) maksymalna wysokosc¢ obiektow - nie wyzej niz 6 m.

§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zieleni izolacyjnej 1ZI-4Z1I:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, w tym miejsca rekreacji 1 wypoczynku wraz z obiektami
i urzadzeniami stuzacymi rekreacji i wypoczynkowi, z wykluczeniem sytuowania budynkow;

3) na terenie 1ZI wzdluz terenu drogi publicznej 2KDL oraz na terenie 4Z1 wzdtuz terenu parkingu KS
nakazuje si¢ uksztattowanie:

a) pasa zieleni izolacyjnej - szerokos$¢ pasa nie mniejsza niz 2 m, docelowa wysokos¢ zieleni nie mniejsza
niz 1,5 m, lub

b) ekrany izolujace z zielenig — o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m i nie wigkszej niz 2,2 m.

2. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terendow zieleni izolacyjnej 1Z1-4Z1
- 90%.

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu parkingu KS:
1) przeznaczenie podstawowe — parking w formie naziemnych miejsc postojowych;
2) zasady zagospodarowania:

a) w odlegto$ci mniejszej niz 16 m od linii rozgraniczajacej teren 7MN zakazuje si¢ wydzielania miejsc
postojowych o liczbie wigkszej niz 60,

b) nakazuje si¢ obsadzenie drzewami miejsc pomigdzy stanowiskami parkingowymi, w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 drzewo na 8 stanowisk.

§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE - obiekty,
urzadzenia i instalacje elektroenergetyczne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ITE:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw innych niz budynki — 40 m.
§ 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu naroznych $cie¢ zapewniajacych widoczno$¢, okreslono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez istniejacy zasigg linii rozgraniczajacej teren drogi KDZ,
wynoszacych od 20 m do 23 m.

§ 24. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drog publicznych klas ,,lokalna” 1KDL-3KDL:
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1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klas ,,lokalna”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu naroznych $cie¢ zapewniajacych widoczno$¢, okreslono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasi¢g linii rozgraniczajacej tereny, wynoszacych:

a) dla terenu drogi 1KDL - od 15 m do 20 m,
b) dla terenu drogi 2KDL - od 12 m do 35 m w miejscu skrzyzowania z drogg 2KDD,
¢) dla terenu drogi 3KDL - 12 m.

§ 25. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow drég publicznych klas ,,dojazdowa” 1KDD-
SKDD:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klas ,,dojazdowa”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu naroznych $ci¢é¢ zapewniajgcych widoczno$¢, okreslono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasieg linii rozgraniczajgcej tereny, wynoszacych:

a) dla terenu drogi 1KDD, przy uwzglednieniu faktycznej szerokosci istniejacej ul. Aleja [— od 8 m do
10 m,

b) dla terenu drogi 2KDD, przy uwzglednieniu faktycznej szerokosci istniejacej ul. Aleja II — od 9 m do
14 m,

¢) dla terenu drogi 3KDD — 10 m,

d) dla terenu drogi 4KDD, przy uwzglednieniu faktycznej szerokosci istniejagcego odcinak ul. Azaliowej —
od6mdo 12 m,

e) dla terenu drogi SKDD — od 10 m do 16 m w miejscu istniejacej skarpy i kepy drzew.

§ 26. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendow publicznych ciggéw pieszo-jezdnych 1KDP
i 2KDP:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne;

2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego, przy uwzglednieniu naroznych $cig¢ zapewniajgcych widocznosé,
okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasi¢g linii rozgraniczajacej tereny,
wynoszacych dla obu terenow — 6 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Jacek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/260/2018

Rady Gminy Goczatkowice-Zdroéj

z dnia 15 maja 2018 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/260/2018
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 15 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdro6j o sposobie rozpatrzenia uwag
Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pbézn. zm.), w sprawie uwag
nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Goczatkowice-Zdroj, ztozonych w wyniku wytozenia do publicznego
wgladu projektu miesjcowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Jeziorna,
Grzebtowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdroj,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga

. Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 2 (wedlug wykazu uwag w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacej
sprzeciwu wobec przebiegu nowej drogi 2KDL na oraz wzdhiz dzialki nr 3205/72 polozonej przy
ul. Grzeblowiec, a takze wnoszacej o przelozenie z terenu tej dziatki istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Wedtug
zglaszajacych uwage przebieg drogi ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania dziatki, a przebieg kanalizacji
uniemozliwia jej przeznaczenie zgodnie z planem.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 2:

Przebieg drogi ma istotne znaczenie nie tylko dla obstugi komunikacyjnej obszaru planu, ale réwniez dla
funkcjonowania uktadu drogowego w pozostatej czgsci gminy. Planowany odcinek drogi klasy ,,lokalna”
stanowi czg¢$¢ ponadlokalnego powigzania miedzy gming Goczatkowice-Zdrdj a miastem Pszczyna (potgczenie
ulic Jeziorna i Grzeblowiec z lezacg poza granicg planu ul. Siedleckg). Uwage uznaje si¢ rdéwnoczes$nie za
bezprzedmiotowg w zakresie przetozenia istniejacej sieci infrastruktury kanalizacyjnej, poniewaz ten zakres
uwagi nie dotyczy ustalen planu. Zmiana przebiegu trasy liniowego obiektu infrastruktury technicznej, dla
ktorego nie ma potrzeby wyznaczania liniami rozgraniczajgcymi terenu, nie wymaga dokonywania zmian
ustalen planu. Przetozenie sieci istniejgcej kanalizacji moze odby¢ si¢ niezaleznie od ustalen planu, w odrebne;j
procedurze administracyjne;j.

. Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 3 (wedlug wykazu uwag w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacej
sprzeciwu wobec planowanego przeznaczenia czgsci dziatki nr 2753/72 na teren parkingu KS kosztem terenu
zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym okreslonego zgodnie z ustaleniem dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego. Tres¢ uwagi zawiera kilkustronicowe uzasadnienie zmierzajagce do stwierdzenia, iz
,planowane zmiany oznaczaja bowiem faktyczng likwidacje funkcji izolacyjnej na wskazanym obszarze, co
W sposob istotny ogranicza¢ bedzie prawo wiasnosci okolicznych mieszkancow”. Przede wszystkim, wedtug
zglaszajacego uwage, wyznaczenie terenu parkingu KS, w bliskiej odlegtosci nieruchomosci mieszkaniowej na
terenic 7MN stanowigcej wilasno$¢ zglaszajacego uwage (dziatki nr4012/72 14013/72), prowadzi do
zwigkszenia ucigzliwego oddzialywania akustycznego istniejacych, poza granica planu, terenow
przemystowych, zwlaszcza w zakresie hatasu powodowanego dzialalno$cig zwigzang ze sprzedaza kruszyw,
kruszeniem betonu oraz transportem.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w cze$ci uwagi nr 3 (uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej catkowitej
rezygnacji z wyznaczania terenu parkingu KS lub zmiany jego zasiggu na rzecz przywrdcenia terendw zieleni
izolacyjnej - uwzgledniono uwage w czg¢sci dotyczacej wylacznie doprecyzowania juz zapisanych ustalen,
w zakresie mozliwosci stosowania ekrandw akustycznych oraz wyegzekwowania odleglosci miejsc
postojowych od granic dziatki budowlanej na terenie 7MN):

W procedurze sporzadzenia planu miejscowego zostal zlozony wniosek o przeznaczenie calej dziatki
nr 2753/72 na potrzeby parkingu. Uwzgledniajac te potrzeby oraz biorgc pod uwage ochrong funkcji
mieszkaniowych, przyjeto w planie rozwigzanie kompromisowe polegajace na wskazaniu ograniczonego
zasiegu terenu parkingu na dziatce nr 2753/72 (pas ok.18m wzdluz granicy planu), przy czeSciowym
utrzymaniu terenéw zieleni izolacyjnej. Dodatkowo wprowadzono zapisy o koniecznos$ci uksztalttowania pasa
zieleni izolacyjnej w postaci gestych nasadzen zadrzewien lub ekranu izolacyjnego z zielenig, w tym w formie
ekranu akustycznego. Niezaleznie od ustalen planu parkingi powinny by¢ projektowane i budowane w
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zgodnosci ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami prawa. Podobnie funkcjonowanie i uzytkowanie terenow
dziatalno$ci gospodarczych, wystepujacych poza granicg planu, nie moze narusza¢ przepisow. Jesli
stwierdzone oddziatywanie bedzie lub jest ponadnormatywne to nalezy stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia
i srodki techniczne minimalizujgce wptywu na srodowisko, co najmniej do poziomoéw zgodnych z przepisami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/260/2018
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 15 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdro6j o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia §
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6z. zm.), w oparciu o prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Ww rejonie ulic:
Jeziorna, Grzeblowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdrdj,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga

1. Jako zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, zalicza si¢ wylgcznie te inwestycje, ktore sg bezposrednim skutkiem uchwalenia przedmiotowego
planu miejscowego — nie dotyczy to inwestycji odnoszacych si¢ do stanu istniejagcego oraz wynikajgcych
z ustalen dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
gorniczych znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdroj, zatwierdzonego
uchwatg Nr XLII/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 7 wrze$nia 2010 r. (niezaleznie od
przyjecia nowego planu cze$¢ inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem i obshlugg komunikacyjng terenow
budowlanych moze by¢ realizowana, w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu oraz istniejgce drogi publiczne
lub dotychczas wyznaczone drogi publiczne, ktorych przebieg jest potwierdzonych ustaleniami nowego
planu).

2. Do inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia przedmiotowego
planu miejscowego, naleza:

1) wydatki zwigzane z budowg nowych drég publicznych — dotyczy terenu 3KDD i nowego odcinka drogi
na terenie 2KDL, oraz budowg publicznych ciggdw pieszo-jezdnych — dotyczy terenow 1KDP i 2KDP;

2) wydatki zwigzane z infrastrukturg techniczng obstugujacg tereny budowlane w zakresie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w pasie nowej drogi na terenie 3KDD.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy i ze §rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych oraz
z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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