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UCHWALA NR XXXIX/266/2018
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 27 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w gminie
Dabrowa Zielona, w miejscowosci Lipie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 1.
poz. 1875 zpdézn. zm.) oraz art.3ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),

Rada Gminy Dabrowa Zielona uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w gminie
Dabrowa Zielona, w miejscowos$ci Lipie, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze projekt nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa Zielona, przyjgtego
Uchwalg Nr 1V/30/02 Rady Gminy Dgbrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Plan zawiera czgs¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata, i czg$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, bedacego integralng czg¢scig uchwaly.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dabrowa Zielona o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru obj¢tego planem, zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/200/2017 Rady Gminy Dabrowa
Zielona z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w gminie Dabrowa Zielona, w miejscowo$ci Lipie, przedstawione
zostaly na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi ok. 0,3500 ha.
§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sktada sig z:

1) przepiséw ogdlnych;

2) ustalen szczegdtowych obowigzujgcych na catym obszarze objetym planem,;

3) przepiséw koncowych, w tym - stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.
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3. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu oznaczenie graficzne oraz symbol literowy - P, oznaczajacy teren
zabudowy produkcyjnej, technicznej i ustugowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami planu,
w szczegolnosci:

1) trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia (nN);

2) orientacyjne granice pasa technologicznego ioddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia (nN);

3) informacje o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:
a) Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska,
b) regionu wodnego Warty.
§ 5. Na obszarach objetych planem nie wystepuja uwarunkowania, ktore wymagatyby okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; ksztaltowania przestrzeni publicznych; ochrony krajobrazéw kulturowych; sposobow
iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow; granic isposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych; krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) regulacji, o ktorych mowa wart. 15 ust. 3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgacymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem, pokrywajacy si¢ z obszarem objetym planem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktére si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniajg i moga
harmonijnie wspotistnie¢;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
bedzie przewazat w obrgbie dziatek budowlanych ipowierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze
jedynie wspotwystepowac z jego przeznaczeniem podstawowym;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne lub shuzace okreSlonemu
przeznaczeniu terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynno$ci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czgsci lub
w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢ zréznicowany, wyspecjalizowany,
wieloprofilowy; do ushlug w rozumieniu planu, nie zalicza si¢ w szczegdlnosci sprzedazy paliw (stacji
paliw) oraz obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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9) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzuja cechy budynku, w szczeg6élnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatéw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotoéw;

10) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

11) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (j.t. Dz. U. z2015r., poz. 1422,
z 2017 r. poz. 2285);

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a w przypadku obiektow innych niz budynki - wielko$¢ mierzong
od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu
obiektu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii (bez
przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla oséb
niepelnosprawnych, windy, rampy i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktore nie mieszczg si¢ w definicji zabudowy, w szczegdlnosci zas - parkingi i inne
elementy komunikacyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego planem:
teren zabudowy produkcyjnej, technicznej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego terenu P mieszczg si¢ zabudowa, obiekty i elementy
zagospodarowania terenu stuzace:

1) funkcji produkcyjnej, rzemieslniczej, wytworczej, transportowej, technicznej;

2) dziatalno$ci z zakresu gospodarki odpadami, tj. zbieraniu oraz demontazowi pojazdow wycofanych
z eksploatacji.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu P mieszczg si¢:
1) zabudowa, obiekty i elementy zagospodarowania terenu stuzace uslugom;
2) magazyny, sktady, bazy i do nich podobne.
4. Przeznaczenie terenu P uzupetnia¢ moga obiekty towarzyszace, w szczegdlnosci:
1) budynki i obiekty gospodarcze, garazowe, administracyjne, socjalne itp.;
2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzania infrastruktury techniczne;j;

3) elementy komunikacyjne (dojscia, dojazdy, parkingi, place manewrowe itp.);
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4) obiekty matej architektury; tereny zieleni urzadzonej lub izolacyjne;.
5. W ramach przeznaczenia terenu P nie mieszcza sig:

1) funkcja mieszkaniowa;

2) sktadowiska odpadow;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajace utworzenia stref ochronnych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej mowa
w art. 248 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska (j.t. Dz. U. z2017r.
poz. 519 z p6ézn. zm.¥)

6. Za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenu P, uznaje si¢ :

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j.t. Dz. U. 22017 r.
poz. 1332, 1529, 22018 r. poz. 12);

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci;

3) uzbrojenie terenu, oile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczaja w praktyce
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 8. 1. W zakresie zagospodarowania oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu P ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,001 — 0,4;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
20%.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenu P ustala si¢:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy, przedstawiong graficznie na rysunku planu, wzdtuz i w odlegtosci 6 m od
potnocnej linii rozgraniczajacej teren P, z zastrzezeniem przepisow ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z 2018 r. poz. 12);

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu:
a) budynkow: do 10 m,
b) innych obiektow budowlanych: do 20 m;
3) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 20° - 459,
b) uktad potaci dachowych oraz kierunek gléwnej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki: bez ograniczen;

4)nad plaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (mierzonej tacznie z wysoko$cia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy, maszty),

b) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne;
5) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp.:

a) nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

6) zagospodarowanie dziatki budowlanej w sposob zapewniajacy realizacje potrzeb z zakresu obstugi
komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp. w obszarze, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny;
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7)ustala si¢ lokalizacje zespotu roslinnosci o charakterze izolacyjnym wzdluz zachodniej linii
rozgraniczajacej teren P, w postaci pasma zimozielonej, wielopigtrowej roslinnosci, ktérego szerokosc¢
nie moze by¢ mniejsza niz 4 m;

8) ustala si¢ nakaz doboru parametréw irozwigzan technicznych ogrodzenia wzdluz zachodniej linii
rozgraniczajacej teren P w taki sposob, aby ogrodzenie umozliwiato odseparowanie dziatek uzytkowanych
dla funkcji potencjalnie konfliktowych;

9) dodatkowe wymagania wzgledem zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb zbierania oraz
demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji wynikajg z przepisow ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r.
o recyklingu pojazdow wycofanych z eksploatacji (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 803, 1948.) wraz z przepisami
wykonawczymi;

10) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy oraz w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatek budowlanych, ktoérych przeznaczenie jest takie samo.

Oddzial 2.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 9. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane sg z:
1) potrzebami ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;
2) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;
3) lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia (nN).

2. Ochronie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska, stuza regulacje
z zakresu przeznaczenia terenow, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze -
zasad modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

3. Szczego6lne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow wynikaja z Rozporzadzenia
z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 03.04.2014r.,
poz. 1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
17 lipca 2017 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

4. Zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia (nN), z uwzglednieniem § 10 ust. 7.

Oddziatl 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska.

2. Ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych shuzacych
redukcji szeroko pojetych emisji zanieczyszczen do srodowiska naturalnego.

3. Ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki hydro-$ciekowej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi oraz uniemozliwiajacy ich skazenie, stosownie do przepisOw ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne i odpowiednio do zakresu zamierzenia budowlanego, np. utwardzenie
iuszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz zastosowanie separatora/separatorow
substancji ropopochodnych i odstojnikow na potrzeby dziatalnosci z zakresu zbierania i demontazu pojazdoéw
wycofanych z eksploatacji itp.

4. Ustala si¢ sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;

3) odprowadzenie na powierzchnig biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;j.
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5. Ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob,
ktory utrudnia sptyw wod powierzchniowych.

6. Ustala si¢ zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zrodet odnawialnych badz dobor
innych rozwigzan technicznych, majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow ipylow do
powietrza.

7. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci poszczegolnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ z uwzglednieniem — przepisbw  odrebnych  inorm  dotyczacych  sieci
elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

8. Ustala si¢ sposob postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (j.t. Dz. U. 22018 1. poz. 21) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku
w gminach, w tym w szczegdlnosci - urzadzone miejsce do czasowego magazynowania odpadoéw przed ich
przekazaniem do dalszego zagospodarowania.

9. Ustala si¢ zachowanie ro$linnosci wysokiej w ramach powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza si¢
kompensacj¢ przyrodnicza.

10. Ustala si¢ nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czes$ciach dziatki budowlanej lub terenu.

Oddziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. System infrastruktury technicznej sklada si¢ z istniejacych i projektowanych sieci, obiektow
i urzadzen, tworzacych uktad wewnetrzny oraz zewngtrzny (poza obszarem objetym planem); dopuszcza sig¢
budowe, rozbudoweg i przebudowe sieci wodociagowej (z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej),
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnych, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

2. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1289, z 2018 r. poz. 2056, 2422), ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. - Prawo wodne (j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1566, 2180) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane wraz z przepisami wykonawczymi, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem §
9 uchwaty.

3. Ustala si¢ nakaz objecia sciekéw przemystowych systemem ich odprowadzania do separatora substancji
ropopochodnych o przepustowosci przystosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne, w tym - dopuszcza
si¢ zrodta wytworcze energii elektryczne;.

5. Ustala si¢ zasadg trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdhuz ciggdw
komunikacyjnych i poza jezdnia.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach iw inny sposéb niz wyznaczone
zgodnie z ust. 5 z zastrzezeniem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia
terenu.

7. Ustala si¢ zasad¢ dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowy.

Oddziatl 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Gléwnym elementem zewnetrznego ukladu komunikacyjnego (poza granicami obszaru objetego
planem) jest droga publiczna 1083 S (kategoria - powiatowa).

2. Ustala si¢, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny sktada¢ si¢ moze z dojs¢, dojazdéow (w tym drog
wewnetrznych) i innych elementow komunikacyjnych, ktorych tras nie wyznacza si¢ na rysunku planu.

3. Powigzanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem zukladem zewnetrznym,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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4. Ustala si¢ wymdg urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania wilosci odpowiadajacej 100%
zapotrzebowania z uwzglednieniem potrzeb klientow, osob zatrudnionych oraz obstugi w zakresie dostaw
1 zaopatrzenia, okre§lonego przy zastosowaniu wskaznikdw:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, przypadajace na:

a) 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klienta,
b) 1 stanowisko obstugi klienta,
¢) 2 osoby zatrudnione;

2) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania i zatadunku dla samochodéw ci¢zarowych na potrzeby
magazynow, sktadow i1 innych tego typu obiektow;

3) uwzglednienie przepiso6w ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w zakresie dotyczacym
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) jesli dla danego rodzaju dziatalno$ci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostat okreslony,
nalezy ich ilo§¢ okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych;

5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
a) parking terenowy,
b) garaz.

Oddziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Ustalenia planu stanowig podstawg do dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami o drogach
publicznych

2. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,3500 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 46 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80° - 100°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do ustalenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30% dla obszaru objetego planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.
§ 16. Wojt Gminy Dabrowa Zielona zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 17. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dabrowa Zielona.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO
W GMINIE DABROWA ZIELONA, W MIEJSCOWOSCI LIPIE

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIX/266/2018 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 27 marca 2018 roku

LEGENDA:
Il BN EE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

USTALENIA WYRAZONE GRAFICZNIE NA RYSUNKU PLANU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

I. OZNACZENIE GRAFICZNE ORAZ SYMBOL LITEROWY,
ODNOSZACY SIE DO PRZEZNACZENIA TERENU:

E TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, TECHNICZNEJ | USLUGOWEJ

Il. OZNACZENIE O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM, NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU:

—>—>— TRASAISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ NISKIEGO NAPIECIA (nN)

ORIENTACYJNE GRANICE PASA TECHNOLOGICZNEGO | ODDZIALYWANIA
NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ NISKIEGO NAPIECIA (nN)

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH OBSZARU GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 408 NIECKA MIECHOWSKA ORAZ REGIONU WODNEGO
WARTY.

T —— T ——

Om 25m 50 m 75m 100m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA ZIELONA,
PRZYJETEGO UCHWALA NR 1V/30/02 RADY GMINY DABROWA ZIELONA
Z DNIA 30 GRUDNIA 2002 R Z POZN. ZM.

PQ2

p—

OZNACZENIA:

- Granice obszaru objetego planem miejscowym

GRANICE
s granica gminy
N granica solectw

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Obszary i obiekty objete ochrona

® | pomniki przyrody

- - lasy ochronne

Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrona

® - drzewa o wartosciach przyrodniczych

l ] - obszar wystepowania
proponowany do najw
) - obszar wystepowania Glowny ikow Wod Podziemnych
—————— proponowany do wysokiej ochrony (OWO)
mmmww“ H - obszar szczegolnego zagroienia powodziy dla rzeki Warty
I we.”Studium ochrony przeciwpowodziowej”
- korytarze i face o p i

przy i yeh i

=y - dolina rzeki Wiercicy
| - rozlegle kompleksy uiytkéw zielonych
W otoczeniu Kanalu Lodowego
- gleby III klasy bonitacyjnej
| uiytkow rolnych oraz gleby
organiczne

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Obszary i obiekty objete ochrona

. - obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

obszary wpisane do rejestru zabytkow

- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
- obiekty o wartosciach :

- obszary o wartosciach zabytkowych

- stanowisko archeologiczne

- strefa OW obserwacji archeologicznej

: - strefa B ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

strefa E ochrony ekspozcji

UZYTKOWANIE TERENU
STREFA OSADNICZA A

Obszar Al - teren zabudowy uslugowej

Obszar A2 - teren zabudowy mieszkaniowej z ushugami

zar A3 - teren rozwojowy
anizowanej dzialalnosc

zabudowy mieszkaniowej
estycyjnej

Obszar Ad - teren zabudowy mi fowej o niskiej i

- Obszar A5 - teren uslug specjalistycznych

STREFA OSADNICZO_REKREACYJNA B

ERENOW OTWARTYCH D
DI- teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej
2 zabudowy

- Obszar D2- teren rolny - pozostaly

- Obszar D3- teren laséw panstwowych/ innej wlasnosci
“IIIIIII - Obszar D4- teren przeznaczony do dolesien

- Obszar D5- teren zieleni urzadzonej

D6- teren rezerwy dla inwestycji
veh z rekreacja wodna

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia micj
planu zagospodarowania przestrzennego

‘ (A

 teren drogi wojewédzkicj

op - tereny drég powiatowych

S - tereny drég gminnych

----------- - projektowane sciezki rowerowe
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
> - cieki powierzchniowe

- istnicjace stawy i zbiorniki wodne

ZAOPATRZENIE W WODE

[ owz ‘ - istniejace ujecie wody dla obslugi komunalnej sieci wodociagowej
ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
}—E'Lx—‘ - linia wysokiego napiecia 220 kV/110 kV z techniczna strefy ochronna
FEAI 110KVp { e zna linia wys napiecia 110 kV
GOSPODARKA SCIEKOWA
- teren projektowanej oczyszezalni Sciekéw
GORNICTWO

h_ ” - granica udokumentowanego zloza surowcow

NEKROPOLIE
teren cmental i

jacy/projektowany

linia okreslajaca zasieg strefy sanitarnej

jaca zasieg strefy sanitarnej
50m od cmentarza

] OZNACZENIANA RYSUNKU STUDIUM ZMIAN
WPROWADZANYCH W STUDIUM W 2014 ROKU

1/14  Cieletniki Obszar C2
2/14  Cieletniki Obszar A3
3/14  Cielgtniki Obszar A2
4/14  Cieletniki Obszar B2

25/14 Dabrowa Zielona Obszar A2
26/14 Dabrowa Zielona Obszar A2
27/14 Dabrowa Zielona Obszar A1
28/14 Dabrowa Zielona Obszar Ad

- Obszar BI - teren zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wics

- Obszar B2 - teren zabudowy rekreacyjnej - indywidualnej

- Obszar B3 - teren rozwoju uslug sportu i rekreacji

- Obszar B4 - teren obslugi ruchu turystycznego

[
-
]
[
e
1

514 Kolonia Obszar B2 29/14 Dabrowa Zielona Obszar A2

6/14  Raczkowice-Kolonia Obszar B2 30/14 Rogaczew ObszarA2

7114 Raczkowice-Kolonia Obszar B1 31/14 Borowce Obszar B1

8/14  Raozkowice-Kolonia Obszar B1 32/14 Ulesie Obszar A2

9/14 Raczkowice Obszar A3 33/14 Olbrachcice Obszar C2

10/14 Raczkowice Obszar D4 34/14 Olbrachcice Obszar A2

11/14 Raczkowice-Wierzbie Obszar A2 35/14 Olbrachcice Obszar A2

12/14 Raczkowice-Wierzbie Obszar C2 36/14 Swista Anna Obszar B4

13/14 Osiny ~ Obszar A4 37/14 Swieta Anna Obszar A2
{ 14/14 Cudkow Obszar Ad 38/14 Swieta Anna Obszar A1

15/14 Cudkéw Obszar Ad 39/14 Swigta Anna Obszar A3

16/14 Soborzyce Obszar A3 40114 Swieta Anna Obszar Ad

17/14 Soborzyce Obszar Ad 41/14 Swicta Anna tereny zbiornikéw wodnych
18/14 Soborzyce-Zaleszozyny Obszar B1  42/14 Milionéw Obszar B1 el

19/14 Soborzyce-Zaleszczyny Obszar A4~ 43/14 Lipie Obszar B1
20/14 Soborzyce-Zaleszczyny Obszar A4 44/14 Lipie Obszar A2, Obszar C2
21/14 Nowa Wies Obszar B2 45/14 Dabek Obszar A2

22/14 Nowa Wie$ Obszar B1 46/14 Dabek Obszar B1

23/14 Dabrowa Zielona Obszar C2/F 47/14 Dabek Obszar C2/F

24/14 DabrowaZislona Obszar A3 48/14 Zalas-Biedy Obszar A2, Obszar Ad
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/266/2018
Rady Gminy Dabrowa Zielona

z dnia 27 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w gminie Dabrowa Zielona,
w miejscowoSci Lipie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabrowa Zielona stwierdza, ze
przyjecie niniejszej uchwaty nie wiaze si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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