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UCHWALA NR XXXV1/228/2018
RADY MIEJSKIEJ W KRZANOWICACH

z dnia 20 marca 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice na lata
2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2017r., poz. 1875ze zm.), wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U.z 2016 1., poz. 1610 ze zm.)

Rada Miejska w Krzanowicach
uchwala

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice na lata
2018 — 2022, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzanowic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Dlugosz
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Zatacznik do uchwaly nr XXXV1/228/2018
Rady Miejskiej w Krzanowicach
z dnia 20 marca 2018 .

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KRZANOWICE
NA LATA 2018-2022
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Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzanowice zostat opracowany
stosownie do postanowien art 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 1., poz.1610 ze zm.)

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz.1610 ze zm.) - do zadan wilasnych
Gminy nalezy tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty mieszkancow:
Gmina ma obowigzek zabezpieczy¢ lokale dla:

- rodzin o niskich dochodach,

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych, przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na ich stan
techniczny lub pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych,

- rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sadowych,

- rodzin przekwaterowanych z budynkéw komunalnych przeznaczonych do modernizacji lub remontu.

2. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Krzanowice :

Lp. Miejscowosé i adres Ilos¢ Powierzchnia  Stan techniczny  Zamieszkale/ Rodzaj lokalu
budynku lokali |uzytkowa w m?> budynku wolne
1 Borucin 9 383,96 | Stan dobry, Lokale zajete- 4 lokale
ul Kopernika 45 instalacja 8; socjalne
elektryczna, c.o. lokal do 2 lokale
i wodno- remontu -1 komunalne
kanalizacyjna 3 lokale
socjalne *
2 Bojanéw 4 323,57 Stan dobry Lokale zajete  Lokale
ul Raciborska 21 instalacja komunalne
elektryczna, c.o.
i wodno -
kanalizacyjna
3 Krzanowice 4 166,67 Stan dostateczny  Lokale zajete 2 lokale
ul Kolejowa 33 instalacja komunalne
elektryczna, c.o. 2 lokale
i wodno- socjalne
kanalizacyjna
4 Krzanowice 1 43,63 Stan dobry Lokal wolny | Lokal
ul Kolejowa 24 instalacja komunalny
elektryczna, c.o.
i wodno-
kanalizacyjna
5| Krzanowice 4 92,06 | Do rozbiorki Budynek
ul. Mtynska 8 przeznaczony
do sprzedazy
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6 | Krzanowice 5 133,60 | Stan dostateczny  |Lokale zajete |3 lokale
ul Koscielna 14 instalacja komunalne
elektryczna 2 lokale
i wodno- socjalne
kanalizacyjna
7 Krzanowice 1 68,06 Stan dobry Lokal zajety | Lokal
ul Rynek 3 instalacja komunalny
elektryczna, c.o.
i wodno-
kanalizacyjna
8 Pietraszyn 1 105,30 Stan dobry Lokal zajety  Lokal
ul Wesota 6 instalacja komunalny
elektryczna, c.o.
i wodno-
kanalizacyjna
9 Krzanowice 1 26,74 Stan dobry Lokal zajety  Lokal
ul Sikorskiego instalacja komunalny
elektryczna, c.o.
i wodno-

kanalizacyjna

*wspolna kuchnia i lazienka

W latach 2018-2022 ogdlna liczba mieszkan nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Krzanowice
bedzie si¢ przedstawiaé nastepujaco:

a) Krzanowice — 12 lokali (8 komunalne, 4 socjalne) zlokalizowanych w 4 budynkach komunalnych,

b) Bojanéw — 4 lokale komunalne, zlokalizowanych w 1 budynku komunalnym,

¢) Borucin — 9 lokali (7 socjalne, 2 komunalne) , zlokalizowane w 1 budynku,

d) Pietraszyn -1 lokal komunalny, zlokalizowany w 1 budynku.

3. W tym:
a) 26 lokali z czego 11 stanowi lokale socjalne, a 15 lokale komunalne

4. Zaktadana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2018 — 2022.

Rok 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali komunalnych 15 15 15 15 15
Liczba lokali socjalnych 12 13 13 13 13
Pomieszczenia tymczasowe 0 1 0 0 0

5. W prognozowanym czasie Gmina przewiduje wzrost zasobéw mieszkaniowych o lokale o niskim
standardzie na potrzeby socjalne.

6. Budynki zarzadzane przez Gming Krzanowice to budynki o zréznicowanym standardzie jak
i konstrukceji — $ciany murowane, poddasza, stropy klatki schodowe. Budynki

w wiekszo$ci sg budynkami na biezgco remontowanymi, w zaleznosci od potrzeb i srodkow finansowych.
Remonty wymagane w budynkach to remonty gldwnie ze wzgledu na:

- nieszczelnos¢ pokry¢ dachowych,

- pekanie $cian spowodowane nieszczelng izolacja badz wiekiem budynkow

- biezgca renowacja mieszkan typu malowanie S$cian, czy tez remont budynku ze strony zewnetrznej
( malowanie, izolacja)

- wymiana okien z powodu nieszczelno$ci

Generalnie zasob mieszkaniowy wymaga bardzo duzych nakladow co potwierdza stan techniczny
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poszczegdlnych budynkow. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom przez zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, zapewnienie prawidtowej wentylacji
i prawidlowego funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia budynku

7. Realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego:

Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.

Na lokale socjalne beda rowniez przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne o najnizszym standardzie
i stanie technicznym.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali

Analiza stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Krzanowice wskazuje
na to, iz w okresie objetym niniejszym programem remontoOw biezacych beda wymagaty niektore

z budynkow.

Plan remontdéw zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2018-2022

Rodzaj Rodzaj remontu 2018 2019 2020 2021 2022
Lokalu
Lokale Remonty dekarskie 5000,00zt| 50 000,00zt 50 000,00zt 10000,00zt 10 000,00zt
ﬁ‘?{]}j’;ﬂé‘e Remonty malarskie = 5000,00zt 5000,00zF 5000,00zt 500000zt 5 000,00zt
Naprawa instalacji i | 10 000,00zt 10 000,00zt 7500,00zt 7500,00zt| 7 500,00zt
urzadzen
technicznych
niezbednych do
korzystania z
podstawowego
wyposazenia

Polityka remontowa powinna gwarantowac uzyskanie nastepujacych efektow:

- zatrzymanie pogarszania si¢ stanu zasobu mieszkaniowego

- widoczna poprawe budynkow

Planowane remonty dotycza wylacznie zasobu mieszkaniowego nie przewidzianego do sprzedazy.
W zasobie mieszkaniowym przewidzianym do sprzedazy beda realizowane wylacznie naprawy biezgce
i usuwanie powstalych awarii.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Krzanowice moga by¢ sprzedawane w trybie
bezprzetargowym tylko najemcom posiadajgcym umowy zawarte na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z p6z. zm.) oraz postanowien uchwal Rady
Miejskiej w Krzanowicach :

- nr XX/160/2012 w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gminnych
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
oraz zawierania przez strony po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat kolejnych umoéw ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

- nr XVI/157/2004 w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy.
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- nr 1X/62/2011 w sprawie zmiany uchwaly z dnia 16 kwietnia 2004r. nr XVI/157/2004 w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy Krzanowice.

3. Na lata objgte programem planuje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych oraz sprzedaz budynku
mieszkalnego przeznaczonego do rozbiorki potozonego w Krzanowicach przy ul. Mtynskiej 8.

Lp. Adres Rok Ilo$¢ mieszkan Powierzchni
a uzytkowa
w m2
Krzanowice , 2
1 ul Kolejowa 24 do konca 2018 1 4363 m
Krzanowice 2
2 ul. Rynek 3 do 2020 1 68,06 m
3 | Krzanowice do korica 2018 4 92,06 m?

ul. Mtynska 8

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :

1) czynsz za najem lokali komunalnych,

2) czynsz za najem lokali socjalnych,

3) czynsz za najem tymczasowych pomieszczen.

1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zroéznicowanych stawek czynszowych i ich zmiany
w ciggu kolejnych lat do takiego poziomu ktory pozwolitby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa
w gospodarce mieszkaniowej. Wplywy z czynszow powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego
utrzymania, ale powinny zapewni¢ réwniez mozliwo$¢ pozyskania $rodkow remontowych. W stosunkach
najmu lokali socjalnych nie przewiduje si¢ pozyskania dodatkowych srodkéw remontowych.

2. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, ktorzy
zobowiazani sa rowniez do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania. Najemca oprocz czynszu
zobowiazany jest do ponoszenia optat niezaleznych od wlasciciela tj. optata za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, wody oraz odbior nieczystosci statych i pltynnych, o ile najemca niema zawartej umowy,
bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawa ustug

3. Aktualnie stawka bazowa czynszu za lokal komunalny wynosi 2.00zt/m? Stawke¢ czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz
Krzanowic w formie zarzadzenia.

4. Wysokos¢ stawki czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krzanowice
ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Krzanowic nie czgéciej niz co 6 miesigcy, stawki czynszowej
w oparciu o zasady okre$lone w art. 7 i 8 ustawy.

5. Stawki czynszowe o ktorej mowa w punkcje 3 Burmistrz Krzanowic powinien ksztalttowaé na poziomie
nie nizszym niz 1%wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

6. Na miesi¢czny czynsz najmu lokalu sktadajg si¢ nastepujace elementy:

- stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego

- czynniki wpltywajace na wysoko$¢ czynszu

7. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawki bazowe:

- brak pelnego wezta sanitarnego - obnizka o 10%

- brak instalacji wodnej - obnizka o 10%

- brak instalacji kanalizacyjnej - obnizka o 10%

- brak centralnego ogrzewania — obnizka o 20%

8. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Krzanowice.

9. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na
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trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

10. Czynsz najmu jest placony z géry w terminie okre§lonym w umowie najmu na wskazany rachunek
bankowy wynajmujacego.

11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zwigkszy¢ stawki czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu.

12. Mieszkancy, ktorzy maja trudng sytuacje finansowa moga korzysta¢ z pomocy w formie tak zwanych
dodatkéw mieszkaniowych.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krzanowice oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Lokale i budynki wchodzace w skltad =zasobu mieszkaniowego Gminy Krzanowice
sg zarzadzane przez Burmistrza Krzanowic zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym
i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.1610 ze zm.). Przewiduje si¢, ze w latach
objetych niniejszym programem moze dojs¢ do zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy na rzecz innych zarzadcow/wlascicieli z uwagi na sprzedaz nieruchomosci
gminnych.

2. Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez pracownikoéw zatrudnionych
w Urzedzie Miejskim w Krzanowicach przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania
budynkami i lokalami mieszkalnymi.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega w szczegdlnosci na realizacji nastepujacych zadan:
a) zawieranie umow najmu,

b) naliczanie czynszu,

¢) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,

d) wyrazeniu zgody na wykonywanie ulepszen przez lokatoréw w wynajmowanych lokalach,

e) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali

f) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania porzadku i czystosci w obrebie budynkow
i lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Krzanowice.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Krzanowice w latach 2018-2022 winno

zmierza¢ do utrzymania istniejagcych zasobow mieszkaniowych, poprawy ich standardu oraz przyrostu
nowych zasob6éw mieszkaniowych.

] Rozdzial VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos$¢é wydatkow
w kolejnych latach.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji Wieloletniego programu
beda :

- dochody z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (czynsz najmu z lokali mieszkalnych, optaty
zwigzane z biezacym utrzymaniem lokali),

- §rodki z Urzedu Gminy na usuniecie powaznych awarii i remontow,

- dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,

- inne zrodta finansowania przewidziane prawem,

Zakres prac uzalezniony jest od mozliwoséci finansowych Gminy Krzanowice, czyli od uzyskanych
dochodéw z tytulu wptat za czynsz najmu, wplacany przez najemcoéw  lokali.
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Zrédlo
finansowania
1 Dochéd z czynszoéw 195 000,00zt 200 000,00zt 200 000,00zt| 200 000,00zt 200 000,00zt

2 Dochod ze sprzedazy
lokali komunalnych

Lp. 2018 2019 2020 2021 2022

70 000,00zt 0zt 78 000,00zt 0zt 0zt

2. Konieczno$¢ podwyzszania stawek czynszowych jest spowodowana potrzebg przeprowadzenia
niezbednych remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujgco:

Rodzaj 04745 wydatku 2018 2019 2020 2021 2022
lokalu
Lokale ~ Koszty biezgcej 10 000,00zt 10000,00zt  7500,00zt  7500,00zF 7 500,00z}
mieszkalne i | eksploatacji
buc}ilyrzikl Koszty remontow i
X‘;k‘;aj@“ modernizacji 10 000,00zt  5000,00zt  5000,00zt  5000,00zt 5 000,00zt
mieszkaniow

ego zasobu  Koszty zarzadu

mieszkaniow nieruchomos$ciami

ego gminy  wspoOlnymi, ktorych 2500,00zt  2500,00zt 2500,00zt 2500,00zt 2500,00zt
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli

Wydatki
inwestycyjne

2 500,00zt 50 000,00zt 50 000,00z 10 000,00zt 10 000,00zt

Rozdzial VII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktorymi winno si¢ kierowac
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej s3:

1) dazenie do najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,

2) racjonalizacja i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie S$rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

4) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowigcych wiasnos¢ gminy,

5) zamiana lokalu o duzej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni w przypadku oséb zalegajacych
z optatami ze wzgledu na trudna sytuacje finansowa .

6) dokonywania podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze

7) zmniejszenie zadluzenia za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie najemcy lokalu
zamiang lokalu na inny i o nizszych optatach.

8) umozliwienie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych typu strych potencjalnym zainteresowanym na ich
koszt lub z przeznaczeniem na mieszkanie socjalne.

2. W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych remontow co bedzie skutkowalo koniecznoscig
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opuszczenia przez najemce lokalu na czas remontu, wtasciciel proponuje najemcy lokal zamienny na czas
nie dhuzszy jednak niz 1 rok

3. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnos$ci:
- planowana sprzedaz lokali. Gmina bedzie dokonywaé sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz
najemcow oraz w trybie przetargowym.
Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegdlnosci:

a) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,

b) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

¢) pozyskanie §rodkoéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,

d) pozyskiwanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe Gminy.

e) adaptacja na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gmine.
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