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UCHWALA NR XXXVI1/391/18
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Ww sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice
na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 994 1000, 1349 1432) i art. 21 ust. L pkt 1i2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1234 756 i 1496), Rada Gminy Zebrzydowice uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na
lata 2018-2022.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Zebrzydowice

mgr Beata Piagtkowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/391/18
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) — do zadan wtasnych
Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
Zgodnie z dalszymi postanowieniami wyzej cytowanej ustawy Gmina na zasadach iw wypadkach
przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne, a takze pomieszczenia tymczasowe
oraz zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zasob gmina na dzien podjgcia uchwaty stanowi 27 lokali, w tym 19 lokali socjalnych oraz
8 pozostatych lokali mieszkalnych

1. Lokale socjalne.
Gmina w swoich zasobach posiada 19 lokali socjalnych, w tym:

- 5 lokali socjalnych w budynku przy ulicy Sobieskiego 56 w Kaczycach o tacznej powierzchni uzytkowe;j
102,35 m?

- 14 lokali socjalnych w budynku przy ulicy Morcinka 15 w Kaczycach o facznej powierzchni uzytkowe;j
273,70 m?

t.aczna powierzchni uzytkowych wszystkich lokali socjalnych wynosi : 376,05 m?2.

W zwiazku z planowanym zbyciem budynku przy ul. Sobieskiego 56 w Kaczycach zmniejszy si¢ ilos¢
lokali socjalnych o 5 lokali. taczna powierzchnia lokali socjalnych wyniesie 273,70 m?.

Osoby dotychczas wynajmujace lokale socjalne przy ul. Sobieskiego zostang przeniesione do wolnych
i odremontowanych lokali przy ul. Morcinka 15.

2. Pozostale lokale mieszkalne.

- 2 lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Zebrzydowicach przy ulicy Kochanowskiego 97
(na poddaszu), tj. lokal mieszkalny nr 1 o pow. 84,40 m? i lokal mieszkalny nr 2 o pow. 42,40 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoly Podstawowej w Zebrzydowicach przy ulicy Kochanowskiego 55
0 pow. 49,47 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoly Podstawowej w Kaczycach przy ulicy Harcerskiej 13 o pow.79,25 m?,
oraz

-4 lokale mieszkalne w Kaczycach przy ulicy Morcinka 17, do ktérych gmina Zebrzydowice posiada
spotdzielcze wlasnosSciowe prawo w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NOWA” w Jastrzebiu Zdroju o tacznej
powierzchni 130,60 m?,

Laczna powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych wynosi 301,72m2.

W zwigzku z podjeta inwestycja dotyczaca nadbudowy budynku socjalnego przy ul. G. Morcinka
15 w Kaczycach, odremontowane zostaly znajdujace si¢ tam mieszkania socjalne oraz zwigkszyla sie
liczba lokali socjalnych wyniku nadbudowy 11 pietra w/w budynku.

Inwestycja ta pozwolila na powstanie 6 nowych lokali socjalnych o lacznej powierzchni uzytkowej
171,40 m2. Powstanie nowych lokali socjalnych pozwoli na efektywne spelnianie obowiazku
ustawowego gminy, ktérym jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej
o niskich dochodach.
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:
Lp. Adres lokale lokale wyposazenie Lokalizacja
mieszkalne mieszkalne lokali
zajgte wolne
1. Kaczyce 5 - Instalacja mieszkania
Sobieskiego 56 Wod-kan, w budynku
tazienka i toaleta| wolnostojacym
wspolna
2. Kaczyce 4 10 c. o instalacja mieszkania
Morcinka 15 wod-kan, tazienka w budynku
i toaleta wspOlna|  wolnostojacym
3. Kaczyce - 6 c.oinstalacja | mieszkania nall
Morcinka 15 wod-kan, pietrze budynku
indywidualna | powstate w wyniku
w pelni inwestycji
wyposazona "nadbudowa
lazienka z toaletgbudynku socjalnego™
bedace w trakcie
oddania do
uzytkowania
4. Kaczyce 1 - c. 0. instalacja mieszkanie
Harcerska 13 wod-kan. w budynku Szkoty
Podstawowej
w Kaczycach
5. Zebrzydowice 1 - c. 0 instalacja mieszkanie
Kochanowskiego 97 wod-kan w budynku
Szkoty Podstawowe;j
w Zebrzydowicach
6. Zebrzydowice 2 - C. 0. instalacja mieszkania
Kochanowskiego 55 wod-kan w budynku
osrodka zdrowia
7. Kaczyce 4 - c. 0 instalacja mieszkania
Morcinka 17 A wod-kan w budynku
SM ,NOWA”

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2018-2022 z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne:

Rok Wielko$¢ zasobow
ilo$¢ mieszkan ogdtem ilo$¢ mieszkan czynszowych ilo$¢ mieszkan socjalnych
2018 33 8 25
2019 28 8 20
2020 28 8 20
2021 28 8 20
2022 28 8 20
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Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2022:

Lp. | Adres 2018 2019 2020 2021 2022

1 Kaczyce Sobieskiego zty zty zty zty zty
56

2. Kaczyce b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
Morcinka 15 A

3. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
Harcerska 13

4 Zebrzydowice dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego 97

5. Zebrzydowice dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego 55

6. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinkal7 A

uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

1. stan bardzo dobry i dobry - budynek w okresie obj¢tym prognoza nie wymaga remontu

2. stan zty - budynek do generalnego remontu.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Analizg potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych okresla tabela.

Lp. |Adres 2018 2019 2020 2021 2022

1 Kaczyce | = - planowany do |  -------- | —emeeeeem | e
Sobieskiego 56 zbycia

2. |Kaczyce ) =T B X
Morcinka 15 A

3. |Kaczyce X X X X X
Harcerska 13

4. |Zebrzydowice wymiana pokrycia prace | = -------- X prace malarskie
Kochanowskiego dachowego malarskie- - ciagi
97 ciagi komunika.

komunika.

5. |Zebrzydowice X X prace malarskie X X
Kochanowskiego - ciagi
55 komunika.

6. |Kaczyce przeprowadzenie X X prace malarskie X
ul. Morcinka 17 A gruntownego ciggi komunika.

remontu w zwigzku
Z inwestycja

- Lokale socjalne zlokalizowane przy ul. Morcinka 15 zostaty gruntownie odremontowane, zostata wykonana

nadbudowa

uzytkowania wykonanej inwestycji.

Il pietra, wktorym powstaly nowe lokale socjalne. Aktualnie trwa proces oddania do

- Poszycie dachowe budynku przy ul. Kochanowskiego 97 w Zebrzydowicach, w ktorym miesci si¢ lokal
mieszkalny zostato wymienione na nowe.

- Realizacja remontoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.

- W miar¢ mozliwosci finansowych planuje si¢ wykonanie remontéw wedtug potrzeb, ktdére majg na celu
utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.
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Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2022 r.

1. Gmina od kilku lat czyni starania zbycia lokali Dziatania takie zostang takze podj¢te w sprawie budynku
przy ul. Sobieskiego 56, gdzie miesci si¢ aktualnie 5 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
102,35 m2. W momencie oddania do uzytkowania czg¢sci budynku zwigzanego z nadbudowa budynku
socjalnego przy ul. Morcinka 15 w Kaczycach, osobom , ktore aktualnie wynajmuja lokale przy ul. Sobieskiego
56 zostang zaproponowane lokale mieszczace si¢ w budynku mieszkalnym przy ul. Morcinka 15 w Kaczycach.
W stosunku do lokali przy ul. Morcinka 17A, do ktérych gmina posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu w przypadku ich oproznienia zostang one przeznaczone do zbycia. Nalezy jednak wzigé¢ pod uwage,
iz w lokalach zamieszkuja osoby o niskich dochodach, dlatego dziatania zwigzane ze zbyciem lokali sa dosy¢
trudne.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu okreslana jest
zarzadzeniem Wojta Gminy Zebrzydowice, ktory ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? na podstawie
ustalonego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, przy czym w przypadku gdy:

a) wskaznik przeliczeniowy ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na dotychczasowym
poziomie.

b) wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu, o CO najmniej
5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona.

2. Stawka bazowa czynszu podlega réznicowaniu o czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowa

3. Maksymalna stawka czynszu najmu za 1m2 po zastosowaniu czynnikdw obnizajacych
i podwyzszajacych stawke bazowa nie moze przekroczyé¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. Czynniki wptywajgce na poziom czynszu:
a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- lokal potozony w sotectwie Zebrzydowice Gorne i Dolne - +5%
- lokal w budynku na dogodnej kondygnacji (I, II) pietro - +5%
- przynaleznos¢ (piwnice, schowki) - +3%
- mieszkanie nastonecznione - +5%
- mozliwosé¢ korzystania z zaplecza rekreac. — wypocz. - +5%
- bardzo dobry i dobry stan techniczny budynku + 5%
b) czynniki obnizajace stawke bazowa
- budynek potozony poza sotectwem Zebrzydowice Gorne i Dolne - -5%
- mieszkanie w budynku wielorodzinnym - -5%
- zky stan techniczny budynku - -5%
- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych- 5%
- mieszkanie zacienione- -5%
- zty stan techniczny budynku - 5%
- lokal potozony na poddaszu lub suterenie - 5%

5. Czynniki wptywajace na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegajg sumowaniu. Wynikowa
warto$¢ procentowa powoduje podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu.

6. Wprowadza si¢ stawke czynszu dla lokali socjalnych w wysokosci potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.
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7. Wprowadza si¢ stawke czynszu dla pomieszczen tymczasowych w wysokosci nie wickszej niz 75%
stawki czynszu za lokal socjalny.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. W lokalach mieszkalnych mieszczacych si¢ w szkotach zarzad sprawuja dyrektorzy tych jednostek na
mocy uméw uzyczenia z dnia 01.01.2001 r.

2. W lokalach mieszkalnych przy ulicy Morcinka 17 Aw Kaczycach zarzad sprawuje Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,NOWA” w Jastrzebiu Zdroju.

3. W pozostatych lokalach mieszkalnych zarzad sprawuje Wojt Gminy Zebrzydowice.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrbdtami finansowania sg:

1. Dochody wtasne gminy, w tym czynsze za najem lokali mieszkalnych.
Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji ,koszty
remontow oraz koszt modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, wydatki inwestycyjne.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach okresla ponizsza tabela.

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu | Wydatki Razem
biezacej remontow modernizacji | nieruchomoscig | inwestycyjne
eksploatacji wspolng
2018 35.000,00 4.000,00 X X 523.207,00 | 562.207,20
2019 35.000,00 10.000,00 X X X 45.000,00
2020 35.000,00 10.000,00 X X X 45.000,00
2021 35.000,00 10.000,00 X X X 45.000,00
2022 40.000,00 10.000,00 X X X 50.000,00

Gmina jako wiasciciel lokali pokrywa koszty zwigzane z eksploatacjg lokali, a nastgpnie obcigza nimi
najemcow.

Aktualnie Gmina nie jest wlascicielem nieruchomosci wspdlnie z innymi osobami, zatem nie planuje si¢
dokonywania wydatkow na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

W roku 2018 zostaly poniesione wydatki zwigzane z inwestycja polegajaca na nadbudowie budynku
socjalnego przy ul. Morcinka 15w Kaczycach przez co podniesiony zostal standard i komfort
mieszkalny lokatoréw.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali, z planowang sprzedaza.

Ustalone potrzeby remontowe iplan remontéw przedstawione w Programie wskazuja, ze nie jest
konieczne wylaczenie lokali zeksploatacji w celu ich wykonywania. Majac powyzsze na wzgledzie
nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkow i lokali.
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