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UCHWALA NR LII1/404/2018
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla
terenow pokolejowych przy ul. WolnoSci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwata nr XLI/307/2017 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla teren6w pokolejowych przy ul. Wolnosci,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice
dla terenow pokolejowych przy ul. Wolnos$ci nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice, przyjetego uchwala Nr XL1/325/2014 Rady
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 25 lutego 2014 i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terenéw pokolejowych przy ul. Wolnosci

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terenow
pokolejowych przy ul. Wolno$ci, zwany dalej "planem" obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu, o tacznej pow. 0,6409 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej - tre$¢ niniejszej uchwaty okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej - rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze "Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice" - zalacznik nr 1 do
uchwaty, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaly.

2. Integralng czgscia uchwaly, niestanowigca ustalen planu, jest rowniez zatgcznik zawierajacy
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do cze¢sci graficznej planu.
2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;
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2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) Rozdziat 5 - Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Rozdziat 6 - Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) Rozdziat 7- Przeznaczenie terendéw, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

8) Rozdziat 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) Rozdziat 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) Rozdziat 10- Przepisy koncowe.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego
granice okreslono w § 1 uchwaly;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaly;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehlniajacy sposédb
zagospodarowania danej dzialki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktory
wystepuje lacznie z przeznaczeniem podstawowym inie stanowi wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegltos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewngetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéw i pochylni zewngtrznych, gankow, balkonéw, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku podang za pomoca jednego lub dwu parametréw: ilosci kondygnacji i wysokos$ci

podanej w metrach, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ budowli iinnych obiektow podang w metrach, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonej czesci budowli, do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami i urzadzeniami;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktéorym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktéorym
mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
scickow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

14) zabudowie uslugowej, ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych
jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustugi spoteczne, w szczegolnosci ustugi: kultury, oswiaty, nauki, administracji publiczne;j,

b) ustugi konsumpcyjne, w szczegdlnosci ustugi: gastronomii, finansoéw, rozrywki, drobnych ushug
1 rzemiosla,

¢) ustugi administracyjno-biurowe,

d) ustugi handlu detalicznego - przeznaczone na ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw i handlu hurtowego,

15) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

16) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi, zawierajace wymogi dotyczace
zagospodarowania i planowania przestrzennego.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) U/KS — tereny zabudowy uslugowej i parkingdw,
¢) KK — tereny infrastruktury kolejowe;j,
d) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,
e) KDP/KDL — tereny placow i drog publicznych lokalnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) obiekt zabytkowy objety ochrona w planie.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica terenow zamknietych;
2) zasigg obszaru chronionego kolei — odleglo$¢ 20 m od skrajnego toru i 10 m od granicy terenu kolejowego.

3. Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP
330 Zbiornik Gliwice.

4. Rysunek planu zawiera, nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, niebedacych
ustaleniami planu:
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1) dzialtki i obiekty budowlane;
2) sieci infrastruktury techniczne;.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obiekty obszary podlegajace ochronie na mocy przepiséw o ochronie przyrody;
4) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.

6. W obszarze planu nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢:

a) ksztaltowanie = zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu  obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow
w Rozdziale 7,

b) realizacj¢ miejsc postojowych na zasadach ustalonych w § 16 ust. 2;
2) dopuszcza si¢:

a) elementy zagospodarowania niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania terendéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy,
- §ciezki rowerowe i tereny piesze,
- miejsca postojowe,
- infrastrukture techniczna,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
b) taczenie funkcji garazy z innymi funkcjami w obrebie kondygnacji podziemnych budynkow,
¢) ustugi handlu detalicznego wylacznie jako wbudowane w budynki o funkcjach ustugowych;
3) zakazuje sie:
a) budowy stacji paliw,
b) stosowania sidingu i blachy trapezowej jako materiatlow elewacyjnych,
c) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

2. Ustala si¢ ogoélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, zwigzane
z wyznaczonymi liniami zabudowy:

1) dla wszystkich linii zabudowy dopuszcza sig:
a) przekroczenie ww. linii w szczegdlnosci przez:
- obiekty budowlane znajdujace si¢ w calosci pod poziomem terenu,
- gzymsy, okapy,

- zadaszenia nad wejsciami do budynkoéw, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych,

b) przejscia i przejazdy,
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c¢) wycofania pionowych czgsci budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ochrony przed hatasem na podstawie ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalnosci zwigzanych zemisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
- Iacznosci publicznej,
c¢) wprowadzania przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

d) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu,

2) nakazuje si¢:
a) zagospodarowanie zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci terenow,

b) zachowanie walorow kompozycyjnych charakterystycznych dla uktadu urbanistycznego — ul. Wolnosci
poprzez utrzymanie gabarytow zabudowy oraz linii zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace formy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku
planu:

1) obiekt zabytkowy objety ochrona w planie — budynek dworca kolejowego przy ul. Wolnosci;
2) strefe ochrony konserwatorskiej.

2. Dla obiektu zabytkowego, objetego ochrong w planie, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskie;j:

1) nakazuje si¢:

a) ochrong gabarytow budynku i jego ksztattu poprzez utrzymanie:
- kata spadku dachow,
- wysokosci gléwnej kalenicy dachu,
- historycznej kompozycji oraz materialu elewacji,
- skali otwordow okiennych i drzwiowych oraz ich rozmieszczenia,
- podziatéw okiennych,

b) utrzymanie zachowanego detalu architektonicznego i sztukatorskiego na elewacjach,

c)w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatbw zgodnych z pierwotng
historyczna forma lub ich wspoétczesnych odpowiednikdw;

2) zakazuje si¢:

a) docieplenia zewngtrznego,
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b) umieszczania elementdow technicznego wyposazenia budynkow, takiego jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony przestrzeni publicznych,
z zastrzezeniem pkt. 3 lit. c;

3) dopuszcza sig:

a) rozbudowe w nawigzaniu do historycznej formy zzachowaniem wysoko$ci poszczegoélnych czesci
obiektu,

b) wymiang stolarki okiennej zgodnie z pierwotna historyczng forma,
¢) umieszczanie o$§wietlenia na elewacjach w celu wyeksponowania i podkreslenia waloréw architektury.
3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ikompozycji przestrzennej ul. Wolnosci iplacu przed
dworcem, stanowigcych przestrzen publiczna, w tym utrzymania zieleni wysokiej,

b) utrzymanie linii zabudowy i uktadow zabudowy w dostosowaniu do specyfiki zabudowy odpowiadajacej
rozplanowaniu historycznemu, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sig:

a) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 10, elementy o§wietlenia, obiekty malej architektury
i elementy wyposazenia miejskiego,

b) odtworzenie fontanny na skwerze.
§ 9. Nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W obszarze planu wyodr¢bnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych nalezg tereny ustug 1U/KS
oraz 2U, tereny drog publicznych klasy lokalnej 1IKDL i 2KDL oraz teren placu i drég publicznych lokalnych
1KDP/KDL.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sie:

a) aranzowanie w sposOb podkreslajacy range miejsca, sprzyjajacy publicznej aktywno$ci, zapewniajgce
wysoka jakosc¢ i trwatos$¢ rozwigzan,

b) zréznicowanie faktury imateriatbw nawierzchni dla roéznych drog komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych),

¢) zapewnienie miejsc do siedzenia takich jak tawki i siedziska,

d) wyposazenie w obiekty 1iurzadzenia, atakze nawierzchnie ulatwiajace poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym, w szczegolno$ci: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca postojowe dla niepelnosprawnych, nawierzchnie fakturowe na ciagach pieszych
dla lepszej orientacji przestrzennej, znaki z informacja ryflowana;

2) dopuszcza sig:
a) wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,

b) stosowanie lamp i paneli wykorzystujacych diody $wiecace typu LED w chodnikach, podswietlenie
zieleni oraz iluminacje¢ elementéw fasad budynkow,

c) lokalizacj¢ obiektow matej architektury i budowli w szczegolnosci: rzezb, pomnikéw, artystycznych
mozaik w posadzkach ciggdéw pieszych.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg ustugowa U oraz pod zabudowg ustugowa i parkingi U/KS:

1) powierzchnia dziatek min. 1 000,0 m?,
2) szeroko$¢ frontow dziatek min. 10,0 m,

3) granice dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10 stopni.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS — tereny zabudowy ustugowej
i parkingdw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) parkingi;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 25%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 3,0,
d) gabaryty zabudowy ustugowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wigcej niz 20,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachach budynkéw, winna stanowi¢
nie wiecej niz 1/3 wysokosci budynkéw oraz nie wiecej niz 3,0 m liczac od wysokosci kalenicy lub
najwyzszej krawedzi Sciany od strony przestrzeni publicznych,

- nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow matej architektury,
e) dachy:
- ksztatt dachu: dwuspadowe lub ptaskie,
- nachylenie gtéwnych potaci dachow dwuspadowych do 45°,
- nachylenie dachow ptaskich do 109
3) warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych do obiektow
przeznaczenia podstawowego.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — tereny zabudowy ustlugowe;j ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa dworca kolejowego;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
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b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 5%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 3,0,
d) gabaryty zabudowy ustugowe;j:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wigcej niz 12,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachach budynkéw, winna stanowic¢
nie wiecej niz 1/5 wysokosci budynkéw oraz nie wiecej niz 1,0 m liczac od wysokosci kalenicy lub
najwyzszej krawedzi Sciany od strony przestrzeni publicznych,

- nie ogranicza si¢ wysokosci obiektow matej architektury,

e) dachy:
- ksztatt dachu: dwuspadowe lub ptaskie,
- nachylenie gtéwnych potaci dachow dwuspadowych do 459,
- nachylenie dachow ptaskich do 107

4) warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenie o symbolu 1U/KS oraz 3U,

c) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych do obiektow
przeznaczenia podstawowego.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U — tereny zabudowy ustugowe;j ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 40%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 3,0,
d) gabaryty zabudowy ustugowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wigcej niz 12,0 m;

- maksymalna wysokos$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachach budynkéw, winna stanowié
nie wigcej niz 1/5 wysokosci budynkéw oraz nie wigeej niz 1,0 m liczac od wysokos$ci kalenicy lub
najwyzszej krawedzi Sciany od strony przestrzeni publicznych,

- nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow matej architektury,
e) dachy:
- ksztalt dachu: dwuspadowe lub ptaskie,
- nachylenie gtéwnych potaci dachow dwuspadowych do 45°,

- nachylenie dachéw ptaskich do 10%
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4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych do obiektow
przeznaczenia podstawowego.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK — tereny infrastruktury kolejowej ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury kolejowe;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) obstuga terendw objetych planem realizowana jest z uktadu drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu,
do ktorych naleza:

a) drogi publiczne klasy lokalnej:
- 1KDL - ul. Wolnosci na odcinku od wiaduktu kolejowego do placu 1KDP,
- 2KDL - ul. Wolnosci na odcinku od placu 1 KDP do granicy opracowania planu,
b) teren placu i drog publicznych lokalnych 1KDP/KDL - na skrzyzowaniu ulic Wolnosci i Czere$niowe;j.
2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug spotecznych,
konsumpcyjnych i ustug handlu detalicznego,

b) minimum 0,8 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
administracyjno — biurowych;

2) dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 1 ustala si¢ dodatkowo obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3) dla wyliczenia ilo$ci wymaganych miejsc postojowych ustala si¢ zasade zaliczenia do miejsc postojowych
miejsc w garazach.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL oraz 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL od 12,0 m do 29,0 m,
b) 2KDL - 20,0 m;
3) dopuszcza sig:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog,
b) elementy zagospodarowania:
- §ciezki rowerowe i piesze,
- infrastrukture techniczna,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP/KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren placu,

b) droga publiczna klasy lokalne;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona;
3) dopuszcza sig:
a) miejsca postojowe,
b) elementy zagospodarowania:
- §ciezki rowerowe i piesze,
- infrastrukture techniczna,
- obiekty matej architektury.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych;
5) zakazuje sie:

a) lokalizacji na elewacjach od strony ulicy Wolnoséci urzadzen technicznych w szczegdlnosci anten,
klimatyzatoréw, przylaczy telekomunikacyjnych, kabli elektroenergetycznych, zlaczy kablowych
elektroenergetycznych i pomieszczen do gromadzenia odpaddéw, zzastrzezeniem  ustalen
ust. 4 pkt 2 i ust. 5 pkt 3,

b) lokalizacji ~ wolnostojagcych ~ urzadzen  infrastruktury  technicznej  w szczegdlnosci:  szaf
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych sieci, nie wymienionych wust. od 2 do 7, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

7) zakazuje si¢ stosowania systemOw z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii w zakresie energii
wiatru i biogazu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) obstuga z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
1) zaopatrzenie obiektow w ciepto zapewni¢ nalezy z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;
2) dopuszcza si¢ systemy z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) skrzynki gazowe wbudowane w lico Sciany;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wylacznie jako wbudowane w budynki lub jako
podziemne.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji i teletechniki:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury teletechnicznej monitoringu wizyjnego miasta Pyskowice.

8. Ustala si¢ postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo
ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 20. Wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi dla
wszystkich terenéw objetych planem 15%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Jolanta Drozd
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI11/404/2018
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU GMINY PYSKOWICE
DLA TERENOW POKOLEJOWYCH PRZY UL. WOLNOSCI

OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOLE CYFROWO-LITEROWE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE

TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | PARKINGOW

TERENY INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

TERENY PLACOW | DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBIEKT ZABYTKOWY OBJETY OCHRONA W PLANIE

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

: GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH

” ZASIEG OBSZARU OCHRONNEGO KOLEI - ODLEGLOSC 20 m OD SKRAJNEGO
_{| TORU 110 m OD GRANICY TERENU KOLEJOWEGO

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH

ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 330 ZBIORNIK GLIWICE

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH, NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU

k (77/,// DZIALKI | OBIEKTY BUDOWLANE

/|| SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PYSKOWICE

_. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MU TERENY MIESZKANIOWO - UStUGOWE - WIELO | JEDNORODZINNE
TERENY MIESZKANIOWE - JEDNORODZINNE

TERENY UStUG ROZNYCH

TERENY UStUG SPORTU/REKREACJI
TERENY USLUGOWO - PRODUKCYJNE
TERENY PRODUKCYJNO - USt UGOWE
TERENY OBSt.UGI TECHNICZNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY CMENTARZY

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

LINIE | TERENY KOLEJOWE

ww DROGA WODNA-KANAL GLIWICKI
emmmmmmmss® DROG| GOLWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
== DROGI GLOWNE

e—————=> DROGI ZBIORCZE

——— DROGI LOKALNE

R, STREFA "B" POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr LI11/404/2018
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Pyskowicach dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) ustala:

1. Jako inwestycje, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy wskazuje si¢:
a) przebudowe placu — 1KDP/KDL,
b) remonty drog gminnych oraz bedacych w zarzadzie Gminy Pyskowice,
¢) budowe iprzebudowe, wymiang iremont sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodociggdéw
i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem srodkow pomocowych
i z zalozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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