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UCHWALA NR 238/XXXII1/2018
RADY GMINY IRZADZE

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze dla terenu polozonego
w miejscowosci Irzadze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2017r. poz.1875) oraz art. 151iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr 125/XV/2016 Rady Gminy Irzadze zdnia 17 listopada 2016r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze dla terenu potozonego w miejscowosci
Irzadze, Rada Gminy Irzadze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze dla terenu potozonego
w miejscowosci Irzadze, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze, zatwierdzonego uchwata Nr 20/111/2002 Rady
Gminy Irzadze zdnia 30 grudnia 2002 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,1 ha, polozony w miejscowosci Irzadze. Granice obszaru
objetego planem oznaczone sa na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) tekst planu, ktérego tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Irzadze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Postanowienia ogdlne;
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
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6) Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7 — Przeznaczenie terenu oraz zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

8) Rozdziat 8 - Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9 — Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) Rozdziat 10 - Ustalenia koncowe.

§ 4. Tres¢ uchwaly nie zawiera ustalen dotyczacych terenéw goérniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, doébr kultury wspotczesnej, krajobrazow
priorytetowych oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na
brak tych terenow i obszar6w w granicach planu.

§ 5. 1. Na rysunku planu znajduja si¢ nastepujace oznaczenia graficzne, begdace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace terenu;

3) literowe symbole identyfikacyjne, okreslajace przeznaczenie terenu;

4) oznaczenie obszarow chronionych — strefy ,,E” ochrony ekspozycji wsi Irzadze;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2.Na rysunku planu znajdujg si¢ informacyjne oznaczenia graficzne, nie bedace ustaleniem planu,
okreslajace granice zasiegu wystepowania GZWP nr 326 i GZWP nr 408.

§ 6. Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: P/U - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze dla
terenu potozonego w miejscowosci Irzadze, ktorego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Irzadze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Irzadze dla terenu potozonego w miejscowosci Irzadze, stanowigcy integralna czgs¢ ustalen jako
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajaca si¢ z nieruchomosci gruntowych lub
ich czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj uzytkowania terenu, dominujacy
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu jako dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj uzytkowania terenu, ktoéry
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawartag w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysoko$ci budynku zawartag w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku obiektow innych niz budynki - wielko$¢ mierzong
od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne pozioma, do najwyzej polozonego punktu
obiektu;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ dziatki budowlanej zawartag w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ niektoére czynnosci $wiadczone dla celow konsumpcji indywidualne;,
zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzane z procesami produkcyjnymi — zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015r. ws Polskiej Klasyfikacji Wyrobow iUshug (Dz.U. z2015r.
poz. 1676).

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi
w przepisach szczegodlnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowys;
2) ustala si¢ zasad¢ docelowego jednolitego wykonczenia budynkéw w ramach zabudowy dziatki budowlanej;

3) w ramach powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu zielen urzadzona,
wykorzystujac istniejace zadrzewienia:

a) w formie zieleni towarzyszacej miejscom postojowym,
b) w formie zieleni izolacyjnej,
c) szczegoOty realizacji zieleni zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 7;

4) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob eliminujacy bariery urbanistyczne i architektoniczne dla osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie ogdlnym:

a) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 71), z wyjatkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegodlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

¢) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé przekroczenia standardow ochrony
srodowiska poza terenem nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony powietrza:

a) obowigzek zastosowania do celow grzewczych itechnologicznych nosnikow i zrédet energii oraz
rozwigzan technicznych nieucigzliwych dla otoczenia,

b) obowiazek spelienia okreslonych w przepisach odrgbnych norm i standardéw z zakresu emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego;

3) w zakresie ochrony wod i gruntow:

a)w granicach planu, wzwigzku zpotozeniem w projektowanym obszarze ochronnym Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa (E)” inr 408 ,Niecka Miechowska (NW)”,
obowiazuja nastgpujace ograniczenia:
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-zakaz  wprowadzania  nieoczyszczonych  Sciekdbw  bytowo-gospodarczych, = komunalnych
i przemystowych do wod i ziemi,

- zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,

b) nakaz utwardzania drég, placow i parkingdow w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,

¢) nakaz odprowadzenia §ciekdw deszczowych z utwardzonych terendw narazonych na zanieczyszczenie
do odbiornika, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spetnienie obowigzujacych norm;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:
a) standardu akustycznego nie ustala sie,

b) dla linii elektroenergetycznych niskiego napigcia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
22016 1. poz. 1987) iustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1289),

b) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych;
6) w zakresie ochrony zieleni, zadrzewien i gleby:
a) ustala si¢ ochron¢ drzew nieowocowych, niezbgdna wycinka powinna by¢ ograniczona do minimum,

b) w celu ochrony gleby obowiazuje podczas robot budowlanych nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby
1 jej przywrdcenia na terenach niezabudowanych Iub poddawanych rekultywacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Obszar objety planem polozony jest w strefie ,,E” - ochrony ekspozycji centrum wsi i zespotu
dworskiego w Irzadzach, gdzie obowigzuja ograniczenia lokalizacji i parametroéw zabudowy, oraz szczego6lne
wymogi odno$nie zagospodarowania terenu, ksztattowania krajobrazu i zieleni.

2. Zasady ochrony i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami
Rozdziatu 7.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. Obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgca droga gminna.

§ 12. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, umozliwiajacych dostgp z drogi publicznej do
obiektow i dzialek budowlanych, pod warunkiem spetnienia nast¢pujacych wymagan:

1) szeroko$¢ drogi jest nie mniejsza niz 5,0 m; umozliwia ruch pieszych oraz ruch ipostd] pojazdow —
stosownie do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu; pozwala na rozmieszczenie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia sposéb docelowego odwodnienia,

2) w przypadku braku przejazdu droga powinna by¢ zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m
x 12,5 m,

3) wyznaczona droga jest zgodna z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
prawa budowlanego.

§ 13. 1. Ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla obiektow w granicach obszaru objetego planem
w ilosci 100% potrzeb, z zachowaniem ustalonych planem standardow.

2. Ustala si¢ nastgpujace standardy wyposazenia obszaru objetego planem w miejsca postojowe dla
samochodow, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane w formie miejsc postojowych naziemnych, wbudowanych w budynki lub w garazach
wolnostojacych:
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1) 2 m.p./1 dziatke budowlang;

2) 4 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) 1 m.p./3 zatrudnionych na jedng zmiang;

4) 2 m.p. dla samochodow ciezarowych/1 dziatke budowlang - dla sktadow i magazynow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociaggowej;

2) przy projektowaniu rozbudowy sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony
przeciwpozarowe;j.

§ 15. Zasady odprowadzania $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do indywidualnych urzadzen kanalizacji sanitarne;j;
2) odprowadzenie wod opadowych:

a)na teren wlasny, pod warunkiem uwzglednienia ustalen § 9 pkt. 3 dotyczacych ochrony wadd; dla
parkingdw o powierzchni mniejszej niz 0,1 ha oraz drég wewnetrznych dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do ziemi bez oczyszczania,

b) dopuszcza si¢ zatrzymanie i wykorzystanie w granicach terenu,
c) do projektowanej kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;
3) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
§ 16. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i ciepto:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci, urzadzen i obiektow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,

3) zaopatrzenie w cieplo przy uzyciu nosnikéw i zrodet energii oraz rozwigzan technicznych nieucigzliwych
dla otoczenia, z mozliwoscig zastosowania energii odnawialnej.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych, nie wymienionych w niniejszym rozdziale sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenu, na zasadach ogdlnych okreslonych w planie.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenu oraz zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U (teren zabudowy produkcyjno-ustugowej)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa, za wyjatkiem ustug zdrowia i opieki spotecznej, o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty obstugi rolnictwa,
b) tereny baz, skladéw, magazynow.
¢) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbe¢dnej do obstugi przedmiotowego terenu,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) tereny zieleni urzadzone;j;
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3) parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 30%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

d) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9 m, wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych - maksimum
12 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub czterospadowe w ukltadzie kalenicowym o symetrycznym
nachyleniu potaci od 15° do 45°,

f) zielen - w granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej, to jest od strony potudniowej i zachodniej nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej szerokosci 4 m, od strony pdinocnej nakaz realizacji wzdluz ogrodzenia
szpaleru drzew. W nasadzeniach stosowa¢ rodzime gatunki drzew zrodzajow: lipa, grab, buk, klon,
jesion oraz sosna, swierk i modrzew.

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 6 m od pdinocnej linii rozgraniczajacej oraz 6 mi 12 m
od wschodniej linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 19. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku wystapienia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z2016r. poz.2147) ustala si¢
nastgpujace warunki:

1) kat potozenia granic projektowanych dziatek w stosunku do osi pasa drogowego powinien zawierac sig¢
w przedziale 80 - 120°;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m.

Rozdzial 9.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Irzadze w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, =z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem,
wwysokosci 1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Irzadze.
§ 22. Wojt Gminy Irzadze zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Irzadze

Wojciech Ledwoch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 238/XXXII1/2018
Rady Gminy Irzadze

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

0
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dla terenu potozonego w miejscowosci Irzadze GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 238/XXXII1/2018
Rady Gminy Irzadze

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Irzadze w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073, ze zm.) Rada Gminy Irzadze stwierdza, Ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Irzadze dla terenu potozonego w miejscowosci Irzadze nie zostaty
zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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