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UCHWALA NR RG.0007.48.2018
RADY GMINY LYSKI

z dnia 25 czerwca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla obszarow
w solectwie Lyski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.)

Rada Gminy Lyski
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski, przyjetego Uchwala Nr RG.0007.75.2011 Rady Gminy
Lyski z dnia 13 wrze$nia 2011 r.
uchwala:
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla obszarow w sotectwie
Lyski
zwang dalej planem

Rozdzial 1. Postanowienia ogoélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla
obszaréw w solectwie Lyski, oznaczonych kolejno literami A, B, C, olacznej powierzchni ok. 4,55 ha,
w granicach okre§lonych Uchwata Nr RG.0007.632017 Rady Gminy Lyski z dnia 30 sierpnia 2017 r. —
zgodnie z zatacznikami graficznymi do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czgscia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zalaczniki Nr 1A, 1B,
1C.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole podane w § 4 okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas techniczny od istniejgcych napowietrznych linii energetycznych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 nie stanowia jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

§ 4. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) UO - teren ustug oswiaty;
5) UA — teren ustug administracji;
6) UTR - tereny obstugi transportu;
7) PP — teren przestrzeni publicznych;
8) KS — teren parkingu;
9) KDZ - teren drogi publicznej — zbiorczej;
10) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
11) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lyski, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 4;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, ktory stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete granicami niniejszego planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

6) kategorii przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad
zagospodarowania terenu;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny o r0znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy:
balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla
niepetnosprawnych, wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 0,5 m;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w procentach stosunek powierzchni
zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi, szczegolne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonymi liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.);

14) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢, ktorej
uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zrealizowana;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wyrazony procentowo w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 2. Przepisy obowiazujace dla calego obszaru obj¢tego ustaleniami planu
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych drog, o ile
ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

2) maksymalng wysoko$¢ obicktow budowlanych w obszarze planu: 25 m, oile przepisy szczegdélowe
nie stanowig inaczej (nie dotyczy obiektow uzbrojenia terenu oraz budowli stuzacych tacznosci publiczne;,
dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos$¢ 50 m);

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nalezacej do
innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona w ustaleniach szczegélowych dla terenow Ilub
niespelniajacej wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, okreslonych
w ustaleniach planu z zastrzezeniem pkt 4;

4) przebudowa oraz remonty zabudowy, o ktorej mowa w pkt.3 nie moze skutkowa¢ zwigkszeniem
wskaznika, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak
balkony, rampy i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami A-U 02, A-U 03, A-UTR 01, A-UTR 02 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow zwrdoconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednia
dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio wtej granicy, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
nalezg poszczegoélne tereny wyznaczone w planie podlegajgce ochronie akustyczne;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolem MN;
2) tereny mieszkaniowo — uslugowe — wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolem MNU;

3) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci imlodziezy — wyznaczone w planie tereny,
oznaczone symbolem UO.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej wymienionych w pkt. 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt. 3.
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3. W zwiazku z organizacjg imprez masowych w granicach terenu oznaczonego symbolem PP dopuszcza
si¢ czasowe przekroczenia standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie terenu PP.

4. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem:
a) obiektéw uzbrojenia terenu,
b) obiektow liniowych;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych iroztopowych za pomoca rozwigzan
indywidualnych;

3) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieuciazliwych dla otoczenia opartych na
najlepszych technikach;

4) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenoéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r.,
zmienione Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr 37/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r.).

2. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszaréw goérniczych ze wzgledu na ich
brak w obszarze planu.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Sumina”.
4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru A poprzez istniejgce drogi publiczne — drogi
zbiorcze;

2) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym obszarow B i C poprzez drogi zlokalizowane poza
obszarem objetym planem;

3) minimalng szeroko$¢ dojazdow na 4,5 m;

4) w celu segregacji ruchu dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNU ustala si¢ zasady lokalizacji
wjazdu do wszystkich dziatek niezainwestowanych do dnia wejscia w zycie planu:
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a) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych i drog wewngtrznych Iub
dojazdow, ktore posiadaja bezposredni dostep do drog publicznych wjazd obowigzuje z drog
wewnetrznych lub dojazdow,

b) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do droég publicznych w réznych klasach wjazd
obowigzuje z drog o nizszej klasie;

5) nastegpujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, U: 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej
w ustugach,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ: 1 miejsce postojowe na kazde 2 przewidywane
stanowiska pracy oraz 1 miejsce postojowe na 50 uczniow,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA: 3 miejsca postojowe na teren oraz 1 miejsce
postojowe na kazde 2 przewidywane stanowiska pracy,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP: 10 migjsc postojowych na teren,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UTR: 1 miejsce postojowe na teren dla obshugi
technicznej;

6) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie placow postojowych, garazy
wbudowanych Iub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;

7) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, w ktorym
zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona;

8) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) rozbudowe 1 lokalizowanie obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt. 2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiac
zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) powigzanie poszczegdlnych sieci zukltadem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uj¢¢ indywidualnych;

6) dla terenow oznaczonych symbolami: A-UTR 02, A-U 03, B-U 01, C-U 02, B-MNU 01, C-MNU 02 zakaz
realizacji indywidualnych uje¢ wod;

7) dla terendw oznaczonych symbolami: A-UTR 02, A-U 03, B-U 01, C-U 02, B-MNU 01, C-MNU 02
nakaz podtgczenia wszelkich obiektow do sieci wodociggowej;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych: do kanalizacji sanitarnej albo za pomoca rozwigzan
indywidualnych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej
oczyszczalni §ciekow;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
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c) obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych dotyczacych
odprowadzania $ciekow;

10) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) rozbudowe ibudowe sieci sredniego iniskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
sredniego i niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii:

a) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet dopuszcza sie wylacznie
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, UO, UA, U, UTR,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

c) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;
12) zaopatrzenie w gaz:

a) rozbudowe i budowe gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoéw zlokalizowanych w granicach dzialek;
13) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowg sieci ciepta systemowego, w tym kogeneracji,

¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepla;

14) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ przetozenie rowow melioracyjnych kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem.

2. Ustala si¢ pasy techniczne od istniejacych napowietrznych linii energetycznych 20 kV, oznaczone na
rysunku planu.

3. W granicach pasow technicznych, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) zakaz wznoszenia nowych budynkow;
2) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien;

3) urzadzenie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej i szeregowej: 500 m?,
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b) dla terenow oznaczonych symbolem MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej: 500 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1000 m?>

¢) dla terendw oznaczonych symbolem U: 1000 m?,

d) dla terenéw pozostatych: 100 m?,

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 10 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 10 m,
- dla zabudowy ustugowej: 18 m,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami U: 18 m,

d) dla terenow pozostatych: 12 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenow.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem oraz kolejnymi numerami A-MN 01, A-MN02:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze wolnostojace,
¢) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia budowlane,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m,
f) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25-45 stopni lub dachy ptaskie,

g) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 25-45 stopni lub dachy ptaskie,

h) pokrycie dachéw budynkow o dachach inne niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub inne materiaty
imitujace dachowke,

i) kolorystyka dachow innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
j) kolorystyka elewacji budynkow: dowolna, za wyjatkiem czarne;j,
k) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ jedynie nieucigzliwa dla otoczenia,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej i szeregowej: 500 m?,

m) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: ushluyg zwigzanych zobslugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem, stacji paliw, ustug transportowych, wytworczosci irzemiosta, w tym
zwigzanego ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub
metalu, ustug handlu hurtowego, skladéw i magazynéw, punktéw skupu ztomu i recyklingu, lokali
gastronomicznych, dziatalnosci rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich,

n) zakaz realizacji na dzialce garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

2. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem oraz kolejnymi numerami A-MNU 01, A-MNU 02, B-MNU 01, C-MNU 01, C-MNU 02:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, pomocnicze,
b) garaze,
¢) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia budowlane,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Parametry, wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem B-MNU 01: 0,6,
- dla pozostatych terenow: 0,44,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu oznaczonego symbolem B-MNU 01: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: 36% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 44% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m (nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem: B-MNU 01),
f) dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25 — 45 stopni lub dachy ptaskie,

g) dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 25 — 45 stopni lub dachy ptaskie,

h) pokrycie dachéw budynkow o dachach inne niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub inne materiaty
imitujace dachowke,

i) kolorystyka dachow innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
j) kolorystyka elewacji budynkow: dowolna, za wyjatkiem czarne;j,
k) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ jedynie nieucigzliwa dla otoczenia,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej i szeregowej: 500 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1000 m?,

m) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: ustug zwigzanych zobstuga motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem, ustug transportowych, wytworczosci i rzemiosta, funkcji zwigzanych ze
stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub metalu,
charakteryzujace si¢ wysokim poziomem hatasu, ustug handlu hurtowego, sktadéw i magazynow,
punktéw skupu ztomu i recyklingu, lokali gastronomicznych (zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych
nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem: B-MU 01), budynkéw inwentarskich,

n) zakaz realizacji na dzialce garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

3. Ustala si¢ teremy zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem oraz kolejnymi
numerami A-U 01, A-U 02, A-U 03, B-U 01, C-U 01, C-U 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: C-U 01, C-U 02: zabudowa mieszkaniowa,
b) budynki gospodarcze, pomocnicze,
c) garaze,
d) dojscia dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe,
e) zielen urzadzona,
f) urzadzenia budowlane,
g) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3) Parametry, wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,88,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m (nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem: B-U 01),
f) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

g) pokrycie dachéw budynkow o dachach inne niz ptaskie: dachdéwka ceramiczna lub inne materialy
imitujace dachowke,

h) kolorystyka dachéw innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
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i) kolorystyka elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem czarne;j,
j) dopuszcza sie jedynie dziatalnos¢ nieuciazliwa dla otoczenia,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

1) dla terenéw oznaczonych symbolami B-U 01: zakaz lokalizacji zakladow Zzywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

4. Ustala si¢ teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-UO 01:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) budynki gospodarcze, pomocnicze,
c) garaze,
d) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe,
e) zielen urzadzona,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) Parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

f) pokrycie dachow budynkow o dachach inne niz ptaskie: dachdéwka ceramiczna lub inne materiaty
imitujace dachowke,

g) kolorystyka dachow innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

h) kolorystyka elewacji budynkow: dowolna, za wyjatkiem czarnej,

i) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

5. Ustala si¢ teren uslug administracji oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-UA 01:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug administracji publicznej, ustug interwencyjnych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, pomocnicze,

b) garaze,

¢) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,75,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,
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f) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

g) pokrycie dachow budynkoéw o dachach inne niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub inne materiaty
imitujace dachowke,

h) kolorystyka dachoéw innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
i) kolorystyka elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem czarne;j,
j) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ jedynie nieucigzliwg dla otoczenia.

6. Ustala si¢ tereny obslugi transportu oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-UTR 01,

A-UTR 02:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dworce autobusowe,
b) przystanki komunikacji samochodowe;j,

¢) dojécia, dojazdy, place manewrowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, pomocnicze,
b) zielen urzadzona,
¢) miejsca parkingowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Parametry, wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,44,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 44% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,

f) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

g) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke,

h) kolorystyka dachéw innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern.

7. Ustala si¢ teren przestrzeni publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-PP

1) Przeznaczenie podstawowe: przestrzenie publiczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,
b) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Parametry, wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,08,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 m,
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f) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

g) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachéwke,

h) kolorystyka dachéw innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

1) dopuszcza si¢ wykraczanie ucigzliwo$ci akustycznych zwigzanych z organizacjg imprez masowych poza
teren i czasowe przekroczenia standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie terenu PP.

8. Ustala si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-KS 01:
1) Przeznaczenie podstawowe: parking;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Parametry, wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz zabudowy budynkami.

9. Ustala si¢ teren drogi publicznej - zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-
KDZ 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m.

10. Ustala si¢ tereny drog publicznych - dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem oraz
kolejnymi numerami A-KDD 01, A-KDD 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

11. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem oraz numerem A-KDW
01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4. Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 5. Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.
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§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lyski

mgr inz. Grzegorz Dudek
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ZALACZNIK NR 1C
DO UCHWALY NR RG.0007.48.2018 RADY GMINY LYSKI Z DNIA 25.06.2018 R

W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LYSKI
DLA OBSZAROW W SOLECTWIE LYSKI - OBSZAR Il

SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr RG.0007.48.2018
Rady Gminy Lyski

z dnia 25 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdézn. zm.) Rada Gminy Lyski stwierdza — w oparciu
o dokumentacje z wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia tgcznie z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr RG.0007.48.2018
Rady Gminy Lyski

z dnia 25 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lyski uchwalajac zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla obszaréw w sotectwie Lyski, przyjmuje ustalenia
planu, stwierdzajac, ze uchwalenie zmiany planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Rada Gminy Lyski wskazuje nastgpujace sposoby realizacji i zasady finansowania:

1. Zapisane w zmianie planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 punkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.), finansowane beda z budzetu Gminy Lyski.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkéw podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno —
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $§rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. Sust. 1 punkt 213 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.U. z2017r.
poz. 2077 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1453, z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkdéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2077 z p6ézn. zm.).
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