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UCHWALA NR PR.0007.79.2017
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska
w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej — Kochlowicach
w rejonie ulicy Cegielnianej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 446 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.),

na wniosek Prezydenta Miasta Rada Miasta Ruda Slaska
stwierdza, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda
Slaska, ktére zostalo uchwalone uchwata Nr PR.0007.79.2015 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 24 marca
2015 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska
w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej - Kochlowicach
w rejonie ulicy Cegielnianej.

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial 1 Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

Rozdzial 2 Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

Rozdzial 3 Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

Rozdzial 4 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Rozdzial 5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej

Rozdzial 6 Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
Okreslenie miejsc parkingowych.

Rozdzial 7 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisOw, w tym terendw gorniczych

Rozdzial 8 Szczegdltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

Rozdzial 9 Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
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Rozdzial 10 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
Rozdzial 11 Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazows oplate w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci
Rozdzial 12 Przepisy koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaty PR.0007.173.2014 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 25.09.2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda
Slaska w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej - Kochtowicach w rejonie ulicy Cegielniane;.

2.Plan obejmuje fragment obszaru miasta Ruda Slaska o granicach okreslonych na rysunku planu
obejmujacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 1K-MN,
2K-MN.

§ 3. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty,

2) rysunek planu stanowiacy integralng cz¢$¢ planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slgska - zatacznik nr 1.

3) Rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej - Kochtowicach w rejonie ulicy Cegielnianej, wylozonego do
publicznego wgladu - zalacznik nr 2.

4) Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ruda Slaska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - nr 3.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole literowo - cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terenéw wymienione w § 2,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Na rysunku planu zawarto stwierdzenie, stanowigce ustalenie planu, iz obszary objete planem znajduja
si¢ w cato$ci obrebie: udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Slask” WK 354, terenu goérniczego
,Halemba I/I” i obszaru gorniczego ,,Halemba I”.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Ruda Slaska,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku planu,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlane;j,

5) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
stanowiagcy uzupehnienie lub wzbogacenie przeznaczenia, o ktory mowa w pkt. 4,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi czgsci obszaru
objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci obiektoéw budowlanych. Linia
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ta nie dotyczy: wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych do
1,0 m poza zewngtrzna powierzchni¢ $ciany budynku oraz schodéw zewngtrznych, podjazdow dla
niepetnoprawnych, gankéw, balkonow, tarasow wykraczajacych do 1,5 m poza zewngtrzng powierzchni¢
$ciany budynku, a takze sieci infrastruktury technicznej, reklam, obiektow matej architektury.

8) obiekcie pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbgdny dla obstugi funkcji
ustugowej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotéw, materiatow, narzgdzi
lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy,

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit.a mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

10) urzadzeniach sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportu irekreacji niebedace
budynkami,

11) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
6 stopni,

12) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, linie teletechniczne - wraz z obiektami
i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 1K-MN, 2K-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej oraz biura.
b) obiekty pomocnicze, budynki gospodarcze, garaze.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drog wewngtrznych, doj$¢, parkingdw, ciggdw pieszych, rowerowych,
c) zieleni urzadzone;j,
d) obiektow matej architektury,
e) urzadzen sportu i rekreacji.
4) Zakazuje si¢ realizacji:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,

b) realizacji obiektow rzemiosta obejmujgcego dziatalnos¢ wytworcza,
c) realizacji warsztatow samochodowych, stacji kontroli i obstugi pojazdow, stacji paliw.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ai b nie moze przekraczac
24% powierzchni dziatki budowlane;.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
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c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m inie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat - 6 m,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do ulicy Cegielniane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach iparametrach zabudowy innych niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow okreslonych w rozdz. 2 dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane
nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

2. Na calym obszarze objetym planem wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 25 m, o ile ustalenia
szczegotowe planu dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej.

3. Zakaz realizacji betonowych prefabrykowanych ogrodzen badz ogrodzen z blachy na frontach dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu  symbolami: 1K-
MN, 2K-MN obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami o odpadach
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

3. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku rob6t w obrebie rowow melioracyjnych
nalezy przyjac¢ rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz inne zabytki,
a takze obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Okreslenie miejsc parkingowych.
§ 9. 1. Dla realizowanych funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

2) dla obiektow rzemies$lniczych - 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3) dla obiektow handlowych, biur,  obiektéw opieki zdrowotnej - 3 miejsca na 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu,

4) dla obiektow gastronomii - 3 miejsca na 10 miejsc konsumenckich.

2. W ramach miejsc parkingowych wymienionych w ust. 1 pkt 2-4 wymagane jest uwzglednienie miejsc
parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U z 2016 r. poz. 1440 z pdzn. zm.)
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych.

§ 10. 1. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Obszar objety planem lezy w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Slask” WK 354.

3. Lokalizacja obiektow musi uwzglednia¢ wplyw eksploatacji gorniczej zwigzanej z wystgpowaniem
terenu gorniczego ,,Halemba I/II” i obszaru gorniczego ,,Halemba I”.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na terenach obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujagce parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna powierzchnia dziatek 160 m?;
minimalna szerokos¢ frontow dziatek 6 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej - minimalna powierzchnia dziatek 350 m?;
minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek 12 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej oraz mieszkaniowej wraz z ustugami minimalna powierzchnia
dziatek 500 m? ; minimalna szerokos¢ frontow dziatek 16 m,

3. Nowo wyznaczone granice dzialek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg +20° do -20°.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z potrzebami poszczegoélnych dysponentéw lub uzytkownikdéw, przy zachowaniu ustalen
planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez podlaczenie do sieci elektroenergetycznych S$redniego lub
niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych,
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowej,
2) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla nowo projektowanego zainwestowania,
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;j.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do zbiorowej oczyszczalni sciekow.
2) Na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz - poprzez podiaczenie do sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia realizowanych
dla potrzeb funkcji okreslonych w planie,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrddet ciepta,

7. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto 1ienergi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kV z zastrzezeniem ust. 8.
8. Obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych do rozbudowanego systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

2) na terenach nieobjetych siecig, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ retencjonowania wod opadowych
i roztopowych lub tez odprowadzenie wod do rowdw melioracyjnych.

10. W zakresie obshugi teletechnicznej ustala si¢: na terenach objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, teren moze by¢ wykorzystany
w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, dla wszystkich terenow objetych planem
wynosi 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ruda Slaska

Kazimierz Myszur
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr PR.0007.79.2017
Rady Miasta Ruda Slgska
z dnia 18 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska w sprawie sposobu rozstrzygniecia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ruda Slgska w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej - Kochtowicach w rejonie
ul. Cegielnianej" podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miasta Ruda Slaska nie dokonuje
rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 778,
z pozniejszymi zmianami).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr PR.0007.79.2017
Rady Miasta Ruda Slgska
z dnia 18 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Ruda Slaska
ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, beda realizowane przez miasto i finansowane zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pézniejszymi zmianami) z:

1) dochodow wtasnych miasta;
2) $§rodkow pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.
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