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UCHWALA NR XXXIV/220/2017
RADY GMINY LUBOMIA

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lubomia na lata 2017-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
22016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Lubomia
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjac¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomia na lata
2017-2022” w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Wojtowi Gminy Lubomia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy Lubomia

Andrzej Godoj
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXIV/220/2017
Rady Gminy Lubomia
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

LUBOMIA NA LATA 2017-2022

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomia na lata 2017-2022
zwanym w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubomia oraz ustali¢ strategie dziatania wladz samorzadowych
w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomia na lata 2017-2022
opracowany jest na sze$¢ lat i obejmuje ponizej wymienione elementy, a mianowicie:

| . Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2017-2022 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne przedstawia sie nastepujaco:

Rok Ogodtem ilosé Tlo$¢ mieszkan Tlo$¢ mieszkan
mieszkan czynszowych socjalnych
2017 27 27 0
2018 26 26 0
2019 8 8 0
2020 8 8 0
2021 8 8 0
2021 8 8 0

W latach 2017-2022 ogdlna liczba mieszkan nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Lubomia
bedzie si¢ przedstawiaé nastepujaco:

1. Lubomia — 18 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w 4 budynkach komunalnych. W roku 2017 planuje
si¢ sprzedaz 1 lokalu, aw roku 2018 planuje si¢ sprzedaz 17 lokali. Od roku 2019 nie bedzie lokali
komunalnych w Lubomi.

2. Syrynia — 6 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w 1 budynku komunalnym

3. Pszow  — 3 lokale mieszkalne, zlokalizowane w 1 budynku. W roku 2018 planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu.
0Od 2019 r. pozostang 2 lokale mieszkalne.

Ogolna analiza potrzeb remontowych lokali zasobu Gminy Lubomia sporzadzona zostata na podstawie
dokonanych w ostatnich latach przegladow technicznych. Analiza ta wskazuje na wykonywanie biezacych
napraw lokali. Stan techniczny lokali jest dobry.

WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Lp. Lokalizacja budynku - Tlos¢ Wyposazenie w instalacje Stan
adres kompletow techniczny
mieszkalnych

1. Lubomia 15 Wod.kan., centralne dobry
ul.Nepomucena 55-83 ogrzewanie

2. Lubomia 2 Wod.kan., centralne dobry
ul. Polna 5 ogrzewanie

3. Lubomia 1 Wod.kan., centralne dobry
ul. Mickiewicza 69 ogrzewanie

4. Syrynia 6 Wod.kan., centralne dobry

ul. Powstancow 26 ogrzewanie, centralnie
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ciepla woda

Pszow

0s.T Kosciuszki 5-7

Wod.kan., centralne
ogrzewanie, centralnie
ciepla woda

dobry

I1. Plan remont6ow i modernizacji 1aczacy si¢ ze stanem technicznym budynkéw i lokali jest nastepujacy:

Zakres prac uzalezniony jest od mozliwosci finansowych Gminy Lubomia, czyli od uzyskanych
dochodoéw z tytutu wptat za czynsz najmu, wplacany przez najemcow lokali.

W latach 2017-2022 planowana jest stopniowa realizacja zadan w kazdym roku — zalezna od
posiadanych §rodkéw finansowych — biezaca eksploatacja lokali.

Plan remontéw i biezacych napraw zasobow mieszkaniowych Gminy na lata 2017 — 2022

Zasoby 2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
mieszkaniowe
2 budynki Biezaca Biezaca - - - -
w Lubomi eksploatacja | eksploatacja
ul. Nepomucena lokali lokali
(wydatki (wydatki
biezace biezace
5 tys zt) 5 tys zb)
Lubomia Biezaca Biezgca - - - -
ul. Polna 5 eksploatacja | eksploatacja
lokali (wydatki lokali
biezace (wydatki
3 tys.zl) biezace
3 tys.zt)
Lubomia Biezaca - - - - -
ul. Mickiewicza 69 | eksploatacja
lokalu
(wydatki
biezace
1 tys. z1)
Syrynia Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
ul. Powstancow 26 | eksploatacja | eksploatacja | eksploatacj | eksploatacj | eksploatacj | eksploatacj
lokali lokali a lokali a lokali a lokali a lokali
(wydatki (wydatki (wydatki (wydatki (wydatki (wydatki
biezace) biezace) biezace) biezace) biezace) biezace)
2 tys. zb) 2 tys. zb) 2 tys. zb) 2 tys. zb) 2 tys. zb) 2 tys. zb)
Pszéw Koszty Koszty Koszty Koszty Koszty Koszty
0s. T. Kosciuszki zarzadu zarzadu zarzadu zarzadu zarzadu zarzgdu
5-7 nieruchomo- | nieruchomo- | nieruchomo | nieruchomo | nieruchomo | nieruchomo
Scig scig -$cig -§cig -$cig -$cig
wspolna wspolna wspolna wspolna wspolna wspolna
(12 tys.zh) (12 tys.zb) (8 tys.zh) (8 tys.zh) (8 tys.zh) (8 tys.zh)

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2022.

Na gminny zasob mieszkaniowy sktada si¢ 27 mieszkan.

Planowana sprzedaz lokali na poszczegodlne lata przedstawia si¢ nastepujaco:

— 2017 r. planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego w Lubomi, przy ul. Mickiewicza 69,

— 2018 r. planuje si¢ sprzedaz 15 lokali w Lubomi ul. J. Nepomucena nr 55, 57,59,61,63, 65, 67, 69, 71, 73,
75, 77,79, 81, 83 oraz 2 lokali w Lubomi przy ul. Polnej 5i 1 lokal w Pszowie O$. T. Kos$ciuszki 5/4
— 2019 r. nie planuje si¢ sprzedazy,

— 2020 r. nie planuje si¢ sprzedazy,
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— 2021 r. nie planuje si¢ sprzedazy,
— 2022 r. nie planuje si¢ sprzedazy.
IV. Zasady polityki czynszowej.
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale zamienne,
c) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng na
klatce schodowe;j.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki czynszu:
- lokal bez centralnego ogrzewania o 10%
- lokal bez tazienki lub w.c. o 10%
— lokal bez gazu 0 5%
- lokal bez urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych o 10%
- lokal bez kuchni 0 5%
— kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego o 5%
5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
- lokal z instalacja cieptej wody (zewngtrzng) o 5%
- lokal z siecig cieptownicza (zewnetrzna) o 10%
6. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

7. Czynsz za lokale mieszkalne izamienne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

8. Stawki czynszu miesiecznego za 1m’ powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Lubomia w drodze
zarzadzenia.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, je§li dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

11. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z postanowieniami pkt 4.

12. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu podwyzsza sie o 30%.

13. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubomia w latach 2017-2022.

1. Ustala sie nastepujace podstawowe 1 strategiczne zasady =zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
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—nalezy utrzymaé, atam gdzie zachodzi konieczno$¢, poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkéw wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

— mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu.

2. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio Wojt Gminy.
W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2022.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach — wieloletniego Programu beda
dochody wlasne gminy.

VII. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2017-2022 z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Obecnie budynki nalezagce do mieszkaniowego zasobu gminy sg w dobrym stanie inie wymagaja
gruntownych remontow.

Nie planuje si¢ tez przeprowadzania latach 2017-2022 modernizacji lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego

Plan wydatkéw z podziatem na lata (w tys. zt)

Lata Koszty zarzadu Wydatki biezace Koszty remontow
nieruchomosciag wspdlng
2017 12 11 -
2018 12 10 -
2019 8 2 5
2020 8 2 5
2021 8 2 5
2022 8 2 5

VIIIl. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.
2. Gmina nie przewiduje zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktérymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia
lokalu zamiennego na czas remontu.

4. Gmina planuje sprzedaz lokali w Pszowie. Lokale te sg zlokalizowane poza terenem Gminy Lubomia, co
sprawia trudnosci w administrowaniu nimi.

5. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan przez najemcow, ktorzy juz wyrazili che¢é kupna
wynajmowanego lokalu mieszkalnego zgodnie z wyceng danego mieszkania dokonang przez rzeczoznawce
majatkowego.
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