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UCHWALA NR 171/XXVI/17

RADY GMINY SWIERKLANY
z dnia 3 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany w jednostce ,,C"
Swierklany Gorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pdézn. zm.), w zwigzku
zuchwatlg Nr 248/XXXIIl/14 Rady Gminy Swierklany z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany

Rada Gmlny Sw1erklany stwierdza, ze pro;ekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swierklany w jednostce ,,C" Swierklany Gérne”, nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany” przyjetej Uchwala
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany w jednostce ,,C" Swierklany Gérne

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklany w jednostce , C”
Swierklany Gorne” zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:
a) budynki,
b) krzyze,
¢) kapliczki;
5) strefa 150 metrow od cmentarza ograniczajaca mozliwosci zagospodarowania;
6) przykryty odcinek cieku;
7) symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowe;,
¢) RM - teren zabudowy zagrodowe;j,
d) U - teren zabudowy ustugowe;j,
e) UO - teren zabudowy ushugowej oswiaty,
f) US — teren sportu i rekreacji,
g) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug,
h) ZP — teren zieleni urzadzonej,
1) ZWS — teren zieleni w dolinach ciekéw wodnych,
J) ZL — teren lasow,
k) ZLd - teren dolesien,
1) R- teren rolniczy,
m) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
n) WSp — teren wod powierzchniowych §rodladowych plynacych,
0) ITKO - teren infrastruktury technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami komunalnymi,
p) KP — teren parkingow,
q) KDA — teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”,
r) KDG — teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,
s) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
t) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
u) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
v) KDW — teren drogi wewnetrznej,
w) KX — teren drogi pieszo-jezdnej,
x) KDX — teren publicznego ciagu pieszo - jezdnego,
y) KK — teren kolejowy.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowiazujacych na podstawie
przepiso6w odrgbnych:
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1) granica administracyjna gminy Swierklany;
2) pomnik przyrody - Buk Zwyczajny (Fagus Sylvatica) - "Buk Sobieskiego";
3) stanowiska archeologiczne;
4) czwartorzedowy zbiornik wod podziemnych o typie porowym GZWP nr 345 "Rybnik";
5) strefa od kolei;
6) osuwiska;
7) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi);
8) granice zl6z surowcow naturalnych:
a) granica zloza wegla kamiennego "Borynia",
b) granica zloza wegla kamiennego "Jankowice",
¢) granica ztoza wegla kamiennego "Zory",
d) granica ztoza metanu poktadow wegli ,,Jankowice-Wschod”,
e) granica ztoza metanu poktadow wegli "Zory 1",
f) granica ztoza piaskow podsadzkowych ,,Marklowice”;
9) granice obszaro6w gorniczych:
a) granica obszaru gorniczego "Jankowice",
b) granica obszaru gérniczego "Szeroka 1",
¢) granica obszaru gorniczego "Zory 1";
10) granice terendw gorniczych:
a) granica terenu gorniczego "Jankowice",
b) granica terenu goérniczego ,,Szeroka 17,
¢) granica terenu gorniczego "Zory 1";

11) caly obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego radaru meteorologicznego (numer z rejestru: MET/N/B/4083/0/20009).

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) infrastruktura techniczna:
a) stacje transformatorowe SN/nN,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV,
c¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20 kV,
d) kablowe linie elektroenergetyczne SN 20 kV,
e) gazociagi wysokiego cisnienia,
f) gazociagi Sredniego cisnienia,
g) wodociag magistralny,
h) rurociag wody dotowej;
2) pozostate:
a) granice dzialek ewidencyjnych,
b) trasa rowerowa.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czes$¢ terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkdéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow,
ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) obiektach zabytkowych nalezy przez to rozumie¢ zabytki nieruchome, nie wpisane do rejestru zabytkow,
(ujete w gminnej ewidencji zabytkow badZz inne wartosciowe ze wzgledow kulturowych), dla ktorych
ustalono ochron¢ w planie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terenéw dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym w przypadku terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczony sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

7) przeznaczeniu podstawowym - — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenow w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

8) przedsiewzieciach — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy o ochronie $rodowiska oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z zasadami okreslonymi dla wyodrgbnionych terenéws;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne — place zabaw, boiska, $ciezki zdrowia, bieznie, skate
park, sitownie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe usytuowane na wolnym powietrzu, stuzace
rekreacji i wypoczynkowi czynnemu;

11) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazong w %;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej architektury, z wyjatkiem
budynkéw, mierzona od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowiacej element tego obiektu.

13) zabudowie uslugowej, ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznos$ci publicznej
zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi;
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14) zabudowie uslug konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeg$ci przeznaczone na
drobne ustugi, handel i rzemiosto zwlaszcza fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaklady
szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, warsztaty samochodowe;

15) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na obszarze planu:
a) zabudowg¢ o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujacg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu;

16) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego nastgpujace elementy
zagospodarowania terenu:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) Sciezki piesze, pieszo - rowerowe,
e) budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna,

h) obiekty matej architektury,

1) infrastruktura techniczna.

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewdw, rabat, trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w § 9;

2) zakaz:

a) nadbudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej, w ktdrej w momencie wejscia w zycie planu
przekroczone zostaly ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty, wysokos¢, rodzaj dachu lub
wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu,

b) sytuowania ogrodzen, ktore powodujg brak dostepu do publicznych drég, placow, skwerdw oraz przejsc,

c) lokalizowania ogrodzen pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi terendw przeznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne,

d) budowania wzdluiz droég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu
przesta, blach i muru pelnego, za wyjatkiem muru z cegly klinkierowej lub kamienia naturalnego oraz
podmuréwek pod przesta,
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e) budowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od poziomu terenu za wyjatkiem terenow PU, wylacznie
w przypadku, kiedy ogrodzenie ma petni¢ funkcje izolujaca i ograniczajaca ucigzliwosci zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, w stosunku do nieruchomosci sgsiednich,

f) stosowania na elewacjach zabudowy mieszkaniowej materiatdw wykonczeniowych, takich jak siding
winylowy, blacha trapezowa i falista;

3) dopuszczenie:

a) zachowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu utrzymujac dotychczasowe jej parametry
oraz warunki obstugi komunikacyjnej,

b) sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy, zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MNU,

c) tworzenia ogrodkow gastronomicznych przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym
z zachowaniem odstgpu dla przejscia pieszego,

d) przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiodrkg, odbudowe i remont zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu - do parametréw 1 wskaznikdw ustalonych w ustaleniach szczegdétowych
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 6.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie:

1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje si¢ tereny,
ktore naleza do poszczegdlnych rodzajéw terenow chronionych przed halasem :

a)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy ushlugowej oznaczonych
symbolem MNU dopuszczalny poziom hatasu jak dla terené6w mieszkaniowo — uslugowych,

c¢) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenu zabudowy ustugowej o$wiaty oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenow sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
rekreacyjno —wypoczynkowych.

2. W granicach planu uwzglednia si¢ pomnik przyrody ,,Buk Sobieskiego” (Decyzja PWRN nr 243 znak:
OP-b/33/62 z dnia 25.08.1962 r.) podlegajacy ochronie, wskazany graficznie na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
budowli przeciwpowodziowych, wydobywania ze ztoza gazu i wydobywania kopalin ze zloza metoda
podziemna, o parametrach okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie przedsigwziee
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii,

c) zagospodarowania 1 uzytkowania terendow w sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,
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d) zagospodarowania terend6w na cele zwigzane z: magazynowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadéw, w tym zlomu oraz odpadow niebezpiecznych,

e) odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej, ktére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

f) wykonywania prac powodujacych zmiang stosunkéw wodnych, jesli nie shuiza one ochronie
przeciwpowodziowej, melioracji lub regulacji koryt cieckdw wodnych,

g) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na terenach rolnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

h) wykorzystywania odpadow do zmian uksztaltowania terenow, szczegélnie w dolinach ciekow,
z wyjatkiem tych rodzajow odpadoéw, ktore poddane procesom odzysku moga by¢ wykorzystywane na
warunkach okreslonych w przepisach wykonawczych do ustawy o odpadach;

2) nakaz:

a) ochrong, utrzymanie i konserwacje urzadzen melioracji szczegdtowych oraz przykrytych odcinkéw
ciekow wskazanych na rysunku planu,

b) zachowania zieleni w dolinach ciek6w wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZWS
z dopuszczeniem lokalizacji ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,

¢) utrzymania naturalnego przebiegu koryta rzeki Szotkéwki i ciekow wodnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WSp z dopuszczeniem regulacji koryta stuzacej poprawie warunkow korzystania z wod
i ochronie przeciwpowodziowej,

d) zachowania otwartego koryta wdéd powierzchniowych z dopuszczeniem kladek pieszych i pieszo-
rowerowych, doj$¢, dojazdow, przepustow oraz mostow,

€) nie naruszanie geometrii i stabilnosci skarp dolin w przypadku posadowiania i realizacji obiektow
budowlanych wymienionych w ustaleniach szczegdtowych,

f) zabezpieczenie gruntu przed infiltracja wod opadowych do §rodowiska gruntowo-wodnego w przypadku
czasowego przechowywania odpadow,

g) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach PU wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 terenami zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem MNU;

3) dopuszczenie magazynowania przez przedsiebiorcéw, odpadoéw niezbednych do dziatalnosci produkcyijnej
i ustugowej lub wytworzonych w wyniku dziatalno$ci produkcyjnej i ushugowej, prowadzonej na obszarze
objetym planem w terenie do ktorego posiadacz odpadoéw ma tytut prawny.

4. W zakresie warunkéw i zasad sytuowania reklam ustala si¢:
1) zakaz:
a) stosowania o$wietlenia pulsacyjnego oraz tablic LCD na szyldach i reklamach,

b) lokalizowania tablic reklamowych o powierzchni przekraczajacej 6 m? z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2
lit. ¢,

c) lokalizowania urzadzen reklamowych jako wolnostojacych za wyjatkiem terenéow PU i U, przy czym
zakaz ten nie dotyczy masztow flagowych zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong na danej
nieruchomosci,

d) lokalizowania reklam na ogrodzeniach;

2) nakaz zachowania tacznej powierzchni tablic reklamowych nie przekraczajacej 15% powierzchni elewacji
budynku, a takze powierzchni dachow, attyk i gzymsow koronujacych;

3) dopuszczenie:

a) nico$wietlonych reklam remontowo — budowlanych, wytacznie na czas prowadzenia prac,
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b) lokalizowania reklam i szyldow wyltacznie w kondygnacji parterowej budynku, na czeéci elewacji
pozbawionej otwordéw okiennych lub detali architektonicznych, lokalizacji masztow flagowych
o wysokosci nie przekraczajacej 10 m na budynkach.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej

1. Obiekty chronione prawem, zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami obejmuja:

1) obiekty zabytkowe obj¢te ochrong w planie:
a) Budynek mieszkalny - ul. Ko$cielna 23,
b) Budynek mieszkalny - ul. Koscielna 35,
c¢) Budynek mieszkalny - ul. Ko$cielna 39,
d) Budynek mieszkalny - ul. Plebiscytowa 8§,
e) Budynek mieszkalny - ul. Plebiscytowa 17,
f) Budynek mieszkalny - ul. Plebiscytowa 20,
g) Budynek mieszkalny - ul. Plebiscytowa 51,
h) Budynek mieszkalny - ul. Rybnicka 1,
i) Budynek mieszkalny - ul. Szkolna 19,
j) Lecznica dla zwierzat - ul. Borynska 29;
2) krzyze i kapliczki objete ochrona w planie:
a) Kapliczka $w. Jana Nepomucena - ul. Ko$cielna/Ko$ciuszki,
b) Krzyz z 1884 r. - ul. Koscielna/ Kosciuszki,
¢) Krzyz przydrozny z 1877 r. - ul. Borynska/Parytatyczna/Szkolna,
d) Krzyz przydrozny z 1950 r. - ul. Plebiscytowa;

3) stanowiska archeologiczne:

Lp. Obszar AZP Nr stanowiska na Nr stanowiska
obszarze w obrebie miejscowosci

1. 103-43 7 3

2. 103-43 8 4

3. 103-43 2 1

4. 103-43 7 5

5. 103-43 3 2

6. 103-43 10 6

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakaz:

a) ochrong budynkoéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych: bryte obiektu, spadki dachu,
pokrycie dachu, detal architektoniczny, historyczng stolarke okienng z mozliwoscig jej wymiany na nowa
o tym samym ksztatcie i uktadzie podziatdéw okiennych, wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztatt
1 rozmieszczenie otworow okiennych,

b) stosowanie przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczego6lnosci takich, jak cegta, kamien, drewno,
dachdéwka ceramiczna,

c)w zagospodarowaniu dzialki budowlanej — utrzymanie dominujgcej roli i charakteru budynku
historycznego;

2) zakaz:
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a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,

b) nadbudowy budynkow,

¢) lokalizowania reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 4 m?,

d) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

e) stosowania jako materialéw elewacyjnych listew plastikowych, blach, oktadzin z plytek gresowych;
3) dopuszczenie:

a) zadaszenie wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,

b) rozbudowe, wylacznie w glab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

¢) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1 lit. a,

d) wyburzenie i wymiang kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym stanem technicznym
budynku lub kleska zywiotowa.

3. Dla obiektow wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakaz:
a) zachowanie kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektow;
2) dopuszczenie przeniesienia lub przesunigcia obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3
wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczeglélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z:
1) wegla kamiennego:

a) ,,Borynia”,

b) ,,Jankowice”,

¢) ,.Zory”;
2) metanu poktadow wegli:

a) ,,Jankowice-Wschod”,

b) ,.Zory 17;
3) piaskow podsadzkowych ,,Marklowice”.

2. Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach obszaréw gorniczych:
1) ,,Jankowice”;
2) ,,Szeroka I”;
3),.Zory 17.

3. Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach terenéw gorniczych:
1) ,,Jankowice”;
2) ,,Szeroka I”;
3),.Zory 17.
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4. W obszarze objetym planem wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wskazane na rysunku planu.

5. W granicach terenow i obszaréw, o ktorych mowa w ust. 2, ust. 3 i ust. 4:
1) przy przebudowie istniejacych i lokalizacji nowych obiektow budowlanych uwzglednia si¢:
a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-gommiczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

2) uwzglednia si¢ prowadzenie 1 planowanie eksploatacji zt6z zgodnie z warunkami okre§lonymi
w koncesjach na ich wydobywanie, w tym szczeg6lnie z uwzglednieniem ograniczen kategorii odpornosci
obiektow budowlanych.

6. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego radaru meteorologicznego.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP
345 "Rybnik.

8. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym
zakaz zabudowy

1. Dla terenoéw przylegtych do powierzchniowych wod publicznych ustala sig:
1) zakaz:

a) budowy ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu ciekow wodnych oraz zbiornikéw
wodnych,

b) realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekéw wodnych oraz zbiornikéw
wodnych,

¢) podwyzszenia i nadsypywania terenéw w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii brzegu ciekéw wodnych
oraz zbiornikow wodnych,

d) nakaz zapewnienia przez wiascicieli nieruchomosci dostepu do wody.

2. W strefie od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania, wskazanej na rysunku planu,
o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza zakazuje sie :

1) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
2) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych uj¢¢ indywidualnych.

3. W granicach planu ustala si¢ uwzglgdnienie skomplikowanych warunkéw gruntowych zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do ustawy, zwigzanych z wystepowaniem:

1) obszaréw i terendw gorniczych § 7 ust. 2 i ust. 3;
2) osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych o ktéorych mowa w § 7 ust. 4.

4. Na terenach osuwisk i terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi), o ktérych mowa w § 7 ust. 4 wskazanych na rysunku planu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni;
2) zakazuje si¢ podcinania skarp w przypadku przebudowy, rozbudowy uktadu drogowego.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji dopuszcza sie:
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1) rozbudoweg, przebudowe, remont izmiang¢ przebiegu elementow uktadu komunikacji w granicach linii
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

2) lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ciagéw pieszych 1i$ciezek rowerowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg drogowa 1itechniczna, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych
z punktami sprzedazy detalicznej, wolno stojacych kabin telefonicznych, chodnikow, $ciezek rowerowych,
zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury;

4) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych;
5) sytuowanie miejsc postojowych dla roweréow w sgsiedztwie wejs¢ do budynkoéw ustugowych.

2. Klasyfikacja i parametry drog publicznych okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodregbnionych na rysunku planu terenow.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; :
a) min. 2 stanowiska postojowe na mieszkanie,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min.1 stanowisko postojowe na
25 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug;

2) dla zabudowy zagrodowej - min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie;

3) dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadéw, magazynéw — min. 1 miejsce na czterech
zatrudnionych i dodatkowo dwa miejsca na zaktad;

4) dla terenu sportu i rekreacji:

a)min. 4 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji,
wystepujacych poza budynkami, takich jak boiska gier lub korty tenisowe

b) min. 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe budynku ustug sportu i rekreacji;

5)dla zabudowy na terenach infrastruktury technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami - min.
1 stanowisko na czterech zatrudnionych i dodatkowo dwa miejsca dla petentow;

6) dla zabudowy ustugowe;j:

a) min. 1 stanowisko postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, w szczegolno$ci
biura, banki, poczta i urzedy, ale nie mniej niz 1 stanowisko postojowe,

b) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii i rozrywki,
¢) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla lokalu uslugowego, lokalu rzemieslniczego,
d) nie mniej niz 2 stanowiska dla sklepu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

e) min. 1 stanowisko postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej dla sklepdéw o powierzchni sprzedazy do
2000 m?,

f) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 stanowisk postojowych na 100 t6zek,
g) szkoty, przedszkola, ztobki — 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,
h) przychodnie i domy opieki — 25 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

7) w zakresie ustalonych w pkt 1- 6 minimalnych wskaznikow stanowisk postojowych, zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w wielkosci 1 miejsce
postojowe na kazde kolejne 20 miejsc postojowych;

8) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania 1 w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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1. Ustala si¢ nastepujgce og6élne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 1 pkt 3, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, wymiany i rozbiorki oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

c) wprowadzenia dodatkowych, nie wymienionych sieci kablowych do telekomunikacji i transmisji
informacji,

d) systeméw z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
pracujacych na potrzeby terenu, na ktorym sg umieszczone, z zastrzezeniem § 7 ust 6;

3) nakaz realizacji nowobudowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) obstuga z gminne;j sieci wodociagowej;

2) rozbudowa 1 przebudowa funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych.
3. W zakresic zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze

oparte o:
1) spalanie paliw w urzadzeniach o sprawnosci nie mniejszej niz 90%;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczng lub gazem.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢
gazownicza.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) moderizacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe S$redniego
i niskiego napiecia w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy, lokalizacje nalezy
realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terendw;

2) prowadzenie linii zasilajagcych SN i nN wzdhuz granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciggéw pieszych i1 $ciezek rowerowych w sposob nie
ograniczajgcy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

3) realizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako podziemne i nadziemne.
6. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjneji radiokomunikacyjnej ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych przebiegdw systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
oraz poprzez budowe¢ nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
i radiokomunikacyjnej, szczegodlnie na terenach nowego zainwestowania,

3) realizacj¢ linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych ulozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic, ciaggéw pieszych i Sciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy mozliwosci
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

7. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz woéd opadowych i roztopowych ustala sie:
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1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych, deszczowych i roztopowych poprzez system kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzanie $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekdw;

3) utrzymanie istniejacych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
4) dopuszczenie:
a) przeprowadzania regulacji ciekéw i rowdéw bedacych odbiornikami wod opadowych i roztopowych,
b) przebudowy systemu melioracji,
¢) budowy systemu odwadniania doliny rzeki Szotkoéwki,
d) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez:
- retencjonowanie na dzialce z mozliwoscig wtérnego wykorzystania,

- odprowadzanie do ciekow powierzchniowych lub gruntu zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 18.11.2014 r. w sprawie warunkow jakie nalezy spetié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. z 16.12.2014 r. poz. 1800).

8. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 11. W obszarze objetym planem nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% stownie:
trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNU, RM, U, UO, US, PU ZP, ZWS, ZL,
71.d, R, WS, WSp, ITKO, KP, KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX, KDX.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem od 1MN do 51MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug konsumpcyjnych,

b) zabudowa agroturystyczna,

c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,

d) budowle przeciwpowodziowe,

e) ktadki piesze i pieszo-rowerowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) doj$cia, dojazdy, place manewrowe,

d) sciezki piesze, pieszo - rowerowe,

e) budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.
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2.Dla terendbw MN wustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i c:
- maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 10 m dla dachow ptaskich,

- maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 12 m dla dachow
wielospadowych;

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
c) wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
d) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,
e) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m,
f) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg ustlug konsumpcyjnych i zabudowa
agroturystyczna,

7) nakaz:

a) realizacji nowej zabudowy ustug konsumpcyjnych wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych i wewnetrznych,

b) uwzglednienia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w §8.

8) zakaz realizacji zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

3.Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatow
nieruchomosci

1) powierzchnia dziatek:
a) min. 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) min. 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) min. 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) min. 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg ustug konsumpcyjnych i zabudowa
agroturystyczna;

e) min.1500 m? dla zabudowy ustug konsumpcyjnych i zabudowy agroturystycznej;

2) szeroko$¢ frontow dziatek:
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a) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) min. 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) min. 7 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowa ustug konsumpcyjnych i zabudowa
agroturystyczna,

e) min. 20 m dla zabudowy ustug konsumpcyjnych i zabudowy agroturystyczne;.

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1IMNU do 43MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) hostele i pensjonaty,
b) zabudowa ustug konsumpcyjnych,
¢) zabudowa agroturystyczna,
d) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
e) budowle przeciwpowodziowe,
f) ktadki piesze i pieszo-rowerowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) sciezki piesze, pieszo - rowerowe,
e) budynki gospodarcze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow MNU wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i c:

- maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 12 m dla dachéw ptaskich,
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- maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12 m dla dachow
wielospadowych.

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
d) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,
e) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 15 m,
f) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
d) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowa i zabudowa agroturystycznej,

e) min. 1500 m? dla zabudowy ustugowej i konsumpcyjnej, hosteli i pensjonatow, zabudowy ushug
agroturystycznych;

7) nakaz:

a) realizacji nowej zabudowy ustugowej wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych
i wewnetrznych,

b) uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w § 8.

8) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?.

3.Dla terenow MNU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatow
nieruchomosci

1) powierzchnia dziatek:
a) min. 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) min. 400 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej,
¢) min. 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
d) min. 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z zabudowsg ustugows i zabudowg agroturystyczne;j,

e)min. 1500 m? dla zabudowy ustugowej i konsumpcyjnej, hosteli i pensjonatéw, zabudowy ushug
agroturystycznych,

2) szeroko$¢ frontow dziatek:
a) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) min. 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) min. 7 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) min. 20 m dla zabudowy mieszkaniowe]j z zabudowg ustugowsa, zabudowy agroturystycznej i zabudowy
ustugowe;j,

e)min. 20 m dla zabudowy uslugowej i konsumpcyjnej, hosteli i pensjonatéw, zabudowy
agroturystycznych,

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem od 1RM do 4RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -17- Poz. 411

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa agroturystyczna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) garaze,

) miejsca postojowe,

d) dojscia, dojazdy i place manewrowe,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami RM ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 40%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: maksimum 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12 m
z zastrzezeniem lit. bic,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
¢) wysoko$¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6m,

d) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m,

e) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3.Dla terenow RM ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i1 podziatow
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: min. 18 m;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1U do 17U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dziatalnoscia ustugows,

b) stacje paliw,

¢) stacje obstlugi pojazdow,

d) zabudowa ustug konsumpcyjnych,

e) hotele, motele, pensjonaty,

f) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
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g) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
h) budowle przeciwpowodziowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) sciezki piesze, pieszo - rowerowe,
e) budynki gospodarcze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i c:
- maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 12 m dla dachéw ptaskich,

- maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12 m dla dachow
wielospadowych

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
d) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,
e) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m,
f) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
6) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatoéw nieruchomosci

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o§wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny i1 urzadzenia sportu i rekreacji;
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3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) budynki gospodarcze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UQ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min. 25% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 1,5;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i ¢: maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz
15 m,

b) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,

d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,

e) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 15 m,

f) ksztatt dachu: ptaski, lukowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UQO ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatéw nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem od 1US do 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty administracyjno — socjalne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty malej architektury,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem US ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 50%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3 m,
c¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m,
d) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
6) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach US za wyjatkiem zabudowy okre§lonej w ust. 1 pkt 2.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem US ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialéw nieruchomosci

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem od 1PU do 15PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) maksimum dwa wbudowane mieszkanie stuzbowe,

b) stacje paliw,

c) stacje i warsztaty obstugi pojazdow,

d) hotele, motele;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) dojazdy, dojscia, place manewrowe,

d) budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
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3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 20% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. b i c:
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 15 m,
- jednokondygnacyjne hale nie wigcej niz 10 m;
b) wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz 6 m,
c) wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja ale nie wigcej niz 6 m,
d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3m,
e) wysoko$¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 15 m,
f) ksztaltt dachu: ptaski.
6) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3 pkt 2 lit. g;
7) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialow nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1ZP do 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) dojscia,

b) obiekty matej architektury,

¢) $ciezki piesze i pieszo - rowerowe,

d) infrastruktura techniczna;

4) dla terendw oznaczonych symbolem 1ZP do 2ZP ustala si¢ udzial procentowy powierzchni terenu
biologicznie czynnego: min 60%, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ obiektow malej architektury: nie wigcej niz 3 m;
6) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1ZWS do 28ZWS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinach ciekow wodnych:

a) taki, pastwiska,

b) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

¢) wody powierzchniowe $rdédladowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) istniejace zakrzewienia i zadrzewienia,
b) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
¢) budowle przeciwpowodziowe,
d) mosty;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) $ciezki piesze, pieszo — rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw ZWS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz:
a) wszelkiej zabudowy za wyjatkiem elementéw zagospodarowania towarzyszacego,

b) wyprzedzajacej rekultywacji dolin ciekéw z uzyciem odpadéw wydobywczych z eksploatacji wegla
kamiennego.

2) nakaz uwzglednienia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w — oraz ograniczen w ich
uzytkowania okreslonych w § 8.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolem od 1ZL do 11ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) trasy turystyczne,
b) miejsca wypoczynku,
¢) wody powierzchniowe.
3) zagospodarowanie towarzyszace: $ciezki piesze i rowerowe w ramach drog lesnych.
§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1ZLd do 10ZLd ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren dolesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) trasy turystyczne,
b) miejsca wypoczynku,
¢) wody powierzchniowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace: $ciezki piesze 1 pieszo - rowerowe.
§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem od 1R do 27R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty shuzace produke;ji rolniczej,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne,
c) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
d) budowle przeciwpowodziowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, dojscia,
b) drogi transportu rolniczego,

c) $ciezki piesze, pieszo - rowerowe,
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d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem R ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ obiektéw shuzacych produkcji rolniczej: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe ale nie wigcej
niz 8 m;

2) ksztalt dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci do 45

3) zakaz:
a) wyprzedzajacej rekultywacji z uzyciem odpadow wydobywczych z eksploatacji wegla kamiennego,
b) niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych,
c¢) zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. a, lit. ¢ 1 lit. d;

4) nakaz:

a) uwzglednienia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowania
okreslonych w § 8,

b) utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegdétowych.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1WS do 6WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 6WS zakazuje si¢:
1) zasypywania i niszczenia wod powierzchniowych;
2) niszczenia zieleni wysokiej i niskiej na obrzezach.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1WSp do 20WSp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,

b) budowle przeciwpowodziowe,

) mosty.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WSp do 20WSp zakazuje sig:
1) zasypywania i niszczenia wod powierzchniowych;
2) niszczenia zieleni wysokiej i niskiej na obrzezach.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ITKO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami
komunalnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarczo — techniczne,
b) budynki administracyjne, socjalne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) dojazdy, dojscia, place manewrowe,
d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,
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f) obiekty matej architektury,
g) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem ITKO ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,04,
b) maksymalny: 0,5;
4) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: jedna kondygnacja nie wiecej niz 10 m,
b) wysokos¢ garazy: nie wigcej niz 6 m,
c¢) wysokos¢ obiektow matlej architektury: nie wigcej niz 3 m,
d) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m,
e) ksztatt dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci do 45° lub dach ptaski.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ITKO nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingow.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
c¢) obiekty malej architektury.
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 5%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m;
6) wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3 m;
7) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m;

8) nie okresla si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania wskaznika intensywno$ci zabudowy, wskaznika
powierzchni zabudowy.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KP nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX, KDX ustala si¢
odpowiednio:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) KDA - teren drogi publicznej klasy "autostrada",
b) KDG - teren drogi publiczne;j klasy "gtowna",
¢) KDZ - teren drogi publicznej klasy "zbiorcza",
d) KDL - teren drogi publicznej klasy "lokalna",
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e) KDD - teren drogi publicznej klasy "dojazdowa",
f) KDW - teren drogi wewng¢trznej,
g) KX — teren drogi pieszo - jezdnej,
h) KDX - teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu KDA :
a) budowle inzynierskie,
b) drogi dojazdowe w pasie drogowym zwigzane z funkcjonowaniem autostrady,
c) infrastruktura techniczna w pasie drogowym zwigzana z funkcjonowaniem autostrady,
d) zielen przydrozna;
3) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX, KDX :
a) miejsca postojowe na drogach KDL, KDD i KDW,
b) budowle inzynierskie,
¢) drogi serwisowe,
d) infrastruktura techniczna;
4) zagospodarowanie towarzyszace
a) obiekty matej architektury,
b) infrastruktura techniczna,
¢) $ciezki rowerowe.
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) KDA — 130 m z poszerzeniami, w tym w rejonie wezta drogowego;
2) KDG — 20 — 25 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
3) KDZ — 20 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
4) KDL — 12 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
5) KDD — 10 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
6) KDW — 6 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
7) KX - 5m;
8) KDX -5 m.

3. Nakazuje si¢ zakonczenia placem do zawracania drég oznaczonych symbolami 15KDD, 18KDW,
19KDW i 23KDW.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania nastepujacych wysokosci:
1) obiektow matej architektury — nie wigcej niz 3 m;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: maksimum 15 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;
2) zagospodarowanie towarzyszace: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swierklany.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Swierklany

Justyna Blaton
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 171/XXV1/17

Rady Gminy Swierklany
z dnia 3 stycznia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWIERKLANY
W JEDNOSTCE "C" SWIERKLANY GORNE

RYSUNEK PLANU
skala 1: 2 000

100 200 300 400 Metry

A
25 Q)Q,

\ | \ e e LT LEGENDA
, ——\\ = : 2MN /7 99KN ~
51 1MN _\azt . RS
1Z17d g ~

5 iy S7) OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW BEDACYCH USTALENIAMI
, Y r g &/~ N PLANU

/ - - i. i GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LY ol 2R LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
il s | ZAGOSPODAROWANIA

= Tle—= = 9 740 07 4 aaa s s NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA W PLANIE:

>4 2o 00000 0.0.0.¢
= ¥ Ly B BUDYNKI

=Ear Chiryy A 1zezf172 ez,

SR

o j “' 2z1d

KRZYZE

KAPLICZKI

STREFA 150 METROW OD CMENTARZA OGRANICZAJACA MOZLIWOSCI
ZAGOSPODAROWANIA

]
o
B
2WSp,

1PU
SYMBOLE LITEROWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

4= JY =1/ | & MN | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

L]
7/ . IR " sussmssnss PRZYKRYTY ODCINEK CIEKU
I

MNU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

2231437,

1Z1:
/ TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

20KV TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ OSWIATY

/ l . - e / = > -'ii:' < / - - A T 13R < g pos 10U

izez pema

TEREN SPORTU | REKREACJI

£z

- [ 5 & s A¢ 4 ‘ N/ R ’ ’ ’
B 1) =L il Y TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW | USEUG

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

W2 s e I S = - R o/ & A 1R

ZWS TEREN ZIELENI W DOLINACH CIEKOW WODNYCH

TEREN LASOW

TEREN DOLESIEN

IS T7 =y bl D 15MN

TEREN ROLNICZY

WS TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

& 1U / %{ - S I : - v: 10MNE. #fm . / } : — [ 7 @ J e S - ., { = =

el WSp TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH PLYNACYCH

=4 L] ¢ =/ : D_ | NN A -

N £/~ 7 |72 [ omN NG %) Y RS ETH g [~ D SIS S -
L /\\f' =9KDp S T ot Sy SIS : ,éo oy - .\3‘%@6 <& 0 NG 2 Y g ITKO TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI | GOSPODAROWANIA ODPADAMI
4 [x _ | / 621 IHL ' Y/ £y :

/ - g : N\ o R 4 / -
Vi PNy P S | b TSN O ST ST TG : < | & AL Y M S RS ' Sl L] KDA TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "AUTOSTRADA"

B0y

KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "GLOWNA"

N t=d= S 5T gf = NG ST N (e v iyl iy 4 v/ / A KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "ZBIORCZA"

% Sk A ) SV = AT A "N | /L y / - KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

g / : | / ’ T | KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"
OQQJ 7/ N

: I )R "G - o . INK S A 7 18MN/ . KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNE.J

< - 7 N8 i KX TEREN DROGI PIESZO-JEZDNEJ

KLY KDX TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO - JEZDNEGO

‘ A WO AV I e SV KK TEREN KOLEJOWY

—A A A _A A
/
®
3

( oy SONNY I SR N VX AN M & N st A OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH NA PODSTAWIE
J

4 e < 222530 S
o . @ & - . A 4 - s :
g f % 26 . N 3 ! e -
3 £ g ‘ - Gaies o Fira b T s ke ]

>
) 4 == 2s37 - R 4 Wy I D . = s A 237 W 5 e s=/28 2 - = %,
NN [ s s anu | 0L ) b TR | IR KA (CY NN D7,€%8 O 0% N = e 7 ) Ry i J GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY SWIERKLANY
\'\_'__ /L [ 2 AN N m ‘ ‘ _ g S SN, £ 7N £ >N A, - .

N 7 BV S\ AR OGNS WA/ LA RGE a7 KX 7 =l 2 POMNIK PRZYRODY - BUK ZWYCZAJNY (FAGUS SYLVATICA) - "BUK SOBIESKIEGO"

—
w
,"\g
G
|

/ el RN Il 7 SR LIS PR WA S NN B o AN S /[ N z 1 . 7 /// o STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

CZWARTORZEDOWY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH O TYPIE POROWYM (GZWP) nr 345 "RYBNIK"

STREFA OD KOLEI

OSUWISKA

TERENY ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH (TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI)

N
~
a3y
e
2
24
7
%ﬁx
=
A)
£y
&
%;ﬁ
T
b4l
IR |
L_j: s ¢

4 ¢ fazild

S5 / SNONC T LTS ENCRCATHIEY TS SN S -9 Y 7 A Wy NSO 71/ .; &N A GRANICE ZtOZ SUROWCOW NATURALNYCH:

GRANICA ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO "BORYNIA"

23R GRANICA ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO | METANU, JAKO KOPALINY TOWARZYSZACEJ "JANKOWICE"

) 3 / % By A ~y— h . & 2| - 4 sy R D 2e B e Z / X, ER 4 /

\ AR\
(/7
. 5
)

i
N
Vs i

A S Yy, =
25 INGI K \

GRANICA ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO "ZORY"

Y
% DX : 1 | ™ % SUBPNN NN LS L a0 4 /
: S N ORI I TANNNGY S 077 4 N
S

BN

GRANICA Zt OZA METANU POKEADOW WEGLI "JANKOWICE-WSCHOD"

52Ldf

UG

GRANICA Zt OZA METANU POKEADOW WEGLI "ZORY 1"

%7 i) . GRANICA ZtOZA PIASKOW PODSADZKOWYCH "MARKLOWICE"
N%W’” ),

o

% GRANICE OBSZAROW GORNICZYCH:

. /4 o328
. i / & R R R

»  GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "JANKOWICE"

R R

» GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "SZEROKAI"

R R

;:l F f;-‘,,‘ ,::;: }}:: l. 3 y 235 ' = 3 : ;2 g N -
EE 13£.23 P o 2
d Sty e PN
- B s S , 20MNU & &y - A \ NN
-a‘:- ’ e o = L N : N ’ - . ~ “i s 5 .

~

48 - o - =55/77 g 4 f’*“-,:_ X 4 V;' . * § &‘Qh i‘=: 4 v "

* - . ’ K 8/ DS S o N DL (s -
. 16R 3 ;::7 p &@ 3 N e ’ = X - g G;:; & y 0 £s.013 Y "5355 P ° ¢ ’ .
< ~ B .‘ U‘ L3 i EAE §'{—d 1. . 50 . gl . cih 7 — i -
/ e B - K- 342795 Q Hé, S Ny oo 2;:;;; =17 ;2:; :2— ‘e ‘ o n - -_‘)2 A 274 - zj:,r' il N {fozzy22 faf, % & A

se\

¥ ¥

R
%X

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "ZORY 1"

£
%

GRANICE TERENOW GORNICZYCH:

* | 4 'I_—_—! GRANICA TERENU GORNICZEGO "JANKOWICE"

i____! GRANICA TERENU GORNICZEGO "SZEROKA I"

L ’ A =2 v s vesT 7 f - AL == \ £ ( i 7 N ! -
> 7 VEVATE 8ZWs’ . & L k- 1 ‘

. e zen 3 " - _I A "= "
S I 2 NN SIS 4y : T Soad gl i~ "L GRANICATERENU GORNICZEGO "ZORY 1

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W STREFIE OGRANICZONEJ WYSOKOSCI
ZABUDOWY LOTNICZEGO URZADZENIA NAZIEMNEGO RADARU METEOROLOGICZNEGO
(NUMER Z REJESTRU: MET/N/B/4083/0/2009)

33MN

- | ROV, DB T NI, Bf = A L7 NS/ A SRR D e AN\ I 0L e OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH,
PR - SRR g, NG, PP I il Vons SUpNS Ry OV T : -1 NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

s38/3

19R . a - = o= 6RU .
Y ' - &5 &L e - SISy 74 R
} W\ /R < WS o L S / S S iy . i O STACJE TRANSFORMATOROWE SN/nN
‘‘‘‘ y 2 A y S 29MN 26MNU - - . X

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN 110kV

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV

------------ KABLOWE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

<, oyE-— N > - n 13387152 - - v : > = { @ ; Ne ) - Z ‘5}::-:' 4 /S = R L 05 ;-’5-'; 3517 ‘,ﬁ“’ Q?‘ Fukds ) o =27 A s 3ZM-N o

SIS / _ GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

[l -- -« | WODOCIAG MAGISTRALNY

K2 O/ -y N - 5 L TN ZISH AL N TSN T [ o /L
| Ne &y  ZaNyY S SRS $5 i
g N RS LA LIl NSOL T S Oy, -l RUROCIAG WODY DOLOWEJ
S Y - = SN / / § 12PU
SN Y o =5 e 29MNU‘"" /™ / - 228 =2y i S 7 4 e ‘_&6 FEEE zzaaghie\aet = = “7__1_'__7 /.
XS N 2US SN 3aMNU /5L NP/ N PO e ” POZOSTALE
: PPN ' 2o\ Vs 5%, 21ZWS~ : 8P
: @Q e : N f”(/@% YA NG /e SR D> ~ S S T~ 22R GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
Y A\ oo : Y YD SN /e‘%}é LAY ATZINS N 4WS , -
A ) " N o ¥ 2aay 5T A 'sa_;; g ,u E p o P Ni I A 3 “;—; = A P N go =22, éﬁ”’ : Y ot ‘ - S — : \.. - : 7ZLd My, 7.( ‘ - N = / -
XEE o NS A (T PSATS 5 NS NG 12WSP=AgZWN LN v NS = af/. : N L X B e TRASA ROWEROWA
. < s 32NNUA e N RSN WS S ﬁ P ’ @é‘r,,os-- S /s )
5 BN - : v Y Y v v G 8ZI- g -r—-.h‘_h /g,s&a ¥ PU
= e ) .:: @%Q ————— \\ g &
= S AN > == Y ; 10 ~ & 9 - ‘ = —
S - ) /@ e /- 3 \“'6 loze-< AT i e A =g se - st A LY LNy, WS L . - . o 4 7 2 S -
\ é}‘? % . /7(?0 a" —,\T\'s’L\N "\' 3 E . _ \4 D ] - N . ) . )
B03) e ; st L7 ~ = Tegfee : e O L i - :
IR 3 e >>33MNU A= 0 2 e ' SR o g7y S / A R LS AT g i :
A csz/ N !‘I . T A . Q& 7/ -_ - -9 a { = - Je Ll 10PU o K o = \. 57 /[
<« - irmpez £ 0l A “)&‘c £ * @ / - : ‘ S - o -~ /
= ) i 5 S 7L e Z \ L P - 44MN N 3 mﬂ¥ r - : 7 ol ] - == . A yid ErRyER
SO LS R h A f L PR\ \; [ 49z1ld e T &8 Wy 0sTAY S S ~ N\ O
""" R 12 A 00 8Z1d @ § - : : )R zb A SN > ~ o
3 2 L s = N e o e =S * ; r oyl - s e = . # f
i Q A -7, % 2 S : S g
G LN i - W P &% ,.(’( A\ ,,,,, \ ~ %
% L AR VT B i R @
[} & \\ ~N /'/ ,,,,, -~y »
X LN o Tei/En \‘\ \4\ \4\ \\ ’ ’ / / ‘;‘: o&% ‘ P \\ / (é)‘
sy > , : \’\ o :7 . S i . g * - T e 'X'//A;W 7/ o /4 ‘ . £ o, "" s mmea y, %
— O 11RPU & -~ 5]
: Y —~ e : 7 / . 23ZWS : \ -~ >
gy //( """ e - - : @ N 4 & Y / B ~ /R
18- P N\ /4 R\
,,,,,,,,,,,,,,,,,, X 5-45MN EN / -
/ e o o S \ & 20R y _ 38MNU -
- IS “ > V( v - ~ -y
S e = = N /- b A o
-------- / 227ZWS 3o a
>~ S| IR 9 > o ol o0 ~ 3.
g 2 pé\ 77777 N SO Sy .r/;/ J [ 7 o I M R .‘*
» S/ S - LN\ W/ . o & o It 7 N~ -
,,,,,, . . e — -~ . ; - . . = e, 47MN 2 Sy
7. AN /N L £ I - - Ié ST £C \ ~
= & PN/ G - f / , e __ X o o % ~
Y 7 PR o - /& ,,,,,,,,,, ‘
- SR - ‘ $ \
s LN/ L WL ST Y. AN/ / : 7K ‘ o ) T __3KDZ v,
A > / s £ \§ : Y 'y’ - - A /e NeSe—— - 7R ™ -
G LN oy S e / 5y : | < > .
(s % ; Y Y~ DN o
7 4RM 39MNU . 45
ke iy & o ﬂ I L AN L
TN 5 AL 7 %
: Vs | (&S S5 27 S5 _. NG SN r,
\ 1143 g5 N/ ;2::5? O% = “‘F -‘ ' cap = i ; N 21 R Ay N » o - - = o 40MNU ~ =i : - B e \;;;
\ ~ o = m‘? ,:’_? > - 7S SE= = P ; # ry - 223/5 - ‘ . “ . { = O . - ‘O i
WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA IANY, R VY. /] /& » &L~ G
- ’ / . % 3 TR = 2 =n N , . . -
o 2\
<
oz \)

PRZESTRZENNEGO GMINY SWIERKLANY , S T N P
PRZYJETEJ UCHWALA NR 189/XXVIIl/13 RADY GMINY SWIARKLANY Z DNIA 20.06.2013r. 50/ s
skala 1: 10 000 T 7a vl LTSS

ABMN

N
2

/
I
‘%%

25'2”/8

Rl Ll T T T -
\4
!

RS 26208 : N

— 25R 13PU

sl T —
v, - .3 & - . | [ ] [ ] .
& %) - W % ' W W W - . R ¥ W = R— Im /ENm aam /aaE sss =

:w,Q ! 26R 505 /a0 -
' | o
{ 14PU .%p

y
&)
501525

e
]
—
=
N
=
Qr

5

—

10Z1l:d X ' i e R x %3 B3 E3 R R R R ES ES 3 3 (2 5 R F y 2 53 > > > Y
. o
1ZP.

Y 41ENU 1kt ° O0.G.Szeroka |

[]

]

)

. S AT

[ ]

*
]
]
[ ]
L]

1-F B KK

42MNU

-
5%)

S

&3 (5 I

1232/78

LEGENDA:

E GRANICA ADMNISTRACYJNA GMINY SWIERKLANY

E GRANICE SOLECTW

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

GRANICA ZEOZA PIASKU
GRANICA OBSZARU PROGNOZOWANYCH ik
WPLYWOW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

ISTNIEJACE SZYBY GORNICZE =

YA | 15pU)

\
4
f/

ZLIKWIDOWANE SZYBY GORNICZE 2

< E

18R

e
.- .
s e -
‘ @ L Y 2 zsi/22
oy e N ey
e e
-
a

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI s
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

| ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE. UKSZTALTOWANE AUTOSTRADA A1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ PROJEKTOWANE

JEZDNIE AUTOSTRADY A1 ‘ |

: TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ UKSZTALTOWANE are

DROGI TECHNICZNE AUTOSTRADY A1

LI

Po

I]]HEJ:]]]]]]] TERENY ZABUDOWY USELUGOWEJ PROJEKTOWANE

DROGA WOJEWODZKA

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

KULTU RELIGIJNEGO

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE.J

KULTU RELIGIJNEGO PROJEKTOWANE

i TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ SPORTU
] | REKREACJI UKSZTALTOWANE

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ SPORTU

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

| REKREACJI PROJEKTOWANE

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW | USEUG UKSZTAETOWANE

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY PROJEKTOWANYCH DROG PUBLICZNYCH KLASY GEOWNE.)

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW | USEUG PROJEKTOWANE

TERENY PROJEKTOWANYCH DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

TERENY SKEADOWANIA ODPADOW WYDOBYWCZYCH
| ZIELENI URZADZONEJ

PU
“ TERENY CMENTARZY
=

TERENY PROJEKTOWANYCH DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY PROJEKTOWANYCH DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE.

TERENY CMENTARZY PROJEKTOWANE TERENY 0BStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

TERENY ROLNICZE PARKINGI

PARKINGI PROJEKTOWANE

||||I|ﬁii|"| TERENY ZIELENI URZADZONEJ PROJEKTOWANE

OCHRONA $RODOWISKA | JEGO ZASOBOW SCIEZKI ROWEROWE

m—
e
i

POMNIKI PRZYRODY
TERENY KOLEI

= Przedsiebiorstwo Projektowania, Studiow,

— ®
Ustug i Realizacji Spélka z o.0. t l
40-036 Katowice, ul. Wita Stwosza 6/7
tel.(4832) 206 52 69 terplan@terplan.com.pl
KRS:0000121817

. )
TERENY LASOW KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE

TERENY DO ZALESIENIA - %
WYSOKICH | SREDNICH NAPIEC

GAZGCIAG.I GW 300 i GW 200 ZE STI_}EFAMI OCHRONNYMI, EEtERt Sl ﬂ”’ H - et U lu.Eﬂ
GW 100 | SREDNIOPREZNE PODWYZSZONEGQ iR o i H . - |
CISNIENIA GSp 500 ZE STREFAMI KONTROLOWANYMI ) : R

i

STREFA EKOTONALNA OD SCIANY LASU

: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

ZAMAWIAJACY: GMINA SWIERKLANY - Urzad Gminy Swierklany
44-264 Jankowice, ul. Swierklanska 54, NIP: 642-10-18-555

NUMER UMOWY: 0321.054.2014 z dnia 25.06.2014r.
TEMAT:

X ot ", By
§ L e by
WODOCIAGI MAGISTRALNE e, . [ o u i e - |
\ g bl i gt

H
°

CIEKI WODNE

DOLINY CIEKOW WODNYCH

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY | : : "‘-'l S3nE2 2 tmzar g Mz Sze o Lz dus WGEZ 0 17 03 18 T - srmin Sy M Pedl 1712
TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYKI . | - _‘-"'El'.'i ‘ =y

STACJE TRANSFORMATOROWE j-" ’ ] f
< A 1E —

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Swierklany w jednostce "C" Swierklany Gorne

H
F—iZ

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOW ‘_ 4 ,,___,i.uﬂ.‘-.u"-‘""’(. k

CZWARTORZEDOWY GLOWNY ZBIORNIK WOD

PODZIEMNYCH O TYPIE POROWYM NR 345 RYBNIK iy
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ) MK = ; - \ v
WODOCIAGOW PROJEKTOWANE a sy i .i b

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
2 2 1 oo AR -
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ SE "7’ B - /"‘ TR {
| -
-
F

RYSUNEK: Rysunek planu

<+l 1IN 1.

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW -
© | KANALIZACJI | OCZYSZCZANIA GMINY J‘

) -.:’ i o
‘Zl QBRI SKATAtE 0 O CUL CMINIG EWIDENCIA ZAHYTROW [I]]]]I{([[I]]]]I TERENY OBIEKTOW | URZADZEK INFRASTRUKTURY TEGHNIGZNEJ 1) "I i
KANALIZACJI | OCZYSZCZANIA GMINY PROJEKTOWANE a

: KRZYZE | KAPLICZKI PRZYDROZNE . E i gl = A . , .
‘ GLOWNY mgr inz. arch. Ryszard Wyszynski

: 2 ’ | TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ GAZOWNICTWA &
ZLOZA SUROWCOW | OBSZARY GORNICZE B R g PROJEKTANT:

ek 1 R
E ERANCE GRS AR GORNIGER MASZTY TELEFONII KOMORKOWE & L-|

GRANICE TERENOW GORNICZYCH

SKALA 1:2000 DATA: grudzien 2016




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-28 - Poz. 411

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 171/XXVI/17
Rady Gminy Swierklany
z dnia 3 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

Zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.778 z p6zn. zm.),Rada Gminy Swierklany postanawia:

§ 1. 1. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana K.M. uwagi nr 2 dotyczacej: zamierzeniaw zakresie
wybudowania domu i zagospodarowania pozostalej czesci terenu dziatki potozonejw Swierklanach Gornych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
Jednakze na etapie okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z pdzn. zm.) Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego.... pkt 6) wystepuje
0: ¢) zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli
wymagaja tego przepisy odrgbne. Dziatka objeta uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej wystapiono
z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—263/16 nie
wyrazil zgody na zmiang¢ przeznaczenia cz¢sci dziatki na cele nierolnicze. Uzasadnit to iz grunty dla ktoérych
nie wyrazit zgody stanowig zwarte kompleksy rolne, ponadto sa oddalone od istniejgcej zabudowy.
Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowigzujacych planach terenow
mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaly wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. 1.4. Wytyczne okre$lania
kierunkéw zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy
nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drég publicznych i infrastruktury
technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo
ustugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadajg zgode na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.

2. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez PaniaJ.P. uwagi nr 3 dotyczacej: zamierzeniaw zakresie
wybudowania domu i zagospodarowania pozostatej czesci terenu dziatki potozonej w Swierklanach Gornych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIIl/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat w czesci jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej uksztaltowane
i projektowane (MN), w czesci jako tereny rolne (R ) oraz w czesci jako tereny lasu (ZL). Jednakze na
etapie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22016 r., poz. 778 z pézn. zm.) Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podje¢ciu przez rade
gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6) wystepuje o: c¢) zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Dziatka objeta uwagg stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej wystapiono z wnioskiem do
Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—263/16 nie wyrazit zgody
na zmiang przeznaczenia czg¢sci dziatki na cele nierolnicze. Uzasadnil swa decyzjg, iz grunty dla ktorych nie
wyrazil zgody stanowig zwarte kompleksy rolne, ponadto sg oddalone od istniejacej zabudowy. Dodatkowo
Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowiazujacych planach terenéw mieszkaniowych
ktore dotychczas nie zostaly wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
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uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. .4, Wytyczne okreslania kierunkéw zagospodarowania
w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknig¢cia obcigzenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie
wydatkami zwigzanymi z realizacjg drog publicznych i infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ warunki
uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych 1 mieszkaniowo uslugowych MN w planach
miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do uruchomienia w pierwszej
kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadaja zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.

3. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana G.M. uwagi nr 6 dotyczacej: zamierzenia w zakresie
wybudowania domu i zagospodarowania pozostalej czesci terenu dziatki polozonej w Swierklanach Gornych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
Jednakze na etapie okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z pdézn. zm.) Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego.... pkt 6) wystepuje
0: ¢) zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli
wymagaja tego przepisy odrgbne. Dziatka objeta uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej wystapiono
z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—263/16 nie
wyrazil zgody na zmiang¢ przeznaczenia cz¢sci dziatki na cele nierolnicze. Uzasadnit to iz grunty dla ktoérych
nie wyrazit zgody stanowig zwarte kompleksy rolne, ponadto sa oddalone od istniejgcej zabudowy.
Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowigzujacych planach terenow
mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaly wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. .4. Wytyczne okre$lania
kierunkow zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy
nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drog publicznych i infrastruktury
technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo
ustugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadajg zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.

4. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pania H.D. uwagi nr 7 dotyczacej: niezgodnosci w studium
dotyczqcej dziatki nr 188/4. Zwraca si¢ z prosbq o przeksztatcenie w/w dziatki rolnej na dziatke budowlang
zwigzang z zabudowq mieszkaniowa. Wzdtuz dziatki przebiega sie¢ wodociggowa oraz energetyczna i nie jest
uzytkowana rolniczo, a na sqsiednich dziatkach jest zabudowa.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
Jednakze na etapie okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z pdzn. zm.) Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6)
wystepuje o: ¢) zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Dziatka objeta uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej
wystapiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—
263/16 nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia cze¢$ci dziatki na cele nierolnicze. Uzasadnil to iz grunty
dla ktéorych nie wyrazil zgody stanowig zwarte kompleksy rolne, ponadto sa oddalone od istniejacej
zabudowy. Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowigzujacych planach
terenéw mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaty wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. L.4. Wytyczne okre$lania
kierunkow zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy
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nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drog publicznych i infrastruktury
technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo
uslugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadajg zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.

5. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana W.M. uwagi nr 9 dotyczacej: dziatki 293/4 i decyzjiw ktorej
postanowiono o wylgczeniu tejze dziatki z terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wnosi o rewizje postanowienia i uwzglednienie terenu dziatki jako
przeznaczonego pod zabudowe. Drziatka znajduje si¢ bezposrednio przy ulicy fLokietka, bezposrednio
w sgsiedztwie znajduje si¢ dodatkowo wyznaczona droga, oraz wszystkie media.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
Jednakze na etapie okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z pdézn. zm.) Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6)
wystepuje o: ¢) zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne. Dziatka objeta uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej
wystgpiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntOw
rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—
263/16 nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia cze¢sci dziatki na cele nierolnicze. Uzasadnil to iz grunty
dla ktéorych nie wyrazil zgody stanowig zwarte kompleksy rolne, ponadto sa oddalone od istniejacej
zabudowy. Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowigzujacych planach
terenéw mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaty wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. .4. Wytyczne okre$lania
kierunkow zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy
nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drég publicznych i infrastruktury
technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo
ustugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadajg zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.

6. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Pana R.P. uwag odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego
planem:

1) u wagi nr 10.1 dotyczacej: Jesli w definicjach do Planu jest okreslenie ,,dachu plaskiego” to rowniez
powinna sig¢ pojawic¢ definicja ,,dachu skosnego” okreslajgca mozliwe kqty stosowania jak i dopuszczalne
ksztalty dachu. Sugestia, aby precyzyjnie okresli¢ kqty dachu skosmego w przedziale od 30-45 stopni.
W obecnym brzemieniu dachem skosnym jest dach ktory posiada kgt nachylenia 13 stopni, co ma wplyw na
kubature i wielkos¢ obiektu (np. w terenach MN roznica miedzy dachem plaskim 12° a skosnym 13° ktora
Jjest niezauwazalna, a dopusci budowe obiektow o wysokosci wigkszej o 2m!).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W obowigzujacych przepisach prawa nie ma
definicji dachu ptaskiego ani tez dachu sko$nego. W projekcie uchwaty zdefiniowano dach ptaski jako
dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°. W zwigzku z tym kazdy pozostaty
dach okreslony w ustaleniach szczegotowych dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
parametrami ,,wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°” jest dachem skos$nym.
Dodatkowo Polska Norma PN-89/B-10425 dla przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane
z cegly — Wymagania techniczne i badania przy odbiorze — definiuje dachy ptaskie i dachy strome jako
wszystkie powyzej 12°

2) uwagi nr 10.2.1 dotyczacej: dopisania definicji: ,,lini rozgraniczajqcej” - Sugerowane brzmienie to:

., linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania”.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -31- Poz. 411

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Nie ma potrzeby definiowania oczywistej
nazwy — linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rozgraniczenie pomigdzy przeznaczeniami okre§lonymi w uchwale. Méwi o tym wyraznie
Art. 15, ust. 2 W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: 1) przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) uwagi nr 10.2.2 dotyczacej: dopisania definicji: ,,zabudowa blizniacza” - s ugerowane brzmienie to:
Lnalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna Sciana zewnetrzna budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Prawo budowlane nie okre$la definicji
budynku w zabudowie blizniaczej. Natomiast art. 3 pkt 2a ww. ustawy wskazuje, ze przez
jednorodzinny budynek mieszkalny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 procent powierzchni catkowitej budynku.

4) uwagi nr 10.2.3 dotyczacej: dopisania definicji: zabudowa zwarta” - sugerowane brzmienie to: "nalezy
przez to rozumie¢ zespotl budynkow przylegajgcych jednoczesnie na obu przeciwleglych granicach dziatki
(za wyjqtkiem budynkow skrajnych) do budynkow na sgsiednich dziatkach”;

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Zabudowa zwarta jest definiowana w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909
z pozn. zm.).art. 4 pkt. 29) zwartej zabudowie — rozumie si¢ przez to zgrupowanie nie mniej niz
5 budynkow, za wyjatkiem budynkow o funkcji wytacznie gospodarczej, pomigdzy ktéorymi najwicksza
odleglos¢ sasiadujacych ze sobg budynkéw nie przekracza 100 m. Sporzadzanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ,,przepisami odrebnymi” to rowniez uwzglednienie
zasady, zgodnie z ktora ,,akty prawa miejscowego nie mogg regulowa¢ materii nalezacych do przepisow
wyzszego rzgdu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

5) uwagi nr 10.2.4 dotyczacej: dopisania definicji: ,, przeznaczenie terenu” - sugerowane brzmienie to:
., rodzaj dopuszczonej funkcji obiektow i form uzytkowania na danym terenie”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: p rzeznaczenie terenu jest zdefiniowane
w projekcie uchwaty poprzez definicj¢ przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

W zwiazku z powyzszym nie ma konieczno$ci definiowania przeznaczenia terenu. Zgodnie z § 4
pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) zapisy planu
dotyczace przeznaczenia terendw powinny zawiera¢ okres§lenie przeznaczenia poszczegbdlnych terendw
lub zasad ich zagospodarowania, atakze symbol literowy inumer wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow.

6) uwagi nr 10.2.5 dotyczacej: dopisania definicji: "zespol zabudowy - Sugerowane brzmienie to: ,,nalezy
przez to rozumie¢ wigcej niz 2 budynki wolnostojgce lub zblokowane (mieszkalne, ustugowe, garaze)
zlokalizowane na tej samej dziatce budowlanej lub terenie”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U

z 18.09.2015 r. poz.1422) zawarto definicje zabudowy jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden

budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i

gospodarczymi. Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z

»przepisami odrgbnymi” to rowniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktorg ,,akty prawa miejscowego
nie moga regulowa¢ materii nalezacych do przepisow wyzszego rzgdu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

7) uwagi nr 10.2.6 dotyczacej: dopisania definicji: rekultywacja terenu” - sugerowane brzmienie to. , nalezy

przez to rozumie¢ przywrocenie lub nadanie wartosci uzytkowych lub przyrodniczych”;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: definicja rekultywacji zawarta jest w ustawie

0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Dz.U. t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.). ,, rekultywacji

gruntow — rozumie si¢ przez to nadanie Ilub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo
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zdewastowanym wartoSci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu,
poprawienie wlasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie
gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog”. Sporzadzanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ,,przepisami odrebnymi” to rowniez
uwzglednienie zasady, zgodnie z ktérg ,,akty prawa miejscowego nie moga regulowa¢ materii
nalezacych do przepisow wyzszego rzedu i1 nie mogg by¢ sprzeczne z nimi.

8) uwagi nr 10.2.7dotyczacej: dopisania definicji: "zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” sugerowane
brzmienie to: , budynek Ilub zespot budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami
towarzyszqcymi’’;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U
z 18.09.2015 r. poz.1422) zawarto definicje zabudowy jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi
1 gospodarczymi. Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z ,,przepisami odrgbnymi” to rowniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktora ,,akty prawa miejscowego
nie moga regulowa¢ materii nalezacych do przepisow wyzszego rzgdu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

9) uwagi nr 10.2.8 dotyczacej: dopisania definicji: ,, intensywnoS¢ zabudowy - sugerowane brzmienie to:
., nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej’’;

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w skaznik intensywnos$ci zabudowy jest to
wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej). Jest zdefiniowany
W ustawie i nie mozna zatem naruszac¢ zasady, zgodnie z ktorg ,,akty prawa miejscowego nie moga
regulowa¢ materii nalezacych do przepisow wyzszego rz¢du i nie mogg by¢ sprzeczne z nimi.

10) uwagi nr 10.2.9 dotyczacej: dopisania definicji: "powierzchnia catkowita zabudowy” - sugerowane
brzmienie to: , nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji budynku (nadziemnych
i podziemnych) w obrysie zewnetrznym Scian oraz wszystkich elementow wykraczajgcych poza kubature
obiektu tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w skaznik jest opisany w projekcie uchwaty
(stowniczek). Wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu
zajety przez budynki w stanie wykofnczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazong w %;

11) uwagi nr 10.2.10 dotyczacej: dopisania definicji: "teren biologicznie czynny - Sugerowane brzmienie to:
,nalezy przez to rozumie teren z nawierzchniq ziemng urzgdzong w sposob zapewniajqcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchniq, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniowq na tym terenie".

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: d efinicja powierzchni biologicznie czynnej
o znajduje si¢ § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U
7z 18.09.2015r. poz. 1422). Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ,,przepisami odrgbnymi” to rowniez uwzglgdnienie zasady, zgodnie z ktora
,»akty prawa miejscowego nie moga regulowac materii nalezacych do przepisow wyzszego rzedu i nie
moga by¢ sprzeczne z nimi.

12) uwagi nr 10.2.11 dotyczacej: dopisania definicji: agroturystyki”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: stosownie do przepisow art. 35 i nastgpnych
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 187) uslugi
hotelarskie moga by¢ $wiadczone w obiektach hotelarskich. Do obiektow hotelarskich zalicza si¢
natomiast hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, pola
biwakowe. Agroturystyka obejmuje natomiast $wiadczenie ustug turystycznych przez rolnika
w czynnych gospodarstwach rolnych, w oparciu o zabudowania, grunty i inne zasoby gospodarstwa, bez
zmiany ich charakteru i naruszania podstawowej funkcji zachowania zdolnosci do produkcji rolne;.
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Jednym z warunkéw prowadzenia agroturystyki, jako dziatalno$ci rolniczej jest ograniczenie liczby
pokoi goscinnych do 5. Powyzej tej liczby rolnik zobowigzany jest zarejestrowac¢ zwykla dziatalnos¢
gospodarcza 1 odprowadza¢ podatek dochodowy od o0sob fizycznych — art. 21 pkt 43 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 361 ze zm.).
Sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ,,przepisami
odrebnymi” to réwniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktora ,,akty prawa miejscowego nie moga
regulowa¢ materii nalezacych do przepisow wyzszego rzedu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

13) uwagi nr 10.2.12 dotyczacej: dopisania definicji:.,, pierwsza linia zabudowy”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Wskazanie pierwszej linii zabudowy ma
zadanie usytuowanie zabudowy ustugowej wzdhiz linii rozgraniczajacych drogi publiczne, a nie
w $rodku terendw mieszkaniowych. Jest to sformulowanie oczywiste nie wymagajgce definiowania.

14) uwagi nr 10.2.13 dotyczacej: dopisania definicji.."przepisy przejsciowe”

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: W uchwale nie powtarza si¢ przepiséw ustaw,
ratyfikowanych umoéw  mig¢dzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tej =zasady techniki
prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere
kompetencji zastrzezonych wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego),
co moze wywola¢ u adresatow norm wadliwe przekonanie, ze transponowane na grunt lokalny normy
prawa powszechnie obowigzujacego, sa jedynie normami prawa miejscowego, ktore wigza wylacznie na
obszarze wlasciwosci lokalnego prawodawcy.

15)uwagi nr 10.3 dotyczacej: zastgpienia stowa , cegly kiinkierowej” okresleniem , elementow
drobnowymiarowych w tym cegly klinkierowej”. Nie ograniczatbym ogrodzen tylko do cegly klinkierowe;j.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach w sposobie wykonywania
prawa wlasnosci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny i budzacy jak najmniej watpliwosci
interpretacyjnych". Sformulowanie proponowane w uwadze mozna budzi¢ trudnosci interpretacyjne na
etapie pozwolenia na budowe.

16) uwagi nr 10.4 dotyczacej: wykreslenia dopuszczenia ,,sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej Ilub bezposrednio przy tej granmicy, zwroconego Sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolem MNU”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z apis zawarty w uchwale dotyczacy
dopuszczenia sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy ushlugowej oznaczonych symbolem MNU stanowi
konsekwencje zapisow wynikajacych w obowiazujacych na terenie Gminy Swierklany planow
miejscowych. Usunigcie mozliwosci zblizenia si¢ do granicy dziatki bytoby ograniczeniem mozliwos$ci
zagospodarowania dzialek i mogloby skutkowa¢ w przypadku wylaczenia dziatki z mozliwosci
zagospodarowania wystapieniem o roszczenie z tytulu obnizenia wartosci gruntu.

17) uwag nr 10.4a i 10.5 dotyczacych: usuniecia zapisu Rozdzial 2, Ustalenia obowiqzujqgce dla calego
obszaru objetego planem §4 pkt 3 lit. ¢, ktory zwyczajowo dedykowany jest dla zabudowy srodmiejskiej jak
i centrow miast.

Nie uwzglednia sie uwag z nastepujacych przyczyn: Dopuszczenie tworzenia ogrodkow
gastronomicznych przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym z zachowaniem odstepu dla
przejscia pieszego zawarty w Rozdziale 2 §4 pkt 3 lit. ¢ ma za zadanie stworzenie mozliwosci
zlokalizowania takiego ogrodka w przypadku gdy chodnik przed lokalem jest waski. Stwarza to
dodatkowe mozliwosci rozwoju dla prowadzacych dziatalnosci gospodarcze.

18) uwagi nr 10.6 dotyczacej: zapytania czyzapisy uwzgledniajq mozliwos¢ np., termomodernizacji budynku
istniejgcego zlokalizowanego niezgodnie z liniami zabudowy oraz w momencie, gdy nie spelnia on
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, parametrow i wskaznikow ustalonych w ustaleniach szczegotowych”. Sugeruje, aby zapisane zostaly
odpowiednie ,, przepisy przejsciowe”, ktore regulowatyby szczegolne przypadki zagospodarowania terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w zapisach projektu uchwaly w rozdziale 2,
§4 pkt3 litd i lit e dopuszczono dla zabudowy istniejacej m.in. remont. Definicja remontu zostata
zapisana w ustawie Prawo Budowlane i rozumie si¢ przez niego wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robdét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym. W zwiazku z powyzszym prowadzenie robot termo modernizacyjnych jest mozliwe
w przypadku budynkow istniejacych.

19) uwagi nr 10.7 dotyczacej: okreslenia zapisu rozdziatu 2 §5 ust.1 pkt 1 ,,przy czym wskazuje sig tereny,
ktore nalezqg do poszczegolnych rodzajow terenow chronionych przed hatasem:” jest niewlasciwe
w kontekscie dalszych okreslen. Powinno raczej by¢: , przy czym wskazuje sig¢ tereny, ktore nalezq do
szczegolnych rodzajow terenow chronionych przed hatasem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zapisy zostaly oparte o brzmienie wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. 2014, poz. 112);

20) uwagi nr 10.8 dotyczacej: zapisu rozdziatu 2 §5 ust.2 pkt 1 lit. ¢ w zakresie ochrony srodowiska ustalono
zakaz ,,zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci”. Sugeruje, aby zapisano ww zwrot w sposob ,,zagospodarowania i uzytkowania terenow
w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla nieruchomosci objetych oddziatywaniem szkodliwych emisji”. Lub
sugeruje zmieni¢ zapis na ,,zagospodarowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska poza

granicami dziatki do ktorej inwestor posiada tytuf prawny”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zwigzana z jasno$cig precyzja przepisu winna
przejawiaé¢ si¢ w konkretnosci naktadanych obowigzkow i przyznawanych praw tak, by ich tre$¢ byta
oczywista i pozwalala na wyegzekwowanie. Proponowane okres$lenie ,,nieruchomosci objetych
oddzialywaniem szkodliwych emisji” jest nieprecyzyjne i nie wskazuje zasiegu tych nieruchomosci.
Pojecie nieruchomosci sasiedniej, w stosunku do nieruchomos$ci na ktorej realizowana moze by¢
inwestycja, moze obejmowaé nie tylko nieruchomos$ci graniczace fizycznie z ta nieruchomoscia.
Zastosowanie ma tutaj rowniez brzmienie pkt.20 Prawo budowlanego ktory mowi o obszarze
oddziatywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obicktem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu.

21) uwagi nr 10.9 dotyczacej: w Rozdziale 2, §5 ust. 2 pkt 1 lit. hwyszczegolnienia odpadow, ktore mozna
uzy¢ do zmian uksztattowania terenow. Prosze aby wykluczy¢ ,, gruz, asfalt, beton” czyli odpady powstate
podczas prac rozbiorkowych obiektow jak i infrastruktury technicznej jak np. drogi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zawarte w Rozdziale 2, §5. 2. 1) h)
sformutowanie odpady ma szerszy charakter — rozumiany zgodnie z ustawg o odpadach gdzie rozumie
si¢ przez to kazdg substancje lub przedmiot, ktorych posiadacz pozbywa si¢, zamierza si¢ pozby¢ lub do
ktorych pozbycia si¢ jest obowigzany.Intencja tworzacego uchwate byto zabezpieczenie
nieuprawnionego ksztattowania terenéw odpadami niewiadomego pochodzenia.

22) uwagi nr 10.10 dotyczacej: Rozdzial 2, §5 ust. 2 pkt 2lit. d - Wykonywanie robot budowlanych w sposob
trwaly zwigzany z gruntem zawsze narusza , geometri¢ i stabilnos¢ skarp”, dlatego konieczne jest
okreslenie dopuszczalnych naruszen. Sugestia aby sformutowal zapis, ktory dopuszcza ww ingerencje
o glebokosci nie wigkszej niz 1 m (poziom przemarzania obiektu w naszej strefie klimatycznej) oraz
wysokos¢ nasypow maksymalnie 1 m.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w uchwale nie powtarza si¢ przepisOw ustaw,
ratyfikowanych umoéw migdzynarodowych 1 rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki
prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere
kompetencji zastrzezonych wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego),
co moze wywotaé u adresatow norm wadliwe przekonanie, ze transponowane na grunt lokalny normy
prawa powszechnie obowigzujacego, s3 jedynie normami prawa miejscowego, ktore wigzg wyltacznie na
obszarze wtasciwosci lokalnego prawodawcy. O sposobie realizacji budynkow moéwi Rozporzadzenie
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Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych.

23) uwagi nr 10.11 dotyczacej: Rozdzial 2, §5 ust. 4 pkt 1 lit. a - dopisanie do wyliczenia ,,i bilbordach”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w uchwale nie powtarza si¢ przepisoOw ustaw,
ratyfikowanych uméw mig¢dzynarodowych i rozporzadzen. Rodzaje reklam zostaty okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016. Poz. 778 z p6zn.zm.) wraz z ustawg z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 1. poz. 774) wej$cie w zycie 11 wrze$nia 2015 r.

24) uwagi nr 10.12 dotyczacej: Rozdzial 2, § 5 ust. 4 pkt 1 lit. b - zmniejszenie powierzchni do 5 m°.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1.
poz. 774) wejscie w zycie 11 wrzesnia 2015 — sprawy reklam oraz ogrodzen zostaly wylaczone z planu
miejscowego i wskazane do realizacji jako tzw. uchwata reklamowa, w ktorej dla catego obszaru gminy
okresla si¢ zasady i warunki sytuowania ,reklam”, matej architektury, ogrodzen. We wskazanym
w uwadze punkcie wskazuje si¢ tablice reklamowa — zgodnie z brzmieniem definicji wynikajacej z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tablica reklamowa — ustawa o planowaniu -
przedmiot materialny przeznaczony lub shizacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w
szczegoOlnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw i reklamy umieszczane na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

25) uwagi nr 10.13 dotyczacej: Rozdzial 2, § 5 ust. 4 pkt 1 lit.d - dopisanie ,,murach oporowych, mostach,
wiaduktach, tunelach oraz infrastrukturze technicznej”.Konieczne jest zapisaniew przepisach
przejsciowych sposobu postepowania z nosnikami reklamowymi istniejgcymi, nie spetniajgcymi wymogow
planu, a ktore mogg by¢ wymieniane na ,,te same” w wyniku ztego stanu technicznego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 .
poz. 774) wejscie w zycie 11 wrzesnia 2015 r. — sprawy reklam oraz ogrodzen zostaly wytaczone
z planu miejscowego i wskazane do realizacji jako tzw. uchwata reklamowa, w ktorej dla catego obszaru
gminy okresla si¢ zasady 1 warunki sytuowania ,,reklam”, matej architektury, ogrodzen.

26) uwagi nr 10.14 dotyczacej: Rozdzial 2, § 5 ust. 4 pkt 2 - zmniejszenie powierzchni z 15% do 10%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wprowadzone rozwigzanie stanowi
kompromis pomiedzy potrzebami uzytkownikow przestrzeni a potrzebami ochrony tadu przestrzennego,
majgc na celu ochrong przestrzeni publicznych przed wprowadzeniem elementow, ktore najczesciej
wprowadzaja chaos wizualny i nie sluza w Zaden sposdb poprawie ikreowaniu atrakcyjnosci
przestrzeni.

27) uwagi nr 10.15 dotyczacej: Rozdzial 2§ 5 ust. 4 pkt 3 lit. a - okreslenia dopuszczenia czasu wywieszenia
reklam remontowo-budowlanych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: czas wywieszenia reklamy zwigzany jest
nierozerwalnie zgodnie z zapisem z terminem trwania procesu remontowo — budowlanego. Trudno wigc
narzuca¢ termin odgoérny wywieszenia takiej reklamy.

28) uwagi nr 10.23 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 2 lit. a - zmiany zapisu na ,,termomodernizacji
zewnetrznej” - chroni to calq elewacje, a nie tylko jej detale.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: pojecie uzyte w projekcie uchwaly jest
pojeciem szerszym nizeli wnioskowane w uwadze ograniczenie wylacznie do elewacji. W ustawie
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw zawarto doktadna definicje
przedsiewzigcia termo modernizacyjnego i obejmuje ono nie tylko docieplenia elewacji ale rowniez inne
prace mogace wptynaé na wyglad obiektu objgtego ochrong w planie.

29) uwagi nr 10.24 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - wpisanie catkowitego zakazu reklam za
wyjgtkiem szyldow z nazwg wiasng.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wpisanie catkowitego zakazu reklam za
wyjatkiem szylddow z nazwa wlasna jest ograniczeniem swobody prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

30) uwagi nr 10.25 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 2 lit. e - uniemozliwienia ingerencji w elewacje za
wyjqtkiem renowacji i konserwacji.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis znajduje sic w §6 ust 2 pkt 2 litera a)
projektu uchwaty

31) uwagi nr 10.26 dotyczacej: Rozdzial 2§ 6 ust. 2 pkt 3 lit. a - wykreslenia ,,doswietlenia poddaszy oknami
polaciowymi”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu
podlega uzgodnieniu z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia do Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach pismem RGP.6722.0001.2014 z dnia 1 lipca
2015 r. Slaski WKZ nie przestat odpowiedzi co zgodnie z art. 25 ust. 2. Nieprzedstawienie stanowiska
lub warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1 i la, uwaza si¢ za
roéwnoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu. Zatem nie wnidst zastrzezen
co do zasad przeksztatcen obiektow objetych ochrong w planie miejscowym.

32) uwagi nr 10.27 dotyczacej: Rozdziat 2§ 6 ust. 2 pkt 3 lit. b - wykreslenia sposobu rozbudowy tylko w gigb
dziatki oraz koniecznosci zachowania cech stylowych. Dopuszczenie realizacji dobudowy, ktora nie
zdominuje chronionego obiektu i bedzie raczej jej ttem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu
podlega uzgodnieniu z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia do Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach pismem RGP.6722.0001.2014 z dnia 1 lipca
2015r. Slaski WKZ nie przestal odpowiedzi co zgodnie z art. 25 ust. 2. Nieprzedstawienie stanowiska
lub warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1 i la, uwaza si¢ za
roéwnoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu. Zatem nie wnidst zastrzezen
co do zasad rozbudowy obiektow objetych ochrong w planie miejscowym.

33) uwagi nr 10.28 dotyczacej: Rozdzial 2§ 7 ust. 7 - jednoznacznego okreslenia czy istnieje mozliwosé
budowy na osuwiskach terenu. Np. przy zastosowaniu niezbednych zabezpieczen technicznych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: okreslenie mozliwosci budowy na terenach
osuwiskowych nalezy do wlasciciela terenu ktory zamierza podja¢ inwestycj¢. Wskazano w planie na
tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu prawa budowlanego. W ramach tych
terenow nalezy wykona¢ badania przydatnosci terenu pod zabudowg zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia budynkoéow (Dz. U. z 2012 r., poz. 463)
oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (Dz. U. z 2014 r., poz. 596). Zgodnie z
brzmieniem art. 15 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. gmina jest zobligowana do okres§lania w planie miejscowym,
granic i sposobow zagospodarowania terendw obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Stosownie do
przepisu art. 15 ust.2 pkt 9 u.p.z.p., przy okreslaniu zasad zagospodarowania przestrzennego rada
gminy zostala takze upowazniona do okreslenia szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym wprowadzenia zakazu zabudowy. Tym samym narzedzia,
ktore zostaly przyznane gminie w ramach okreslania zasad zagospodarowania terenow narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych zostaty okreslone w art. 15 ust. 2 u.p.z.p.

34) uwagi nr 10.29 w czesci dotyczacej: Rozdzial 2§ 7 ust. 8 pkt 2 - wprowadzenia na Rysunek Planu linii
przebiegu kategorii szkod gorniczych na dzien obowigzywania planu (co najmniej planowane). Czy mozna
prowadzi¢ , eksploatacje zt0z” ,w sposob eliminujgcy zagrozenia dla konstrukcji, elementow
wykonczeniowych architektonicznych i wyposazenia obiektow budowlanych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowych wymagan dotyczacych projektow
zagospodarowania zt6z (Dz. U. z 2012 r. poz. 511) to czgé¢ opisowa projektu zagospodarowania ztoza
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z uwzglednieniem zamierzonego sposobu eksploatacji, rodzaju kopaliny i warunkéw geologicznych
prowadzenia eksploatacji, zawiera odpowiednio informacje o potozeniu i granicach udokumentowanego
ztoza oraz zasobach ztoza wraz z charakterystyka uwarunkowan geograficznych, prawnych i ochrony
srodowiska wptywajacych na ograniczenie mozliwosci eksploatacji ztoza lub czeSci zloza ina
lokalizacj¢ obiektow zakladu gorniczego, okreslenie lokalizacji obiektow zakladu gorniczego
ograniczajgcych mozliwos¢ eksploatacji, a takze uzasadnienie granic zamierzonej eksploatacji,
przedstawienie sposobu i miejsca sktadowania nadktadu, projektowanych filarow ochronnych, ze
wskazaniem obiektow objetych ochrong, uzasadnieniem ich granic oraz okresSleniem warunkow
ewentualnej eksploatacji ztoza objetego filarem ochronnym. Stosownie natomiast do art. 26 ust. 3 Prawa
geologicznego i gorniczego, do wniosku o udzielenie koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza
dotacza si¢ projekt zagospodarowania ztoza, okres$lajacy wymagania w zakresie racjonalnej gospodarki
ztozem kopaliny, w szczegdlnosci przez kompleksowe i racjonalne wykorzystanie kopaliny glownej
1 kopalin towarzyszacych, oraz technologii eksploatacji zapewniajacej ograniczenie ujemnych wpltywow
na $rodowisko. wartosci takie beda mozliwe do okreslania. Plan miejscowy stanowiacy akt prawa
miejscowego nie jest dokumentem wlasciwym do ustalania takich wartosci odksztalcen terenu,
a stosowane w tym celu dokumenty, takie jak projekt zagospodarowania ztoza, koncesja czy plan ruchu
zaktadu gorniczego. Informacje na ten temat powinny by¢ zatem pozyskiwane przez potencjalnych
inwestorow z wilasciwych w tym celow dokumentow, zawierajacych aktualne dane geologiczne.
Aktualne na dzien opiniowania i uzgodnien projektu planu dane dotyczace oddziatywania dziatalnosci
gorniczej znajdujg si¢ prognozie oddzialywania na srodowisko begdacej nieodtaczng czgsécig projektu
planu.

35) uwagi nr 10.30 dotyczacej: Rozdzial 2§ 8 ust. 1 pkt 1 lit a, lit b, lit. ¢ - Zapis ten nie uwzglednia
mozliwos¢ fizycznej zmiany przebiegu ciekow wodnych. Dodanie ,, nie mniej niz okreslona odlegtosé¢ od linii
rozgraniczajgcych cieki wodne oraz zbiorniki w Planie”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapisy zawarte w projekcie uchwaly sa
zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 poz. 469 z pdzn. zm.).

W uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw ustaw, ratyfikowanych uméw
miedzynarodowych 1 rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki prawodawczej stanowi przede
wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere kompetencji zastrzezonych
wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowigzujacego).

36) uwagi nr 10.31 dotyczacej: Rozdzial 2§ 8 ust. 1 pkt 2 - okreslenie w definicji na wstepie do tekstu Planu
., powierzchniowych wod publicznych”. W punkcie do ktorego odnosi sie uwaga zastgpic¢ stowo ,,wody”
okresleniem ,, powierzchniowych wod publicznych”.

Nie uwzglednia sie¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: p owierzchniowe wody Publiczne
zdefiniowane sg w Dz.U.2015.0.469 t.j. - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne.

W uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw ustaw, ratyfikowanych uméow
miedzynarodowych 1 rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki prawodawczej stanowi przede
wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere kompetencji zastrzezonych
wylacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowiazujacego).

37) uwagi nr 10.32 dotyczacej: Rozdzial 2§ 8 ust. 2 pkt 1 - okreslenia przepisow przejsciowych dla
budynkow istniejgcych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w Rozdziale 2, §4 ust. 3 projektu uchwaty
zawarto zapisy dotyczace przepiséw przejsciowych dla budynkoéw istniejacych. Dodatkowo w celu
ulatwienia w stowniczku zawarty w przepisach ogdlnych zawarto definicj¢ zabudowy istniejace;.

38) uwagi nr 10.33 dotyczacej: Rozdzial 2§8 ust.4 pkt 2 - Czy mozna budowac obiekty na tych terenach.
Jednoznaczne okreslenie czy istnieje mozliwos¢ budowy na osuwiskach terenu. Np. przy zastosowaniu
niezbednych zabezpieczen technicznych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Jak uwaga nr 4.28. Okreslenie mozliwosci
budowy na terenach osuwiskowych nalezy do wiasciciela terenu ktory zamierza podjac¢ inwestycje.
Wskazano w planie na tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu prawa
budowlanego. W ramach tych terenow nalezy wykona¢ badania przydatnosci terenu pod zabudowe
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
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25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow (Dz. U.
z2012 r., poz. 463) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie
dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (Dz. U. z 2014 r., poz. 596).

39) uwagi nr 10.34 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 1 lita - zmniejszenia wymogow ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych do 1 stanowiska na 1 mieszkanie. Jest to ilos¢ wystarczajgca.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) jako akt wykonawczy do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
doprecyzowuje wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu
planu miejscowego, w tym zasady okres$lania liczby miejsc postojowych. I tak, w § 4 pkt 9 lit ¢)
rozporzadzenia, wskazano, iz ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegolnosci
ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan lub iloéci zatrudnionych albo powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych. Zatem wnioskowana modyfikacja i ograniczenie zapisu tylko do
samochodoéw osobowych jest naruszeniem przepisow ustawy. Ponadto zalozona ilo§¢ miejsc
postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 na mieszkanie jest szeroko
przyjetym standardem (biorgc pod uwagg iz wickszo$¢ rodzin posiada teraz minimum dwa samochody).
Dodatkowo w projekcie uchwaty dopuszczono, iz jedno z tych miejsc postojowych moze by¢
zlokalizowane jako miejsce w garazu.

40) uwagi nr 10.35 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 2 - zapis jest nieprecyzyjny. W momencie zmiany
profilu produkcji, ktora moze mie¢ wplyw na zwigkszenie ilosci pracownikow ilos¢ wcezesniej wyznaczonych
miejsc parkingowych moze by¢ niewystarczajgca. Parkowanie odbywac sie wtedy bedzie na drogach
dojazdowych i poboczach. Sugeruje zmieni¢ wskaznik zaleznie od kubatury obiektu, a nie od ilosci
zatrudnionych o0sob. Propozycja zapisu przedstawialaby sie nastepujgco. ,,dla obiektow i urzqdzen
dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynow - co najmniej 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczq, lecz nie mniej niz 30 miejsc na
kazdych 100 zatrudnionych.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z § 4 pkt 9 lit ¢) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wskazano, iz ustalenia planu
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji powinny zawiera¢ m.in.
wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilo$ci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.

41) uwagi nr 10.37 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 3 - likwidacji punktu i dodanie Infrastruktury
technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami do punktu 2.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wskazniki miejsc postojowych grupujemy
w jednym miejscu w projekcie uchwaty. Ponadto ze wzgledu na sposéb zagospodarowania istotne jest
wskazanie odrebnego zapisu do terenu infrastruktury technicznej kanalizacji.

42) uwagi nr 10.38 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. a - zamieni¢ minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych na 2 miejsca. Dla mniejszych ustug minimalna ilos¢ miejsc parkingowych moze by¢ za malta.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wnioskowane podwyzszenie minimalnego
wskaznika miejsc postojowych na 25m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, w szczegdlnosci
biura, banki, poczta i urzgdy z jednego miejsca na dwa miejsca moze by¢ nie do zrealizowania
w przypadku ushug mieszczacych si¢ na niewielkiej powierzchni. Dodatkowo trzeba wzigé pod uwage,
iz do tego jednego miejsca nalezy doda¢ jeszcze miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa.
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43) uwagi nr 10.39 dotyczacej: Rozdziat 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. ¢ - zamieni¢ minimalna ilos¢ miejsc
parkingowych na 2 miejsca. Dla mniejszych ustug minimalna ilos¢ miejsc parkingowych moze byc¢ za mata.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: wnioskowane podwyzszenie minimalnego
wskaznika miejsc postojowych z jednego miejsca na dwa miejsca dla lokalu ustlugowego badz
rzemie$lniczego moze by¢ nie do zrealizowania w przypadku ustug mieszczacych si¢ na niewielkiej
powierzchni. Dodatkowo trzeba wzig¢ pod uwage, iz do tego jednego miejsca nalezy dodac jeszcze
miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa.

44) uwagi nr 10.40 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. d - zapis ww punktu mowiqcy: ,,nie mniej niz
2 stanowiska dla sklepu o powierzchni uzZytkowej podstawowej ustug do 400m?” jest zapisem
nieuzasadnionym. Plan dopuszcza tylko 2 miejsca postojowe dla sklepu o znacznej powierzchni handlowej.
Jest to zdecydowanie za mato. Nawet dla terenu sportu o powierzchni do 400m’ wymaga si¢ 6 stanowisk
postojowych. W zapisie popetniono blgd. Powinno by¢ ,, nie mniej niz 2 stanowiska na kazde ...m? dla sklepu
o powierzchni uzytkowej podstawowej handlu (nie ,,ustug” gdyz dotyczy, przeciez, sklepu) do 400m?”.
Sugeruje aby ilos¢ 2 miejsc postojowych dotyczyta kazdych 50m? powierzchni podstawowej handlu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicja zawarta w pkt 13)
poprzez zabudowe uslugowa, ushugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej
zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi. Definicja budynkéw uzytecznosci znajduje si¢ § 3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U z 18.09.2015r.
poz.1422). budynku uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki,
sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym
srédladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek
uzytecznosci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny; Ponadto zgodnie z § 4 pkt 9
lit ¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wskazano, iz
ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji powinny
zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych
w stosunku do ilo$ci mieszkan lub ilo$ci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw uslugowych i
produkcyjnych.

45) uwagi nr 10.41 dotyczacej: Rozdzial 2§ 9 ust. 3 pkt 5 lit. e - sugeruje aby wskaznik przeliczenia ilos¢
miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obiektach handlu (oraz biur) przedstawial sig
nastepujgco:

., powyzej 1000 m? powierzchni uzytkowej — 28 + 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej, powyzej 1000 m?

- sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? — 30 miejsc na 1000 m? podstawowej powierzchni
uzytkowej,

- sklepy o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 120 m? — 1 miejsce na 20 m? podstawowej powierzchni
uzytkowej,

- biura — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zalozone w projekcie uchwaly minimalne
wskazniki sa adekwatne do wystgpujacego na terenie gminy zagospodarowania. Ponadto zgodne sa
z ustaleniami ,,Studium...”, gdzie wskazano konieczno$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych
z ustugami, lokalami uzytkowymi, budynkami uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego
w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora. Ilo§¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do
konkretnej funkcji, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz jedno miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego.
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46) uwagi nr 10.42 dotyczacej: Rozdziat 2§ 9 ust. 3 pkt 6 i pkt 7 - sugeruje usuniecie tych zapisow. Powyzsze
dotyczy raczej Scistej zabudowy miejskiej. Zapisy bedq wprowadzaly niepotrzebne problemy
interpretacyjne.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Przepisy art. 15 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustanawiaja normy bezwzglednie obowiazujace i Rada Gminy
zobowigzana jest do wyczerpania zakresu upowaznienia ustawowego poprzez uregulowanie wszystkich
kwestii uznanych przez ustawodawce za istotne.

47) uwagi nr 10.43 dotyczacej: Rozdziat 2§ 9 ust. 3 - dopisanie dodatkowego punktu nr 8) lub uwagi
o nastepujgcym brzemieniu ,,do obliczania ilosci miejsc parkingowych w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej obiektu nie wlicza sie powierzchni komunikacji’.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - zgodnie z § 4 pkt 9 lit ¢) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wskazano, iz ustalenia planu
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji powinny zawiera¢ m.in.
wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych. Zapis
rozporzadzenia nie dopuszcza wylaczenia z bilansowania miejsc postojowych powierzchni komunikacji.

48) uwagi nr 10.44 dotyczacej: Rozdziat 2§ 10 ust. 1 - wrysowanie na rysunek planu lub okreslenie stref
ochronnych dla wszystkich sieci infrastruktury technicznej oznaczonej w Planie. Wiadomosci niezmiernie
istotne przy zakupie terenu. Strefy te, w szczegolnosci sieci energetyczne, majq bardzo rozlegte strefy
ochronne.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: m iejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach w sposobie wykonywania
prawa wlasno$ci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny i budzacy jak najmniej watpliwosci
interpretacyjnych". Na rysunku planu wskazano informacyjnie przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
O ile dla sieci gazowych obowigzuje ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie Dz.U.2013.640 to dla wodociagéw wysokoparametrowych i sieci elektroenergetycznych
nie ma obowigzujacych przepiséw regulujacych tzw. strefy techniczne. Wskazanie tych stref moze
odbywac si¢ jedynie na podstawie tzw. wladztwa planistycznego gminy — czyli ustalenia w planie
szerokosci strefy ograniczonego uzytkowania z uwzglgdnieniem rzeczywistych parametréw istniejacej
linii wysokiego napiecia, po przeprowadzeniu wymaganych uzgodnien i uzyskaniu opinii wtasciwych
podmiotéw, mogacych rzutowac na zakres wprowadzonych w niej ograniczen w sposobie korzystania z
terenu”.

49) uwagi nr 10.45 dotyczacej: Rozdziat 2§ 10 ust. 1 pkt 3 lit. d - czy zapis dopuszcza zaktadanie ,,farm
solarnych” np. na hatdach, gdy pracujq na potrzeby terendow na ktorym nie sq umieszczone?

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis Rozdziatu 2, § 10. Ust 1 pkt 3) lit. d
dopuszcza stosowanie systemOw z zastosowaniem odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW pracujacych na potrzeby terenu, na ktorym sa umieszczone, z zastrzezeniem § 7
pkt 5. W zwiazku z powyzszym nie dopuszcza zakladania ,,farm solarnych” np. na hatdach, gdy pracuja
na potrzeby terenow na ktorym nie sg umieszczone.

50) uwagi nr 10.46 dotyczacej: Rozdziat 2§ 10 ust. 3 pkt 1 - Ze wzgledu na zanieczyszczenie srodowiska -
sprowadzenie wymogow urzqdzen grzewczych tylko do okreslenia ich sprawnosci do 90% jest
niewystarczajgce. Rozbudowanie punktu w taki sposob, aby wyeliminowat mozliwosé stosowania urzqgdzen
grzewczych, w szczegolnosci w nowych budynkach, ktore umozliwiajg palenia np. Smieci. Bardzo prosze
podejs¢ do punktu w sposob bardzo restrykcyjny. Powaznym mankamentem punktu 3. jest brak informacji
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o mozliwosci stosowania systeméw grzejnych opartych o Odnawialne Zrédla Energii (OZE). Dopisanie
stosownego punktu (np. nr 3).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Kompetencja rady do okreslania zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, przepisami § 4 pkt 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 — zwanego
dalej: rozporzadzeniem), zostala doprecyzowana i polega na okre§leniu rozmieszczenia sieci
infrastruktury technicznej i parametrow sieci, a takze okreSleniu warunkéw powigzan sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym. Tym samym, na mocy przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisOw wykonawczych, Rada nie posiada
uprawnienia ustawowego do ograniczenia zrodet ciepta takich jak paliwo weglowe, ktore mozna
stosowac¢ dla celow zaopatrzenia w energi¢ cieplng. Uprawnien takich nie daje tez organowi gminy
rowniez ustawa z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 ze zm.). Zgodnie bowiem z art. 96 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy to sejmik wojewodztwa
moze, w drodze uchwaty, w celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na $rodowisko lub na
zabytki okresli¢ dla terenu wojewodztwa, badz jego czeéci, rodzaje lub jakos$¢ paliw dopuszczonych
do stosowania, a takze sposob realizacji i kontroli tego obowigzku Ponadto zapis Rozdziatu 2, § 10.
Ust 1 pkt 3) lit. d dopuszcza stosowanie systemOw z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii
omocy nie przekraczajacej 100 kW pracujacych na potrzeby terenu, na ktorym sa umieszczone,
z zastrzezeniem § 7 pkt 5. Zapis o wymaganych min. 90% sprawnosci cieplnej pieca zapewnia wlasciwa
ochrong powietrza.

51) uwagi nr 10.47 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 4 - dopisanie mozliwosci realizacji indywidualnych
zbiornikow na gaz propan-butan.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis Rozdziatu 2, § 10. wust 3 pkt 2
wskazuje na mozliwo§¢ wykorzystania do ogrzewania systemow grzewczych zasilanych energia
elektryczng lub gazem. W zwiazku z powyzszym nie ma konieczno$ci wskazywania dodatkowo
zbiornikOw propan — butan - mieszczg si¢ w ramach systemow opartych o gaz.

52) uwagi nr 10.48 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 5 pkt 1 - wykreslenie okreslenia “lokalizacje nalezy
realizowac w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenu’ - zapis nieprecyzyjny.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - z apis Rozdziatu 2 § 10 ust 5 pkt 1
w brzmieniu ,,modernizacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego 1 niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy, lokalizacje¢
nalezy realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terendow” — jest precyzyjny poniewaz
zgodnie z ustaleniami szczegOtowymi dla poszczegdlnych terené6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano ,,infrastrukture¢ techniczng”. Definicje
infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale 1, § 3 ust. 1 pkt. 2.

53) uwagi nr 10.49 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 5 pkt 2 - wykreslenie okreslenia "w sposob nie
ograniczajqcy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;” - zapis nieprecyzyjny.
Omawiane linie zawsze ograniczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zapis Rozdziat 2 § 10 ust 5 pkt 2 —
prowadzenie linii zasilajgcych SN i nN wzdluz granic nieruchomosci oraz ~ w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych
W sposob nie ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu” ma za zadanie
natozenie na budujacych nowe sieci obowigzku prowadzenia ich w ten sposdb aby nie naruszyly
przeznaczenia terenu po ktorym beda prowadzone.

54) uwagi nr 10.52 dotyczacej: Rozdzial 2§ 10 ust. 6 pkt 3 - wykreslenie okreslenia "w sposob nie
ograniczajqcy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu,” - zapis nieprecyzyjny.
Omawiane linie zawsze ograniczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zapis Rozdzial 2 § 10 ust 5 pkt 3 —
prowadzenie realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych
utozonych w kanalizacji teletechnicznej Iub doziemnych, prowadzonych w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych, w sposob
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nie ograniczajacy mozliwos$ci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu” ma za zadanie natozenie
na budujacych nowe sieci obowigzku prowadzenia ich w ten sposob aby nie naruszyly przeznaczenia
terenu po ktorym bedg prowadzone.

55) uwagi nr 10.53 dotyczacej: Rozdziat 2§ 10 ust. 7 pkt 4 lit.a - dopisanie ,,w granicach ich linii
rozgraniczajgcych” (patrz usypywanie ziemi przy potokach i wodach powierzchniowych,).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Wnioskowany zapis bylby zawgzeniem
wskazanego w planie, poniewaz nie wszystkie cieki i rowy sg wskazane na rysunku planu i wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi.

56) uwagi nr 10.54 dotyczacej: Rozdzial 2§11 - Ze wzgledu na powyzsze uwagi, wymagane jest ustalenie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow. Plan nie precyzuje
w sposob jednoznaczny wszystkich przypadkow zagospodarowania terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w obszarze objetym planem nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw. Ponadto
zgodnie z art. 35. u.p.z.p. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania

57) uwagi nr 10.55 dotyczacej: Rozdzial 2§12 - dopisania informacji o odszkodowaniu za spadek wartosci
nieruchomosci spowodowanej zapisami Planu Miejscowego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt/Burmistrz sporzadza
prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36. Zakres
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat okreslony w §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza
skutkow finansowych zawiera m.in prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wpltywy z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w_art. 36 ustawy. Przeprowadzona analiza ustalen obowigzujacego planu oraz ustalen projektu
planu wykazata, ze ustalone przeznaczenia terendw nie pociagaja za soba skutkoéw finansowych
w postaci odszkodowan zwigzanych z: niemoznoscig lub z ograniczeniem korzystania z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego; obnizeniem warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego.

58) uwagi nr 10.56 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 pkt 1 - dopisanie ,,wraz z ustugami o powierzchni nie
wigekszej niz okreslona w przepisach odrebnych” Zgodnie z definicjq domu jednorodzinnego dopuszcza sie
wyznaczenie powierzchni ustugowej o powierzchni nie wigkszej niz 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z apis odnosnie dopuszczenia 30%
powierzchni budynku jednorodzinnego pod ustugi znajduje si¢ w definicji zawartej w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. W uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow
ustaw, ratyfikowanych uméw migdzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tej zasady techniki
prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy miejscowego w sfere
kompetencji zastrzezonych wytacznie dla ustawodawcy (tworcy prawa powszechnie obowiazujacego).

59) uwagi nr 10.57 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 pkt 2 - okreslenie w definicjach przeznaczenie
dopuszczalne jako “przeznaczenie ktore zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe oraz dopisanie,ze jest ona nierozerwalnie zwigzana z
przeznaczeniem podstawowym”. Samo przeznaczenie dopuszczalne nie moze istnie¢ bez podstawowego,
mieszkaniowego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicja zawarta w projekcie
uchwaly tj. przeznaczeniu podstawowym - — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy sposob zagospodarowania  terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, przy czym dla terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposéb

zagospodarowania i zabudowy powierzchni dzialki budowlanej. W zwigzku z powyzszym
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przeznaczenie dopuszczalne stanowi uzupeinienie przeznaczenia podstawowego i nie bedzie moglo
stanowi¢ wigkszosci. Ponadto dla poszczegolnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
ustalono takie przeznaczenia dopuszczalne ktore zwigzane sa nierozlgcznie z przeznaczeniem
podstawowym.

60) uwagi nr 10.58 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d - Na terenie Gminy Swierklany (zgodnie
z informacjami z Projektu Planu) nie wyznaczono terenow powodziowych, zagrozonych zalaniem.
Wykasowanie tego zapisu (konsekwentnie w catym dokumencie).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W obszarze objetym planem nie wystgpuja
obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia. Szkody gornicze na terenie calej gminy, w tym réwniez na
terenie solectwa Jankowice, powoduja powstawanie niecek, ktore wypehiaja si¢ ptytko zalegajacymi
wodami gruntowymi oraz wodami opadowymi i ze sptywow terenowych lub tez zasilane sg ze zrodet
podziemnych. Wielko$¢ tych zbiornikoéw (powierzchnia i ilo§¢ wod) jest zmienna z uwagi na
prowadzong dziatalno$¢ gérniczg systemem Scianowym na zawal lub systemem filarowym na zawat
stropu. W zwiazku z powyzszym dopuszczenie lokalizowania na obszarze objetym planem budowli
przeciwpowodziowe jest niezbgdne w celu zabezpieczenia mozliwosci lokalizowania chociazby
pompowni wod.

61) uwagi nr 10.59 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 1 - bezwzgledne dopisanie zabronionego przeznaczenia
terenu. Zapis ten jest bardzo istotny w szczegolnosci przy ogolnym zapisie dotyczqcym przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwo$¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznosci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw ustaw, ratyfikowanych
umo6w migdzynarodowych i rozporzadzen.

62) uwagi nr 10.60 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 3 - zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy
do 40% jest bezzasadne. Prosze o zmniejszenie go do 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zaproponowany w planie maksymalny
wskaznik w wysokosci 40% jest optymalny bioragc pod uwage minimalne powierzchnie dziatek jakie
wskazano w planie oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

63) uwagi nr 10.61 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 4 - zwigkszenie udzialu procentowego terenu
biologicznie czynnego do 40% (stosowane w Zorach dla analogicznych terenow).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIIl/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej uksztaltowanych i projektowanych MN wskazano minimalng
powierzchnie biologicznie czynng w wysokosci 30%. Ustalenia projektu planu sg zgodne ze
wskazaniami Studium.

64) uwagi nr 10.63 dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 2 pkt 5 lit.b - Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy jest za duzy. Dla przyktadu na dziatce o powierzchni 1000m? dopuszcza wybudowanie obiektu
o powierzchni catkowitej 800m?. Redukcje wspotczynnika o potowe od wartosci 0,4 (stosowane w Zorach
dla analogicznych terenow).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztaltowanych i projektowanych MN wskazano maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako 0,8. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.
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65) uwagi nr 10.64 dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 2 pkt 6 lit.a - ograniczenie wysokosci budynkow do
2 kondygnacji nadziemnych ale nie wigcej niz 10m dla dachow plaskich (lub nizsze, nawet 8m — wysokosé
domu typu Kloc Polski), ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym, ale nie wigcej niz 10m dla dachow wielospadowych. Konieczne jest tutaj okreslenie kqtow
dachow spadowych. Sugeruje ustalié je jako dachy o kqcie od 30-45 stopni.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Obnizenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji bytoby ograniczeniem mozliwosci zabudowy ustalonym w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Swierklany. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13
Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztaltowanych i projektowanych MN
wskazano maksymalng wysokos¢ zabudowy jako 2,5 kondygnacji w przypadku dachow
wielospadowych ale nie wigcej niz 12 m. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

66) uwagi nr 10.65dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 6 lit.b i lit. ¢ - zmiana i ujednolicenie wysokosci dla
garazy, jak i budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja dla dachow plaskich i nie wiecej niz 3,5m
i 1 kondygnacja + poddasze dla dachow spadowych i nie wiecej niz Sm.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Wnioskowane ujednolicenie i ograniczenie
wysokosci zabudowy garazy i budynkow gospodarczych do 3,5 m w przypadku dachow ptaskich jest
ograniczeniem mozliwosci zagospodarowania. Ponadto ograniczenie wysokosci budynkéw
gospodarczych i1 garazy do 5 metréw jest rOwniez bezzasadne. Dopuszczenie mozliwo$ci realizacji na
dzialce budynku gospodarczego i garazu o wysokosci maksymalnej do 6 m i jednej kondygnacji
naziemnej umozliwi racjonalne wykorzystanie nieruchomosci.

67) uwagi nr 10.66 dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 2 pkt 6 lit. f - zapisy nie okreslajqg materiatow,
a w szczegolnosci zabronionej kolorystyki dachu co jest duzym mankamentem. Sugeruje caly punkt zapisac
w postaci: ,,Dachy spadziste o kqcie 30-45 stopni jesli na sgsiednich dziatkach przylegajqcych do tego
samego ciggu komunikacyjnego istnieje zabudowa o dachu spadzistym. Dachy plaskie jesli na sgsiednich
dziatkach przylegajgcych do tego samego ciggu komunikacyjnego istnieje zabudowa o dachu ptlaskim.
W razie braku sgsiedztwa nalezy wykonac¢ dachy spadziste o kqcie 30-45 stopni. W razie zroznicowanego
sgsiedztwa dopuszcza sig stosowanie dachu spadzistego o kqcie 30-45 stopni.” Sugeruje, aby dopisaé
obostrzenia co do ,,symetrii kqta nachylenia polaci dachowej” i pierwszenstwo sgsiedztwa jesli chodzi o
ksztalt dachu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z art. 15 ust.3 pkt. 8) ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza wskazanie w planie
zagospodarowania okreslenie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw. W projekcie planu nie wskazano kolorystki obiektow
budowlanych i kolorow pokrycia dachow — jest to trudne do zdefiniowania w taki sposéb aby nie
budzito watpliwosci 1 problemow interpretacyjnych na etapie wydawania pozwolenia zabudowy. W
planie natomiast zakazano stosowania na elewacjach zabudowy mieszkaniowej materiatow
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blacha trapezowa i falista. Ponadto w planie nie mozna
stosowaé¢ poje¢ niecostrych 1 nie jednoznacznych — watpliwosci interpretacyjne budzi¢ moze
sformulowanie sgsiednia zabudowa. Wymog jasnosci oznacza nakaz tworzenia przepisoOw klarownych i
zrozumiatych dla ich adresatéw, ktérzy od racjonalnego prawodawcy oczekiwa¢ mogg stanowienia
norm prawnych niebudzacych watpliwosci co do treSci naktadanych obowigzkow i przyznawanych
praw. (wyroki z: 21 marca 2001 r., K 24/00 1 19 grudnia 2008 r., K 19/07).

68) uwagi nr 10.67 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 7 oraz § 13 ust. 3 - wydzielenie oddzielnego
paragrafu okreslajgcego zasady dotyczqce minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, zasady
i warunki scalania i podzialow nieruchomosci) oraz zmniejszenie powierzchni dziatki z 700m? z powrotem
do 600m’ co jest zgodne z zapisami pierwotnego planu. Zwigkszy to mozliwos¢ wydzielenia dziatki
z mniejszej dziatki budowlanej (przy wydzieleniu) co zintensyfikuje zabudowe ktora w konsekwencji
ograniczy rozlewanie si¢ terenéw mieszkaniowych na tereny rolne.b) 350m? dla zabudowy blizniaczej.
Litera d) dopuszcza sie odstgpstwa od punktow a) b) i ¢) w przypadku wydzielenia z parceli dziatki
drogowej zgodnie z ustaleniami planu.Bardzo prosze o usunigcie zapisu odnosnie wielkosci dziatki (w
Projekcie Planu punkt c)) gdyz nie ograniczatbym powierzchni tych dzialek. Ewidencja gruntow nie okresla
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sposobu wykorzystania dziatki tylko zabudowe. W paragrafie prosze o dopisanie ponadto: d) ,,szerokosé¢
nowych dzialek nie mniejsza niz 16m” — wielkos¢ znacznie istotniejsza niz szerokoS¢ frontu dziatki.
Szerokos¢ dziatki ponizej 16m zgodnie z WT dopuszcza zabudowe w granicy dziatki! Majgc na uwadze
przyszly Kodeks Budowlany sugeruje zapisaé “szerokos¢ dziatek uniemozliwiajgca budowe obiektow w
granicy dziatki”Pozostatych wielkosci takich jak szerokos¢ frontow dzialek dla poszczegolnej zabudowy
oraz uktadu granic (prostopadle lub z odstgpieniem od zasady do 20%) bym nie okreslal. Topografia
terenu, uktad komunikacyjny w tym istniejgcy bardzo ogranicza wydzielenie idealnych dziatek. Wystarczy
jesli ograniczenia dotyczq tylko minimalnej wielkosci dziatek

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: nieuwzglednia si¢ uwagi w zakresie
wydzielenia osobnego paragrafu i zamieszczenia tam zasad scalenia i podzialu nieruchomosci. Taka
konstrukcja tekstu uchwaly umozliwia tatwiejsze powigzanie wydzielonych terenow ze szczegdélowymi
zasadami scalania i podzialu nieruchomosci. Obnizenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do
600 m? w przypadku zabudowy wolnostojacej i 350 m? w przypadku bliZzniaczej jest niezgodne
z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego”
(Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) gdzie wskazano
minimalne powierzchnie dziatek budowlanych na terenach mieszkaniowych. Ponadto niedopuszczalne
w planie zagospodarowania jest stosowanie odstgpstw. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy oraz § 4
pkt 8 rozporzadzenia, plan miejscowy winien ustala¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zapisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) s jednoznaczne — pkt. 8) ustalenia dotyczace szczegdétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci powinny zawiera¢ okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w szczego6lnosci minimalnych lub
maksymalnych szerokosci frontéw dzialek, ich powierzchni oraz okreslenie kata polozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

69) uwagi nr 10.68 dotyczacej: Rozdzial 3 § 13 ust. 2 pkt 8 - likwidacja tego zapisu. Przepis przyzwala na
realizacje ustug bez czesci mieszkaniowych. Dla zagospodarowania dziatki wazniejsze bedzie zawarcie
okreslenia sugerujgcego ,, lokalizacje parkingow w pierwszej linii zabudowy”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z awarty w projekcie uchwaty zapis o nakazie
realizacji nowej zabudowy ustug konsumpcyjnych wylgcznie w pierwszej linii zabudowy od strony drég
publicznych i wewngtrznych ma za zadanie nie dopusci¢ do zlokalizowania ustug w ,,srodku” zabudowy
mieszkaniowej. Wskazuje na koniecznos¢ zlokalizowania takich uslug na terenach mieszkaniowych
wzdhiz drog publicznych lub wewngtrznych wskazanych w planie zagospodarowania. Stanowi to istotne
zabezpieczenie przez lokalizowaniem si¢ niepozadanych ustug wsréd zabudowy mieszkaniowe;.
Ponadto zapis ten zgodny jest z ustaleniami ,.Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 1.).

70) uwagi nr 10.69 dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 2 pkt 9 - Powierzchnia 400m kwadratowych to i tak
stanowczo za duzo. Ta powierzchnia jest nieuzasadniona, zwazywszy na to, iz jest to teren zabudowy
Jednorodzinnej. Wskaznik ilosci miejsc parkingowych z Projektu Planu wprowadzi dodatkowo duze
zamieszanie (parkowanie na drogach). Bardzo prosze zapisaé punkt w postaci: ,, zabudowa uzupetniajgca
jako handel detaliczny wylgcznie w zakresie obiektow sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 100 m?*”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ,,powierzchnie
sprzedazy” — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa
si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.). Rozmieszczenie obiektéw handlowych wplywa na sposob zagospodarowania terenu,
a jezeli tak to decydowanie o ich rozmieszczeniu i wielkosci powierzchni calkowitej obiektow
budowlanych, w tym obiektow handlowych i powierzchni sprzedazy miesci si¢ w uprawnieniach
planistycznych gminy. Okoliczno$¢, iz powierzchnia sprzedazy nie zostala wyraznie przywotana
w art. 15 ust. 2 pkt 6 u. p. z. p. nie oznacza, iz nie nalezy do parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w tym przepisie. Przepis ten nie zawiera
bowiem zamknigtego katalogu parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. W zwigzku z tym iz jako przeznaczenie podstawowe wskazano zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, wskazana zabudowy uslug konsumpcyjnych ma stanowi¢ wytacznie
przeznaczenie dopuszczalne jako uzupelienie funkcji podstawowej. Zgodnie z definicja zawartg
w projekcie uchwaty — zabudowe konsumpcyjng nie stanowi tylko handel ale inne funkcje takie jak
drobne ustugi, rzemiosto zwlaszcza fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie,
ushugi szewskie, optyczne, fotograficzne, warsztaty samochodowe.

71) uwagi nr 10.70 dotyczacej: Rozdziat 3 § 13 ust. 3. - caly punkt. Zgodnie z Uwagq 67.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis zawarty w projekcie uchwaty,
w Rozdziale 3, § 14 ust 1 pkt 1 wskazuje jednoznacznie iz tereny oznaczone symbolem MNU sa
terenami dwu funkcyjnymi, na ktérych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jak 1 zabudowa uslugowa. Tereny te zostaly wskazane na rysunku planu jako przylegajace do drog
publicznych. W Swierklanach, na terenach wzdtuz drég wojewodzkich jak i gminnych wystepuje i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

72) uwagi nr 10.71 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 1 pkt 1 - zmiana zapisu, ktory w obecnej formie jest
nieprecyzyjny, na. ,,przeznaczenie podstawowe to a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna b) zabudowa
ustugowa w ramach ktorej dopuszcza si¢ biura, ustugi zdrowia wylgcznie w zakresie gabinetow lekarskich,
ustugi pielegnacyjne, handel detaliczny wylqcznie w zakresie obiektow stuzgcych sprzedazy detalicznej
o powierzchni nie wigkszej niz 400m’. Rzemiosto za wyjgtkiem obiektow ustug Slusarskich i ustug
stolarskich. Ustugi naprawcze za wyjqgtkiem obiektow stuzqcych dziatalnosci wigzanej z naprawg i
diagnostykq pojazdow.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - Zapis zawarty w projekcie uchwaty,
w Rozdziale 3, § 14 ust 1 pkt 1 wskazuje jednoznacznie iz tereny oznaczone symbolem MNU sg
terenami dwu funkcyjnymi, na ktérych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jak i1 zabudowa uslugowa. Tereny te zostaly wskazane na rysunku planu jako przylegajace do drog
publicznych. W Swierklanach, na terenach wzdhiz drog wojewédzkich jak i gminnych wystepuje
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

73) uwagi nr 10.72 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 1 pkt 2 - dopisanie. ,,zabudowa ustugowa w ramach
ktorej dopuszcza sie ustugi oswiatowo-wychowawcze, gastronomie i rozrywke wylqcznie w zakresie barow
i kawiarni.”,, Lgcznos¢ i telekomunikacje wylgcznie w zakresie poczty i central telefonicznych”,
., elektrownie wiatrowe o wysokosci catkowitej konstrukcji nosnej nie przekraczajgcej 15m”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w skazane w uwadze typy zagospodarowania
terenu mieszczg si¢ w ramach wskazanej w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowy uslugowe;j,
oraz wskazanej w ramach zagospodarowania towarzyszacego infrastruktury technicznej. Ponadto
w planie nie mozna lokalizowa¢ zapisow warunkowych a takie w uwadze zostaty zaproponowane.

74) uwagi nr 10.73 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. I - prosze o bezwzgledne dopisanie zabronionego
przeznaczenia terenu. Zapis ten jest bardzo istotny w szczegolnosci przy ogolnym zapisie dotyczgcym
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwo$¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznosci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisOw ustaw, ratyfikowanych
umo6w migdzynarodowych i rozporzadzen.

75) uwagi nr 10.74 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2. pkt 1 do pkt 6 - zmianeg zapisu wskaznikow na
nastepujqce.- wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgca,
blizniacza, szeregowa) 30%, - wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej —
40%, - udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dla zabudowy mieszkaniowej i 30% dla
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zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, - wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalny 0,4 dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,6 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;.

Nie uwzglednia si¢ cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy do 30%.

Zaproponowany w planie maksymalny wskaznik w wysoko$ci 40% jest optymalny biorac pod uwage
minimalne powierzchnie dziatek jakie wskazano w planie oraz wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej. Uwzglednia si¢ uwage w zakresie doprecyzowania wskaznika powierzchni zabudowy poprzez
nie precyzowanie rodzaju zabudowy jaka jest obj¢ta danym wskaznikiem. Jest to zgodne z ostatnimi
rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody Slaskiego ktory zwraca uwage, iz wprowadzenie dla jednego
terenu dwoch wartosci tych samych wspotczynnikow bedzie budzito problemy interpretacyjne na etapie
wydawania pozwolenia zabudowy. Nie uwzglednia si¢ uwagi w_zakresie obnizenia maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy.Zgodnie z ustaleniami ,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany
zdnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej uksztattowanych i projektowanych MN wskazano maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy jako 0,8. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

76) uwagi nr 10.75 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 7 lit a - Powigzane z Uwagqg nr 64. Ograniczenie
wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych ale nie wiecej niz 10m dla dachow plaskich (lub
nizsze, nawet 8m — wysokos¢ domu typu Kloc Polski). Ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji
nadziemnych z poddaszem uzytkowym, ale nie wiecej niz 12m(lub pozostawienie 10m) dla dachow
wielospadowych. Ponownie, konieczne jest tutaj okreslenie kqtow dachow spadowych. Prosze ustali¢ je
jako dachy o kqcie od 30-45 stopni.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Obnizenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji bytoby ograniczeniem mozliwosci zabudowy ustalonym w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Swierklany. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13
Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztaltowanych i projektowanych MN
wskazano maksymalng wysokos¢ zabudowy jako 2,5 kondygnacji w przypadku dachow
wielospadowych ale nie wigcej niz 12 m. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium

77) uwagi nr 10.76 dotyczacej: Rozdziat 3 § 14 ust. 2 pkt 7 lit. bi ¢ - Zgodnie z Uwagg 635.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn uzasadnienie jak uwaga nr 10.65
78) uwagi nr 10.77 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 7 lit. f - Zgodnie z Uwagg 66

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn -uzasadnienie jak uwaga nr 10.66
79) uwagi nr 10.78, 10.79 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 8 - Zgodnie z Uwagg 67.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - uzasadnienie jak uwaga nr 10.67

80) uwagi nr 10.80 dotyczacej: Rozdzial 3 § 14 ust. 2 pkt 10 - Dopuszczalna powierzchnia obiektow
handlowych (1200m?) jest zdecydowanie za duza. Takie obiekty handlowe (o wielkosci Jankowickiego
budynku Biedronki) nalezy dopuszczaé tylko i wylgcznie w terenach ustugowych typu U.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ,,powierzchnie
sprzedazy” — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa
si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.). Rozmieszczenie obiektéw handlowych wptywa na sposob zagospodarowania terenu,
a jezeli tak to decydowanie o ich rozmieszczeniu i wielkosci powierzchni calkowitej obiektow
budowlanych, w tym obiektow handlowych i powierzchni sprzedazy miesci si¢ w uprawnieniach
planistycznych gminy. Okoliczno$¢, iz powierzchnia sprzedazy nie zostala wyraznie przywotana
w art. 15 ust. 2 pkt 6 u. p. z. p. nie oznacza, iz nie nalezy do parametréw i wskaznikéw ksztattowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w tym przepisie. Przepis ten nie zawiera
bowiem zamknigtego katalogu parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Ponadto zapis ten ma ograniczy¢ lokalizacje ustlug handlu do wskazanej
maksymalnej powierzchni sprzedazy i jednocze$nie musi by¢ czytany tacznie z zapisem dotyczacym
nakazu lokalizacji wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych i wewnetrznych.

81) uwagi nr 10.81dotyczacej: Rozdziat 3 § 14 ust. 3.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: n ieuwzglednia si¢ uwagi w zakresie
wydzielenia osobnego paragrafu i zamieszczenia tam zasad scalenia i podzialu nieruchomosci. Taka
konstrukcja tekstu uchwaty umozliwia tatwiejsze powigzanie wydzielonych terendw ze szczegotowymi
zasadami scalania i podziatu nieruchomosci.

82) uwagi nr 10.82a dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 1 pkt 1 - zmiang zapisu na: , przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa w ramach ktorej dopuszcza sie:

- biura

- ustugi zdrowia za wyjgtkiem szpitali,

- ustugi pielegnacyjne,

- handel detaliczny,

- handel hurtowy,

- rzemiosto, niekwalifikujqce si¢ pod przedsiewzigcia.
- ustugi naprawcze,

- ustugi oSwiatowo- wychowawcze,

- gastronomig i rozrywke,

- lgcznoscé i telekomunikacje,

- opieke nad zwierzetami za wyjqtkiem schronisk dla zwierzqt,
- ustugi turystyczne,

- obstuge komunikacji drogowej”

Dopisanie rowniez takiej uwagi ktorg sugeruje zawrze¢ w definicjach do Planu: ,,istniejgce
budynki, za wyjgtkiem zakwalifikowanych jako Przedsiewziecia, o funkcji innej niz ustalone
przeznaczenie terenu w ktorego granicach si¢ znajdujq mogg by¢ remontowane, przebudowywane lub
rozbudowywane o nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej istniejgcej w dniu wejscia w Zycie
niniejszej uchwaty.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z definicja zawartg w pkt 13)
projektu uchwaty poprzez zabudowe uslugowa, uslugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki
uzytecznosci publicznej zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi. Definicja
budynkéw uzytecznosci znajduje si¢ § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U z 18.09.2015 r. poz.1422) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spolecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, uslug, w tym ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji; za budynek uzyteczno$ci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub
socjalny. W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wskazywania dopuszczen w ramach juz
definiowanej zabudowy ustugowej. Dodatkowo zapisy dotyczace postepowania z zabudowa istniejaca
znajduja si¢ juz w projekcie uchwaty, w §4.

82) uwagi nr 10.83 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 1 pkt 2 lit. a- likwidacje dopuszczenia: ,,zabudowa
mieszkaniowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowq”.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z apis dopuszczajagcy zabudowe
mieszkaniowa zwigzana z dzialalnoscia uslugowa jest w wigkszosci zgodny ze stanem istniejacym,
gdzie na dzialce budowlanej znajduje si¢ budynek ustugowy i mieszkaniowy witasciciela ushugi.

83) uwagi nr 10.84 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 1 pkt 2 lit. b - okreslenie terenow na ktorych mogq by¢
sytuowane stacje paliw. Terenu U niejednokrotnie znajdujq sie miedzy zabudowq mieszkaniowq, z dala od
glownych ciggow komunikacyjnych.Powyzszy problem dotyczy rowniez: Rozdzial 3, §15. 1. 2) ¢) — stacje
obstugi pojazdow.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: zgodnie z ustaleniami ,.Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej dopuszczono
lokalizacj¢ stacji paliw. Ponadto lokalizacja stacji paliw musi odbywaé si¢ zgodnie przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne shuzace do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2014 r. poz.1853). Dodatkowo zapisy projektu planu
w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stanowig obostrzenia co do
dowolnego lokalizowania stacji paliw.

84) uwagi nr 10.85 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. I pkt 2 - dopuszczenie rowniez:,, Zabudowa ustug sportu
i rekreacji w ramach ktorej dopuszcza sig: sport i rekreacje wytgcznie w zakresie sitowni, tazni i saun.
Zabudowa produkcyjna w ramach ktorej dopuszcza sie: produkcje drobng, sktadyi magazyny.”

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z definicjg zawarta w pkt 13)
projektu uchwaty poprzez zabudowe ustugowq, ustugi - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci
publicznej zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi. Definicja budynkéw uzytecznosci
znajduje si¢ § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 18.09.2015 1.
poz. 1422) budynku uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki,
sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym
srodladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek
uzytecznos$ci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny. W zwiazku z powyzszym na
terenach mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej sportu i rekreacji. Nie uwzglednia si¢ uwagi
w zakresie dopuszczenia w ramach zabudowy uslugowej - zabudowy produkcyjnej w ramach ktorej
dopuszcza si¢ produkcje drobng, sklady i magazyny. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIIl/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 1.) na terenach zabudowy ushugowej jako podstawowy
i dopuszczalny kierunek zagospodarowania nie wskazano zabudowy produkcyjnej. Zabudowa
produkcyjna wskazana jest jako odrgbne przeznaczenie oznaczona symbolem PU - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug uksztattowane i projektowane.

85) uwagi nr 10.86dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 1 - okreslenie zabronionego sposobu zagospodarowania
terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylgcznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma konieczno$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego.

86) uwagi nr 10.87 dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 2 pkt 3 - zwigkszenie udziatu procentowego terenow
biologicznie czynnego z 20% na 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztattowanych i
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projektowanych U wskazano minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w wysokosci minimum 20%.
Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

87) uwagi nr 10.88 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 2 pkt 4 lit. a - nieokreslanie wspolczynnika minimalnego
lub pozostawié¢ go na niskim poziomie np. 0,025.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: u stalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu wynika z obowiazku okre§lonego w art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80. poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz z pkt 6 w § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym nie mozna odstgpi¢ od wyznaczenia minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Ponadto obnizenie minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenach ustlugowych stwarza
mozliwos¢ ich ekstensywnego wykorzystania i powstania niepozadanych obiektow.

88) uwagi nr 10.89 dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. a do lit. ¢ - ograniczenie wysokosci budynkow
do 2 kondygnacji i 10m dla dachow ptaskich i 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym i 12m dla dachow
skosnych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Obnizenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji bytoby ograniczeniem mozliwosci zabudowy ustalonym w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Swierklany. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13
Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r1.) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej uksztattowanych i projektowanych MN
wskazano maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako 2,5 kondygnacji w przypadku dachow
wielospadowych ale nie wigcej niz 12m. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.
Whioskowane ujednolicenie i ograniczenie wysokosci zabudowy garazy i budynkow gospodarczych do
3,5 m w przypadku dachéw ptaskich jest ograniczeniem mozliwosci zagospodarowania. Ponadto
ograniczenie wysoko$ci budynkow gospodarczych i garazy do 5 metréw jest réwniez bezzasadne.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji na dzialce budynku gospodarczego i garazu o wysokoSci
maksymalnej do 6 m i jednej kondygnacji naziemnej umozliwi racjonalne wykorzystanie
nieruchomosci.

89) uwagi nr 10.90 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. - -zapisanie wytycznych co do dachu zgodnie
z Uwaggq nr 66.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn - rozstrzygniecie jak uwaga nr 10.66

90) uwagi nr 10.90a dotyczacej: Rozdzial 3 § 15 ust. 2 pkt 7. - wielko$¢ obiektow handlowych okreslenie
przez Rad¢ Gminy Swierklany.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztattowanych
i projektowanych U wskazano jako podstawowy kierunek zagospodarowania - zabudowa ustug handlu
detalicznego, budynki lub ich czeéci przeznaczone na ushugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?. Ustalenia zawarte w planie odno$nie obiektow handlu do 2000 m?, jak i ustalenie
W przeznaczeniu terendow w ramach zabudowy ustugowej, uslug handlu nie naruszaja przepiséw
odrebnych i nie sg sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami. Ustalenia projektu planu sa zgodne
z ustaleniami Studium.

91) uwagi nr 10.91 dotyczacej: Rozdziat 3 § 15 ust. 3 - nie okresla¢ minimalnej wielkoSci dziatki. Jesli
Jjednak jest ona konieczna to prosze zmniejszy¢ jg do 1000m?*

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztalttowanych
i projektowanych U wskazano zalecang powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
ustugowej i produkcyjno — ustugowej i ushugowo- mieszkaniowej - min. 1500 m?, dla obiektow ustug
handlu min. 2000 m?. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium. Nieuwzglednia si¢
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uwagi w zakresie wydzielenia osobnego paragrafu i zamieszczenia tam zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci. Taka konstrukcja tekstu uchwaly umozliwia tatwiejsze powiazanie wydzielonych
terenow ze szczegotowymi zasadami scalania i podziatu nieruchomosci.

92) uwagi nr 10.92 dotyczacej: Rozdzial 3 § 16 ust. 2 pkt 4 - nie okreslanie minimalnego wspotczynnika
intensywnosci zabudowy. Jesli to konieczne to o bardzo matej wartosci np. 0.025.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
terenu wynika z obowiazku okre§lonego w art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80. poz. 717 z pdzn. zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz z pkt 6 w § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym nie mozna odstapi¢ od wyznaczenia minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
Ponadto obnizenie minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na terenach ustug kultu religijnego
stwarza mozliwosc¢ ich ekstensywnego wykorzystania i powstania niepozadanych obiektow.

93) uwagi nr 10.94 dotyczacej: Rozdzial 3 § 16 ust. 3 - zapisy dotyczqce tego punktu uwzgledni¢ w
oddzielnym paragrafie zgodnie z Uwagg nr 67

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: rozstrzygniecie jak uwaga nr 10.67
94) uwagi nr 10.95 dotyczacej: Rozdziat 3 § 17 ust. 2. pkt 3 - dopisanie przeznaczenia zabronionego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W zwiazku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylgcznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznos$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisow ustaw, ratyfikowanych
umo6w miedzynarodowych i rozporzadzen.

95) uwagi nr 10.96 dotyczacej: Rozdzial 3 § 17 ust. 2. pkt 3 - zwigkszenie udziatu procentowego terenu
biologicznie czynnego do 30%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: z godnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztaltowanych
i projektowanych U wskazano minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w wysoko$ci minimum
20%. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

96) uwagi nr 10.98 dotyczacej: Rozdziat 3 § 17 ust. 3 - nie okresla¢ wymagan co do wielkosci dziatki lub
ustali¢ minimalne na poziomie 1000m?

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach zabudowy ustugowej uksztattowanych
i projektowanych U (obejmujacych wustugi os$wiaty) wskazano =zalecang powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej i produkcyjno — ustugowej i ushugowo- mieszkaniowe;j -
min. 1500 m?, dla obiektow ustug handlu min. 2000 m?. Ustalenia projektu planu sa zgodne z
ustaleniami Studium. Nieuwzglednia si¢ uwagi w zakresie wydzielenia osobnego paragrafu i
zamieszczenia tam zasad scalenia i podzialu nieruchomosci. Taka konstrukcja tekstu uchwaty umozliwia
latwiejsze powigzanie wydzielonych terenow ze szczegdélowymi zasadami scalania i podziatu
nieruchomosci.

97) uwagi nr 10.102 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 1 - dopisanie do przeznaczenia podstawowego:
“a) produkcje przemystowq, b) produkcje drobng, c) sktady i magazyny.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest tabela podstawowych barwnych oznaczen graficznych



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -52- Poz. 411

i literowych dotyczacych przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu
miejscowego. W ramach terenow zabudowy techniczno — produkcyjnej wskazano tereny obiektow
produkcyjnych sktadow i magazyndéw (symbol P). W zwigzku z powyzszym nie mozna zmieniaé
zapisoOw brzmienia rozporzadzenia — stanowi to naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego.

98) uwagi nr 10.103.1 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 1 pkt 2- jako przeznaczenie dopuszczalne
dopisac:,, Zabudowa ustugowa w ramach ktorej dopuszcza sie: a) biura, b) rzemiosto, c) ustugi naprawcze,
d) handel hurtowy, e) obstuge komunikacji drogowej”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Na terenach oznaczonych symbolem PU jako
przeznaczenie podstawowe zapisano obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ushugi. Zgodnie
z definicjg zawartag w pkt 13) projektu uchwaly poprzez zabudowe ustugowq, ustugi - nalezy przez to
rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z obiektami towarzyszacymi.
Definicja budynkow uzytecznosci znajduje si¢ §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U z 18.09.2015r. poz.1422) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obslugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim Iub wodnym $rédladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny.
W zwiazku z powyzszym bezzasadne jest dopisanie zabudowy ustugowej do przeznaczenia
dopuszczalnego jak zapisana jest jako przeznaczenie podstawowe.

99) uwagi nr 10.103.2dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 1 - likwidacje zapisu dopuszczajgcego ,, maksimum
dwa wbudowane mieszkania stuzbowe” lub okresli¢ definicje mieszkania stuzbowego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: na terenach oznaczonych symbolem PU jako
przeznaczenie podstawowe zapisano obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi. Na terenach
dopuszczono jako przeznaczenie dopuszczalne maksimum dwa wbudowane mieszkania stuzbowe ktore
majg by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem podstawowym. Zapis taki umozliwia wbudowanie
w budynek produkcyjny, z zachowaniem przepisow odrebnych mieszkan stuzbowych lub mieszkania
wilascicieli, wtadajacych albo zarzadcow obiektu o przeznaczeniu podstawowym. Daje to mozliwosé
zapewnienia mieszkania pracownikom zatrudnionym w obiekcie.

100) uwagi nr 10.103.3 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. I - okreslenie miejsca gdzie mogq by¢ lokalizowane
stacje paliw — wyznaczy¢ konkretne tereny lub zapisa¢ w przyktadowy sposob ,, stacje paliw tylko
w bezposrednim sqsiedztwie drog powiatowych i wojewodzkich”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2014 r. poz.1853) wyznaczaja warunki jakim winny odpowiada¢ lokalizacje stacji paliw. Dla
lokalizacji nowych stacji paliw w projekcie planu wskazano terenu ustlugowe oraz terenu obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug. Stanowig one duze kompleksy wydzielonych obszarow
polozonych przy drogach glownych, zbiorczych badz lokalnych.

101) uwagi nr 10.103.4 dotyczacej: Rozdzial 3 § 19 ust. 1 - wykasowanie przeznaczenia dopuszczalnego
,, hotele i motele”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Ze wzglgdu na korzystne polozenie Gminy
Swierklany tuz przy autostradzie Al, wskazano w przeznaczeniu dla terenéw obiektow produkcyjnych
sktadoéw, magazyndéw i ushug jako przeznaczenie dopuszczalne hotele i motele. Zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach PU (tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug uksztattowane i projektowane) wskazano jako
przeznaczenie dopuszczalne hotele i motele. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.
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102) uwagi nr 10.103.5 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 wust. 1 - brak zakazanego uzZytkowania
i zagospodarowania terenu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwo$¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznosci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepiséw ustaw, ratyfikowanych
umo6w migdzynarodowych i rozporzadzen.

103) uwagi nr 10.104 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 2 pkt 5 lit. a i f - ograniczenie wysokosci tych
obiektow do 12 m. Wykreslenie punktu f) lub zapisania go w formie: ,, ksztait dachu — nie okresla si¢”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady
Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) na terenach PU (tereny obicktow produkcyjnych,
sktadow, magazyndéw i ustug uksztattowane i projektowane) wskazano dla zabudowy produkcyjnej
i uslugowej maksymalng wysoko$¢ budynkéw 15 m, w tym jednokondygnacyjne hale - 10,0 m.
Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium. Ponadto, stosownie do przepisu art. 15 ust. 2
pkt 6 u.p.zp., w zw. z § 4 pkt 6 rozporzadzenia, w planic miejscowym przy ustalaniu zasad
ksztattowania zabudowy okresla si¢ obowigzkowo geometrie dachu. Wskazany w uwadze brak
okreslenia ksztattu dachu prowadzi do odstgpienia od ustalenia wymaganego przepisami prawa
parametru ksztattowania zabudowy jakim jest geometria dachu.

104) uwagi nr 10.105 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 2 pkt 6 - dopisanie nastepujqcej sentencji. “Dla
nieruchomosci graniczqcych z terenami zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz zabudowanymi
nieruchomosciami zwigzanymi z stalym pobytem ludzi ustala sie obowigzek wprowadzenia pasow zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz Sm wzdluz granic tych terenow.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Proponowany zapis ogranicza mozliwo$¢
zagospodarowania na terenach PU (tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow i ustug
uksztattowane i projektowane). Do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego odnosza si¢
przepisy rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 283), w mysl ktorych niedopuszczalne jest stosowanie w
ustaleniach planu zwrotow nieostrych, niewymiernych, czyli pozwalajacych na bardzo szeroka
interpretacje ich znaczenia, a takze sformulowan nieprecyzyjnych, co stanowi naruszenie § 25 ust 1
ZTP. Tym samym taka redakcja przepisow planu jest niedopuszczalna.

105) uwagi nr 10.106 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 2 pkt 7 - likwidacja realizacji obiektow handlowych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zapis zawarty w projekcie uchwaly ma za
zadanie ograniczenie maksymalnej powierzchni obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 2000 m?. Zgodnie z ustaleniami ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 r.) na terenach PU (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ushug
uksztattowane i projektowane) wskazano jako podstawowy kierunek zagospodarowania terenow
zabudowe uslug handlu detalicznego, budynki lub ich czeg$ci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami
Studium.

106) uwagi nr 10.107 dotyczacej: Rozdziat 3 § 19 ust. 3 - Zgodnie z Uwaga nr 67.
Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: rozstrzygniecie jak uwaga nr 10.67
107) uwagi nr 10.108 dotyczacej: Rozdziat 3 §21 - Prosz¢ o ponowne okreslenie wytycznych dla terenu,
zapisanych w sposob analogiczny dla uwag dotyczqcych terenow wczesniejszych.
Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
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mozliwos¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylgcznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma koniecznos$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego. Ponadto wskazywanie
kategorii obiektow w planie miejscowym jest naruszeniem zasad tworzenia planu miejscowego
poniewaz w uchwale nie powtarza si¢ i nie modyfikuje brzmienia przepisOw ustaw, ratyfikowanych
umo6w miedzynarodowych i rozporzadzen.

107) uwagi nr 10.109 dotyczacej: Rozdzial 3 §25 - ponowne przeanalizowanie planowanych terenow
dolesien ZLd.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Podstawowym aktem prawnym regulujagcym
problematyke zalesien jest ustawa o lasach, ktéra zawiera zapisy dotyczace m.in.: okreslenia rodzajow
gruntow, ktore mogag by¢ przeznaczone do zalesienia (nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz inne), wraz ze wskazaniem pozadanych funkcji
srodowiskowych zalesien (zapobieganie erozji i stepowieniu, ochrona wod, lesna rekultywacja gruntéw,
ustalanie wydm i lotnych piaskéw); Drugim istotnym elementem jest wyznaczenie granicy polno —
lesnej. Efektem wprowadzenia roslinnosci lesnej na grunty niele$ne nie zawsze bedzie las. Celem
dzialan wilasciciela gruntu, zgodnie z jego potrzebami oraz wystgpujagcymi warunkami, moze by¢
zadrzewienie, zalozenie plantacji gatunkow drzewiastych lub zespotu roslinnego stuzacego rekultywacji
zdegradowanych gruntéw. Odsunigcie zabudowy od granicy dolesienia ktére w przysztosci moze staé
si¢ lasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi umozliwi stworzenie strefy ekotonowej. W zwigzku
z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania dodatkowych pasow terenéw rolnych na terenach
dolesien.

108) uwagi nr 10.110 dotyczacej: Rozdzial 3 §27 - dokiadne okreslenie jakie obiekty sq dopuszczalne,
okreslenie zabronionego zagospodarowania terenu wraz z odniesieniem si¢ do zakazanej zabudowy,
okreslenie w jakiej lokalizacji takie obiekty mogq by¢ lokalizowane. Sugeruje dopisac ,, mozliwosé¢
lokalizacji bezposrednio przy terenach przeznaczonych pod zabudowe bezposrednio przy drodze”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu zdefiniowano przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne. Wskazano réwniez
mozliwo$¢ lokalizowania zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniom wskazanym dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W zwigzku z powyzszym na
terenach wskazanych w planie mozna lokalizowa¢ wylacznie to co wskazane jest jako w/w
przeznaczenia. Nie ma konieczno$ci wskazywania przeznaczenia zabronionego.

Na terenach rolnych zgodnie z projektem uchwaly dopuszczono wytacznie obiekty stuzace produkeji
rolniczej 1 jednoczesnie zakazano zabudowy innej niz wymienione obiekty. Z zwigzku z powyzszym nie
dopuszcza si¢ lokalizowania na terenach rolnych zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z produkcja
rolnicza.

109) uwagi nr 10.111 dotyczacej: Rozdzial 3 §30, §31 - nie okreslacé formy oraz ksztattow dachu.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Stosownie do przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6
u.p.z.p., w zw. z § 4 pkt 6 rozporzadzenia, w planie miejscowym przy ustalaniu zasad ksztaltowania
zabudowy okresla si¢ obowigzkowo geometri¢ dachu. Wskazany w uwadze brak okreslenia ksztattu
dachu prowadzi do odstgpienia od ustalenia wymaganego przepisami prawa parametru ksztalttowania
zabudowy jakim jest geometria dachu.

110) uwagi nr 10.112 dotyczacej: Rozdzial 3 §33 - uzupetnienie rysunku planu o brakujqce linie zabudowy
od drog KX oraz KDX. Okreslenie minimalnej odleglosci obiektow od linii rozgraniczajqcych drogi KX
oraz KDX. Prosze¢ o podanie minimalnej odleglosci zabudowy od drog dojazdowych ktore nie zostaly
wrysowane w Projekcie Planu (np siegacze na ul. Polnej).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z Ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U.2016.0.1440 t.j) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢
usytuowane w odleglosci okreslonej od zewngtrznej krawedzi jezdni drog publicznych. Nie wskazuje
si¢ tam odlegto$ci od drog nie parametrowych i nie bedacych drogami gminnymi.

W zwiazku z powyzszym brak jest podstawy do wrysowania i okre§lenia nieprzekraczanej linii
zabudowy od drég KX i KDX. Ponadto na rysunku planu nie wskazywano wszystkich dojazdow i drog
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ktore spelnialyby minimalny parametr dojazdu okreslonego w par. 14 pkt 1- 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 18.09.2015 r. poz.1422). Poszerzenie tych drog
wigzatoby si¢ z wykupami czgéci nieruchomosci od wlascicieli dziatek.

111) uwagi nr 10.113 dotyczacej: wzoru wniosku do sktadania uwag do Projektu niniejszego Planu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zamieszczony na stronie internetowej
formularz uwagi stanowit jedynie mozliwy wzor do wykorzystania. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego formutowano tre$¢ ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. W tresci ogloszenia zgodnie z w/w rozporzadzenia zawarto sformulowanie iz
uwagi nalezy sktadaé na pismie do Wéjta Gminy Swierklany z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej 1 adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy. Zataczenie wzoru
uwagi miato na celu uporzadkowanie tresci wniesionych uwag biorac pod uwage iz prawie jednocze$nie
bedg wyktadane 4 plany miejscowe odnoszace si¢ do catej gminy. Zatacznik graficzny w skali 1:5000
miat na celu wskazanie orientacyjne lokalizacji dziatki badz terenu objetego uwaga.

7. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Panstwa I.M. i T.M. uwagi nr 11 dotyczacej: przeksztalcenia
dziatki rolno — budowlanej w dziatke budowlang.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
Jednakze na etapie okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z p6ézn. zm.) art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6)
wystepuje o: ¢) zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Dziatka objeta uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej
wystgpiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntOw
rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—
263/16 nie wyrazil zgody na zmiane przeznaczenia cze$ci dziatki na cele nierolnicze. Uzasadnil swa
decyzje, iz grunty dla ktorych nie wyrazil zgody stanowig zwarte kompleksy rolne, ponadto sa oddalone od
istniejacej zabudowy. Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowiazujacych
planach terendw mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostaly wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie
z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. I.4. Wytyczne okre$lania
kierunkow zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy
nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drog publicznych i infrastruktury
technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo
ustugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci terendow, ktore: lit. b) posiadaja zgod¢ na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia zabudowy.
Niewielki fragment dzialki poza klasa III gruntu rolnego znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowg¢ mieszkaniowa.

8. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pania R.S., Pania B.W. i Pana K.K. uwagi nr 12 dotyczacej:
dopisania do tresci definicji ustug konsumpcyjnych zawartej w projekcie planu stacji paliw oraz stacji kontroli
pojazdow.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIIl/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostal w czesci jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztaltowane
i projektowane MN. Biorgc pod uwage sgsiedztwo istniejgcych terenow mieszkaniowych, dopuszczenie
realizacji stacji paliw w ramach uslug konsumpcyjnych bylo naruszeniem przepisOw rozporzadzenia
Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne shuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych
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iich usytuowanie (Dz.U. z 2014 r. poz.1853). Dla lokalizacji nowych stacji paliw w projekcie planu
wskazano terenu uslugowe oraz terenu obiektoéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug.

9. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez RSP Jankowice Budniok, Kula, Zielinski Sp.J. uwagi nr 13
dotyczacej: zmiany przeznaczenia dziatek z rolnych na budowlane,z przeznaczeniem na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MNU).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego”
(Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. 4. Wytyczne
okreslania kierunkéw zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu unikniecia obcigzenia
budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drdg publicznych
i infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo ustlugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie
przewidzianych do uruchomienia w pierwszej kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadaja zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne i lit. ¢) nie powoduja rozproszenia
zabudowy. Dzialki obj¢te uwaga potozone sg poza zwarta zabudowa mieszkaniowa, nie posiadaja dostepu
do drogi publicznej. Wiaczenie ich do kompleksu zabudowy mieszkaniowej powodowatoby negatywne
zjawisko chaotycznego rozlewania si¢ zabudowy i brak racjonalnego jej rozmieszczenia w przestrzeni, co
podniostoby koszty funkcjonowania gminy (wysokie koszty budowy infrastruktury technicznej
i spotecznej).

10. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Panig S.L. uwagi nr 14 dotyczacej: wprowadzenia zmianyw planie
dla dzialek na teren z prawem zabudowy (w chwili obecnej dz. wpisane sq jako las).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z uzyskang aktualng mapa zasadnicza
i ewidencyjng ze Starostwa Powiatowego wg stanu na listopad 2015r. zaznaczony na planie terenu lesnego
stanowi uzytek Ls — leSny. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”  (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia
20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny lasu. Wskazanie dziatki jako
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 11MN zgodnie z uwaga jest
niemozliwe, poniewaz granica terendéw mieszkaniowych zostata wyznaczona w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ustalen studium.

11. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana K.L. uwagi nr 15 dotyczacej: wprowadzenia zmianyw planie
dla dziatki z rolniczej na teren z prawem zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z uzyskana aktualng mapg zasadniczg
i ewidencyjng ze Starostwa Powiatowego wg stanu na listopad 2015r. fragment zaznaczonego na planie
terenu lesnego stanowi uzytek Ls — leSny. Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany
z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny lasu oraz teren rolniczy.
Wskazanie dziatki jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 11MN
zgodnie z wnioskiem jest niemozliwe, poniewaz granica terené6w mieszkaniowych zostala wyznaczona
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium.

12. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pania B.W. uwagi nr 16 dotyczacej: przekwalifikowania terenow
rolnych na tereny budowlane zgodnie z zatwierdzonym studium w 2013r. w ktorym te tereny przewidziane
zostaly jako budowlane.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z ustaleniami ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy
Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dziatki objety uwaga, wskazany zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane MN.
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Jednakze na etapie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z pézn. zm.) Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego.... pkt 6)
wystepuje o: ¢) zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne. Dziatka objeta uwaga stanowi grunt rolny III klasy dla ktorej
wystapiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa w swej decyzji z dnia 23 sierpnia 2016 r. znak GZtr—602—
263/16 nie wyrazitl zgody na zmian¢ przeznaczenia czg¢$ci dzialki na cele nierolnicze. Uzasadnit swa
decyzje, iz grunty dla ktérych nie wyrazil zgody stanowia zwarte kompleksy rolne, ponadto sa oddalone od
istniejacej zabudowy. Dodatkowo Gmina Swierklany posiada nadmiar wyznaczonych w obowigzujacych
planach terenow mieszkaniowych ktore dotychczas nie zostalty wykorzystane pod zabudowe. Zgodnie z
ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) w pkt. 1.4. Wytyczne okre$lania
kierunkéw zagospodarowania w planach miejscowych, 1.4.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy
nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwigzanymi z realizacja drog publicznych i infrastruktury
technicznej przyjmuje si¢ warunki uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo
ustugowych MN w planach miejscowych, zdyscyplinowane i ograniczone uruchamianie przewidzianych do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci terenow, ktore: lit. b) posiadajg zgode na zmian¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne 1 lit. c) nie powoduja rozproszenia zabudowy.
Niewielki fragment dzialki poza klasa III gruntu rolnego znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowg¢ mieszkaniowa.

13. Nie uwzglednié cze$ci wniesionej przez Panal..M. uwagi nr 1 wniesionej po terminie i dotyczacej:
powiekszenia terenow budowlanych celem ich zabudowy i podziatu pod dziatki budowlane.

Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi w zakresie przeznaczenia calej dzialki pod zabudowe
z nastepujacych przyczyn : Dzialka posiada ona dojazd drogi publicznej oraz zgodnie z ustaleniami
»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
Nr 189/XXVIII/13 Rady Gminy Swierklany z dnia 20 czerwca 2013 r.) teren dzialki 667/1 i 668/1, objety
uwagg, wskazany zostal w czeSci jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
mieszkaniowo - uslugowej uksztaltowane i projektowane MN i w czeSci jako tereny rolne. Zatem
pozostawia si¢ wigksza czgs¢ dziatki jako tereny rolne.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego - 58— Poz. 411

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 171/XXVI/17
Rady Gminy Swierklany
z dnia 3 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swierklany o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Swierklany dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), ustala:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu: infrastruktury technicznej i drog
publicznych, nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedzie gmina Swierklany.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionej w ust. 1 beda:
1) $rodki wiasne gminy Swierklany;

2) $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorej mowa w ust.l przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢
pozyskiwania §rodkow finansowych.
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