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UCHWALA NR XXX1/219/2017
RADY GMINY CIASNA

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z pdzn.zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2016r. poz. 778 z pdzn. zm.),
po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciasna przyjetego Uchwala Nr XXI1/140/2012 z dnia 20.04.2012 r. z p6zniejszymi
zmianami, Rada Gminy w Ciasnej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Ciasna
w miejscowosci Ciasna, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje nieruchomos$¢ o powierzchni ok. 9,4 ara w miejscowosci Ciasna, w granicach ustalonych
na rysunkach planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie =z zalacznikiem graficznym do Uchwatly
Nr XVII/122/2016 Rady Gminy w Ciasnej z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1- stanowiacy rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy
integralng czes¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — nie stanowiacy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowiacy ustalen planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych, w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupeilnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czeéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu;

7) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ushugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu;

8) drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu idobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana 1iktéra nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

11) zieleni naturalnej— nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, tj. niekultywowane drzewa, krzewy,
byliny, rosliny okrywowe i trawy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne obowigzujacymi na dzien uchwalenia
planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyj¢tym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu wraz z numerem oraz oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu —
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 2531

1) teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ przeznaczony wylgcznie na cele zgodne zich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale Il oraz zasadami okre§lonymi w dalszych przepisach planu.

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych i dojsé,
zielen urzadzong, zielen naturalna, obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia oraz oczka wodne, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) budynki drobnej wytwodrczosci irzemiosta oraz budynki gospodarcze igaraze wolnostojace nalezy
lokalizowa¢ w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia
Rozdziatu II nie stanowig inacze;j.

4) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zapewni¢ ciggtos$¢ przeptywu istniejagcych rowow i ciekow,

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

4) Nakaz uwzglednienia lokalizacji obszaru objetego planem w niedalekim sgsiedztwie cmentarza, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, gdyZz na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek— 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 16 m,

c) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 lub zgodnie
z istniejgcym uksztaltowaniem.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

2) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachéw:
- dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej w przedziale:
- 20 - 45 dla budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,
- 15 - 30° dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
- dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ facjatek, lukarn i doswietlen,

- zakaz stosowania dachow o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy.
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b) pokrycie dachu — dachowki, r6zne materialy i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, faliste,
gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami; zakaz stosowania materialow typu
papa na lepiku na dachach o pochyleniu wigkszym niz 15°,

c) materialy wykonczeniowe elewacji:
- stosowanie materiatow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegla, kamien, drewno, dachoéwka ceramiczna,

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow imitujagcych materiaty tradycyjne: elewacyjne ptytki ceramiczne
imitujagce kamien lub ceglg, blacha lub papa bitumiczna imitujagca dachowke ceramiczng lub
cementowa,

- zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych typu blacha falista, siding z wyjatkiem budynkow
zwiazanych z dziatalnoscia rzemie$lniczg.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
Nie okresla si¢ obszardéw przestrzeni publiczne;.
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru poprzez istniejacy uktad drogowy (istniejacy dostep do drogi publiczne;j):

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu za posrednictwem ciaggéw dojazdow niewydzielonych, o ktorych mowa w § 2
pkt 9;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2;
8. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi
oraz odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej zgodnie z zasadami
gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zasadami obowigzujacymi w gminie
Ciasna;

2) w zakresie wodociggéw ustala si¢:

a) teren obslugiwany bedzie poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa, zasilang z uje¢ wody polozonych na
obszarze gminy.

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie =z obowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) teren obstugiwany bedzie poprzez istniejaca  kanalizacje sanitarng odprowadzajaca S$cieki do
oczyszczalni Sciekow w Ciasnej,

4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) w zakresie gazownictwa ustala sie¢:

a) mozliwos¢ budowy sieci i urzadzen gazowych w celu obstugi terenu potozonego w granicach planu, jesli
nie narusza to innych ustalen planu,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:

a) podstawowe  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgce 1 projektowane  sieci
elektroenergetyczne,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych SN,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajgcej 40 kW;
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7) w zakresie cieplownictwa ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu paliw-mediow
przyjaznych $rodowisku, nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w formie kolektorow i paneli stonecznych, pomp ciepta itp., 0 mocy nie przekraczajacej 40 kW;

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

10) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowoéw melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze planu obowiazuje
ich ochrona i zachowanie ciaglosci poprzez:

a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego
lub cieku,

b) zachowanie paséw wolnych od ogrodzen oraz innych obiektéw i urzadzen budowlanych nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg cieku, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m - w pasach tych dopuszcza si¢
budowe urzadzen wodnych oraz prowadzenie robodt konserwacyjnych iregulacyjnych zwigzanych
z bezpieczenstwem  przeciwpowodziowym,  atakze  obiektow  infrastruktury  technicznej
i komunikacyjne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,05;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 9 m;
4) zachowa¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng — minimum 40%;

5) budynki mieszkalne wolnostojace;
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6) garaze moga by¢ wznoszone jako budynki dobudowane Iub wbudowane do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu ibudynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity;

7) ustugi podstawowe moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

§ 6. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optlatg w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciasna.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ciasna

Henryk Pluta
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/219/2017

Rady Gminy Ciasna
z dnia 28 marca 2017 r.

RYSUNEK PLANU
ZAEACZNIK GRAFICZNY NR 1

DO UCHWALY R X2 1201T

FADY GMINY W CIASME.

ZoMa 2B marca 2017 1.

SEALA 11000
OFMACTEMIA KA RYSUNEL PLANLE
— GIRAICACIPTRACCRWARL, PLARL HIE SSCONWEGD
T LMARCEGRANICZAMEA TEREN
TERER ZABUDCAYT MIDITHANKIWE ) JEDRORDOINNE )

o MIEPTLZERIUA CIAL KA LINLA TAN UDOWY

AY F
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/219/2017
Rady Gminy Ciasna
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowos$ci Ciasna

Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady

Nazwisko i imig . Wojta _Gminy
Data nazwa jednos tki’ 'Oznaczem’e . W sprawie zatgcznik do uchwaty nr .
Lp wplywu organizacyjne; Tresé uwagi meruchomosm, rozpatrzc?ma e Uwagl/ .
’ . . ktorej dotyczy uwagi zdnia ......... 2017 1. Uzasadnienie
uwagi i adres _ uwaga Nic .
zglaszajacego uwagi Uwzgle uwzel | Uwzgled Nie
d od. uwzgled.
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

Nie wptynely uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowo$ci Ciasna
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/219/2017
Rady Gminy Ciasna

z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Gminy w Ciasnej
rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity,
Dz. U. 22016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity, Dz. U.
z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.).

§ 1. Nie przewiduje si¢ poniesienia naktadow na infrastrukture¢ w zwigzku z realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna.
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