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UCHWALA NR XXXII1/611/17
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla cze$ci obszaru
gminy Chorzéw polozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2016r. poz.446 z pdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, iart. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1 iart. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 296 z pd6zniejszymi zmianami),

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”, przyjetego dnia 14 lipca
2016 r. uchwatg Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéw,

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czeéci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i1 Sosnowej iprzyjmuje ustalenia planu jako akt prawa
miejscowego.

Uchwata zawiera nastgpujace rozdzialy i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne:
— Przedmiot regulacji przepisami uchwaty;
— Definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w uchwale;
— Przepisy wspolne dla calego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegotowe:
— Przepisy szczegotowe dla terendw;
Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami uchwaly
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1. Przepisy uchwaty obejmuja obszar o powierzchni 14,59 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulic
Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej, ktorego granice sa okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty
Nr L/972/14 Rady Miasta Chorzéw zdnia 25 wrze$nia 2014 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy potozonej
w rejonie ulic: Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowe;.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy graficzng czgsé planu obowiazujacy z zakresie
nastepujacych oznaczen graficznych:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o okreslonych funkcjach, lub tereny o réoznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny,
w szczegolnoscei:

e) zasigg zrobow ptlytkiej eksploatacji,
f) wychodnie uskokow w stropie karbonu.
2) Zatacznik nr 2 — Wyrys ze studium w skali 1:20 000.

3) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego projektu
planu.

4) Zalacznik nr 4 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej oznaczone na rysunku planu symbolem M,
3) tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i KDD,
4) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

4.Dla terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolem identyfikacyjnym
obowigzuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogoélnych i szczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz graficzne, przedstawione na rysunku planu.

§ 2. Definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w uchwale
1. Pojecia uzywane w dalszej czes$ci uchwaty nalezy rozumiec jako:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowigcy przedmiot
niniejszej uchwaly.

2) obszar — caly obszar objety niniejszg uchwala.

3) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ioznaczona cyfrowo—
literowym symbolem identyfikacyjnym.

4) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne, anteny oraz
inne podobne obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu.

5) ustugi — ktorakolwiek z wymienionych form dziatalno$ci: handel detaliczny, komisowy (nie dotyczy
pojazdéw mechanicznych), gastronomia, serwis artykutdow uzytku osobistego i domowego, dziatalnosé
zwigzana z turystyka, poczta i telekomunikacja, obsluga i doradztwo prawnicze, rachunkowo—ksiegowe,
zarzadzanie nieruchomosci, administracja, dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem, fryzjerstwo,
ustugi kosmetyczne, itp. Do ustug nie zalicza si¢:
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a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, stanowigca granice ktdrej nie mozna przekroczy¢ elementami
elewacji budynkow lub ich czesci.

7) tablica informacyjna — urzadzenie wizualne przedstawiajace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia,
dojazdu, szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementow
marketingowych.

8) spojna forma architektoniczna — podobna forma znajdujacych si¢ w sagsiedztwie np. dachow, otworow
okiennych i drzwiowych, podobna kolorystyka, materiaty wykonczeniowe,

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zabudowa budynkami, o ktérych mowa w§3 pkt2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 1422 z pdzniejszymi
zmianami),

10) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa budynkami, o ktérych mowa w § 3 pkt4, lit. a
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 1422 z p6zniejszymi
zmianami),

2. Pozostale okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.

§ 3. Przepisy wspolne dla calego obszaru opracowania planu.
1. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, jako procesu
organizowanego przez gming.

2) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania ipodzialu nieruchomosci oile ich struktura
wlasnosciowa oraz dostgpno$s¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

3) Ustala si¢ zasadg scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pow. dziatki od 225 m?do 1500 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimalna pow. dziatki - 800 m?.

4) Ustala si¢ zasade prowadzenia linii podzialu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz rownoleglego
do istniejacego uktadu drogowego.

5) Ustala si¢ kat potozenia linii podziatu, o ktorych mowa w ust.3 w przedziale 50° do 90°.
6) Kazdy podziat terenu powinien uwzglednia¢ dostepnos$¢ do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) Na obszarze opracowania, dla nowej zabudowy irozbudowy istniejacych obiektéw obowiazuja linie
zabudowy mierzone od linii rozgraniczajacych jednostki zagospodarowania:

a) od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 63KDL1 — nieprzekraczalna linia zabudowy
6,0 m (pokazana na rysunku planu);

b) od drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 63KDD1 i 63KDD2 — obowiazujaca
linia zabudowy 6,0 m (pokazana na rysunku planu);

2) Na obszarze opracowania planu zakazuje si¢:
a) budowy obiektow gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane;
b) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 200 cm.

3) Przy realizacji nowych obicktow budowlanych oraz prowadzeniu robot budowlanych na istniejacych
obiektach, wymaga sie:
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a) harmonijnego wpisania w istniejace otoczenie;
b) stosowania spojnej formy architektonicznej i kolorystycznej;

c) szczegdlnej dbatosci o osiggnigcie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni i kubatury
zarowno w formie, detalu jak i uzytych materiatach, w tym dopuszcza si¢:

- stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztattowania bryly budynkow
z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej inwestycji,

- sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio przy niej.

4) Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o ile nie jest to zabronione w dalszej czesci uchwaty
oraz przepisami odrgbnymi mogg wystepowac:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne 1 parkingi;

b) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i rowerowo — piesze;

¢) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury w tym obiekty sportu i rekreacji;
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie §rodowiska w tym ochrony przed hatasem.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Na obszarze objetym planem, w zakresie umieszczania reklam, szyldow i tablic informacyjnych ustala si¢
zakaz:

a) budowy i montazu elementéw reklamowych i informacyjnych na terenach zieleni parkowej i izolacyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP oraz ZI;

b) budowy imontazu reklam, tablic informacyjnych iszyldow o zmiennej ekspozycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

¢) budowy i montazu tablic informacyjnych iszyldow o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 2m? na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.

2) Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ustalen pkt 1) lit. a) b) i ¢) instalacje¢ i montaz urzadzen reklamowych na
obiektach budowlanych przy zachowaniu nastgpujacych ograniczen:

a) montaz moze si¢ odbywac¢ tylko na ptaskich powierzchniach bez otworéow okiennych, drzwiowych i bez
detali architektonicznych;

b) wielko§¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podziatow architektonicznych, z uwzglgdnieniem
pkt 1) lit. ¢);

¢) umieszczanie reklam iszyldow na dachach budynkéw jest dopuszczalne wylacznie na obiektach
ustugowych, jedynie w przypadkach, gdy nie beda one deformowac bryty budynku.

3) Obowigzuje zakaz stosowania elementéw reklamowych §wietlnych lub podswietlanych z wyjatkiem tych,
ktore sa lokalizowane na terenie ustug przy zachowaniu warunkow okreslonych w pkt 1) lit. b). Oswietlenie
nie moze powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow, lub uzytkownikéw ruchu.

4) Ustalenia pkt 1) 2) i 3) nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Zakazuje si¢:

a) instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposdob mogacy negatywnie oddzialywac¢ na
srodowisko 1 zdrowie ludzi;

b) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywna emisje substancji

i energii, o ktérych mowa w art. 3 pkt 4) ustawy z27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 672 z pdzniejszymi zmianami);
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¢) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ktére nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych oraz odprowadzenia do kanalizacji Sciekéw przemystowych oraz wod
opadowych iroztopowych, ktére nie spetniajg obowiazujacych norm czystosci zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzniejszymi zmianami).

d) Stosowania materialow pylacych do utwardzenia powierzchni drog i parkingow.
2) Nakazuje sig:
a) stosowania retencji wod opadowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji;

b) oczyszczania $ciekow opadowych z substancji ropopochodnych iczesci statych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) realizacji nawierzchni ciggow pieszych rowerowych, parkingow i placow z materialtdw umozliwiajacych
wsigkanie wod opadowych do gruntu;

d) utrzymania poziomow elektromagnetycznych ponizej, lub co najmniej na poziomach dopuszczalnych
w ramach przepiséw odrgbnych.

3) Zgodnie z art. 114 ust. 1, w zwigzku z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz.U. z20161. poz. 672 z pdzniejszymi zmianami) wskazuje si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej oznaczone symbolem 63MN1, 63MN2, 63MN3, 63MN4, 63MNS5 i 63M1 dla ktérych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) Obowiazuje odbiér odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1997 r o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2016r. poz. 250 z poézniejszymi
zmianami)

5. Zasady zagospodarowania wynikajgce z ochrony terendow lub obiektow ustalonej na podstawie przepisow
odrebnych

1) Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a) z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 2134 z pdzniejszymi zmianami,
w tym istniejgce lub planowane obszary Natura 2000;

b) z dn. 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz. U. 2015 1. poz. 909 z p6zniejszymi
zmianami);

¢)z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446
z pozniejszymi zmianami), wtym obiekty wigczone do Gminnej Ewidencji Zabytkow i obszary
chronione na podstawie ustalen dla stref ochrony konserwatorskie;j.

2) Na obszarze planu nie wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ustawy z dnia 18 lipca
2001 roku Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzniejszymi zmianami);

b) tereny zagrozone ruchem masowym ziemi, o ktorym mowa w dziele IV ustawy z 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6ézniejszymi zmianami).

3) W zwiazku z prowadzong w przesztosci powierzchniowg ipodziemng eksploatacja wegla kamiennego
obowiazuje odpowiednie stosowanie przepisow ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 672 z pézniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

4) W pdinocnej czesci obszaru wystepuja strefy wychodni uskokow w stropie karbonu.

5) Obszar potozony jest nad udokumentowanym zlozem wegla kamiennego ,,Barbara Chorzow 2” oraz
"Polska - Wirek".

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
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a) wlaczenie obszaru do drogi publicznej poprzez drogg zbiorcza planowang po zachodniej granicy obszaru
polaczona z ulica Siemianowicka, droge lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 63 KDL1, drogi
dojazdowe oznaczone symbolami 63KDD1 i S3KDD2 oraz sie¢ istniejagcych iplanowanych dréog
wewngtrznych;

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego w sposob zapewniajacy
wlasciwg obstuge terendw i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikéw.

2) State miejsca postojowe i parkingowe zwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg si¢ miesci¢
w granicach nieruchomosci objgtej tym zamierzeniem. W granicy terenu objetego inwestycja nalezy
zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsca garazowe lub parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;

b)nie mniej niz 1,5 miejsca garazowego lub parkingowego na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym, w tym przynajmniej 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczgte 10 mieszkan;

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy lub ustug, w tym
przynajmniej 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, ale nie mniej
niz 2.
3) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) Zaopatrzenie w wod¢ po wybudowaniu sieci wodociaggowej po zachodniej stronie obszaru wraz z jej
rozbudowa na obszarze, lub przez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe] @ 160 PE
w ul. Swierkowe;.

b) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej wzdluz drogi po
zachodniej stronie obszaru wraz zrozbudowa na obszarze, lub przez rozbudowana, istniejaca sie
kanalizacji sanitarnej k @ 200 w ulicy Swierkowe;.

¢) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kolektora deszczowego po jego wybudowaniu. Do
czasu wykonania kompleksowego systemu odwodnienia dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do oczek
wodnych, zbiornikdéw retencyjnych, lub studni chtonnych przy uwzglednieniu ustalen § 3 ust. 4 pkt 1)
lit. ¢) niniejszej uchwaty i przepiséw odrebnych.

d) Dostawa paliwa gazowego z istniejacych na obszarze sieci gazowych niskiego oraz §redniego ciSnienia —
po ich rozbudowie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) Zaopatrzenie w ciepto z kottowni lokalnych zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 1) lit. b) niniejszej uchwaty, oraz
przepisami odrgbnymi, lub z sieci z dala czynnej. Najblizsza sie¢ cieptownicza @ 600 znajduje si¢ przy
ul. Siemianowickiej, na potudnie poza obszarem planu.

f) Dostawa energii elektrycznej z sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia (po jej rozbudowie.
4) Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) Sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

b) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt. a) jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

c) Przylacza sieci do budynkéw prowadzic w sposdb nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
1 uzytkowania terenu.

d) Obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposoéb zapewniajacy do nich dostep od drogi publiczne;.

e) Przebudowe lub rozbudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terené6w
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow;

b) urzadzenie zaplecza budowy obiektéw realizowanych w granicach planu.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. Przepisy szczegotowe dla wydzielonych terenow

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
63MN1, 63MN2, 63MN3, 63MN4 i 63 MNS ustala si¢:

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zakazy:

a) budowy garazy wolnostojacych w ilosciach mniejszych niz dwa w jednym zespole, lub posiadajacych
mniej niz dwa stanowiska postojowe;

b) lokalizacji miejsc postojowych, parkingowych i garazy w ilosci wigkszej niz 5 dla jednorodzinnego
budynku mieszkalnego.

3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
- dla terenu 63MN1, 63MN2 od 6,0 do 9,0 m, (dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
- dla terenu 63MN3 od 5,8 do 9,0 m, (dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
- dla terenow: 63MN4 i 63MNS5 od 5,0 do 9,0 m, (dwie kondygnacje);

b) dachy:
- dla terenu 63MN1, 63MN2 o nachyleniu 12°do 26°,
- dla terenu 63MN3 o nachyleniu 20°do 36°,
- dla terenu 63MN4 i 63MNS5 o nachyleniu 0°do 26°,

- podstawowy kolor pokrycia dachowego — grafitowy; dopuszcza si¢ kolor czerwony lub brazowy dla
zespolu nie mniej niz 3 budynkéw objetych jednym pozwoleniem na budowe, lub dla budynku
bezposrednio sgsiadujgcego z budynkiem o dachu w takim kolorze,

- dla dachow spadzistych ustala si¢ potozenie gtownej kalenicy rownolegle do osi drogi;
¢) wysokosc¢ garazy od 2,5 m do 4,0 m, kat nachylenia i kolorystyka dachow jak w budynku mieszkalnym;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% w odniesieniu do dziatki lub dziatek
zwigzanych z inwestycja;

e) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki lub dziatek zwigzanych z inwestycja:
- dla zabudowy szeregowej: 60%,
- dla zabudowy blizniaczej: 50%,
- dla zabudowy wolnostojacej: 40%;

f) intensywnos¢ zabudowy: max 1,2.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 63M1 ustala
si¢:
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w zespotach nie mniejszych niz 5 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

2) Dopuszczenia:

a) ustugi o ktorych mowa w § 2, ust. 1. pkt 5 wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
w obiektach wolnostojacych realizowanych w odleglosci nie wiekszej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajacej zielen izolacyjng oznaczong symbolem 63Z12;

b) garaze wielopoziomowe dla obstugi zabudowy wielorodzinne;.

3) Zakaz:
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a) budowy pojedynczych, wolnostojacych garazy.
4) Nakaz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane lub
przylegte do budynku mieszkalnego i/lub poza budynkiem mieszkalnym o ile b¢dg miaty nie mniej niz
2 stanowiska garazowe;

b)na kazde rozpoczgte 50 mieszkan ~w zabudowie wielorodzinnej] obowigzuje urzadzenie
wewnatrzosiedlowej zieleni o charakterze parkowym, wypoczynkowym badz rekreacyjnym wraz
z elementami matej architektury; minimalna powierzchnia tej zieleni — 500 m?;

c) realizacji pasa zieleni o szeroko$ci min 10 m pomiedzy zabudowa ustugowsa i zabudowa mieszkaniowa.
5) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych: do 14,5 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych: od 7,0 do 9,0 m, (min. dwie kondygnacje nadziemne),
- ustugowych: 9,0 m;
- garazy wielopoziomowych w zabudowie wielorodzinnej: do 12,0 m,
- garazy towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej od 2,5 m do 4,0 m,
b) dachy:
- w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej — o nachyleniu 0°do 10°,

-w zabudowie jednorodzinnej dachy wg indywidualnych rozwigzan projektowych w kolorze
grafitowym; dopuszcza si¢ kolor czerwony lub bragzowy dla zespotu nie mniej niz 3 budynkow
mieszkalnych objetych jednym pozwoleniem na budowg, lub dla budynku bezposrednio sgsiadujacego
z budynkiem o dachu w takim kolorze; gtowna kalenica réwnolegta do osi drogi;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dzialek zwigzanych
z inwestycjg - 30%.

d) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki lub dzialek zwigzanych z inwestycja:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
--szeregowej — max. 60%,
--blizniaczej — max. 50%,

--wolnostojacej — max. 40%,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej - max 60%,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej max 1,0,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej max 1,2.

3. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 63KDL1, 63KDDI,
63KDD2 ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) 63KDL1 teren komunikacji drogowej — droga lokalna 1/2;
b) 63KDD1, 63KDD2 tereny komunikacji drogowej — drogi dojazdowe 1/2.

2) Dopuszczenia: zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ stosowania rozwigzan poprawiajacych
bezpieczenstwo ruchu.

3) Zakaz stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep osob niepetnosprawnych.
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4) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m — dla drogi lokalnej 63KDL1;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m — dla drég dojazdowych 63KDD1, 63KDD?2.
4. Dla terenow zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 63ZI1, 63Z12, 63ZI3 ustala
sig:
1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna.
2) Dopuszczenia:
a) ciagi piesze i pieszo — rowerowe;

b) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 50% terenu dla bezposrednio sasiadujgcych ustug
wolnostojacych z obowigzkiem zachowania elementéw wymienionych lit. a).

3) Zakaz instalacji reklam oraz wolnostojgcych tablic informacyjnych i szyldow.
4) Nakaz zachowanie istniejacej zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 63ZP1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: teren zieleni parkowej, ogdlnodostepne;.
2) Nakaz zachowania istniejacej zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Zakaz instalacji reklam, tablic informacyjnych i szyldow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawki procentowych dla nieruchomosci, dla ktorych warto§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 63MN1, 63MN2, 63MN3, 63MN4 oraz symbolem
63MN5 ustala sie stawke 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 63M1 ustala si¢ stawke 20% (stownie: dwadziescia
procent);

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63KDLI1, ustala si¢ stawke 5% (slownie: pigc
procent);

4) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 63KDD1, 63KDD?2 ustala si¢ stawke 5% (stownie:
pie¢ procent);

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63ZP1, ustala si¢ stawke 5% (stownie: pig¢ procent);

6) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 63ZI1, 63712, 63ZI3 ustala si¢ stawke 15% (slownie:
pigtnascie procent).
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Chorzow.
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§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/611/17

Rady Miasta Chorzow
z dnia 30 marca 2017 r.

g Rillb 2 Rillb 3 \\

2 e \
. \
Rillb

342148 ' =

403/43 =

342/48




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 2527




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 2527

1552/72

1873/64

1303/74

_|_

1187/70
1187/70

1191/72

1304/74

=
B
oy
=

1536/84
1309/76

= )
R
B,
LT

665/80

1321/82
1530/86

1536/84

1526/87
87
Bz

1522/88

1523/88

2207/88

| = 1520/89 i — e —
! 2209/88 s T
]
! RIVa 1527/87
f e 63MN2
II %"1»0
! 1516/92 s o 2211/88

/ T . 2307789 ;
[~ Bz S TN S '




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 2527

206/10




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -15- Poz. 2527

] 27/87

15(17/92 RiVa

2211/88 -y
RiVa

2222/92

2211/88

63MN1 _|_

1365/96

| 2308/89 |

63MN2  Riva

1368/97

1510/96

2163/93 o ——
RlVa ‘

138999 205093

Riva

225092

Bz
02/102,
7 1390/99 2167/96

2252

Riva

217397 Riva

2168/96

{ B
RiVal
2186/99

RlVa
63MN3 12393

2126/93

2022/99
RiVa

Ve

2182/102

2216/99

2217/99

2009/103

Riva

Riva Riva

2010/103

¢

4387 2088/102

\ 375 2089/102

2092/102

o 3 RiVa
iV - 1015/19

2005/106
S !\ i o

2099/103 =~

2004/106

Riva

2006/106

1021720

Riva

1923/111
RiVa

1024/21 RiVa
1025/

2246/110
tiv

2248/110

2247/110
tiv

RiVa
874/22

2255/98 903/24

905/24

194B/411

7"&",

914724 '\ Ty 15 ¢
Rve N\ N k346 $
== l




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16 -

Poz. 2527

92
124/14
RIVa .
RVa | |
e

984/15
RIVa
2063/93 RiVa

%615 . B

RIVa
63MN3

993/16

RiVa
934/19

932/19

953/20

21

1026/21

954/21

880/23 o ‘ N
p | & > . 876/22




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -17- Poz. 2527

908/24 St =

Legenda [~ ' 911724
\ , RiVa

— . ) % \ Rl ] A
Granica obszaru objetego planem 7 S 2 a
R 907/24

Linie rozgraniczajgce teren o okre$lonej funkcji
i ustalonych zasadach zagospodarowania

—A_ Nieprzekraczalne linie zabudowy

6{— Wychodnia uskoku w stropie karbonu

Zasieg zrobow ptytkiej eksploatacji wegla

Udokumentowane ztoZza wegla kamiennego "Polska - Wirek"

Udokumentowane ztoza wegla kamiennego "Barbara - Chorzéw 2"

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDD - Tereny komunikacji drogowej (drogi dojazdowe)
ZI - Tereny zieleni o funkcji izolacyjnej i zadrzewien
KDL - Tereny komunikacji drogowej (drogi lokalne)

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

ONOOUOOR @ E

ZP - Tereny zieleni parkowej

0dz \\\ / //

O.dz \\\\ / //




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

_18_ Poz. 2527

1057/5

1004/51

858/51

NI

0\,

> ‘*!
; x 7335

\@ )

k . d \

,;/

=
=2
—

R

B X
AN

AN 721/51 S
\"; ’ \

LLII17053
Ok E

441/34




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 2527

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/611/17
Rady Miasta Chorzow

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW

z dnia 30 marca 2017 r.

CZESC Il - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
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Granica obszaru objetego planem
ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowowo - ustugowa
tereny przemystu i baz

tereny skfadow i hatd

tereny zielone

JUUE

MECHANIZMY PRZEKSZTALCEN
DZIALANIA MODERNIZACYJNE

modemizacja

rewaloryzacja i rewitalizacja

il

restrukturyzacja

DZIALANIA OCHRONNE

wartosci przyrodniczych

el

wartosci kulturowych

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacja zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

proponowana realizacja funkcji réznych

projektowane uktady komunikacyjne

I E

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

uktadu komunikacyjnego

obowiazkowe

wynikajace z innych ustaw

OZNACZENIA STALE

E granice miasta
E podstawowy uktad drogowy
tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej

) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E zbiomiki wodne

OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i tagiewnickiej
1.2. rejon ulic Nowej, Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa poéinoc - potudnie

il

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)
2.2. rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3. rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniego odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 r.
3.1. rejon ulic Metalowcow, Katowickiej i Towarowej

OZNACZENIA ZMIANY

ul - Tereny ustug

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej

M,Ul - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

: NN

KD - Tereny drog publicznych
UC, Ul - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’
UC,M - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
3
o }
i DK79 - Trasa potnoc-potudnie
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIII/611/17
Rady Miasta Chorzow

z dnia 30 marca 2017 r.

Wykaz dotyczy projektu zmiany fragmentu miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzow polozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik
do uchwaty nr

Nazwisko i imig, Oznaczenie Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta
. A . e planu dla . - P O
Data wptywu nazwa jednostki - . nieruchomosci, . - W sprawie rozpatrzenia uwagi . .
Lp : . . Tres¢ uwagi o nieruchomosci, z dnia Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy o
Zglaszajgcogo uwag) uwaga ktérejuwaga | e
& dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku wyltozenia projektu uwag nie wniesiono
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXII1/611/17
Rady Miasta Chorzéw

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw potozonego
w rejonie ulic Siemianowickiej, Sosnowej i Swierkowej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw polozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku
z tym nie okresla si¢ zrodel ich finansowania. Urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na witascicielu nieruchomosci.
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