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UCHWALA NR 213/XXV/2016
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Mykanéw
w gminie Mykan6ow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446 - tekst jednolity), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 - tekst jednolity z pézn. zm.) oraz w zwigzku art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony
krajobrazu, w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Mykanow Nr 170/XVI1/12 z dnia 23 pazdziernika 2012 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mykanéw w gminie Mykandéw, oraz po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow, uchwalonego uchwala
nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanéw z dnia 30 marca 2012 r., Rada Gminy Mykanéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Mykanow w gminie
Mykanow, dla obszaru o powierzchni 877,30 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy integralng czg¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie nie
okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) akcent urbanistyczny;

6) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

7) kapliczka lub krzyz przydrozny;

8) granica strefy ,,B2” ochrony konserwatorskiej zespotow;

9) granica strefy ,,B3” ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza;

10) granica strefy ,,K2”” ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu pofolwarcznego;
11) granica strefy ,,K4” ochrony konserwatorskiej obejmujacej drogi historyczne;

12) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologiczne;j

13) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej;

14) poniemiecki schron wojskowy — kochbunkier;

15) aleje i szpalery drzew objete ochrona;

16) granica strefy ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zwigzana
z oddzialywaniem urzadzen OZE;

17) granica strefy ochrony terenow zamknigtych;
18) granica 1 strefy ucigzliwos$ci emisji hatasu od autostrady;
19) granica 2 strefy ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady;
20) granica strefy ochronnej od cieku lub zbiornika wodnego.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — RM / MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i tereny ustug — MN/U;

4) tereny usthug publicznych — UP;

5) tereny ustug sportu i rekreacji — US;

6) tereny ustug — U;

7) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i tereny ushug —
UG;

8) tereny produkcyjne, magazynowe i sktady — PS;

9) tereny instalacji do produkcji energii elektrycznej (elektrowni wiatrowych) wraz z urzadzeniami
technologicznymi — PE;

10) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
11) tereny zieleni nieurzadzonej — Z;
12) teren cmentarza — ZC;

13) tereny rolnicze — R;

14) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;
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15) tereny infrastruktury technicznej — rurociag naftowy i tereny rolnicze — I'T/R;
16) tereny kolejowe — KK;
17) tereny komunikacji samochodowej — KS;
18) teren drogi publicznej - autostrady — KDA;
19) teren drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
20) teren drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
21) teren drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
22) tereny drog wewngtrznych — KDW.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ budowle lub obiekt matej architektury, wyrdzniajacy
si¢ z otoczenia wysokos$cig lub innymi elementami architektonicznymi takimi jak forma bryly lub detalu
architektonicznego;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

4) drobnej wytworczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali,
zwlaszcza prowadzong przez mikroprzedsiebiorcow lub malych przedsigbiorcow w rozumieniu art. 104
i 105 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej (Dz. U. z 2015 1., poz. 584 tekst
jednolity z p6zn. zm.);

5) drodze pieszo-jezdnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zar6wno dla ruchu pieszych, jak
iruchu pojazddéw, z mozliwoscig ksztaltowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem
spadkow niezbednych dla odprowadzania Sciekéw deszczowych;

6) istniejacy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, dla ktérego, przed wejsciem
w zycie ustalen niniejszego planu, zostato wydane pozwolenie na budowe lub ktory zostat wybudowany;

7) komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ parkingow
dla samochodéw, rowniez wielopoziomowych, oraz pod lokalizacj¢ stacji paliw, obiektow obshugi
serwisowej, diagnostycznej, obiektéw napraw mechanicznych, blacharskich, lakierniczych lub
wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, obiektow administracji i wynajmu pojazdéw mechanicznych,
myjni i salonéw samochodowych, wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 2m;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organéw gminy;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii
rozgraniczajacych drog publicznych oraz terenow publicznych;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danej
nieruchomosci, w sposob okreslony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujagce prawidlowe korzystanie
z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;
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12) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie nie kolidujac z nim
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z tym przeznaczeniem podstawowym;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajacym go sposrod innych
terendw, w obszarze ktérego obowigzuja ustalenia;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spdjny cigg rozwigzan technicznych,
zapewniajacy bezpieczny 1 wygodny ruch rowerowy, na ktory moga skladaé si¢: wydzielone drogi
rowerowe, §ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej
predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;

15) ustugach lub zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow lub lokali ustugowych wraz z niezbgednymi urzadzeniami budowlanymi, w tym m.in. ustugi
handlu, ushugi kultury, nauki, o$wiaty i ksztatcenia, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
administracji, finansow, ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, obstugi firm i klienta,
turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, lacznosci, komunikacji, obslugi pojazdoéw
samochodowych, myjni i salonéw samochodowych oraz drobnej wytworczosci, obejmujacej
réwniez uprawe roslin sadowniczych , warzywnych i ozdobnych ; ktore moga wystgpowaé w danym terenie
funkcjonalnym bez ograniczen, o ile w ustaleniach planu nie zostang okreslone szczegdlowe zasady lub
warunki ich wystepowania;

16) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
uzytecznosci publicznej, szczeg6lnie z zakresu publicznych ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i
rekreacji oraz administracji publicznej, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

17) ushugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ urzadzen,
obiektow z zakresu sportu i rekreacji, osrodkoéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny
sportowe, parki rozrywki, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

18) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, parkingi, place i miejsca postojowe, place pod
$mietniki, wiaty, budynki gospodarcze obstugujace funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz garaze, w tym
wolno stojace;

19) wielkogabarytowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji (elewacji) wigkszej niz 6 m?,
b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 2 m, o wysokosci najwyzszej
krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,
¢) stupy 1 maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 4 m od poziomu przylegtego terenu;
20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktéore nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametréw, o ile zapisy planu dla poszczegodlnych terenow nie
stanowig inacze;j.

2. Dopuszcza si¢ roboty budowlane, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu budynkow o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym sie znajduja.
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3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ w istniejagcych budynkach ocieplenia, a takze podejmowania innych dziatan
polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw technicznych, w tym
wprowadzanie urzadzen polepszajacych warunki uzytkowania.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w obszarze planu — 45m, o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie
stanowig inacze;j.

5. Ustala si¢ zakaz:

1) stosowania listew 1 paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

2) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;

3) stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej odmiennej
kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych, w poszczegolnych segmentach zabudowy.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz tworzenia na terenie objetym planem sktadowisk odpadow i zaktadow unieszkodliwiania
odpadow;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisoOw odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury
technicznej 1 drog publicznych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowdw melioracyjnych za posrednictwem
separatoré6w olejow i benzyn;

5)przed podjeciem dziatalnoSci inwestycyjnych, obowigzuje zdjecie warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

6) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,;

7) wyznacza si¢ strefe ochronng od cieku lub zbiornika wodnego, w odlegtosci Sm, w ktorej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) zakaz gromadzenia $ciekow, $rodkow chemicznych, a takze materialow, ktére moga zanieczyszczaé
wody;

c) zakaz sktadowania odpadow;

8) wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska przed hatasem:

a) tereny oznaczone symbolami RM/MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,
b) tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) tereny oznaczone symbolami MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) tereny oznaczone symbolem 1UP zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) tereny oznaczone symbolami US i ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) dla lokali mieszkaniowych lokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym ochrona
przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego;
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10) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly albo czasowy pobyt dzieci i mlodziezy, w celu
zapewnienia wilasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w tych obiektach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony wodd przed zanieczyszczeniem, z uwagi na lokalizacje calego obszaru planu
w zasiggu Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 326 - Zbiornik Czestochowa (E):

1) ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu w przypadku realizacji
obiektow zwigzanych z obstugg drog i parkingow,

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami moggcej mie¢ negatywny wpltyw na wody powierzchniowe
oraz zakaz prowadzenia hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa.

3. Czg$¢ terenow objetych planem znajduje si¢ na terenie ztoza wapieni gorno-jurajskich ,,Mykanow”,
wskazanego na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw w obszarze ztoza oraz ochrong,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej istniejgcego
cmentarza, w ktorej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego ksztaltujace krajobraz
kulturowy i przyrodniczy:

1) zielen zwigzana z ekosystemami potokow i innych ciekéw naturalnych;
2) aleje i szpalery drzew;
3) drogi historyczne — z krajobrazowym, dostosowanym do topografii terenu przebiegiem.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem znajduje si¢ Kosciét Parafialny p.w. Sw. Leonarda w Mykanowie, wpisany do
Rejestru zabytkoéw pod Nr rej. A/20, dla ktorego obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obejmuje si¢ ochrong miejscowa obiekty posiadajace wysokie wartosci kulturowe (m.in. wpisane do
ewidencji zabytkéw), oznaczone na rysunku planu:

a) figura §w. Jana Nepomucena w Mykanowie,
b) dom ul. Kosciuszki 7 w Mykanowie,
¢) budynek tzw."B" Urzegdu Gminy w Mykanowie, mur. pocz. XX w.;
3) dla obiektow o ktorym mowa w pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia i wymogi ich ochrony:
a) nakaz utrzymania historycznego detalu architektonicznego,

b) nakaz projektowania 1 montowania elementéw napowierzchniowych instalacji technicznych
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow,

¢) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow;

4) dodatkowo, dla obiektow o ktorym mowa w pkt 2, lit. b i ¢, obowigzuja nast¢pujace ustalenia i wymogi ich
ochrony:

a) nakaz zachowania historycznej bryly budynkéw m.in. ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowania
materiatow wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,

¢) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej — nalezy zachowaé gabaryty, ksztalt, istniejace wneki
okienne, kolorystyke stolarki oraz detal architektoniczny elewacji; dopuszcza si¢ przebudowe wnek
okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw, ewentualne zmiany w tym zakresie nalezy dostosowac
do charakteru budynku,

5) wyznacza si¢ granicg strefy ,,B2” ochrony konserwatorskiej, jak na rysunku planu, dla zespotu Kosciola
Parafialnego w Mykanowie p.w. Sw. Leonarda, dla ktorej obowiazuje:
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a) wymog zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego,

b) wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, réwniez w stosunku do
przyrodniczych elementow krajobrazu,

c¢) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych,

d) dopuszcza si¢ tablice informacyjne - nieagresywne w formie, z nazwg firm lub okre$leniem rodzaju
prowadzonej dziatalnos$ci, badz informacjami o walorach historycznych i zabytkowych obiektu,

e) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

f) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkdw.

6) wyznacza si¢ granice¢ strefy ,,B3” ochrony konserwatorskiej, jak na rysunku planu, dla cmentarza
w Mykanowie, dla ktérej obowigzuje:

a) zakaz zmiany funkcji zatozenia,

b) wymog zachowania elementdéw historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym obiektéw sztuki
sepulkralnej i zieleni oraz konserwacja zabytkowych obiektow architektury,

¢) wymog ochrony nagrobkow powstatych przed 1939 rokiem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz usuwania starodrzewu poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu;
e) dazenie do zwigkszenia zadrzewienia terenu cmentarza i strefy wokot niego,

f) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkoéw;

7) wyznacza si¢ granice strefy ,,K2” ochrony konserwatorskiej, jak na rysunku planu, ktéra obejmuje si¢
zespot pofolwarczny, dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia;

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementow historycznej kompozycji zieleni,

b) nakaz odtworzenia historycznej kompozycji zieleni nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym
np.: lipy, klony, robinie.

c) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkoéw;

8) wyznacza si¢ strefe ,,K4” ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje si¢ drogi historyczne (stare szlaki):
a) droga relacji Borowno - Mykanow - Kokawa (ul. Kosciuszki, ul. Stoneczna),

b) rownolegly do powyzszej drogi szlak biegnacy od Mykanowa do Kolonii Radostkow (czgsciowo
stanowiony przez ul. Cicha),

¢) szlak prowadzacy na potnoc od ul. Kosciuszki w kierunku Grabowki,
d) szlak stanowiony przez ul. Spacerowg i jej przedtuzenie na pétnoc w kierunku Starego Cykarzewa;
9) w strefie ,,K4” obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) wymog zachowania przebiegu droég w terenie w przypadku prowadzenia procesow scaleniowych czy
modernizacji uktadu komunikacyjnego

b) wymog zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycji zieleni m. in. uczytelnienia przebiegu nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym
np.: lipy, klony, robinie.

10) wyznacza si¢ do objecia ochrong prawem miejscowym kapliczki i krzyze przydrozne wraz z towarzyszaca
zielenig, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) utrzymanie obecnej lokalizacji,
b) utrzymanie obecnego ksztattu i formy obiektu oraz detalu architektonicznego,

¢) stosowanie barwy odtwarzajacej kolorystyke oryginalna,
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d) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektowi, w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektu;

11) wyznacza si¢ do objecia ochrong prawem miejscowym poniemieckie schrony wojskowe — kochbunkier,
wskazane na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢:

a) utrzymanie obecnej lokalizacji,
b) utrzymanie obecnego ksztaltu i formy obiektu oraz detalu architektonicznego;

12) na terenie objetym planem znajdujg si¢ stanowiska wpisane do wojewddzkiej ewidencji stanowisk
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu:

a) | Mykanow St.nr 2 | AZP 84-49/39 | pod zabudowa | ok. nowozytny — XVI-XVIIIw. -
cmentarz

b) | Mykanéw St.nr 3 | AZP 84-49/33 | pow. 0,5 ha Ep. kamienia — §lad osadnictwa
Sredniowiecze — §lad osadnictwa
ok. nowozytny — §lad osadnictwa

c) | Mykanow St.nr4 | AZP 84-49/35 | pow. 0,5 ha Sredniowiecze — osada
slad wczesnego osadnictwa
sredniowiecznego

d) | Mykanow St.nr5 | AZP 84-49/36 | pow. 0,5 ha pradzieje — $lad osadnictwa
Sredniowiecze — osada ?
ok. nowozytny — punkt osadniczy

e) | Mykanow St.nr 6 | AZP 84-49/37 | pow. 1 ar pradzieje — $lad osadnictwa
Sredniowiecze — §lad osadnictwa
ok. nowozytny — §lad osadnictwa

f) | Mykanow St.nr 7 | AZP 84-49/38 | pow. 0,5 ha pradzieje — $lad osadnictwa
Sredniowiecze — $lad osadnictwa
ok. nowozytny — §lad osadnictwa

g) | Mykanéw St.nr 8 | — AZP 84- pow. 0,5 ha Ep. kamienia — §lad osadnictwa
49/40 k. przeworska — o w r — $lad
osadnictwa

Pozne $redniowiecze — osada
ok. nowozytny — osada

h) | Mykanéw St.nr9 | — AZP 84- pow. 0,5 ha Ep. kamienia — §lad osadnictwa
49/41 k. tuz — ep. brazu halszt. — §lad
osadnictwa

Sredniowiecze — $lad osadnictwa
P6zne Sredniowiecze — Slad
osadnictwa

ok. nowozytny — $lad osadnictwa

13) dla ochrony zabytkéw archeologicznych wokot stanowisk, o ktérych mowa w pkt 12, wyznacza si¢
granice strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

14) w granicach strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest postgpowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15) obszary stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod zalesienia;

16) wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, jak na rysunku planu,

17) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej obejmuje obszary o domniemanej, na podstawie
badan lub innych wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi, wymagane jest postepowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen,
tablic i urzadzen reklamowych:
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1) przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KS, 1UP, 2UP, 3UP,
1US, 1ZC;

2) na terenach przestrzeni publicznych ustala sig:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, urzadzen reklamowych,
lawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposob nie utrudniajacy
poruszania si¢ osobom niepelnosprawnym;

3) na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) nieurzgdzonych i niecobudowanych miejsc na kontenery na odpady,
b) nosnikoéw reklamowych na drzewach i obiektach tworzonych dla ozdoby ulic;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakow informacyjno — plastycznych przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) reklamy w formie tablic i plansz na zewngtrznej stronie ogrodzen lub na nosnikach nie wyzszych niz
4 m, wzglednie w formie stupow reklamowych i informacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m
1 Srednicy nie wickszej niz 1,2m,

b) znaki informacyjno - plastyczne w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen oraz
elewacjach budynkow,

¢) powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego nie moze przekraczaé 4 m?,
d) minimalna odlegtos$¢ od zasiegu korony drzew oraz $ciezek rowerowych — 1 m;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) w formie reklam §wietlnych emitujacych zmienne obrazy,
b) skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego autostrady A1, przy czym zakaz ten nie dotyczy:

- masztow flagowych oraz pylonow i totemow reklamowych - zwigzanych z dziatalno$cig prowadzona
na danej nieruchomosci,

- szyldéw umieszczanych na elewacjach, dachach, attykach i gzymsach koronujacych - rozumianych
jako zewnetrzne oznaczenie graficzne miejsca wykonywania dziatalno$ci na danej nieruchomosci,

¢) na terenach:
- zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,
- terenach zieleni nieurzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Z;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury lub ich zespolow odpowiednio
wkomponowanych w uktady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych;

7) od strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:
a) wyzszych niz 1,5m,
b) petnych z blachy,
¢) petnych z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 10. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nast¢pujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych Z i R;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych WS, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przepisach odrebnych, dotyczacych wad,
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3) na terenach oznaczonych symbolem PE ustala si¢ zakaz zalesien oraz zakaz budowy obiektow naziemnych,
nie zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

4)w granicach strefy ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwigzana
z oddzialywaniem urzadzen OZE, wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek wyposazenia
budynkow i budowli, w zabezpieczenia przed hatasem;

5)dla istniejacych 1 projektowanych sieci, nalezy zapewni¢ strefy eksploatacyjne o szeroko$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, w obrebie ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi i polskimi normami budowlanymi;

6) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza sig¢
zagospodarowanie wylacznie zielenig niska, z zakazem lokalizowania zabudowy oraz ogrodzen,
z zapewnieniem dostepnosci w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych;

7) ustala si¢ 1 strefe ucigzliwo$ci emisji hatasu od autostrady A1, w odlegtosci do 50 m liczonych od krawegdzi
jezdni, w obrgbie, ktorej:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, za
wyjatkiem terenu MOP,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych urzadzen ochrony srodowiska i ochrony przed hatasem, oraz
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ 2 strefe ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady A1, w odlegtosci od 50 m do 200 m liczonych
od krawedzi jezdni, w obrebie ktorej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, pod warunkiem realizacji
srodkow ochrony przed zewnetrznym halasem i drganiami, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych urzadzen ochrony srodowiska i ochrony przed hatasem, oraz
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Na terenie objetym planem okresla sie granice terenow zamknietych — terendw linii kolejowej,
oznaczonych na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ strefe ochronng terenow zamknigtych — terenow kolejowych, w obrebie, ktorej ustala sie:

1) obowiazek wyposazenia budynkéw i budowli, w tym infrastruktury podziemnej, w zabezpieczenia przed
wibracjami, drganiami, wstrzasami oraz hatasem pochodzacym od linii kolejowe;;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych, $ciekow na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) obowigzek zachowania parametrow trojkata widoczno$ci, na istniejacych i planowanych skrzyzowania
drog z linig kolejowa w jednym poziomie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)nalezy uwzgledni¢ istniejace 1 projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych wedtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci;

3) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla mieszkalnego budynku zagrodowego,
b) 800 m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojgcego,
¢) 600 m? dla segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZzniaczego,

d) 1000 m? dla zabudowy ustugowej,
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e) 1500 m? dla zabudowy przemystowej lub magazynowej;
4) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla mieszkalnego budynku zagrodowego,
b) 18 m dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
¢) 15 m dla segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,
d) 20 m dla zabudowy ustugowej,
e) 22 m dla zabudowy przemystowej lub magazynowej;

5) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°;

6) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3-5, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie sciekow, art.), komunikacje wewnetrzng oraz w celu przylaczenia
ich do nieruchomosci przyleglych.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngetrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi,

2) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne muszg spetniaé¢ warunki:
a) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m dla drog pieszo-jezdnych,

- 8 m dla dojazdéw wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie mieszkaniowo ustugowej oraz zagrodowe;j,

-10 m dla dojazdow wewngetrznych, ktore zapewniaja obsluge komunikacyjna powyzej 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie mieszkaniowo uslugowej oraz
zagrodowej, lub zapewniajg obstuge komunikacyjng budynkom w zabudowie ustugowe;,

- 12 m dla dojazdow wewngtrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng budynkom na terenach
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i terenach ushug,
oznaczonych UC,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a Ww szczegbdlnosci dotyczacych placow
manewrowych na drogach nie przelotowych:

- 0 dtugosci nieprzekraczajacej S50m — min. Wielko$¢ 12,5 x 12,5m,
- 0 dlugosci przekraczajacej SOm — min. Wielko$¢ 20 x 20m,
¢) uzyskanie trojkatow widocznosci:

-0 wymiarach minimum 10m x 10m na skrzyzowaniach, na terenach rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?1i terenach ustug, oznaczonych UC,

- 0 wymiarach minimum 5m x 5m na skrzyzowaniach, na pozostatych terenach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewnetrznych i ciggow pieszo jezdnych,
4) w zakresie migjsc postojowych:
a) nakazuje si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, zzachowaniem
wskaznikéw miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terendw,

b) na terenach drog zbiorczych (KDZ), drég lokalnych (KDL), drog dojazdowych (KDD) oraz drog
wewnetrznych (KDW) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok parkingowych
ogolnodostgpnych,
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c)na terenach RM/MN, MN, MN/U, U, US, PE, PS, ZC dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w formie terenowych miejsc parkingowych, wiat, garazy,

d) na terenach UP, UC i KS dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie terenowych miejsc
parkingowych, wiat, garazy zbiorowych, w tym wielopoziomowych,

e) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych:

-na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi
przepisami,

- na terenach ustlugowych i produkcyjnych, poza strefa ruchu — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie
mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych terenach drog
publicznych, drog wewngtrznych oraz drogach pieszo-jezdnych;

3) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostalych elementow
uzbrojenia, budynkow, budowli i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow
oraz przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig:

a) realizacje na terenie nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej lub przebudowe,
przetozenie lub rozbudowe istniejacych,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrebnych i nie wynikaja z rysunku planu,

c) sytuowanie sieci poza terenami drog i placow, w przypadkach koniecznych, wymuszonych konfiguracja
terenu lub istniejacym zainwestowaniem;

d) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu
a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych;

e) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy cigglosée
systemow zaopatrzenia w media,

f) lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, art. wbudowanych
i kontenerowych stacji transformatorowych, przepompowni, w granicach poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na inne funkcje,

g) wydzielenie dziatek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

5) ustala si¢ obowigzek sytuowania wszystkich liniowych elementoéw infrastruktury technicznej pod ziemia;

6) dopuszcza sie sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej napowierzchniowo, ze
wzgledow technologicznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych;

2) odprowadzenie energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe dopuszcza si¢ do stacji
elektroenergetycznej, a nastgpnie do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) sieci elektroenergetyczne oraz automatyki i sterowania elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ jako
podziemne;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o0 mocy ponizej 40 kW.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozdzielczej gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych studni, ze wzgledow technologicznych i ekonomicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych:
1) ustala si¢ nakaz wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkoéw posiadajacych wewnetrzng kanalizacje
sanitarng, w celu odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekdw bytowych — szczelne zbiorniki na nieczysto$ci
ciekte lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nakaz:

a) wyposazenia wszystkich obszarow zainwestowania, a w szczegdlnosSci planowanych terenow drog
o utwardzonej nawierzchni oraz utwardzonych placow, w system kanalizacji deszczowej i powigzanie jej
z gminng siecig kanalizacji deszczowej lub systemem odprowadzania wod powierzchniowych,

b) ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych,

¢) uwzglednienia istniejacych urzadzen melioracyjnych i zapewnienia im prawidlowego uzytkowania;
2) dopuszcza si¢:
a) wykorzystanie wod opadowych na terenach mieszkaniowych do wlasnych celow gospodarczych,

b) budowe zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych na wod¢ opadowa 1 roztopowa, dla
kontrolowanego zrzutu wody, w tym organizowanie zbiorczych zbiornikéw retencyjnych, dla kilku
nieruchomosci,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze zbiornikéw wymienionych w lit. b, po ich uprzednim
podczyszczeniu z piasku, zwigzkéw zawiesiny ogolnej 1 substancji ropopochodnych i spetnieniu
wymogow przepiséw odrebnych, do wod powierzchniowych, gruntu lub kanalizacji deszczowe;j.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej, poprzez stacj¢ redukcyjno-pomiarows
w Lochyni, z gazociggu wysokopreznego relacji Slask-Warszawa;

2) dopuszcza si¢ lokalne i indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci (min. 75%) 1 niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet ciepta, o mocy ponizej 40 kW.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) na terenach, na ktérych w ramach przeznaczenia podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowa,
dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych na
dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 40% wysokosci tych budynkow lub
budowli.
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§ 15. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenow: RM/MN, MN, MN/U, U, UC, PS, PE, KS;
2) 0,01% dla terenow: UP, US, Z, ZP, ZC, R, WS, IT/R, KK, KDA, KDZ, KDL, KDD, KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN,
4RM/MN, SRM/MN, 6RM/MN, 7RM/MN, 8RM/MN, 9RM/MN, 10RM/MN - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi;
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
c) infrastruktura techniczna (rowniez na wydzielonych dziatkach),
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow
hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ksztaltowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub blizniaczych;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego nie
moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub gospodarczych zwiazanych z produkcja rolng —
10 m,

b) gospodarczych niezwigzanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojagcych — 6 m;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odleglosci:
a) 50m od linii od zewng¢trznej krawedzi jezdni autostrady Al,
b) 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KDL),
c) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KDD) lub drogi wewngtrznej (KDW),
d) 10m od terenu kolejowego (KK);
6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu potaci 20°- 45°,
¢) z mozliwoS$cig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub bragzowego,

7) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy:

a) ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe,
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b) o min. Nachyleniu potaci dachu 12°,

c) dopuszcza si¢ dostosowanie rodzaju i pokrycia dachu do istniejacej zabudowy przeznaczenia
podstawowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
d) minimalna: 0,03,
¢) maksymalna: 1,2;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 800 m?dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZniaczego,
¢) 2000 m? dla zabudowy zagrodowej;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktdrej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych droég publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD)
lub drog wewngtrznych (KDW);

8) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdoéw, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

9) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastepujacym wskaznikiem:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych, wliczajac w to garaz, dla kazdego
budynku mieszkalnego,

b) dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ksztaltowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub blizniaczych;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego lub ustugowego nie
moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 10 m,

b) gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6m;
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4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KDL),
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KDD) lub drogi wewnetrznej (KDW),
¢) 5Sm od linii rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku WS,
d) 10m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego (KK);
6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu potaci 20°- 45°,
¢) z mozliwoS$cig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub bragzowego;

7) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:
a) ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o min. nachyleniu potaci dachu 12°,

c) dopuszcza si¢ dostosowanie rodzaju i pokrycia dachu do istniejacej zabudowy przeznaczenia
podstawowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 800m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZniaczego;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD)
lub drog wewngtrznych (KDW);

8) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

9) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych, wliczajac w to garaz, dla kazdego
budynku mieszkalnego,

b) dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna (rowniez na wydzielonych dziatkach),
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zabudowy zagrodowej, ustala si¢ zakaz lokalizowania
w granicach dziatek obiektoéw hodowlanych o obsadzie wickszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych
(DJP).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ksztaltowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub blizniaczych;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego nie
moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng -
10 m;

b) gospodarczych niezwigzanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojgcych - 6 m;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej (KDZ) lub klasy lokalnej (KDL),
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KDD) lub drogi wewnetrznej (KDW),

c) w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS,

d) 10m od terenu kolejowego (KK);
6) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) nachyleniu potaci 20°- 45°,
c¢) z mozliwoS$cig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczng, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub brgzowego;

7) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o min. nachyleniu potaci dachu 12°,

c¢) dopuszcza si¢ dostosowanie rodzaju i pokrycia dachu do istniejagcej zabudowy przeznaczenia
podstawowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 800 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,
¢) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j,
d) 2000 m? dla zabudowy zagrodowej;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktdrej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) lokalizacje akcentu urbanistycznego na terenie 3MN/U, w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku
planu;

8) obsluga komunikacyjna od strony przyleglych drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL),
dojazdowej (KDD) lub drog wewnetrznych (KDW);

9) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

10) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastepujacym wskaznikiem:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych, wliczajac w to garaz, dla kazdego
budynku mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczegte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych nowego budynku ustugowego, nie moze przekracza¢ dwoch;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych - 10m,

b) gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), z lokalnymi poszerzeniami;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katéw nachylenia oraz pokry¢ dachows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg dominant, attyk i maskownic, o wysokosci do 6,5 m ponad wysokos¢ budynku.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w celu zapewnienia wskaznika, o ktérym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ uwzglednienie sgsiedniego terenu
zieleni urzadzonej ZP;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,6;
5) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ);

6) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

7) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, wyrazona nastepujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

8) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktorych mowa w pkt. 6 dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym, lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

¢) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) obowigzujg ustalenia §8 dotyczace ochrony konserwatorskiej dla zespotu Kodciota Parafialnego
w Mykanowie p.w. Sw. Leonarda oraz przepisy odrebne dotyczace ochrony Kosciola Parafialnego p.w. Sw.
Leonarda w Mykanowie, wpisanego do Rejestru zabytkow pod Nr rej. A/20;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD),

b) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji — parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KS.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 0,6;

4) obsluga komunikacyjna od strony przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) lub z terenu
komunikacji — parkingu (1KS);

5) zagwarantowanie wlasciwe] obslugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;
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6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktdorych mowa w pkt. 6 dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym, lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UP - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna (rowniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych nowego budynku ustugowego nie moze przekracza¢ dwoch;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych - 12 m,

b) gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6 m;

3) obowiazuja ustalenia § 8 dotyczace ochrony budynku tzw."B" Urzedu Gminy w Mykanowie, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odleglosci:
a) od 16 m do 23 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ),

b) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji — parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem
2KS.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 0,6;

4) obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL) lub z terenu komunikacji — parkingu (1KS);

5) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

7) w celu zapewnienia wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt. 6 dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym, lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ushugi sportu i rekreacji :
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi,
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b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze przekracza¢ dwoch;
2) maksymalna wysokos¢ budynkdéw:

a) ustugowych - 10 m,

b) gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6 m;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej (KDZ),

b) Sm od linii rozgraniczajacej tereny wod, oznaczonych na rysunku planu WS;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katéw nachylenia oraz pokry¢ dachows;
6) dopuszcza si¢ lokalizacjg dominant, attyk i maskownic o wysokosci do 6,5 m, ponad wysokos¢ budynku.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,6;
4) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
5) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ);

6) zagwarantowanie wlasciwe] obslugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastepujagcym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
40 os6b 1 co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

8) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktorych mowa w pkt. 7 dopuszcza si¢ uwzglgdnienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym, lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

4. Tereny 1US wyznacza si¢ jako tereny sluzace organizacji imprez masowych, z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:
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1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego lub ustugowo - mieszkalnego nie moze przekraczac
dwodch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) ustugowych Iub ustugowo — mieszkalnych - 12 m,
b) gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6 m;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) od 12m do 18m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej (KDZ),
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KDD),

¢) Sm od linii rozgraniczajgcej tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS;

5) Dachy budynkéw uslugowych i ustugowo — mieszkalnych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) nachyleniu potaci 20°- 45°,
¢) z mozliwos$cia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczng, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub bragzowego,

6) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy: plaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe, o min. nachyleniu
potaci dachu 12°, dopuszcza si¢ dostosowanie rodzaju i pokrycia dachu do zabudowy przeznaczenia
podstawowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 1,2;

4) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ) lub drog klasy
dojazdowej (KDD);

5) zagwarantowanie wlasciwe] obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych,

b) dla lokali mieszkalnych dodatkowo co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla
1 lokalu mieszkalnego;

7) w celu zapewnienia wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt. 6 dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych w pasie drogowym, lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, SU, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ushugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) tereny produkcyjne; magazynowe, skiady,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego lub produkcyjnego nie moze przekracza¢ dwoch;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - 14 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6 m;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 50 m od linii od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A-1,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi klasy dojazdowej (KDD);
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 1,4;
4) obstuga terendw 3U, 4U od strony przyleglych drog publicznych (KDD) lub drég wewnetrznych;

5) obstuga terenéw SU, 6U, 7U, 8U, 9U poprzez system drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku
planu, zlokalizowanych poza pasem drogowym autostrady Al — terenem drogi publicznej autostrady,
oznaczonej na rysunku planu 1KDA;

6) zagwarantowanie wlasciwe] obslugi w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastepujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UC, 2UC, 3UC, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
b) ushugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny produkcyjne, magazynowe i sklady;
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
c) infrastruktura techniczna (rowniez na wydzielonych dziatkach),
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:
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1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ushluigowego, produkcyjnego lub magazynowego nie moze
przekracza¢ dwoch;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - 15 m;
b) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6 m;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KDL),
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej (KDZ),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KDD);
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych w granicy dziatki budowlanej oraz w zblizeniu do niej;
6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 1,4;
4) obstuga od strony przylegtych drog publicznych i wewngtrznych;

5) zagwarantowanie wlasciwe] obslugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, wyrazona nastepujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,
natomiast dla hurtowni, magazynow, placéw skladowych — 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 2 stanowiska.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PS, 2PS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcyjne, magazynowe i sklady;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ushligowego, produkcyjnego lub magazynowego nie moze
przekracza¢ dwoch;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - 12 m,
b) gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6 m;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu,
a) dla terenu 1PS w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej (KDW);

b) dla terenu 2PS w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
(RM/MN);

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 1,4;

4) obstuga od strony przylegtych wewnetrznych (KDW) oraz poprzez niewydzielone drogi wewnetrzne od
strony drog publicznych (KDD);

5) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujagcym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, natomiast
dla hurtowni, magazynéw, placow sktadowych — 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych ale nie mniej niz
1 stanowisko.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, 4PE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny instalacji do produkcji energii elektrycznej (elektrowni
wiatrowych) wraz z urzadzeniami technologicznymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
b) tereny rolnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksymalnie:
a) do 2MW na terenie 1PE, 2PE,
b) do 250kW na terenie 3PE, 4PE;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) elektrowni wiatrowej:
- na terenie 1PE, 2PE - 145m, ponad poziom terenu;
- na terenie 3PE, 4PE - 45m, ponad poziom terenu;
b) budynkéw gospodarczych i pomocniczych — 6 m;
3) dopuszcza si¢ budowe instalacji do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

4) obowiagzuje wymog zastosowania pastelowego koloru elektrowni, nie kontrastujacego z otoczeniem,
jednakowego w parku elektrowni wiatrowych, powierzchnia obiektu matowa - bez refleksow §wietlnych;

5) obowigzuje wymog przeszkodowego oznakowania $wietlnego i kolorystycznego, nocnego oraz dziennego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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6) na terenach 1PE i 2PE, nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci 2 m
od linii rozgraniczajacej terenow;

7) oddziatywanie elektrowni wiatrowej nie moze przekroczy¢ granicy strefy ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanej z oddziatywaniem urzadzen OZE;

8) obowiazuje obstuga od strony przyleglych terendw drog publicznych i wewngtrznych, rowniez tych
niewydzielonych w planie;

9) potaczenie poszczegbdlnych elektrowni wiatrowych ze stacja GPZ (zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem) poprzez projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie elektrowni wiatrowg w odpowiednig sie¢ telekomunikacyjna.
§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi z zakresu gastronomi, handlu detalicznego, kultury, sportu i rekreacji oraz turystyki;
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna (rowniez na wydzielonych dziatkach).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego nie moze przekraczac jedne;j;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych i gospodarczych, nie moze przekraczac¢ 6m,;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajgcej drogi klasy zbiorczej (KDZ),
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KDD) lub drogi wewnetrznej (KDW);

¢) 5m od linii rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS;

4) dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) nachyleniu potaci 20°- 45°,

c) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub brazowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,1;
4) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
5) obowigzek zachowania istniejgcych ciekow i zbiornikow wodnych;
6) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury i urzadzenia placu zabaw;

7) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) lub drog
wewngtrznych (KDW);
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8) zagwarantowanie wlasciwe] obslugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z - ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz budowy budynkow mieszkalnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, drog pieszo-jezdnych, $ciezek pieszych lub trasy rowerowej;
3) obowigzek zachowania istniejgcych ciekow wodnych.
§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3Z, 4Z - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej.
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze przekracza¢ jednej;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i gospodarczych - 6 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej (KDZ);

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,2;
4) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, §redniej i niskiej;
5) obstuga komunikacyjna od strony przyleglej drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ);

6) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, realizowane w maksymalnie 10% przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ jednej;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 6m,;
3) dopuszcza si¢ dominantg¢ architektoniczna, o dodatkowej wysokos$ci 3 m, w przypadku realizacji kaplicy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej (KDZ);

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachow plaskich i jednospadowych;
6) dachy kryte dach6wka ceramiczna, materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,1;
4) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
5) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
6) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ);

7) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny rolnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych;
2) dopuszcza si¢ uprawy ogrodnicze;

3)na terenie 3R i 4R dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowg oraz remonty istniejacych
obiektow budowlanych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - elektrowni wiatrowe;j:
a) na terenie 3R - 90 m, ponad poziom terenu,
b) na terenie 4R - 100 m, ponad poziom terenu;
5) obowiazek zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,5WS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny wéd powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach odrebnych dotyczacych waod;
2) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny komunikacji samochodowej - parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy.
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§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna (réwniez na wydzielonych dziatkach),

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze przekraczac jednej;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowego - 10 m,

b) gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6 m;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, okres$lona jak na rysunku planu, w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi klasy zbiorczej (KDZ);

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,6;
4) obstuga od strony przylegtych terenéw drogi publiczne;j;

5) zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, skladowania
odpadow;

6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IT/R, 2IT/R, 3IT/R, 4IT/R ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — rurocigg naftowy i tereny rolnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu;
3) dopuszcza si¢ pojedyncze drzewa w odlegto$ci min. Sm od rurociagu oraz kabla swiattowodowego.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KK, 2KK ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny kolejowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dojscia 1 dojazdy, infrastrukturg techniczna, infrastrukture kolejowa.
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§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDA ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy autostradowej (A1) wraz z wezlem.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy autostradowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 90m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg MOP — miejsca obstugi podréznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy zbiorczej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
a) IKDZ - od 13 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) 2KDZ - od 10 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej,
2) obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla IKDL — od 12 m do 14,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) dla 2KDL — od 11 m do 12 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c¢) dla 3KDL — od 12 m do 13,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trasy rowerowe;.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 41. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna
klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
a) dla 1KDD — 13 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) dla 2KDD — od 8 m do 11 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
¢) dla 3KDD, 4KDD, 6KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) dla SKDD — 11m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) dla 7KDD —od 9 m do 13,5 m,
f) dla 8KDD — od 8 m do 11 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

g) dla 9KDD — od 8 m do 13 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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h) dla 10KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan do 20 m,

i) dla 11KDD — od 12 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan do 22 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rowerowe;.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW,8KDW,9KDW,10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, ustala si¢ przeznaczenie -
droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

a) dla drogi 1IKDW (Kowali Trakt) —od 7,5 m do 9,5 m,

b) dla drogi 2KDW —od 3,5 m do 8,5 m,

¢) dla drogi 3KDW —od 2 m do 4 m,

d)dla drogi 4KDW i 5KDW — 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow
manewrowych,

e) dla drogi 6KDW — od 4 m do 11 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

f) dla drogi 7KDW — 5,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego,

g) dla drogi 8KDW 1 9KDW —o0d 4 m do 5 m,

h) dla drogi 10KDW — od 5 m do 6 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

i) dla drogi 11KDW — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego,

j) dla drogi 12KDW — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

k) dla drogi 13KDW — 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

1) dla drogi 14KDW — 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych wylacznie z komunikacja,

b) lokalizacje¢ miejsc postojowych,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,

d) lokalizacje $Sciezek pieszych i tras rowerowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 44. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 213/XXV/2016
Rady Gminy Mykanow
z dnia 22 listopada 2016 1.

v MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
> MIEJSCOWOSCI MYKANOW W GMINIE MYKANOW
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 213/XXV/2016
Rady Gminy Mykanow
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ciMykanéw w gminie Mykanéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 - tekst jednolity z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykandw,
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Mykanéw uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mykanow w gminie Mykanow.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 - tekst jednolity z pdzn. zm.), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych Wojta Gminy
Mykanéw po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana zostata Radzie Gminy Mykandéw wraz z projektem
planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust. 1 ww. ustawy, Rada Gminy Mykandéw po zapoznaniu si¢
z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Mykanoéw z dnia 4 marca 2016 roku oraz z dnia 13 czerwca 2016 roku
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mykanow w gminie Mykanow, po jego kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu, nie
uwzglednia uwag wymienionych w ponizszej liScie:

Nazwisko i
imig, Oznaczenie
L Data wplywu _nazwa . Tre&é uwagi nieru({homos’ci, Ustalenifi projektu plflnu
P uwagi jednostki g ktorej dotyczy dla nieruchomosci
organizacyjne uwaga
J

1. 1. 26.01.2016 Zwracam sie z prosba o dokonanie zmiany w | Dziatka nr 565 27ZP, 3ZP - tereny
Osoba planie  przestrzennego zagospodarowania i | KM 6 Mykanéw | zjeleni urzqdzonej,
fizyezna przeznaczenie dziatki nr 565 km. 6 o 3WS - tereny wéd

powierzchni Q,I8 ha,  figurujgcej w powierzchniowych
dokumentach jako Igka pod zabudowe. -

Drziatka ta polozona jest przy ul. Cichej 83 w Srodlgdowych
Mykanowie, teren jest uzbrojony w wode,

energi¢ elektryczng, gaz i telefon, a

naprzeciwko  niej  znajdujq  sie  domy

mieszkalne.

Uwazam, ze dziatka polozona w centrum

Mykanowa nie powinna by¢ przeznaczona pod

tereny zielone, gdyz jest to doskonata

lokalizacja pod zabudowe.

Nadmieniam, ze pierwszy moj wniosek w tej

sprawie wplynat do Urzedu Gminy 12 lat

temu, i byl wielokrotnie ponawiany. Podobne

wnioski wplynety tez od sasiadow mojej

dziatki z wul. Cichej 1 Slonecznej w

Mykanowie.

2. 1. 05.02.2016 Zwracam sie z prosba o dokonanie zmiany w | Dziatka nr 563 27P, 3ZP - tereny
Osoba planie przestrzennego zagospodarowania 1 | KM 6 Mykanow | zjeleni urzqdzonej,
fizyczna przeznaczenie dzialki nr 563 km. 1 o 3WS - tereny wod

p(.)v&lllle.rzchm 0,49 ha, polozonej przy ul powierzchniowych
Cichej srodlgdowych
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3.1

10.02.2016

Osoba
fizyczna

Zwracam sie z prosba o dokonanie zmiany w
planie przestrzennego zagospodarowania i
przeznaczenie dzialki polozonej przy ul.
Cichej nr 571 km. 6 na dziatk¢ budowlanag.

Dziatka nr 571
KM 6 Mykanow

2ZP, 3ZP - tereny
zieleni urzgdzonej,
3WS - tereny wod
powierzchniowych
srédladowvch

4. 1.

23.02.2016

Mieszkancy
wSi
Mykanow
(uwaga
zbiorowa —
7 podpisow)

Po  zapoznaniu sie z wylozonym planem
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Mykanow nie zgadzamy si¢ z zapisem gdyz
dziatki nasze potozone pomiedzy ul. Cichg a
ul. Stoneczng w Mykanowie nie zostaty ujete z
przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe o ktore wystgpowalismy w
kwietniu 201 5r.

Pismem z dnia 28.04.2015r. Wojt Gminy
Mykanow poinformowat nas, Ze wnioski w
sprawie w/w dziatek bedg rozpatrywane przy
opracowywaniu  planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan.
Nadmieniamy, ze dziatki te stanowiq kompleks
z nowo powstatym targowiskiem oraz placem
zabaw, przylegajg do ul. Cichej w ktorej sq
wszystkie media lgcznie z oSwietleniem a po
drugiej stronie ulicy nowo powstale osiedle
doméw jednorodzinnych, ktore powstato na
gruntach takich samych jak nasze dziatki.

Jest to karygodne, ze tak duzq pota¢ gruntow
,zielonych”  mozna  przeksztatcic  pod
budownictwo mieszkaniowe a z naszymi
dziatkami sq problemy. Nam wiascicielom
utrudnia sig odpowiednie zagospodarowanie.
Nie ujecie tych dziatek jako budowlane jest
bezpodstawne, nielogiczne i sprzeczne z
potrzebami i oczekiwaniami  lokalnej
spotecznosci Gminy.

Zdecydowanie protestujemy przeciw takiej
propozycji i wnioskujemy ujecie naszych
dziatek jako dzialek z przeznaczenmiem pod
budownictwo mieszkaniowe w
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Mykanow.

Dziatki
potozone
pomiedzy ul.
Cichg a ul.
Stoneczng
Mykanow

2ZP, 3ZP - tereny
zieleni urzgdzonej,
3WS - tereny wod
powierzchniowych
srodlgdowych

25.02.2016

Osoby
fizyczne

Wnosimy nastepujqce uwagi i wnioski do
wylozonego projektu planu j.w. :

1.(...) czes¢ uwagi uwzgledniona.

2. (...) czes¢ uwagi uwzgledniona

3W § 7 pkt. 8) ppkt. a) wyznacza si¢ m.in.
strefe ochrony konserwatorskiej K4 dla drogi
Borowno-Mykanow - Kokawa / ul. Kosciuszki,
ul. Sloneczna/ - na rysunku planu brak
stosownego oznaczenia.

4. (...) czes¢ uwagi uwzgledniona

5. Czy zasadne jest roznicowani ul. Kosciuszki
—1j. czes¢ potnocna od drogi 1KDW na
wschod jako IRM/MN, a cala poludniowa
strona SMN/U?

ul. Kosciuszki i
Stoneczna w
Mykanowie

ul. Kosciuszki i
Stoneczna w
Mykanowie

1 KDZ, 1 KDL- tereny
drog publicznych

IRM/MN - tereny
zabudowy zagrodowej
i zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,
SMN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i
tereny ustug
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6. 9.03.2016r. W zwigzku z wylozeniem  planu Drziatki nr 1 UC - tereny
Osoby zagospodarowania przestrzennego , wnosimy | 547/11; 829/2 rozmieszczenia
fizyczne o uwzglednienie zmiany polegajgcej na KM 6 obiektow handlowych
poszerzeniu terenu zabudowy mieszkaniowej i obreb 0 powierzchni
ustug  7MN/U , lezqcego wzdluz ulicy Mykanow sprzedazy powyzej
Samorzgdowej, w kierunku potudniowym o 2000m? i tereny ustug
minimum 140 metrow na potudnie , lub do
konca zaznaczonej w projekcie planu linii
zabudowy tj. okolo 160 metrow . Poszerzenie
obejmowatoby czes¢ dziatek nr 547/11 i 829/2
obreb Mykanow k.m. 6 .
7. 3.06.2016r. Zwracamy sie z prosba o zmiane planu | Dziatka nr 737, SRM/MN - tereny
Osoby zagospodarowania — przestrzennego — naszej 719 zabudowy
fizyczne dziatki tj. ul. Kasztanowa 16 Mykanow 42-233 | KM 9 Mykanow zagrodowej i
z  zabudowy  zagrodowej-mieszkaniowej zabudowy
SRM/MN, 3U na zabudowe produkcyjno eszkani .
ustugowq 2PS. Dotyczy dziatki nr 737 km. 9. mlesz anz?we] .
(...) czes¢ uwagi dotyczqca dziatki nr 719 Jednorodzinnej
uwzgledniona




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -36—- Poz. 200

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 213/XXV/2016
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 - tekst jednolity z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446 - tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 - tekst jednolity z p6zn. zm.),
art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 198 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykandéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mykanow w gminie
Mykanow, przewiduje sie, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:
1) budowa nowych drog publicznych wyznaczonych w planie;
2) modernizacjg istniejagcych drog publicznych;
3) rozbudowa i modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej oraz sieci

elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego drég publicznych.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje mogag by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majgcych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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