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UCHWALA NR XXXIV/731/2017
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 13 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 poz. 1610 z p6zn. zm.),
w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2017 poz. 1875), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych na podstawie przepisow Uchwaty
nr XXXI1X/814/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 3 wrzesnia 2014 r., w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkancami miasta Dgbrowy Goérniczej (Dz. Urz. Woj. Sl z2014r.
poz. 4632) oraz przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami, o ktéorych mowa
wart. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego io wolontariacie
(tj. Dz. U. 2016 poz. 1817 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2022", stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gornicza.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zahcznik do Uchwaty Nr XXXIV/731/2017
Rady Miejskiej w Bbrowie Gorniczej
Z dnia 13 gru@D17 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ORAZ ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZE N
NA LATA 2018-2022

Wstep

§1

1. Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochrpnéev lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkowzdspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty
samorzadowej naley do zada wtasnych gminy. Obowikiem gminy Dbrowa Goérnicza jest zapewnienie
lokali socjalnych, zamiennych, tymczasowych ponteer oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach (lokalesmkialne). W przypadku wykonywania przez
komornika obowizku opré&nienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustangnia 17 listopada 1964
r. — Kodeks pogpowania cywilnego, gmina wskazuje tymczasowe porsEie albo noclegowgi
schronisko lub inp placowle zapewniajcg miejsca noclegowe, chyba pomieszczenie odpowiadeg
wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wieskyicib diwnik albo osoba trzecia. Gmina
wykonuje wskazane zadania, wykorzystumieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposéb.

2. Realizupc postanowienia wynikage z przepisow art. 4 oraz art. 21 ustawy z dnizZfwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmim zmianie Kodeksu cywilnego, opracowano
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobas gminy oraz zasobem tymczasowych
pomieszczé na lata 2018 — 2022, zwany dalej Programem.

3. Gmina Djbrowa Gornicza realizgg zadania wynikace z przepisOw prawa,etizie kontynuowé
wczesniej prowadzone dzialania oraz podejméwsowe przedsivziecia, ktore zwiksz efektywndé
gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz przygaido zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkoéw wspdélnoty samogdowe;.

4. Zrownowaona gospodarka mieszkaniowym zasobem gmimpr@va Gornicza opartactizie na 5
zintegrowanych filarach:

a) polityce czynszowej uwzgdiniajgcej koszty utrzymania zasobu,

b) polityce prywatyzacyjnej prowadzonej w gtownej miemw budynkach wspoélnot mieszkaniowych,
w ktérych gmina @Bbrowa Gérnicza posiada udziaty,

c) polityce zamian lokali gkacej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkamyczasobie,

d) polityce remontowej odpowiadgej potrzebom remontowym,

e) powiekszaniu zasobu i poda lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz tyrasbpwych
pomieszcze.

5. W latach 2018-2022 polityka czynszowa cechow@ bedzie: dizeniem do samofinansowanig giasobu
lokali mieszkalnych, zintensyfikowaniem dziataostonowych o charakterze podmiotowym poprzez:
system obriek czynszOow, wyptat dodatkow mieszkaniowych i dkdat energetycznych, zgkszenie
poziomu $ciagalndgci czynszéw za najem lokali socjalnych, tymczasdwygomieszcze i lokali
mieszkalnych, rozszerzenie wsparcia najemcow utgteego sptat zadtwzenia w formie odpracowania
zalegtdci.

6. Polityka prywatyzacyjna oparta c¢tizie na sprzeds lokali gtébwnie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.
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10.

Waznym priorytetem, podnogeym jakaé¢ zamieszkania najemcOowedrie uruchomienie procesu zamian
lokali poprzez utworzone Biuro Zamian Lokali. Celedaiatania bdzie zwkikszenie dopasowania
oferowanego przez gminzasobu mieszkaniowego do potrzeb izhlweosci gospodarstw domowych,
uwzgkdniajac w szczegoélngi sytuacg zyciowg i warunki materialne oraz licgbosob wchodzych w
sklad poszczegolnych gospodarstw domowych. Dziatapblegaice na dopasowaniu lokali ety
podejmowane przy wspoétpracy z Miejskindrddkiem Pomocy Spolecznej.

Polityka remontowa dalzie uwzgtdniata potrzeby remontowe. W ramach dzalprzewiduje si
prowadzenie remontéw biigcych, kapitalnych, termomodernizacji budynkow, remygustostanéw.

W okresie ohjtym Programem zakladany jest wzrost pgd#okali mieszkalnych, lokali socjalnych,
uzyskany zaréwno poprzez budownictwo komunalne, jaknne, mniej kapitatochtonne formy
pozyskiwania lokali socjalnych i mieszkalnych, zkeyzystaniem procedury przekwalifikowywania lokali.

Punktem wycia do opracowania Programu jest diagnoza stanwiejgtego na dzie
30 czerwca 2017 roku w naptijgcym zakresie:

a. liczebndci zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale zk#dse i socjalne oraz
tymczasowe pomieszczenia w budynkach w 100% wkasrgminy oraz w budynkach z
udziatem gminy (wspélnot mieszkaniowych),

b. wyposaenia budynkow i lokali w uggdzenia techniczne oraz stanu technicznego zasobu,

potrzeb remontowych wynikagych ze stanu technicznego,
niezrealizowanych potrzeb mieszkaniowych gospodamddmowych znajdagych sé na
listach oczekujcych oraz majcych wyroki gsdowe z prawem do lokalu socjalnego.

Qo

Rozdziat 1

Prognoza dotycaca wielkdsci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale cgalne, pomieszczenia tymczasowe
i pozostate lokale mieszkalne

§2

Zaklada sj, ze w okresie obowizywania Programu - w miamozliwosci finansowych gminy Bbrowa
Gornicza - bda nastpowa korzystne zmiany w zakresie liczby oraz struktmagobu mieszkaniowego
gminy w celu tworzenia warunkéw do zaspokajaniazsdt mieszkaniowych wspdlnoty samgdawe;.

Gmina [Dbrowa Gornicza d¢lzie podejmowéa wszelkie dzialania zwkszapce poda lokali
Z zasobu mieszkaniowego gminy do poziomu glindajgcego realizagj listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gmgamgwomocnych wyrokéwsaslowych z prawem
do lokalu socjalnego, uprawmielo otrzymania lokalu zamiennego w oparciu czbde przepisy.

Ograniczonesrodki budzetowe gminy Bbrowa Gornicza, uniemibiwiajgce realizowanie budownictwa
mieszkaniowego na whksz skak, a take liczba oséb oczekagych pomocy w formie najmu lokalu
mieszkalnego powodyjze w pierwszych latach obogdywania Programu realizowangdzie zasada,
iz priorytet nadaje si zapewnieniu lokali socjalnych, lokali zamiennyictymczasowych pomieszaize
a w drugiej kolejnéci pomoc udzielona zostanie innym osobom spaioyap okrglone przez gmig
Dabrowa Gornicza warunki do najmu lokalu.

Obecn liczbe lokali tworzcych zasob mieszkaniowy gminyallrowa Gornicza wraz z tymczasowymi
pomieszczeniami oraz progrozmiany wielkdci zasobu, przedstawia tabela la. Rozklad zasobéw
mieszkaniowych gminy na budynki¢dtace w 100% wiasrigia gminy i na budynki wspolnot
mieszkaniowych wraz z progrpzmian zawarto w tabeli 1b.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 Poz. 7180

Tabela 1a. Stan idoiowy i jakasciowy zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowyrhigszczé wraz
z prognoza

Lata
Stan
e Gl 2016 | WISCIOW I 5018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
y 30.06.
2017
Liczb | 3291 3048 | 3094 | 3140 | 3231 3207
. 3284
Lokale mieszkalne a
gminy ogotem o 7 | 132 970 1322934/ 121574,0 123795,9 126017,8 130504,7 129662,6
4 1 1 1 1 1
w tym:
Liczb | 2418 | ., | 2149 | 2195 | 2241 2287 2247

Lokale mieszkalne a
petno standardowe PU IT? 106 330| 105692,4| 94223,01] 96444,91 98666,81 100972,1 99227,71

4 1
Lokale mieszkalne o I;CZb 92 92 67 37 0 0 0
obnizonym standardzies, 3905 | 3906 | 2844,50| 157070 0 0 0
Liczb 781 832 862 899 944 960
. 780
Lokale socjalne a
Punt | 22734 | 22695 |24506,50 25780,30 27351,00 29532,6 | 30434,9
Tymezasowe I;CZb 33 33 33 33 33 33 33
pomieszczenia Puni| 608 608 608 608 | 608 608 608
Tabela 1b. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego asolau tymczasowych pomieszaze
z uwzgkdnieniem typu wtasrigi budynku
Lata
Wyszczegélnienie Stan
2016 |WYBSCIOWI 5018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
y 30.06.
2017
Lokale mieszkalne |Liczba 3291 3284 3048 3094 3140 3231 3207
gminy ogotem Punt | 132 970| 132293,4421574,01123795,91126017,81130504,71129662,61
W tym:

Lokale mieszkalne w |Liczba| 1286 1323 1354 1410 1466 1567 1558

budynkach w 100%

wiasndci gminy Punt (47 412,7948947,61 49872,05 52530,05 55188,05 60111,05 59705,05

Lokale mieszkalne |, ;- hal 2005 1961 1694 1684 1674 1664 1654

gminy w budynkach

wspolnot. Pun? |85 557,6283345,83 71701,96 71265,86 70829,76 70393,66 69957,56
mieszkaniowych

Tymczasowe Liczba| 33 33 33 33 33 33 33
pomieszczenia Pun? | 608 608 608 608 608 608 608

5. Szacunkow prognoz potrzeb mieszkaniowych w zakresie lokali mieszialn lokali socjalnych
(z uwzgkdnieniem wyrokéw gdowych z zasobu prywatnego, Skarbui$taa, zakladowego i gminnego
oraz z wyhczeniem eksmisji z zasobu mieszkaniowego gmingedstawia odpowiednio tabela 2a, 2b, 2c.
Na dziet 30 czerwca 2017 roku 216 gospodarstw domowych kogzena lokal mieszkalny, 276
gospodarstw domowych oczekuje na lokal socjalny, gb3podarstw domowych oczekuje na lokal
zamienny, a 73 gospodarstwa domowe oczekaj zamiag z urzdu. W sumie na listach oczekaych
znajduje st 578 gospodarstw domowych. Dodatkowo gmingbf@wa Gornicza nie zrealizowata 206
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wyrokow sidowych z prywatnego zasobu oraz SkarbusRea z prawem do lokalu socjalnego oraz 243
wyrokéw sidowych z prawem do lokalu socjalnego w stosunkuddtychczasowych najemcéw lokali
mieszkalnych gminy. Zaktadaesize w kadym kolejnym roku obowizywania Programu zkmnych
bedzie okoto:

a. 44 nowych wnioskéw na najem lokalu mieszkalnego,

b. 58 nowych wnioskéw na najem lokalu socjalnego,

c. 2 nowych wnioskéw na najem lokalu zamiennego.
Dodatkowo zaktada i kazdego roku wplyw do gminy okoto 26 wyrokdéw eksmisygh
z zasobu prywatnego, SkarbunB@va i zakladowego z prawem do lokalu socjalnegaz askoto 15
wyrokéw w stosunku do najemcow lokali mieszkalnywh zasobie mieszkaniowym gminy. Liczba
tymczasowych pomieszaz@est wystarczaga w stosunku do zgtaszanych potrzeb.

Tabela 2a. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gmimbr@va Gornicza w zakresie lokali mieszkalnych w
latach 2018- 2022

Przekwal . Przebudo
i Budownig Naiem Remont Potrzeby
Nowe |Odzysk Odzys|.. . -two a Najem Wy, Wyburz| na
Lata . fikowanie w innym rozbudow pusto- ) i
wnioski| 1 k2 komunaln . lw TBS . e-nia | koniec
na lokal zasobig y standéw
. e . roku
socjalny budynkow
30.06.
2017 216
2018 44 30 20 25 4 12 219
2019 44 30 20 30 56 187
2020 44 30 20 37 56 40 122
2021 44 30 10 60 116 70
2022 44 30 10 30 40 64

Tabela 2b. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminpr@va Gornicza w zakresie lokali socjalnych w latac

2018- 20224cznie lista wraz z eksmisjami ogdtem

Nowe S Potrzeb
S - Najem . (Przebudowy Remont )
whnioski . : : Najem Wyburze{ na
Lata | . Odzysk 1 Odzysk 2fikowaniel w innym rozbudowy| pusto- . .
lista + . |wTBS . . nia koniec
eksmisje na I_okal zasobie budynkéw | standéw roku
socjalny
30.06.
2017 725
2018 99 80 0 25 -25 55 25 664
2019 99 80 0 30 20 633
2020 99 80 0 37 20 10 585
2021 99 80 0 60 20 -15 539
2022 99 80 0 30 20 10 -14 512
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Tabela 2c. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminypr@wa Goérnicza w zakresie lokali socjalnych w latac
2018- 20224cznie lista wraz z eksmisjami z zasobu innegogmiinny

Nowe FIZETTE Nai Przebudow Potrzeby
N - ajem : Remont
Lata e Odzysk 1 Odzysk Zfikowanie w innym NEE y pusto- biiouTEs
lista + .| wTBS | rozbudowy p nia koniec
eksmisje na I.okal zasobie budynkow standéw roku
socjalny
30.06.
2017 482
2018 84 80 0 25 -25 55 25 406
2019 84 80 0 30 20 362
2020 84 80 0 37 20 10 297
2021 84 80 0 60 20 -15 236
2022 84 80 0 30 20 10 -14 194

6. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w kolejnych latabowizywania Programu odbywasic bedzie
poprzez:

a.

b.

C.
d.

odzysk lokali (1) z ruchu naturalnego ludoio— okoto 80 lokali socjalnych rocznie oraz 30dbk
mieszkalnych,

odzysk lokali (2) z tytutu niezgodnego z przepisgrawa korzystania przez najegrne lokalu —
okoto 20 lokali rocznie w latach 2018-2020 i ok&f® lokali w latach 2021-2022,

przebudow / rozbudowe budynkdw,

remont pustostanéw,

budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasny@hbdkow finansowych, z
wykorzystaniemsrodkéw przeznaczonych na ten cel z Funduszu DdpBK, srodkow Unii
Europejskiej, a tate w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego laincksji na roboty
budowlane;

najem przez gminlokali w zrealizowanych inwestycjach przez spoiBS (poprzez wniesienie
przez gmir partycypacji) z prawem do podnajmu lokali osobotaekupcym na lscie, w tym
rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéwgdowych wedtug zasad oklenych w ustawie o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gniim zmianie Kodeksu cywilnego.

najem lokali przez gminw innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osoleeaekujcym na
liscie, w tym rownie dla realizacji prawomocnych wyrokéwdowych wedtug zasad olglenych
w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowygasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego,

przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokalecgdne,

proponowanie najemcom lokali rdavos¢ zwigkszenia jakéci zamieszkania poprzez najem
lokalu w zasobie spolecznym TBS, w zasobie opesatoieszkaniowego w ramach programu
.Mieszkanie plus”.

7. Przyrost liczby lokali mieszkalnych i lokali soagpgth w kolejnych latach oraz szacunkowy koszt ich
pozyskania zawiera odpowiednio tabela 3a, 3b. Nagogcie prognozowanego stanu liczby lokali
mieszkalnych na koniec oboyziywania Programu bezgedni wptyw kzdzie mi€ powstanie 228 nowych
lokali mieszkalnych (tabela 3a), a teksukcesywne przekwalifikowanie lokali mieszkalnyt lokale
socjalne.

Tabela 3a. Przyrost liczby lokali mieszkalnych skty ich pozyskania

Wyszczegolnienie Lata
2018 2019 2020 2021 2022
Przyrost liczby lokali 4 56 56 56 + 60 0
mieszkalnych w roku
Powierzchnia w rh 174,44 2658 2658 2658 + 2700 0
Koszt pozyskania w zi 451 924 12 758 4002 758 400| 23 558 400 0
w tym dofinansowanie 4 860 000
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Tabela 3b. Przyrost liczby lokali socjalnych i kiysich pozyskania

Wyszczegdlnienie Lata

yszczeg 2018 2019 2020 2021 2022
Przyrost liczby lokali 27 4 25 30 37 60 30
socjalnych w roku
Powierzchnia w i 750 + 1273.80 1570,70 2616,60 1308,3

1061,5

Koszt pozyskania w z 3;&? (())(())(()) "I 540000 666 000 1 080 000 540 000

w tym dofinansowanie

*w 2018 zaktada gipozyskanie 27 nowych lokali w ramach inwestycizoprzeksztatcenie 25 lokali
mieszkalnych na lokale socjalne; w kolejnych latanost liczby lokali socjalnychgdzie s¢ odbywat
poprzez proces przeksztatcania lokali mieszkalmyoiskim standardzie technicznym na lokale socjalne

8. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu gmialgrbwa Gornicza mae nastpi¢ poprzez:
a. sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowyajemcow,
b. wytaczenie z waytkowania lokali z uwagi na stan techniczny i niemgplnéé ekonomiczn
wykonania ich remontu a ngphie wyburzenie budynku (tabela 4).

Tabela 4. Budynki przeznaczone do wyburzenia

Lp. Adres budynku Liczba lokali Uwagi
2 Dabrowskiego 20 15 Wyburzenie w 2021 roku
4 Kondratowicza 30a 14 Wyburzenie w 2022 roku
Razem 29
Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacjiwynikaj acy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

§3

1. ZasOb mieszkaniowy gminy jest wzrym stanie technicznym, ponieavaostat wybudowany w latach
1880 — 2002. Wplyw na stan techniczny budynku, cprioku budowy, ma rodzaj zabudowy, rodzaj
pokrycia dachu, sposob zytkowania oraz wysok@ srodkéw finansowych, przeznaczanych na
wykonywanie koniecznych remontéw i napraw.

2. Znajoma¢ stanu technicznego posiadanych i administrowanyctasobéw mieszkaniowych oraz
systematyczna kontrola i analiza g na celu okéenie stopnia ziycia budynkéw umdiwia
racjonalne planowanie remontow i wplywa nadelave zaradzanie posiadansubstang mieszkaniow.

3. Za konieczne uznaje ¢si przeprowadzenie w  budynkach, starmych — wlasnéé
i wspotwlasné¢ gminy, inwestycji i remontéw w takim zakresie, abieruchoméci mogty w okresie
obowigzywania niniejszego Programu gmnac jak najlepszy stan techniczny. Zaktada systematyczn
poprave stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gmirgyzasobu tymczasowych pomiesztze

4. Podstawowym celem poprawy stanu technicznego maesakego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszazejest zapewnienie bezpiedstwa i komfortu przebywaniazytkownikom
lokali. Kryteria ustalania planoéw remontéw i termaabernizacii lpdg nastpujace:

a. usuwanie stanéw awaryjnych, zagamcych zyciu i bezpieczéstwu mieszkacow i ich mieniu
oraz konstrukcji technicznej budynku,
b. realizacja zaledeppa,
c. zabezpieczenie budynkow przed daldegradag,
d. stan techniczny budynku lub jego elementu,
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e. wzgledy oszczdnasciowe, np. straty ciepta,

f. likwidacja nieefektywnycltrédet ciepta,

g. wzgledy estetyki,

h. potrzeby unowoczmien, wykonanie brakugcych elementow.

5. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gDifyowa Goérnicza przedstawdajtabele 5a, 5b,
5c, 5d, 5e.

Tabela 5a. Struktura wiekowa budynkow (budynki ziakgém lokali gminy oraz budynki
w 100% wihasnéci gminy - stan na 30.06.2017 r.)

Tabela 5b. Struktura wiekowa budynkéw w 100% widshngminy (stan na

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w caldci
1 | Wybudowane przed 1900 21 6,07
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 47 13,58
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 246 71,09
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 29 8,39
5 | Wybudowane po 2004 roku 3 0,87
Razem 346 100

30.06.2017 r.)

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w catdci
1 | Wybudowane przed 1900 19 17,12
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 33 29,73
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 29 26,13
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 27 24,32
5 | Wybudowane po 2004 roku 3 2,70

Razem 111 100

Tabela 5¢. Aktualny stan techniczny mieszkaniowsggnbu gminy ogotem
(stan na 30.06.2017r.)

Lp. Nazwa urzdzenia technicznego LICZBA Udziat w caldci

1 | ogrzewanie 3296 100
a) centralne ogrzewanie 2534 76,88
b) ogrzewanie etawe ( elekir. ) 176 5,34
C) ogrzewanie piecowe 586 17,78

2 | instalacja elektryczna 3296 100

3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 3258 98,85

4 |instalacja gazowa 2467 74,85
cgntralnle dostarczana ciepta woda 369 11.20

5 |uzytkowa

6 |lokale z tazienki wc 3103 94,14

7 |lokale z wc 3183 96,57

8 | lokale bez urgzen 93 2,82

Razem 3296 100
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Tabela 5d. Aktualny stan techniczny zasobu |lad@djalnych (stan na 30.06.2017 r.)

Lp. Nazwa urzdzenia technicznego LICZBA Udziat w caltdci
1 | ogrzewanie 782 100
a) centralne ogrzewanie 458 58,57
b) ogrzewanie etawe ( elekir. ) 100 12,79
C) ogrzewanie piecowe 224 28,64
2 | instalacja elektryczna 782 100
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 766 97,95
4 | instalacja gazowa 73 9,34
cgntralnle dostarczana ciepta woda 0 0.00
5 |uzytkowa
6 |lokale z tazienki wc 688 87,98
7 | lokale z wc 731 93,48
8 | lokale bez urzen 69 8,82
Razem 782 100
Tabela 5e. Stan techniczny lokali w mieszkaniowysabie gminy ogétem
(stan na 30.06.2017r.)
Stan : Udziat
e techniczny SEE Hleazr w catGci
Bardzo Lokale wyposaone we wszystkie media w
1 d budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 868 26,33
obry )
remontach kapitalnych
Lokale wyposaone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagagych jedynie 1034 31,37
drobnych napraw
Lokale wyposaone we wszystkie media w
3 Sredni buqynkach wqugq;ych napraw 1301 39,47
(remontow) poszczegolnych elementow
okresie najbliszych 10-ciu lat
Lokale bez fazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagagych gruntownych 93 2,83
remontow i modernizaciji
Lokale mieszkalne o niskim standardzie w
5 | Bardzo zly| budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki 0 0
ze wzgbdu na bardzo wysoki koszt remontu
Razem 3296 100

1. Zaklada s, ze docelowy standard budynku powinien cechobsia nas¢pujacymi atrybutami:
elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, pozbawjggbazbestowych, ocieplona,
szczelny i zakonserwowany dach budynku, pozbawpytyazbestowych,

sprawne elementy konstrukcyjne budynku,
ekologiczne, energooszgine uradzenia grzewcze,
sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
szczelna instalacja gazowa,
sprawna instalacja odgromowa,
sprawnie dzialaca instalacja wodoggowa i kanalizacyjna,
bezpieczna instalacja elektryczna, odpowigckapbecnym wymogom technicznym,
szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
odmalowane klatki schodowe.

AT T S@meoooTy

§4
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2. W celu podniesienia stanu technicznego budynk@mastgcych mieszkaniowy zaséb gminy pray
zasag systematycznego zgkszaniasrodkdw finansowych na remonty w kolejnych latach.

3. W celu ograniczenia emisji substancji szkodliwyah atmosfery, powstagych w wyniku ogrzewania
czesci lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy piecarglawymi, stopniowo likwidowane
beda nieefektywnezrodia ciepta. Planuje siwymiare zrodet ciepta w okoto 60 lokalach rocznie oraz
wyburzenie w 2021 roku budynku, w ktérym w 15 lact wystpuja piece veglowe.

4. Obok dziata remontowych i modernizacyjnych, w mgamazliwosci finansowych, gmina &browa
Gornicza ledzie zwikszata atrakcyjni otoczenia nieruchondoi poprzez:

a. usuwanie barier architektonicznych dla oséb niegsgrawnych,

b. remont drog wewgtrznych i chodnikow,

c. polepszenie jalkei zagospodarowania terendw zielonych,

d. usuwanie nieestetycznych obiektéw malej architgkt(mieuzytkowanych lub waytkowanych
bezprawnie np. budynki gospodarcze, komorki, fragsmnedawnej zabudowy) oraz budew
nowych elementoéw matej architektury,

e. tworzenie udogodnie w budynkach i ich bezgoednim gsiedztwie sprzyjacych integracii
mieszkacoOw oraz wspierggych dziatania na rzecz ograniczania wykluczen@esznego.

5. Planupc dziatania remontowe i modernizacyjne w zasobieszkaniowym gminy dulzie dizy¢ sig do
tego, aby jeeli jest to wskazane byly one komplementarne zebtami podejmowanymi w ramach
lokalnego programu rewitalizacji, strategii rogmywania probleméw spotecznych oraz innych strategii
programow z zakresu polityki spotecznej.

6. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowggmy na koniec obowrywania Programu
przedstawiaj tabele 6a, 6b, 6¢, 6d, 6e.

Tabela 6a. Struktura wiekowa budynkéw (budynki zialgm lokali gminy oraz budynki
w 100% wiasnéci gminy) na koniec obowrywania Programu

Tabela 6b. Struktura wiekowa budynkéw w 100% widshgminy na koniec obowkywania Programu

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w catdci
1 | Wybudowane przed 1900 20 5,75
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 47 13,51
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 245 70,40
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 29 8,33
5 | Wybudowane po 2004 roku 7 2,01
Razem 348 100

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w caitdci
1 | Wybudowane przed 1900 18 15,93
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 33 29,20
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 28 24,78
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 27 23,89
5 | Wybudowane po 2004 roku 7 6,20

Razem 113 100
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Tabela 6¢. Stan techniczny mieszkaniowego zasotygogétem na koniec obogdywania Programu

Lp. Nazwa urzdzenia technicznego LICZBA Udziat w cafdci
1 | ogrzewanie 3207 100,00
a) centralne ogrzewanie 2774 86,50
b) ogrzewanie etawe ( elekir. ) 162 5,05
C) ogrzewanie piecowe 271 8,45
2 |instalacja elektryczna 3207 100,00
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 3207 100,00
4 | instalacja gazowa 2595 80,92
centralnie dostarczana ciepta woda 536
5 |uzytkowa 16,71
6 | lokale z tazienki wc 3042 94,86
7 |lokale z wc 3108 96,91
8 | lokale bez urzen 64 2,00
Razem 3207 100,00
Tabela 6d. Stan techniczny zasobu lokali socjdima koniec obowzywania Programu

Lp. Nazwa urzdzenia technicznego LICZBA Udziat w calfdci
1 | ogrzewanie 960 100,00
a) centralne ogrzewanie 603 62,81
b) ogrzewanie etawe ( elekir. ) 86 8,96
C) ogrzewanie piecowe 271 28,23
2 | instalacja elektryczna 961 100,00
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 961 100,00
4 |instalacja gazowa 869 90,52
centralnie dostarczana ciepta woda
. 0 0
5 |uzytkowa
6 | lokale z tazienki wc 795 82,81
7 | lokale z wc 861 89,69
8 | lokale bez urgzen 64 6,67
Razem 960 100,00
Tabela 6e. Stan techniczny lokali w mieszkaniowyasabie gminy ogétem na koniec obagywania
Programu
Stan : Udziat
Lp. techniczny o ez w calGCi
Bardzo Lokale wyposaone we wszystkie media w
1 d budynkach nowych ( do 20 lat ) lub pg 1096 34,18%
obry .
remontach kapitalnych
Lokale wyposaone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagagych jedynie 1151 35,89%
drobnych napraw
Lokale wyposaone we wszystkie media w
3 Sredni budyn}kach wymagq,j:ych napraw 896 27.94%
(remontow) poszczegolnych elemento
w okresie najbliszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagagych gruntownych 64 2,00%
remontéw i modernizacji
Lokale mieszkalne o niskim standardzig w
budynkach zakwalifikowanych do
5 | Bardzozly rozbic'))rlki ze wzgidu na bardzg wysoki 0 0,00%
koszt remontu
Razem 3207 100%




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 7180

Wykres 1. Zmiana stanu technicznego lokali miesgkdi w  zakresie  wypogania
w instalacje w okresie 30.06.2017 r. — 31.12.202%/90)

120
100 100 9g g5 100 94,86
94,14

96,57 96,91

100

86,5
74,85 80,92

80

60 -

40 -

20 A

lokale z wc

centralne ogrzewani
ogrzewanie etawe ( elektr. )
ogrzewanie piecowe
instalacja elektryczna
instalacja wodno-kanalizacyjn
instalacja gazowsa
centralnie dostarczana ciepta wo

uzytkowa
lokale z tazienk i wc
lokale bez urgdzen

® Stan na dzi@30.06.2017 r. = Stan na dzie31.12.2022 r.

Wykres 2. Zmiana stanu technicznego lokali miesgkat w okresie 30.06.2017 r. — 31.12.2022 r.

1200

1000

Bardzo dobry Dobry Sredni Zly

m Stan na dzi# 30.06.2017 r. = Stan na dzie31.12.2022 .
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7. Oceny stanu technicznego budynkéwedd sporadzane w kadym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

8. Szczegolowe potrzeby remontowe nieruchéeno stanowjcych wlasnéé
i wspotwtasné¢ gminy na kady rok kalendarzowy okétne leda w oparciu o przeghty stanu
technicznego budynkéw, tak absodki finansowe nieziine dla realizacji konkretnych — najpilniejszych
dziataa, mogly zosta zabezpieczone w rocznym planie finansowym MiepkieZaradu Budynkow
Mieszkalnych w @browie Gérniczej na kolejny rok.

9. Analiz¢ potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych i ratowych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajce ze stanu technicznego budynkéw z podzialem mauctioméci stanowice
wlasna¢ i wspotwlasnéé gminy Dgbrowa Gornicza przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Potrzeby w zakresie naktadéw remontoviyimivestycyjnych nieruchonsgi stanowicych wiasnéé
i wspétwlasné¢ miasta

Wyszczegolnienie | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

BUDYNKI STANOWIACE WSPOEWEASNGC GMINY

Udziat gminy w funduszu 2910000, 2910000 2900000 2900000 2 900|000
remontowym we wspélnotach

w tym termomodernizacjal 500 000 1500000 1500000 1500000 1500{000

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba budynkéw/

Dachy 30 33 37 37 33

Instalacje : (co-wod-kan-gaz-elektr 25 27 30 27 25

Ogolnobudowlane 70 77 80 77 70

Dzwigi osobowe 10 11 9 8 8

Termomodernizacja 5 5 5 5 5
BUDYNKI STANOWIACE 100% WtASNGC GMINY

Remonty 2000000 2100000 2200000 2 300/00@002000

w tym: termomodernizacja 300 000 350 000 400 00( 400 000 400 0p0

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba budynkéw/

Dachy 10 11 12 11 10
Instalacje : (co-wod-kan-gaz-elektr 15 17 20 17 15
Ogolnobudowlane 30 35 40 35 30
Termomodernizacja 1 1 1 1 1
LOKALE STANOWIACE WEASNGSC GMINY

OGOLEM w tym : 500 000 600 000 600 000 600 000 600
Stolarka okienna 35 000 40 00(¢ 40 000 40 000 35 J00
Stolarka drzwiowa 2 500 3 000 3000 3000 2 500
Posadzki 1000 1 000 1 000 1 00d 1000
Inne 461 500 556 000 556 00D 556 000 461 500
INWESTYCJE 7 451924 12 758 4p02 758 40023 558 40( 0

w tym : dofinansowanie 4 860 000

10. Za sporzadzenie oceny, o ktorej mowa w ust. 7 oraz sgamenie harmonogramow remontéw budynkow
odpowiedzialny jest Miejski Zagd Budynkéw Mieszkalnych w gbrowie Gorniczej.

11. Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkayébwktdrych uczestnikiem jest gmina ustalame s
przez zargdcow i zarady tych wspdlnot dla tych budynkéw. Zakres prac aatowych i
modernizacyjnych budynkéw wspélnot mieszkaniowyeh ktérych gmina posiada udzialy, wynika z
uchwat podejmowanych przez tcieli lokali na zebraniach, dragndywidualnego zbierania gtosow lub
w formie mieszanej.

12. Zaklada s, ze w wyniku przygtych zalaen Programu, zwizanych z popragv stanu technicznego
zasobu, nagpi:
a) zmniejszenie kosztow eksploatacji i utrzymaniautbomdci,
b) zmniejszenie kosztow zydanych z usuwaniem awarii i jej skutkdéw,
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c) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali,
d) polepszenie jalkei zamieszkania.

Rozdziat 3

Planowana sprzeda lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminygbrowa Gornicza w
kolejnych latach

§5

1. Na mocy Uchwaly Nr XVII/398/2016 Rady Miejskiej w gbrowie Gorniczej z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie stosowania bonifikaty ypraprzeday lokali mieszkalnych
w zasobach komunalnych (Dz. U. WGl z 2016r., poz. 2879) wytano zgod na stosowanie przez
Prezydenta Miasta dbrowa Gornicza bonifikaty przy sprzegakomunalnych lokali mieszkalnych ich
najemcom w wysokizi 90% przy zaptacie jednorazowej, z we#eniem lokali, ktére w okresie
obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania nkigsiowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszazena lata 2013 — 2017 dub mog zost& przeznaczone na lokale socjalne i
tymczasowe pomieszczenia, oraz lokali mieszkalnychbudynkach wybudowanych po 1990 roku.
Bonifikata przystuguje najemcom, ktérzy zpownioski do dnia 31.12.2017 r. Do realizacji naedzi
30.06.2017 r. — pozostato 117 zbmych wnioskow.

2. Z uwagi na niewystarczgjg liczbe lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, kczb
gospodarstw domowych oczekaych na wskazanie lokalu z zasobu mieszkaniowegmygrmoraz w
obliczu zapowiadanych przez #zzmian prawnych w obszarze wynajmu lokali z zasoirszkaniowego
gminy, przyjmuje si, iz sprzeda lokali mieszkalnych wchodeych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy w kolejnych latach zostanie ograniczona.

3. Prognozuje sisprzeda 100 lokali w 2018 roku, a w kolejnych latach smt@ zostanie ograniczona do
poziomu okoto 10 lokali rocznie.

4. Celem sprzedsy lokali mieszkalnych jest:
a. pozyskaniesrodkow na budownictwo komunalne i inne zadania Bty&yjne w posiadanych
zasobach mieszkaniowych,
b. stopniowe wychodzenie ze wspoétwiastiove wspoélnotach mieszkaniowych.

5. Wylacza s¢ ze sprzedsy na rzecz najemcow:
a. lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i lok@kszkalne o standardzie zignym do lokal
socjalnych, ktére po zwolnieniu ich przez obecnydjemcow przeznaczonesda na lokale
socjalne,

b. lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kimgitg lub rozbiorki,

c. lokale zadtuone,

d. lokale mieszkalne po#mne w budynkach, w ktérych planuje gmiare ich funkcji,

e. lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia dago z wykazem zawartym
w tabeli 4,

f. lokale w budynkach wytzonych ze sprzedpg zgodnie 2z wykazem zawartym
w tabeli 8.

6. Gmina mae odmowt  sprzeday lokali w  innych  uzasadnionych  przypadkach,
a w szczegOlni, gdy sprzedabedzie sprzeczna z interesem gminy.
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Tabela 8. Budynki wylczone ze sprzedg na rzecz najemcéw

Lp. Adres budynku Liczba lokali Uwagi
1 1-go Maja 32 2
2 3-go Maja 12 13
3 3-go Maja 27 14
4 Armii Krajowej 8 31
5 Augustynika 10 6
6 Augustynika 3 11
7 Hotelowa 8 75
8 Kasprzaka 56c¢ 29
9 Kasprzaka 56d 29
10 | Koligtaja 21 21
11 | Komuny Paryskiej 2 17
12 | Komuny Paryskiej 4 12
13 | Kondratowicza 6 11
14 | Kopernika 10 5
15 | Koéciuszki 36 6
16 | Legiondéw Polskich 85 3
17 | Legionow Polskich 87 6
18 | Legionow Polskich 87a 3
19 | Limanowskiego 24 12
20 | Limanowskiego 6 13
21 | taczna 7 28 do remontu
22 | kaczna 9 29
23 | taczna 11 34
24 | kaczna 13 30
25 | kgcznals 30
26 | taczna 17 30
27 | taczna 19 43 33 pomieszczenia tymczasowe
28 | kaczna 21 39
29 | kaczna 22 74
30 | taczna 23 30
31 | taczna 25 30
32 | taczna 27 39
33 | Majakowskiego 23 1
34 | Majakowskiego 25 3
35 | Nowa 6 8
36 | Ofiar Katynia 32 2
37 | Ofiar Katynia 104 7
38 | Pitsudskiego 14 8
39 | Pitlsudskiego 18 13
40 | Przedziatowa 18 12
41 | Puszkina 7 7
42 | Rapackiego 2 11
43 | Rapackiego 2a 7
44 | Robotnicza 26 5
45 | Robotnicza 26d 3
46 | Robotnicza 26e 1
47 | Robotnicza 31 1
48 | Robotnicza 33f 38
49 | Sienkiewicza 14a 8
50 | Sikorskiego 5 9
51 | Sikorskiego 11 12
52 | Sikorskiego 13 13
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53 | Sikorskiego 15 10
54 | Sikorskiego 19 12
55 | Sikorskiego 7 1
56 | Sikorskiego 9 10
57 | Sosnowa 20 5
58 | Srokowskiego 17 8
59 | Strzemieszycka 366 4
60 | Warszawska 72 6
61 | Warszawska 74 13
Razem 993
Razem bez tymczasowych pomieszakg 960
Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu

§6

1. W celu prowadzenia wdaiwe] gospodarki lokalami mieszkalnymi, najéego utrzymania technicznego
budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu iezhego mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszaze przyjmuje s¢ do realizacji zasady polityki czynszowej wynieg z
niniejszego Programu.

2. Najemca oprécz czynszu jest obgrany do wnoszenia optat zyganych z eksploatacjmieszkania, tj.
optat niezalenych od widciciela, na ktore skladajsie: optaty za dostagdo lokalu energii cieplnej i
elektrycznej, gazu, wody oraz odbig@iekow i nieczystéci statych.

3. Dla mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tynoeaash pomieszczeustala si nastpujace rodzaje
czynszow:
a. czynsz za lokale mieszkalne,
b. czynsz za lokale socjalne,
C. Czynsz za tymczasowe pomieszczenia,
d. czynsz wolny.

4. Wysoka¢ stawek czynszu najmu Pnpowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych i czynnikéw
podwyzszapcych lub obniajacych wartd¢ uzytkowa lokalu oraz wysok& stawek czynszu najmu lokali
socjalnych i pomieszcte tymczasowych ustala Prezydent Miastabiwy Goérniczej w drodze
Zarzdzenia, z zachowaniem zasad wynikgch w tym zakresie z przepisbw prawnych oraz w@ipao
postanowienia Programu.

5. Czynsz wolny, o ktéorym mowa w 8§ 6 pkt. 4 wynosi dtPb wartdci odtworzeniowej
i moze mig€ zastosowanie w przypadku ustalania stawki czynegaila lokali mieszkalnych w
budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym recmnokali najmowanych jako lokale mieszkalne
przez gmig od innych podmiotéw oraz lokali zmodernizowanych wyniku dziata przyjetych w
Programie Rewitalizacji.

6. Czynsz na najem tymczasowych pomiesacaie mae przekraczapotowy stawki najriszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gmingkdbowa Gornicza.

7. W celu prawidlowej realizacji zaden wynikajgcych z Programu w zakresie systematycznegekaszania
srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanieqorgy lokali i popraw stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminylowa Goérnicza, stawka bazowa czynszu za najenti lokaszkalnych
bedzie sukcesywnie wzrastado poziomu petnego pokrycia kosztow utrzymaniapkdetacyjnego i
technicznego.

8. Szacunkowe zalenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostwlgt@azowej czynszu konieczne
dla wyliczenia niezédnych srodkéw finansowych zwzanych z realizagjzad& w zakresie gospodarki
mieszkaniowej wynikajcych z Programu, przedstawia tabela 9.
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Tabela 9. Szacunkowe zaemia zmiany wysoki stawki bazowej czynszu  konieczne dla wylicaen
niezkednych srodkéw finansowych zwizanych z realizagj zadaa w zakresie gospodarki mieszkaniowej
wynikajacych z programu na lata 2018-2022

Data Lokal soclglny I tym(.:zasovw Czynsz najniszy Stawka bazowa
. pomieszczenie

Lata |dokonani — — —
odwWyiki % wartaci stawka % wartaci stawka % wartaci stawka
POy odtworz. czynszu odtworz. czynszu odtworz. czynszu
Stan 0,63 1,80 1,26 3,60 2,93 8,38

wyjsciowy

2018 0,63 1,80 1,26 3,60 8,38
2019 | 1.09.2019 0,70 2,00 1,40 4,00 3,10 8,86
2020 0,70 2,00 1,40 4,00 8,86
2021 | 1.09.2021 0,80 2,10 1,60 4,57 3,25 9,28
2022 0,80 2,10 1,60 4,57 9,28

*wyliczenia dokonano dla wskaika przeliczeniowego kosztu odtworzenia?lpowierzchni aytkowej
budynkow mieszkalnych na drugi i trzeci kwartat120. — 3428 zt.

§7

1. Stawlke czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustakasioparciu o stawk bazows przy uwzgednieniu
kwotowych wartéci czynnikdw obntajgcych stawk bazow zawartych w tabeli 10.

Tabela 10. Czynniki wplywage na obrienie stawki bazowej czynszu

% obniki
Lp. | Czynniki wptywapce na obrienie stawki bazowej czynszu W stsotzl\jvnkli(u de
bazowej
1 Brak tazienki *1/ lub wc *2/ 5
2 Wspdlna tazienka lub wc 5
3 Brak gazu 5
4 Brak centralnego ogrzewania *3/ 5
5 Brak cieptej wody zytkowej 3
6 Stan techniczny budynku *4/ 5
7 Mieszkanie w suterenie lub 0 wysékbmniejszej nt 220 cm 5
8 Mieszkanie zélepa kuchng 2
9 Polazenie budynku poza olfsem geodezyjnym 003gbrowa Gornicza 2
10 Mieszkanie na parterze w budynkach z ponadijkdndygnacj 2
11 Brak windy powyej 4-go pétra 2
12 Brak loggii lub balkonéw o powierzchni ptyty pah1 n3 2
Usytuowanie co najmniej 1-go pokoju od strony ltrdimwajowej, torow
13 | kolejowych, linii wysokiego naptia - w odlegtéci do 50 m. Przy szybie 2
windy lub zsypu ndmieci

*1/ przez fazienk rozumie s¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posimg)state instalacje:
wodochgowo — kanalizacyjn cieptej wody dostarczanej centralniglb z uradzen zainstalowanych w lokalu
lub inne umaliwiajace podiczenie wanny, baterii, piecykapielowego.

*2/ przez wc rozumie gidoprowadzog do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia insfala’odocagowo
— kanalizacyjn umazliwiajacg podgczenie muszli sedesowej lub sptuczki, dotyczy kadavc przynalenego
do lokalu pot@gonego poza nim na tej samej kondygnaciji.

*3/ c.0. — dotyczy ogrzewania eneggcieplms dostarczam z elektrocieptowni lub cieptowni i kottowni
lokalnych /osiedlowych i domowych/.

*4/ bez wykonanego docieplenia minimum wszystkidian ostonowych lub dwockeian z docieplonym
stropodachem ostatniej kondygnacji lub dwécian z docieplonym stropodachem
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2. Stawlke czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustakavsioparciu o stawk bazows przy uwzgtdnieniu
kwotowej wartdci czynnikéw podwyszajcych stawk bazowy zawartych w tabeli 11.

Tabela 11. Czynniki wplywage na podwyszenie stawki bazowej czynszu

% podwyzki
LP | Czynnik wpltywajcy na podwyszenie stawki bazowej czynszu W Sts(izsvnkli(u dé
bazowej
1 dla mieszka w budynku, w ktérym znajduje¢sdzwig osobowy 5
(za wyptkiem lokali pol@onych na parterze)
2 Dla mieszka w budynku nowo wybudowanym 10

3. Czynnikow podwyszapcych oraz czynnikow obmajacych warté¢ uzytkowa lokalu nie stosuje siw
przypadku ustalania stawki czynszu za lokale soejatymczasowe pomieszczenia.

4. Wysoka¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu  prawnegokallo wchodzcego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminybbowa Gornicza, ustalagsw wysokaci czynszu za dany lokal,
wyliczony zgodnie z Zagrlzeniem Prezydenta Miastalowa Goérnicza.

§8

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajgayj maze podwyszy stawle czynszu, zgodnie z zasadami
okreslonymi w 8 7, jeeli dokonat w lokalu ulepshemapcych wptyw na jej wysoks.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypady najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujcego zainstalowat w lokalu wdzenia techniczne mage wptyw na wysok& czynszu.

3. Podstaw zmiany tréci umowy najmu w zakresie wysod@ stawki czynszowej stanowi protokoét,
stwierdzajcy wysgpienie czynnikow okrdonych w ust.1

§9

Zmiana wysokéci czynszu mee nasipi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikaych z przepiséw prawa
obowigzujacych w tym zakresie.

§10

1. Ustala s§, iz z wnioskiem o obrke czynszu mog wyskpowa najemcy lokali mieszkalnych
wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu gmingbwa Gérnicza, w przypadku gdy stawka
czynszu za zajmowany lokal odpowiad®dzie co najmniej 2,5% wardoi odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegafy sk o obnik¢ czynszu, o ktérej mowa w ust.l jest zobgmainy do zléenia
stosownego wniosku o0 jej przyznanie. Ofiai czynszu udzielona me zostda najemcy lokalu
mieszkalnego, ktory speni kryteria dochodowe udaigace zastosowanie oliki czynszu przewidziane
w odrebnej uchwale przgjej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 gkustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Obnizka czynszu udzielona me zostd najemcy lokalu mieszkalnego, ktory spetni, oboktérium
dochodowego gospodarstwa domowego, kryterium paalei wytkowej zajmowanego lokalu.
Wprowadza s normatywn powierzchng uzytkowa lokalu mieszkalnego, w przeliczeniu na ligzb
cztonkdéw gospodarstwa domowego, ktora nieenarzekracza

« 35nt-dla 1 osoby,

e 40 n?—dla 2 osdb,

e 45 n? —dla 3 0sdb,

e 55 n?—dla 4 osdb,
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e« 65 n?—dla5 osab,

« 70 nt — dla 6 os6b, a w razie zamieszkiwania w lokaleszkalnym wikszej liczby oséb dla kaej
kolejnej osoby zwiksza s§ normatywn powierzchng lokalu o 5 m.

Normatywry powierzchng lokalu powiksza s¢ 0 15 mi, jezeli w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna

poruszajca sé ha wozku lub osoba niepetnosprawnagljieniepetnosprawn@ wymaga zamieszkiwania w

oddzielnym pokoju. Obgka czynszu przystugiwabedzie, gdy powierzchniazytkowa lokalu mieszkalnego

nie przekroczy normatywnej powierzchni ocegj niz:

* 30% albo

e 50% pod warunkiemze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchniytkowej tego lokalu nie
przekracza 60%.

Rozdzial 5

Sposéb i zasady zaeplzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Dabrowa Gérnicza oraz przewidywane zmiany
w zakresie zaradzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych lati

§11

1. Zarzmdzanie lokalami i nieruchordoiami wchodacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czyfrianajgcych na celu w szczegéléw:
a) zapewnienie wiciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéeno
b) zapewnienie bezpiecastwa wytkowania i wtdciwej eksploatacji nieruchorai,
c) zapewnienie wiiwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przé@pi®rawa energetycznego,
d) biezgce administrowanie nieruchoiuig,
e) utrzymanie nieruchonsai w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaieze,
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchéaio

2. Obecnie czynnixi administrowania mieszkaniowym zasobem gminy orasobem tymczasowych
pomieszcze, realizuje w sposob bezfredni Miejski Zarad Budynkéw Mieszkalnych, ktéry administruje
budynkami mieszkalnymi i aytkowymi stanowiacymi wilasn@¢ gminy oraz budynkami wspolnot
mieszkaniowych, a tak budynkami prywatnymi w administracji przymusowe;j.

3. Celem dziatania Miejskiego Zardu Budynkéw Mieszkalnych jest bigce i nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnéci, zapewnienie iytkownikom lokali optymalnych warunkéw mieszkaniostly poprzez
wlasciwg eksploatag zasobow mieszkaniowych, utrzymanie $giavego stanu technicznego zasobow,
administrowanie budynkami i lokalamiytkowymi.

4. Miejski Zarzd Budynkow Mieszkalnych jest jednostlorganizacyjn gminy podlegi Prezydentowi
Miasta, dziatajca na podstawie statutu zatwierdzonego uchw&ady Miejskiej, nieposiadgig
osobowdci prawnej.

5. Podstaw gospodarki finansowej jest roczny plan finansowyejmupcy przychody, koszty i inne
obcizenia, stansrodkdéw obrotowych, stan nafeosci i zobowizan na pocztek i koniec okresu oraz
rozliczenia z bugktem gminy. Przychodami Zakladu naday¢:

a. wplywy zwigzane zeswiadczonymi przez Zakiad ustugami, takimi jak: adisirowanie,

zaradzanie nieruchonfgiami w zakresie obejmagym najem i dziefawe skladnikow
majgtkowych odpowiednio Skarbu Rstwa lub jednostek samadu terytorialnego oraz innych
umoéw o podobnym charakterze;

b. prowadzenie administracji zleconej, a w szczegd@inokompleksowej obstugi wspdlnot
mieszkaniowych.

6. W okresie obowjzywania Programu zostarpodigte dziatania, ktérych celemethzie optymalizacja
kosztow i poprawa efektywloi swiadczonych ustug w zakresie zgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy, w szczegolriei poprzez zmiany w strukturze organizacyjnej, wm glecenie wybranych czyném
na zewntrz w formie outsourcingu ustug.
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7. W okresie obowjzywania Programuw celu zachowania najwiszych standardow realizacji zada
publicznych, zmieniony zostanie zakres dziataniajdkiego Zarzdu Budynkow Mieszkalnych, poprzez
wykreslenie ze statutowej dziataléd prowadzenia administracji zleconej, w szczegétnkompleksowej
obstugi wspdélnot mieszkaniowych.

8. Jeeli w okresie obowjzywania Programu, gminagbrowa Gérnicza utworzy sp@kTowarzystwo
Budownictwa Spotecznego, zgdzanie zasobem mieszkaniowym gminyzs@osta powierzone teje
spotce.

Rozdzial 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach

§12

1. Finansowanie zaplanowanych w programie inwestygimontow nieruchomsgi, stanowacych wlasnéc i
wspotwtasnéé gminy, odbywa sie bedzie z przychodéw wiasnych Miejskiego Zaam Budynkow
Mieszkalnych oraz z budtu gminy. Podstawowyndirédtami finansowania gospodarki mieszkaniowgj s
przychody z nagpujacych tytutow:

czynsze za najem lokali mieszkalnych

czynsz za najem lokali socjalnych,

czynsze za hajem tymczasowych pomiesicze

odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu pegyan

optaty za reklamy,

dotacje przedmiotowe z bzetu gminy,

dotacje celowe z budtu gminy,

dotacje z bugktu pastwa w ramach programéw adowych na wspieranie budownictwa

mieszkaniowego i remonty,

i. dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramaobgpamow,

j. pozyczki i kredyty zesrodkéw krajowych i zagranicznych,

K. innezrodta finansowania.

S@roo0oT

2. Priorytetem w gospodarowaniu zasobem lokali  miakgich jest dzenie do zréwnowsenia
przychodéw z kosztami w danym roku oraz gisizeniesciggalncci czynszu i optat niezataych od
wiasciciela.

3. Priorytetem w gospodarowaniu zasobem lokali sog@inest zwgkszeniesciagalndci czynszu i optat
niezalenych od wiciciela.

4. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchgiio stanowacych wiasné¢ i wspotwtasné¢ gminy
nastpowa bedzie zesrodkéw przygtych w kadym kolejnym roku na ten cel w planie finansowym
Miejskiego Zaradu Budynkéw Mieszkalnych.

5. Finansowanie = remontow i inwestycji w nieruchdniach stanowgicych wspolwtasng gminy
Dabrowa Gornicza odbywa sg Igdzie w  zakresie oldlenym uchwatami  wspdlnot
mieszkaniowych do wysokoi posiadanych przez gngiudziatéw w nieruchomii.

6. Zaktadane przychody z wynajmu lokali mieszkalnychwynajmu lokali  socjalnych
i tymczasowych pomieszczekoszty utrzymania i remontow lokali wchaggch w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszazekolejnych latach obowzywania Programu,
przy zat@eniu braku zalegkei czynszowych, jak réwniez ich uwzgednieniem, zawarto odpowiednio w
tabeli 12a i tabeli 12b.
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Tabela 12a.

Zestawienie

przychodéw

z

wynajmu

lokathieszkalnych,

loka

socjalnych

i tymczasowych pomieszciekosztow utrzymania i remontéw lokali wchadgch w skltad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszmzy zataeniu braku zalegkei czynszowych

Lata
Sy Stan
BBl ET 2016 |wyjsciowy| 2018 2019 2020 2021 2022
30.06.2011
Pu lokali mieszkalnych 132970 | 132293 121 574,0123 795,91126 017,81130 504,71129 662,61
ogétem w
Stawka maksymalna czynsgu g 5g 8,38 8,38 8,86 8,86 | 886/9,28 9,28
w zHmé/m-c
Pu lokali mieszkalnych 115231 | 110251 121 574,098 015,61| 98 666,81 100 972/199 227,71
oczynszowanych w fn
Stawkasrednia czynszu 7,74 7,35 735 | 735/7,77 7,77 | 7,77/814 8,14
w zHmé/m-c
Przychéd roczny w zf 10 709 0574 861 729 8985076 8753869 O 169 335 9 420781779/59
Pu lokali socjalnych 22071 | 22042 | 245065 25780|3 273510 29532,® 4339
oczynszowanych w fn
Stawka czynszu zH/ffim-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2,00 2,00/2{10 2,10
Przychéd roczny w zt 364606 180457 4954D2 539 13637 575| 685690 755 501
Pu pomieszcze 608 608 608 608 608 608 608
tymczasowych
Stawka czynszu zHffm-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2,00 2,00/2{10 2,10
Przychéd roczny w zt 13128 6567 13133 13619 542 | 14835 | 15322
Razem przych6d w z* |11 086 794 5 048 753| 9 493 610| 9 326 624] 9 821 502 10 121 30¢ 10 548 672
Koszty eksploatacji zasobul 4 549 404 5 014 007| 9 920 818| 9 734 007| 9 774 007| 9 833 070| 9 803 070
mieszkaniowego w zt
Koszty eksploatacji zasobu
pomieszcze tymczasowych| 31251 | 15625 | 32000 | 33000 | 34000 | 35000 | 36000
w zt
Dochéd /Strata w zt 506 115 | 19 121 | -459 208| -440 383 | 13495 | 253 236 | 709 602
Koszty remontow budynkov. 5 445 46| 2 249 821/ 5410 000| 5610 000| 5 700 000| 5 800 000, 5 800 000
i lokali mieszkalnych w zi
Brak pokrycia gotowki -4 841 932 -2 230 700 -5 869 20§ -6 050 383 -5 686 505 -5 546 764 -5 090 398
Innezrédia finansowania | 1962814 874786 2000 P00 (RGED| 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Dotacja celowa 500 000 | 500 000 | 500 000 | 500 000 | 500 000
Dotacja przedmiotowa 1850 000] 662 000 | 3 369 208| 3 550 383 3 186 505| 3 046 764/ 2 590 398
Wynik 1029 11| - 693 914|100 0 0 0 0

*przychéd zgodnie z

przypisem
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Tabela 12b.

Zestawienie

przychodéw

zZ wy

najmu

lokamieszkalnych,

loka

socjalnych

i tymczasowych pomieszciekosztow utrzymania i remontéw lokali wchadgch w skltad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieazmzy zataeniu zalegtéci czynszowych

Lata
e Stan
Uil 2016 |wyjsciowy| 2018 2019 2020 2021 2022
30.06.201]

Pu lokali ogdtem w h 132970 | 132293 121 574,123 795,91126 017,81130 504,71129 662,61
Stawka maksymalna czynsgu. g 3g 8,38 8,38 8,86 8,86 | 8,86/9,28 9,28
w zHm?/m-c
Pu lokali mieszkalnych 115231 | 110251 121574,088 015,61/ 98 666,81 100 972/199 227,71
oczynszowanych w m2
Stawkasrednia czynszu 7,74 7,35 735 | 7,35/7,77 7,77  7,77/814 8,14
w zHm?/m-c
Przychéd roczny w zt 10 709 054 861 729 898507p 8753869 9 169 335 9420|78T779759
Wspotczynnik windykacii 0,85 0,80 0,86 0,865 0,87 0,875 0,88
Przychod po uwzgtinieniu | o 4, 570/ 3 ggg 383 7727165 | 7572097 | 7977321 | 8243183 | 8604428
wspotczynnika windykaciji
Pu lokali socjalnych 22071 | 22042| 245065 25780[3 27351,0 29532,@ 433,9
oczynszowanych w fn
Stawka czynszu zi/ffm-c 1,80 1,80 1,80 | 1,80/2,00 2,00/ 200210  2,1p
Przychéd roczny w zt 364 606 180457 4954D2 589 13637575| 685690 755591
Wspotczynnik windykaciji 0,06 0,06 0,1 0,14 0,18 0,22 0,26
Przychod po uwzghbnieniu
wepotczynnika windykacji | 21876 | 10827 | 49540 | 78279 | 114764 | 150852 | 196454
Pu pomieszcze 608 608 608 608 608 608 608
tymczasowych
Stawka czynszu z/ffm-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2,00 2,00/2{10 2,10
Przychéd roczny w zt 13128 6 567 13133 13619 592 14 835 15 322
Wspotczynnik windykacji 0,06 0,06 0,1 0,14 0,18 0,22 0,26
PIZJENGE 10 UNECLENI | op 394 1313 | 1907 | 2627 | 3264 | 3984
wspotczynnika windykaciji
Razem przychdd w zt* 11 086 793 048 753) 9493610 9326 624 9821502 10121B0648 672
Przychod po uwzgednieniu | o 45, g3,/ 3 900 604 7 778 018| 7 652 283| 8 094 712| 8 397 299| 8 804 866
wspotczynnika windykaciji
Koszty eksploatacji zasobul 1 , 549 424 5 014 007| 9 920 818| 9 734 007| 9 774 007| 9 833 070| 9 803 070
mieszkaniowego w zt
Koszty eksploatacji zasobu
pomieszcza tymczasowych| 31251 | 15625 | 32000 | 33000 | 34000 | 35000 | 36000
zt
Strata / doch6d w zt - 1455 743- 1129 024 -2 174 800 -2 114 724 -1 713 295 -1 470 771 -1 034 204
Koszty remontow lokali | 5 545 46| 2 249 821| 5410 000| 5 610 000| 5 700 000 5 800 000| 5 800 000
mieszkalnych w zi
Brak pokrycia gotowki -6 803 78{- 3 378 84{ -7 584 80( -7 724 724 -7 413 295 -7 270 771 -6 834 204
Innezrédia finansowania | 1962814 874786 2000000 RGDD| 2 000 000 2 000000 2 000 OO
Dotacja celowa 500 000 | 500 000 | 500 000 | 500 000 | 500 000
Dotacja przedmiotowa 1 850 000| 662 000 | 5084 800| 5224 724| 4913 295| 4 770 771| 4 334 204
Wynik 2990 97%- 1 842 06370 0 0 0 0

*przychdd zgodnie z przypisem
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Rozdziat 7

Wysokosé¢ wydatkdéw w kolejnych latach, z podziatem na koszthiezacej eksploatacii, koszty remontow

oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzadu nieruchomasciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wsplvtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§13

1. Aby zrealizowa zalazenia okrélone w Programie w zakresie posiadania odpowiedigeby lokali
mieszkalnych, socjalnych, zamiennych i tymczasowymbtmieszcz&é oraz osigniccia wiasciwego
standardu zasobu mieszkaniowego, zakladastly i systematyczny wzrost wydatkdw na ten cel.
Prognoz i szacunki potrzeb przedstawia tabela 13.

2. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gmimprBwva Goérnicza éda wzrasta zgodnie ze
zmianami stawki bazowej czynszu w mieszkaniowynokesgminy.

3. Wydatki na cele, o ktorych mowa w Programiedd sic ksztaltow& na poziomie okrdonym
w tabeli 13 =z zastrzeniem, ¥ wszelkie podane waro s wartdgciami szacunkowymi
i w zaleznosci od poziomu windykacji czynszéw i optat niezalgch od widciciela oraz czynnikow
zewretrznych, m.in. takich jak sytuacja finansowa gmingostp do srodkow zewstrznych, mog ulec
zmianom.

Tabela 13. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniovjych] rocznie

Lata
2018 2019 2020 2021 2022

Wyszczegblnienie

Koszty biezgcej eksploataciji zasobu

. . 9920818 9 734 007| 9 774 007| 9 833 070 9 803 070
mleszkanlowego

Koszty biezacej eksploataciji zasobu

. 32 000 33000 34 000 35 000 36 000
pomieszczé tymczasowych

Koszty remontow oraz koszty 2 000 000 2 100 000 2 200 000 2 300 00Q 2 400 000
modernizacji budynkéw mieszkalnych

Koszty remontdw i modernizacji lokali 500000 60mD0| 600000 600000 500000

Koszty zargdu nieruchomsgciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym 5 010 000 5 010 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000
ze wspotwihacicieli w tym:

fundusz eksploatacyjny 100 000 2 100 000 2 100 000 2 100 00Q 2 100 000

Fundusz remontowy?2 910 000 2 910 000 2 900 000 2 900 000 2 900 000

. 12 758 12 758 23 558
Inwestycje 7 451924 400 400 400 0

w tym: dofinansowania 4 860 00Q

Rozdziat 8

Opis innych dziatlah majacych na celu poprave wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bbrowa Goérnicza

§14

1. W celu poprawy wykorzystania i zgkiszenia efektywnizi gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si w okresie obowizywania Programu:
e systematyczg weryfikack umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy anaaspokojone
potrzeby mieszkaniowe;
» prowadzenie zamian lokali mieszkalnychzstych realizacji nagpujacych celow:
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a) racjonalne prowadzenie napraw i remontow lokalignkalnych poprzez dostarczenie lokalu
zamiennego najemcy w k@dym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wyaag
przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jeganiaw

b) przenoszenie najemcow lokali z budynkéw podlggaih modernizaciji, przebudowie lub
nadbudowie w ramach przyych planéw remontowych lub Programu Rewitalizadji
nowych lokali wybudowanych przez gmin lub pozyskanych
w ramach innych dziate- z czynszem pokrywagym petne koszty utrzymania lokali,

c) zwickszenie dopasowania oferowanego przez grzesobu mieszkaniowego do potrzeb i
mozliwosci gospodarstw domowych, uwzdhiagc w szczeglln&ei sytuac zyciows i
warunki materialne oraz licgbosdéb wchodgych w sklad poszczegdinych gospodarstw
domowych.

e podejmowanie systematycznych dziatamierzajcych do odzyskiwania lokali wyoeonionych z
mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalnegjenowanych jeszcze przez osoby azsaym
dochodzie poprzez proponowanie im innych lokakgskym standardzie;

» celem eliminacji wykluczenia spotecznego pezyg zasady, z zasOb lokali socjalnych tworzony
bedzie w spostdb rozproszony w zasobie mieszkaniowyrmyz wykorzystaniem lokali o najrgzym
standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalomigszczenia tymczasowe;

e zmniejszenie liczby dinikdw poprzez skutecarwindykacg naleznosci czynszowych;

e dalsz realizacg Programu ulatwienia sptaty zadenia w formie odpracowania zalegtd osobom
znajdupcym sk w trudnej sytuacji materialnej kyciowej w formie swiadczenia rzeczowego
(zastpczego);

* podejmowanie skutecznych dziateegresowych wzgtlem oséb, za ktére gminagbrowa Gornicza
wyptaca odszkodowania w przypadku nieterminowegka®ania lokalu socjalnego;

» pozyskanie zewgtrznychsrodkdw finansowych na budownictwo komunalne;

» zlecenie wybranych czynic wykonywanych obecnie w ramach zatrudnienia wjskien Zarzdzie
Budynkéw Mieszkalnych na zewtnz w formie outsourcingu ustug.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnythreéalizacji potrzeb mieszkaniowych os6b o niskich
dochodach dopuszczasi
1) najem lokali mieszkalnych na rynku nieruchaaip
2) nabywanie lokali mieszkalnych odarfych podmiotéw dysponagych mieszkaniami;
3) partycypagt i najem lokali w Towarzystwie Budownictwa Spoteegpo;
4) rozbudow, nadbudow i przebudow na cele mieszkalne budynkéw stangmych wtasnéé gminy;
3. Gmina Dybrowa Gornicza dla usprawnienia procesu zamianlilgawota w 2018 roku Biuro Zamian
Lokali, dziatapce jako komérka organizacyjna Miejskiego Zghz Budynkdéw Mieszkalnych w dbrowie
Gorniczej.

Rozdziat 9

Monitoring i ewaluacja Programu
8§15

1. Podmiotem koordynggym realizagg Programu jest Wydziat Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Urzdu Miejskiego w @browie Goérniczej.

2. Jednostkami realizggymi Program bda:
a. Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,
b. Miejski Zarzd Budynkéw Mieszkalnych,
c. Woydziat Gospodarki Nieruchorsoiami,
d. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,
e. inne podmioty, komdrki organizacyjne wchade w sklad struktury organizacyjnej Wdu
Miejskiego w Dibrowie Gorniczej.

3. Wskaniki rezultatu planowanych dziatalo 31 grudnia 2022 roku:
a. wybudowanie 228 lokali mieszkalnych,
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zwickszenie zasobu lokali socjalnych z 780 do 960 Ipkal

zwiekszenie liczby lokali w budynkach w 100% wiastiogminy z 1323 do 1553 lokali,
zmniejszenie liczby lokali gminy w budynkach wspatimmieszkaniowych z 1961 do 1654 lokali,
utrzymanie liczby tymczasowych pomiesztze poziomie 33,

zmniejszenie liczby oczekagych na lokal mieszkalny z 216 do 64 gospodarstalaych,
zmniejszenie liczby oczekagych na wskazanie lokalu socjalnego z 725 do 51gpomarstw
domowych,

wyburzenie 2 budynkéw z 29 lokalami,

doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej dddili,

zmniejszenie liczby budynkédw w ktorych gmina ma iabjz (wspolnot mieszkaniowych)
wymagajcych termomodernizacji z 31 do 6 budynkow,

zmniejszenie liczby budynkéw w 100% gminy wymaggch termomodernizacji z 46 do 41
budynkéw,

realizacja harmonogramu podiek stawki bazowej czynszu z 8,38 zt do 9,28 ZHm

. realizacja harmonogramu podigk czynszu na lokale socjalne i tymczasowe pomeesua z

1,80 do 2,10 zi/ih

4. Roczne wskaniki rezultatu dla planowanych dziata

a.

=

@moao

odzysk lokali z ruchu naturalnego ludob — okoto 80 lokali socjalnych oraz 30 lokali
mieszkalnych,

odzysk lokali z tytutu niezgodnego z przepisamiwaakorzystania przez najeme lokalu — 20
lokali w latach 2018-2020 i 10 lokali w latach 262022,

najem lokalu w innym zasobie — okoto 20 nowych uméeznie pocgwszy od 2019 roku,

najem 10 lokali na cele socjalne w 2020 i 2022irekzasobie TBS,

najem 40 lokali na cele lokali mieszkalnych w 202022 w zasobie TBS,

wymiana nieefektywnychrdodet ciepta w 60 lokalach rocznie,

planowa sprzeda lokali mieszkalnych — 100 lokali w 2018 roku orgm 10 lokali
w kolejnych latach,

termomodernizacja 5 budynkéw wspélnot mieszkanidwye ktorych gmina ma udziaty oraz 1
budynku ledagcego w 100% wilasréaia gminy.

5. Wskazniki monitorowane w kadym roku:

P20 TR

237 F

~oToO

liczba os6b pobieragych dodatek mieszkaniowy,

liczba os6b wysipujacych o obnike czynszu,

liczba 0os6b uczestnigza wProgramie utatwienia sptaty zadienia,

liczba os6b dokonaga zamian lokali,

kwota odszkodowa =za niewskazanie lokalu socjalnego po  wyrokuagdosvym
z prawem do lokalu socjalnego,

kwota koniecznej dotacji przedmiotowej do kosztdwymania zasobu mieszkaniowego gminy,
kwota dotacji celowej,

poziomsciggalnaci czynszu oraz optat niezatgch od widciciela za lokale mieszkalne,
pozioméciggalndci czynszu oraz oplat niezateych od widciciela za lokale socjalne,

poziom s$ciggalndci czynszu oraz optat niezalgech od widciciela za tymczasowe
pomieszczenia,

kwoty wydatkowane na fundusz remontowy we wspdolctotaieszkaniowych,

kwoty wydatkowane na remonty budynkow stargmych w 100% wiasrig gminy,

. kwoty wydatkowane na remonty lokali stangeyich wiasné¢ gminy,

liczba lokali socjalnych wskazanych eksmitowanym podzialem na eksmisj
Z zasobu innego oraz z zasobu mieszkaniowego gminy,

liczba wyrokéw gdowych wptywagcych do gminy z prawem do lokalu socjalnego,

liczba wnioskéw o wskazanie tymczasowego pomiesiaze

koszty zargdzania zasobem mieszkaniowym gminy n&,1m

koszty eksploatacji zasobu mieszkaniowego gmingma

6. Sprawozdanie roczne z wykonania Prograrzle sporzdzat Miejski Zarad Budynkow Mieszkalnych,
pod kierunkiem Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Bikaniowej.

7. Sprawozdaniedulzie obejmowé&

a.

liczebnd¢ zasobu, z podzialem na lokale mieszkalne, lokatgake, tymczasowe pomieszczenia,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -26— Poz. 7180

liczbe zawartych umoéw najmu lokali w innym zasobie,

stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

liczbe przeksztatconych lokali z lokali mieszkalnych pkdle socjalne,

wysoka¢ przychodow i kosztow utrzymania zasobu z podziateanlokale mieszkalne, lokale
socjalne, tymczasowe pomieszczenia,

poziom zobowjzan do wspdlnot mieszkaniowych,

g. wskaniki zawarte w ust. 3-5.
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