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UCHWALA NR XXXI1/280/ 17
RADY MIEJSKIEJ W MIASTECZKU SLASKIM

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasteczko Slaskie

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), na wniosek
Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Miasteczku Slaskim
uchwala:

§ 1. Ustali¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stanowigce
Zakacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustali¢ kryteria przyznawania punktow stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr L1/398/10 Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim z dnia 29 wrzesnia 2010 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasteczko Slaskie.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Jendrus
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX11/280/17
Rady Migjskiej w Miasteczku Slaskim
z dnia 24 listopada 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko Slaskie.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Zasady okreslaja tryb zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej
Gminy Miasteczko Slaskie oraz kryteria uprawniajace do zawarcia umowy najmu w pierwszej kolejnosci.

§ 2. O zawarcie z Gming umowy najmu lokalu moga ubiegaé si¢ osoby petnoletnie begdace cztonkami
wspolnoty samorzadowej posiadajgce niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i osiggajace niskie dochody.

Wymédg petoletnosci okreslony w zdaniu pierwszym nie dotyczy oso6b matoletnich wystepujacych
w stosunek najmu na postawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 3. llekro¢ w zasadach okreslony jest termin:

a) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego,

b) dochdd brutto - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkow
jego rodziny zgloszonych we wniosku, po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek
na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach
0 systemie ubezpieczen spolecznych, chyba, ze zostaly zaliczone juz do kosztow uzyskania przychodéw.
Do dochodu wliczane sg réwniez $wiadczenia uzyskiwane na podstawie ustawy z dnia 11 lutego 2016 r.
0 pomocy panstwa w wychowaniu dzieci (program 500 plus). Nie wlicza si¢ do dochodu §wiadczen pomocy
materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomog oraz dodatku z tytutu
urodzenia si¢ dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego i energetycznego,

c) czlonek wspdlnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zamieszkujacg na terenie Gminy
Miasteczko Slaskie z zamiarem statego pobytu (centralizujaca swoje potrzeby zyciowe i prowadzaca na tym
terenie gospodarstwo domowe), ktory winien by¢ udokumentowany za§wiadczeniami, poswiadczeniami lub
innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajagcymi zamiar stalego pobytu na terenie Gminy Miasteczko
Slaskie,

d) najnizsza emerytura - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na podstawie ustawy
Z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych,

e) warto$é odtworzeniowa - nalezy przez to rozumie¢ kwote podang w Obwieszczeniu Wojewody Slaskiego
w sprawie ustalenia wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa $laskiego i miasta Katowice,

f) stawka bazowa czynszu - nalezy przez to rozumieé kwote czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
(bez dodatkow i ulg) ustalong przez Burmistrza Miasta,

0) aktualizacja wniosku - nalezy przez to rozumie¢ jednokrotne w ciggu roku kalendarzowego (w IV kwartale)
uaktualnianie danych zawartych we wniosku. Obowigzkowo uaktualnianie dotyczy dochodu.

h) stary zasob - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miasteczko Slaskie, o ktorym mowa
w Uchwale Nr XXV1/218/17 Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowych zasobem Gminy Miasteczko Slaskie na lata 2017
- 2021, zmienionej Uchwata Nr XXX1/263/17 Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim z dnia 6 pazdziernika
2017 .
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i) osoba bliska - nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego tj. matzonek
niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca
byl obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca.

Rozdzial II.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 1. Zainteresowane osoby (wnioskodawcy) bedace cztonkami wspolnoty samorzadowej sktadaja
kompletny wniosek, ktory po zweryfikowaniu i zakwalifikowaniu do realizacji umieszcza si¢ na jednej
Z ponizszych list:

- Lista Nr 1 - lista osob o niskich dochodach posiadajacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
starajagcych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego,

- Lista Nr 1l - lista 0sob, ktorym przystuguja lokale zamienne,

- Lista Nr Il - lista obecnych najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy starajgcych si¢ o zamiang na inny
lokal.

§ 2. Liste Nr I podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci na tablicy ogltoszen Urzedu Miejskiego w celu
umozliwienia spolecznej kontroli. Liste Nr [ umieszcza si¢ na tablicy ogloszen.

§ 3. Zastrzezenia dotyczace zapisow w listach ztozone przez Wnioskodawce w ciagu 14 dni od daty
podania do publicznej wiadomosci rozpatruje Burmistrz Miasta.

§ 4. Wnioskodawca w zlozonym wniosku wymienia wszystkie osoby, z ktorymi zamierza wspolnie
zamieszka¢. Osobami tymi moga by¢ maltzonek, dzieci wnioskodawcy i jego wspdtmalzonka, inne osoby,
wobec ktorych wnioskodawca jest zobowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktdra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu z wnioskodawca.

Whioskodawca dotacza do wniosku dokumenty:

1) zaswiadczenia dotyczace dochodow osiagnigtych przez wszystkie osoby ujete we wniosku w okresie 6-ciu
miesiecy przed terminem ztozenia wniosku,

2) dowody potwierdzajace, iz wnioskodawca jest cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j,
3) inne dokumenty potwierdzajace okolicznosci majace wptyw na uzyskanie lokalu,

4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych,

5) o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.
§ 5. Brak uaktualnienia powoduje pozostawienie wniosku bez jego rozpatrywania.
§ 6. Whnioski i dokumenty sktadane sg w jezyku polskim.

§ 7. W przypadku, gdy w dotychczasowym miejscu zamieszkania wnioskodawcy zamieszkuje osoba
posiadajaca orzeczenie o niepetnosprawnosci z prawem do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, wowczas
do powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedng osobe nie wlicza si¢ powierzchni najmniejszego pokoju,
a w przypadku mieszkania jednopokojowego powierzchnie mieszkalna pomniejsza si¢ o 5 m?.

Z tak pomniejszonej powierzchni mieszkalnej wylicza si¢ $rednig powierzchni¢ pokoi, przypadajaca
na jedng osobe w dotychczasowym miejscu zamieszkania wnioskodawcy. Przy wyliczeniu nie uwzglednia
si¢ osoby niepetnosprawne;.

§ 8. W sytuacji gdy dane wskazane we wniosku odnosnie powierzchni zajmowanego lokalu budza
watpliwosci, dopuszcza si¢, za zgoda osoby skladajgcej wniosek, mozliwo$¢ dokonywania fizycznych
pomiaréw przez przedstawicieli Gminy. W przypadku odmowy nie zostang przyznane punkty za zajmowang
powierzchnig.
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§ 9. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg, niezbgdnych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

Rozdzial I11.
Najem lokali przez osoby, wobec ktérych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego

§ 1. Osoby, wobec ktorych wyrokiem sgdowym orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
sg ewidencjonowane w Urzedzie Miejskim wedlug daty wptywu wniosku wraz z odpisem wyroku sadowego.

§ 2. Lokal socjalny przydziela Burmistrz Miasta uwzglgdniajac m.in.:
1) dat¢ uprawomocnienia wyroku sadowego,
2) wysoko$¢ odszkodowania ptaconego przez Gming za niedostarczenie lokalu socjalnego,

3) powierzchni¢ uzytkowa lokalu socjalnego, jaka winna by¢ zagwarantowana na zrealizowanie wyroku
sadowego.

§ 3. W przypadku, gdy wystepuje zbieznos¢ tytutdéw uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu
z zasobow Gminy, a jeden z tych tytulow stanowi prawomocne orzeczenie sadu nakazujgce Gminie
dostarczenie lokalu socjalnego, sprawe rozpatruje si¢ wylacznie na podstawie orzeczenia sgdu.

Rozdzial IV.
Najem lokali zamiennych

§ 1. Gmina zapewnia najem lokalu zamiennego najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w przypadku:

1) przeznaczenia budynku do rozbiorki, modernizacji lub do remontu kapitalnego,
2) przeznaczenia budynku do wykwaterowania ze wzglgdu na sprzedaz, prowadzone inwestycje, itp.
3) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny,

4) stwierdzenia, ze stan techniczny lokalu nie pozwala na jego dalsze bezpieczne uzytkowanie, a lokal
nie nadaje si¢ do przeprowadzenia remontu,

5) okreslonym w art. 10 ust. 4 ustawy.

§ 2. W sytuacjach, o ktérych mowa w § 1 gdy osoby zajmuja lokal na warunkach najmu lokalu socjalnego
Gmina zawiera z nimi umowe najmu lokalu socjalnego.

§ 3. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce¢ lub osob¢ nieposiadajaca tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu, gdy rodzaj koniecznego remontu wymaga jego oproznienia, Gmina
wskazuje lokal zamienny na okres trwania remontu, nie dtuzej jednak niz rok, chyba, ze wskazany lokal
zamienny jest lokalem docelowym.

§ 4. Gmina zapewnia najem lokalu zamiennego najemcom lokali niewchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w przypadku posiadania uprawnien wynikajacych z ustawy lub orzeczenia sadowego.

§ 5. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o lokal zamienny po ztozeniu kompletnego wniosku, zarejestrowani
sa na Liscie Nr II.

Rozdzial V.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 1. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony mogg ubiegaé si¢ osoby, gdy $redni dochod
brutto na jednego czitonka rodziny w okresie 6-Ciu ostatnich miesiecy nie przekroczyt 500% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 2. Jesli $redni dochod brutto na jednego czlonka rodziny w okresie 6-ciu ostatnich miesigcy
nie przekroczyt 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70% w gospodarstwie
wieloosobowym moze zosta¢ zawarta tylko umowa najmu socjalnego lokalu mieszkalnego.
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§ 3. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego w budynkach komunalnych oddanych do uzytkowania
w 2017 r. mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych $redni dochod brutto na jednego cztonka rodziny w okresie 6-ciu
ostatnich miesigcy miesci si¢ w granicy:

1) powyzej 90% do 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) powyzej 70% do 115% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Osoby, ktore osiagaja dochod okreSlony w § 3 moga ubiegaé si¢ rowniez o najem lokalu socjalnego
z pozostalego zasobu lokali socjalnych Gminy.

§ 5. Najemcy posiadajacy niskie dochody moga wnioskowa¢ do Burmistrza Miasta 0 obnizenie czynszu
najmu za lokale mieszkalne (z wylaczeniem optat niezaleznych od wiasciciela) w przypadku gdy stawka
bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej (lokalu)
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, a najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§ 6. Najemcy udziela si¢ obnizki czynszu, gdy s$redni miesi¢czny dochod brutto na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 6-ciu miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi:

- do 70% najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki wynosi 20%,
- powyzej 70% do 90% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki wynosi 10%.

§ 7. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ zaswiadczenia o dochodach
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

§ 8. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy 0 obnizke czynszu, obnizony czynsz
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie ztozenia wniosku, przez okres 12-tu miesigcy.

Rozdzial V1.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega na dostosowaniu lokalu do potrzeb oraz mozliwosci
najemcow i realizowana jest w sytuacji:

1) zbyt matej powierzchni mieszkalnej w stosunku do potrzeb,

2) nie przystosowania lokalu dla potrzeb osoby niepetnosprawnej lub potrzeb wynikajacych z warunkéw
zdrowotnych, rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial VII.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych oraz kryteria
wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

§ 1. Pierwszenstwo w najmie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy majg wnioskodawcy, ktorzy
nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych z uwagi na niskie dochody lub trudng sytuacje rodzinng
albo zty stan zdrowia.

§ 2. Wnioskodawcy posiadajacy ztozony, zaktualizowany wniosek wpisywani sg na Listg¢ Nr I. Wnioski,
w ktorych dochod przekracza wielkos¢ okreslong w Rozdziale V § 1 pozostaja bez rozpatrzenia.

§ 3. 1. Kazdy wnioskodawca posiada przypisanag ilo$¢ punktow uzyskang na podstawie kryteriow
uwzgledniajacych:

- sytuacje rodzinng,
- sposob dotychczasowego zamieszkiwania,
- stan zdrowia,
- inne uwarunkowania.
Punktacj¢ podano w Zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W przypadku osiagnigcia przez wnioskodawcow tej samej liczby punktow, o kolejnosci umieszczenia
na liscie decyduje data wpltywu wniosku.
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§ 4. Procedura wyboru najemcy:

1) Informacja o lokalu przeznaczonym do najmu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnym podana jest
na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego,

2) Informacja zawiera m.in. adres lokalu, dane techniczne lokalu, kwote czynszu, date udostepnienia lokalu
do przegladu.

3) Wnioskodawcy, ktorzy dokonali przegladu lokalu i sa zainteresowani jego najmem, tego samego dnia
zapisujg si¢ w Urzedzie Miejskim na udostgpniong w tym celu liste.

4) Umowa najmu lokalu zostanie podpisana z wnioskodawcg, ktory spetnit powyzsze warunki i uzyskat
najwickszg liczbe punktow zgodnie z Tabelg stanowigca zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.
W przypadku uzyskania przez wnioskodawcoéw tej samej liczby punktow o kolejnosci decyduje data
ztozenia wniosku. Gdy od ostatniej aktualizacji wniosku uptynat okres dluzszy niz 3 miesiace
whnioskodawca, z ktorym ma zosta¢ zawarta umowa, zobowigzany jest do zaktualizowania wniosku poprzez
przedtozenie zaswiadczen dotyczacych dochodow osiagnigtych przez wszystkie osoby ujgte we wniosku
w okresie ostatnich 6-ciu miesiecy.

5) W sytuacji, gdy dochod wnioskodawcy nie miesci si¢ w granicach okreslonych w rozdziale V dla danej
kategorii lokalu, nie moze =zosta¢ zawarta umowa najmu. Wniosek pozostaje na danej liscie
wnioskodawcow do czasu aktualizacji wszystkich ztozonych wnioskow.

6) Umowa moze zosta¢ zawarta, gdy powierzchnia mieszkalna (pokoi) nowo najmowanego lokalu bedzie
wynosila co najmniej 5 m? na osobe, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego co najmniej 10 m?.

7) Dla o0s6b prowadzacych jednoosobowe gospodarstwo domowe pierwszy najmowany lokal nie moze
sktadac si¢ z wiecej niz 2-ch izb (tj. pokoj + kuchnia).

8) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony, co najwyzej na okres 1 roku.

9) Najemcom lokali socjalnych, ktorych dochdd przekroczyt wielko$¢ okreslong w Rozdziale V. mozna
zaproponowa¢ zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony wraz ze zmiang dotychczasowego czynszu,
po uprzednim wytaczeniu lokalu z zasobu lokali socjalnych.

10) Najemcy lokali socjalnych, ktorych dochdd przekracza wartosci okreslone w Rozdziale V mogg czyni¢
starania o najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy, jezeli:

- nie zalegaja z czynszem i optatami za zajmowany lokal socjalny oraz poprzednio zajmowane lokale
mieszkalne,

- lokal socjalny utrzymywany jest we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegany jest
regulamin domowy,

- nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.

11) Ztozony wniosek o najem lokalu mieszkalnego podlega kwalifikacji w trybie okreslonym w uchwale
Z zastrzezeniem pkt 10).

12) W przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu lokalu na czas nieznaczony w budynkach tzw. "starego
zasobu" najemca znajdzie si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i spetnia
kryteria dochodowe okreslone w Rozdziale V § 2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany dotychczasowej
umowy zawartej na czas nieokre§lony na umowe najmu lokalu socjalnego za zgodnym porozumieniem
stron.

Rozdzial VIII.
Warunki dokonywania zamiany przez najemcéw lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu a osobami najmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga sktada¢ wnioski
0 zamiang lokali pomigdzy sobg. Zamiana moze nastgpi¢ po spetnieniu warunkow:

1) nie sa ani tez nie byli w ciagu dwu lat najemcami lokali socjalnych,

2) nie zalegali w okresie ostatnich 6-ciu miesigcy z czynszem i optatami niezaleznymi od wiasciciela, chyba,
Ze zamiana nast¢puje na lokal mniejszy,
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3) nie naruszajg zasad porzgdku domowego,
4) zaakceptuja stan techniczny tego mieszkania,

5) w przypadku zamiany na mieszkanie o wickszej powierzchni $redni dochdd brutto z ostatnich
6-ciu miesiccy na jedng osobe musi przekroczyé 115% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i nie korzystali z dodatku
mieszkaniowego w okresie 6-ciu miesi¢ey przed dniem ztozenia wniosku.

§ 2. Najemcy =zajmujacy lokale winnych zasobach moga dokonywaé zamiany z najemcami
mieszkaniowego zasobu Gminy pod warunkiem wyrazenia przez wlascicieli innych zasoboéw zgody na zamiang
oraz spelnienia wymogoéw okreslonych w § 1.

§ 3. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany w catosci obciazajg przysztych
najemcow, ktorzy zobowiagzuja si¢ ztozy¢ oswiadczenie, iz zrzekaja si¢ wszelkich roszczen o ich zwrot lub
dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytutu.

§ 4. Najemcy lokali socjalnych w budynkach tzw. "starego zasobu" mogg ubiega¢ si¢ 0 wzajemng zamiang
zajmowanych lokali:

- 0 ile nie zalegaja z czynszem i optatami, chyba, Ze zamiana nastgpuje na lokal mniejszy,

- 0 ile powierzchnia pokoi w nowym miejscu zamieszkania bedzie wynosita co najmniej 5 m?na osobe,
- nie naruszajg zasad porzadku domowego oraz

- zaakceptujg stan techniczny tego mieszkania.

Po dokonaniu zamiany lokale zostang wynajgte na warunkach najmu socjalnego na okres ustalony
w dotychczas obowigzujacych umowach najmu kazdego z kontrahentow.

§ 5. Najemcy lokali socjalnych w budynkach komunalnych oddanych do uzytkowania w 2017 r. moga
ubiegac si¢ 0 wzajemng zamiang¢ w ramach tego zasobu po spelieniu warunkéw okreslonych w § 4.

§ 6. Zamiana lokali moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Gmine Miasteczko Slaskie lokalu
wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

§ 7. O zamiang¢ dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy dostarczony przez Gming, moga
ubiega¢ si¢ osoby spetniajace warunki okreslone w § 1 niniejszego Rozdziatu oraz gdy $rednia powierzchnia
pokoi przypadajaca na jedna osobe w dotychczasowym miejscu zamieszkania jest mniejsza niz 7 m?.

§ 8. Zamiana lokalu o ktorej mowa w § 6 moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy Gmina
posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

§ 9. 1. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegaé
si¢ osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, ktory po opréznieniu podlegac¢ bedzie najmowi jako lokal socjalny,

2) ktorych wzgledy zdrowotne, wazne powody rodzinne lub spoleczne uzasadniajg dokonanie zamiany
na lokal rownorzedny,

3) wnioskujgce 0 zamiang zajmowanego lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego, o ile
powierzchnia pokoi W nowym miejscu zamieszkania bedzie wynosita co najmniej 5 m? na osobe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 najemcy nie moga zalega¢ z czynszem i optatami
za dotychczas zajmowane mieszkanie.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 nie zachodzi konieczno$¢ umieszczania wniosku
na liscie wnioskodawcow.

§ 10. Wnioskodawcy sktadajg kompletne wnioski o zamiane. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o zamiang
na lokal wolny sa rejestrowane na liScie Nr III w kolejno$ci daty ztozenia wniosku.
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Rozdzial IX.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 1. Jezeli najemca opuscit lokal, to osoby bliskie dotychczas z nim zamieszkujace, ktore pozostaty
W lokalu moga otrzymac¢ ofert¢ najmu zajmowanego lokalu lub innego lokalu.

§ 2. Warunkiem otrzymania oferty najmu jest:
1) rozwigzanie za wypowiedzeniem przez Gmin¢ umowy najmu z dotychczasowym najemca,
2) taczne spetienie przez osoby bliskie pozostajace w lokalu nastepujacych warunkow:
- wspolne zamieszkiwanie z najemca przez okres co najmniej 3 lat,
- regularne oplacanie czynszu i innych optat,
- niezaktocanie porzadku domowego,
- brak tytutu do innego lokalu,

- zachowanie dolnych granic kryterium dochodowego, 0 ktorych mowa w Rozdziale V w odniesieniu
do danej kategorii lokalu,

- sptacenie ewentualnego zadtuzenia lokalu.
3) Niespetnienie powyzszych warunkéw skutkuje zdaniem lokalu.

§ 3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691
Kodeksu cywilnego winny lokal zdac.

Rozdzial X.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 1. Lokale o powierzchni catkowitej powyzej 80 m? moga by¢ wynajmowane w drodze przetargowej.
Przedmiotem przetargu jest stawka czynszowa za m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 2. Do przetargu przystapi¢c moga pelnoletni mieszkancy Gminy tworzacy wspodlnot¢ samorzadows
nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych $redni miesigczny dochéd brutto z ostatnich
12-tu miesigcy liczony na jedng osobg przekracza 450% najnizszej emerytury.

W przypadku nie wylonienia najemcy w przeprowadzonym postepowaniu przetargowym zostanie
ogloszony przetarg dla osob zainteresowanych najmem takiego lokalu spoza Gminy. Warunkiem
przystapienia do przetargu jest brak tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego oraz
spetnienie wymogu wysokosci dochodu okreslonego wyze;j.

Rozdzial XI.
Postanowienia koncowe

§ 1 Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe najmu najemcy, ktory wynajal, podnajgt albo oddat
do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez zgody wlasciciela.

§ 2. 1) Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu z osobami
zamieszkujagcymi w danym lokalu bez tytutu prawnego, z ktérymi rozwigzano umowe¢ najmu z powodu
zaleglto$ci czynszowych, jezeli spetniajg lacznie nizej wymienione warunki:

a) uregulowaly w cato$ci naleznosci z tytutu zajmowania lokalu (zalegto$ci czynszowe wraz z oplatami
eksploatacyjnymi, odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu wraz z optatami
eksploatacyjnymi itd.) oraz naleznymi od nich odsetkami, kosztami sadowymi i egzekucyjnymi,

b) mieszkanie utrzymane jest we wilaSciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegany jest
regulamin domowy,

c) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu) nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2) W przypadku, gdy na podstawie orzeczenia sgdowego przyznajgcego uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego, osoby wymienione w orzeczeniu zajmuja lokal, ktorego standard odpowiada standardowi lokalu
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socjalnego, istnieje mozliwos¢ przekwalifikowania tego lokalu na lokal socjalny, co bgdzie rownoznaczne
Z realizacja powyzszego wyroku jezeli:

a) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy w rozumieniu
przepisow regulujacych dodatki mieszkaniowe,

b) prawomocny wyrok zapadt w zwigzku z zalegloSciami z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu.

3) W sytuacjach spotecznie uzasadnionych mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego bez umieszczania
wnioskodawcy na licie.

Dotyczy to w szczegdlnosci:
- 0s0b pozbawionych mieszkania z powodu klesk zywiotowych,

- 0sob, ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza i inna placowke wychowawcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy
Miasteczko Slaskie i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

- 0s0b bezdomnych powracajacych z zaktadow karnych, jezeli osoby te byty najemcami lokalu nalezacego
do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory zostal przekazany do dyspozycji Wynajmujacego.

Rozdzial XII.
Postanowienia przejSciowe

§ 1. Referat Budynkow Urzgdu Miejskiego w terminie do dnia 31 grudnia 2017 roku:

1) pisemnie powiadomi dotychczasowych wnioskodawcow o zmianach zasad wprowadzanych niniejsza
Uchwatg oraz o obowigzku ztozenia aktualizacji na nowym druku wniosku,

2) dokona przeliczenia punktacji wnioskow ztozonych do dnia 20 lutego 2018 roku,
3) w terminie do dnia 28 lutego 2018 roku umiesci na tablicy ogloszen ustalone listy.

§ 2. Brak aktualizacji wniosku w terminie wyznaczonym w pisemnym powiadomieniu powoduje jego
likwidacje.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/280/17
Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim
z dnia 24 listopada 2017 r.

Tabela - Kryteria przyznawania punktow.

Lp.

Kryterium

Liczba
punktéw

Uwagi

Sytuacja rodzinna wnioskodawcow

- matzenistwa i osoby pozostajace w faktycznym
pozyciu, prowadzace wspolne gospodarstwo
domowe, z ktérych co najmniej jedna z nich

nie przekroczyta 35 roku zycia i ktore wspolnie
wychowuja dwoje lub wigcej dzieci

10

- osoby samotne (do 35 roku zycia)
wychowujace dwoje lub wiecej dzieci

Liczba dzieci lub wychowankow w wieku do 18

lat:

-1

-2do3

-4dob5

-6do7

N[O |On

- powyzej 7

w przeliczeniu na jedng osobe:

Srednia powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowana

- do 7 m’ na osobe

[y
o

- od 7,01 m?do 8,00 m? na osobe

- od 8,01 m?do 9,00 m? na osobe

1. Obliczana jako stosunek powierzchni mieszkalnej

- 0d 9,01 m?do 10,00 m?na osobe

lokalu do wszystkich 0s6b zamieszkatych w lokalu.

- od 10,01 m*do 20,00 m? na osobe

2. Bezdomnos¢ — nalezy rozumie¢ zgodnie z zapisami

- powyzej 20 m?

OIN|~ O 00

ustawy 0 pomocy spoteczne;j.

- osoby przebywajace w zaktadzie karnym lub
areszcie

- bezdomno$¢, zamieszkiwanie w schroniskach,
noclegowniach lub mieszkaniach chronionych

10

Dotychczasowe warunki zamieszkania

- oddzielne zamieszkiwanie matzonkow:

- wspdlne zamieszkiwanie co najmniej 2 rodzin

- osoby opuszczajace dom dziecka lub rodzing
zastgpcza

Dotyczy 0sob, ktore poprzednio mieszkaty na terenie
Miasteczka Slaskiego. Punkty doliczane s, gdy
zlozenie wniosku nastapito do 2-ch lat po opuszczeniu
lacowki.

Okres wyczekiwania: za pelny rok 1 pkt,
nie wiecej niz 10 pkt.

0-10

Pelny rok liczony jest od daty ztozenia wniosku,
a punkty doliczane s3 tylko do wnioskow
zaktualizowanych.

Sytuacja zdrowotna

- catkowita niezdolno$¢ do pracy z brakiem
samodzielnej egzystencji

1 Punktacja dotyczy tylko jednej osoby.

- calkowita niezdolno$¢ do pracy

2. Wymagane orzeczenie 0 niepetnosprawnosci albo

- niepetnosprawno$¢ w stopniu znacznym

lekarza orzecznika ZUS.

- niepetnosprawnos$¢ w stopniu umiarkowanym

- niepetnosprawno$¢ w stopniu lekkim

- dzieci z orzeczeniem 0 niepelnosprawnosci

(o221 \SAE N orRiee]
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3 miesiecy przerwy) w Miasteczku Slaskim z zamiarem
stalego pobytu w okresie:

Zamieszkiwanie (o charakterze ciagtym, nie przekraczajacym 1. Okres liczony jest do daty zlozenia wniosku lub

jego aktualizacji.
2. Podstawa naliczenia punktéw moze by¢

zameldowanie na pobyt staty lub czasowy

w Miasteczku Slaskim oraz wykazanie innych

-do 2 lat 2
7 -od?2latdo5 lat 4
- powyzej 5 lat 6

przestanek po$wiadczajacych, ze Miasteczko Slaskie
jest gtownym osrodkiem potrzeb zyciowych

i dziatalnosci.

3. Punktacja nie dotyczy osob bezdomnych.
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