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UCHWALA NR XXV/200/2016
RADY GMINY ISTEBNA

z dnia 16 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Istebna na lata
2017 - 2021 oraz wydzielenia wchodzacych w sklad tego zasobu lokali socjalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zm.) oraz art. 4 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610)
Rada Gminy Istebna uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala na Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Istebna
na lata 2017 - 2021.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czesci
do celéw mieszkalnych, stanowigcy w catosci lub w czesci wiasno$¢ gminy Istebna lub gminnych jednostek
organizacyjnych, albo znajdujacych si¢ w catosci lub w czeSci w samoistnym posiadaniu tych podmiotow,
z wyjatkiem budynkow, w ktorych znajduja si¢ wylacznie pomieszczenia przeznaczone do krotkotrwatego
pobytu 0sdb, w szczegolnosci z wyjatkiem internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domow wypoczynkowych
lub innych budynkow stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
o0 dodatkach mieszkaniowych;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Istebna;

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy gminy Istebna, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego;

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu przepiséw ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ wspdlng w rozumieniu ustawy
z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892);

7) pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ izbg, pojedyncze pomieszczenie, lub czes¢ lokalu, ktore nie jest
samodzielnym lokalem;

8) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego;
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9) programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

10) samodzielnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepisow ustawy z 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali;

11) wartosci odtworzeniowe] lokalu nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniowa o ktorej mowa w art. 9
ust. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego;

12) uchwalg - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;

13) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

Rozdzial 2.
Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

1) os6b o niskich dochodach, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub zamieszkuja
w lokalach nienadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na zty stan techniczny albo w lokalach,
w ktorych na 1 osobe przypada mniej niz 5 m® powierzchni pokoi — o ile zrezygnuja z tytuléw prawnych
do lokali zajmowanych przed dniem wynajecia lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

2) 0s6b pozbawionych lokali w wyniku klgsk zywiotowych i innych zdarzen losowych,

3) wychowankéw domoéw dziecka, rodzin zastgpczych, repatriantdw, osob niepetnosprawnych i innych osob
wymagajacych szczegolnej troski — okreslonych w uchwale podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2,

4) 0s6b, ktorym gmina, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obowigzana jest dostarczy¢ lokal zamienny,
5) o0sob, ktérym gmina obowigzana jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

6) osob, ktore przed dniem wejscia w zycie uchwaty zawarly na czas nieoznaczony umowy najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

7) 0s6b, eksmitowanych, ktorym sad w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu nie przyznat prawa do lokalu
socjalnego, a ktorym gmina zobowigzana jest dostarczy¢é pomieszczenia tymczasowe; osobom tym moga
zosta¢ wynajete jedynie pomieszczenia niebedace samodzielnymi lokalami.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne, sa wynajmowane
zgodnie z zasadami okreslonymi przez Rade Gminy Istebna w uchwale podjetej na podstawie art. 21 ust. 1
pkt. 2 ustawy.

§ 4. 1. Celami gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie obowigzywania Programu sg:

1) zwigkszenie skali zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oso6b o niskich dochodach, w tym oczekujacych
na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych;
2) zwiekszenie mozliwosci przeprowadzenia remontéw budynkoéw poprzez dostarczenie lokali zamiennych;

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

4) obnizenie kosztu utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w przeliczeniu na 1 m® powierzchni uzytkowej
lokali;

5) poprawa jakosci i obnizenie kosztu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Prognoza wielkosci 1 stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy uwzglednia realizacje celow,
o ktorych mowa w ust. 1.

§ 5. Gmina moze realizowac cele wymienione w § 4 ust. 1 i zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe 0sob,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 1, 2, 4, 51 7, takze poprzez wynajmowanie lokali od innych wlascicieli
i podnajmowanie ich tym osobom, jednak pod warunkiem ze umowa najmu lokali zawarta jest na okres
nie krotszy niz 3 lata. Gmina moze pobiera¢ od tych 0sOb czynsz nizszy niz ten, ktory sama optaca
wlascicielowi lokalu.
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Rozdzial 3.
Lokale socjalne

§ 6. 1. Na lokale socjalne wyznacza si¢ lokale powstale w cze$ci po adaptacji poddasza w budynku
Jaworzynka 692.

2. W ramach wykonania obowigzku dostarczenia lokali socjalnych mogg by¢ réwniez wynajmowane przez
gming, a nastgpnie podnajmowane lokale, o ktérych mowa w § 5.

Rozdzial 4.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 7. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na 31 pazdziernika 2016 r. zostata przedstawiona w Tabeli
Nr 1.

Wielko$§¢é mieszkaniowego zasobu gminy

Lp. Wyszczegélnienie Jedn. miary Liczba
1 2 3 4

1. Liczba budynkéw w ktérych znajduja si¢ mieszkania ogblem Szt. 8

2. Liczba lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Szt. 36

3. Powierzchnia uzytkowa lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego m* 1645,04
zasobu gminy

4, Liczba o0s6b zamieszkujacych w lokalach wchodzacych w sktad 0s. 86
mieszkaniowego zasobu gminy

5. Srednia p u. lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu m* 45,70
gminy

§ 8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 31 pazdziernika 2016 r. zostat przedstawiony
w Tabeli Nr 2.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 31 pazdziernika 2016 r.

Lp. | Wyszczegolnieni m* Wybudowan | Liczba | kanalizacja | c. 0 w.c. Lazienki | Instalacja
e p. u. y lokali W w elektryczna
- adres przed 1945r. lokalach | lokalach
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Istebna 751 194,30 | - 4 4 4 4 4 4
2. Istebna 732 209,25 | - 5 5 5 5 5 5
3. Istebna 1000 41,00 | - 1 1 1 1 1 1
4. Istebna 859 432,57 | - 10 10 10 10 10 10
5. Jaworzynka 400 193,29 | tak 5 5 5 5 5 5
6. Jaworzynka 641 21947 | - 5 5 5 5 5 5
7. Jaworzynka 692 167,71 | - 3 3 2 3 3 3
8. Koniakow 668 187,45 | - 3 3 3 3 3 3

§ 9. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017 - 2021 zostala przedstawiona
w Tabeli nr 3.
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Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2017 - 2021
Lp. Specyfikacja Jednostka 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Liczba lokali wchodzacych w sktad szt. 36 36 36 36 36

mieszkaniowego zasobu gminy
w tym lokale socjalne

2. Zaktadane ubytki liczby lokali w danym m - - - - -
roku
w tym lokale socjalne - - - - ;

Rozdzial 5.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 10. Plan remontéw lokali w budynkach mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ gminy, w ktorych znajduja
si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w okresie obowigzywania Programu, zostat
przedstawiony w Tabeli 4.

Plany remont6éw i modernizacji lokali i budynkéw mieszkalnych stanowiacych w calo$ci wkasno$é gminy

Lp. Lokalizacja lokali Zakres robot Planowany rok
wykonania
1 2 3 4

Istebna 751 Remonty biezace W razie potrzeb
Istebna 732 Remonty biezace W razie potrzeb
Istebna 1000 Remonty biezace W razie potrzeb
Istebna 859 Remonty biezace W razie potrzeb
Jaworzynka 400 Remont biezacy W razie potrzeb
Jaworzynka 641 Remonty biezace W razie potrzeb
Jaworzynka 692 Remonty biezace W razie potrzeb
Koniakow 668 Remonty biezace W razie potrzeb

Rozdzial 7.
Planowana sprzedaz lokali

§ 11. 1. Oferuje si¢ do sprzedazy wszystkie samodzielne lokale w budynku mieszkalnym Istebna 859.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ bedzie sukcesywnie
w zaleznoéci od wnioskow lokatoréw, zgodnie z zasadami okreslonymi przez rad¢ gminy w uchwale w sprawie
zasad sprzedazy, nabywania i zamiany prawa wlasnosci lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 8.
Zasady polityki czynszowej

§ 12. 1. Stawki czynszu za najem poszczegdlnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy réznicuje si¢, uwzgledniajac takie czynniki wymienione w art. 7 ustawy, jak:

1) potozenie lokalu w budynku;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
3) ogdlny stan techniczny budynku.

2. Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne o tych samych walorach uzytkowych i podobnym potozeniu
winna by¢ porownywalna.
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3. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy na poziomie nie nizszym niz $redni koszt utrzymania i odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Podwyzki czynszu mogg by¢ dokonywane nie cze¢sciej niz co pot roku.

5. Stawki czynszu za lokale socjalne wynajmowane po dniu wejscia w zycie Programu ustala si¢
w wysokos$ci potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Celem zapewnienia sptaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ peilng windykacje naleznosci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy proponowac¢ ugodg¢ w sprawie splat
zaleglo$ci i1 biezacych naleznosci.

Rozdzial 9.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem

§ 13. Cele zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie obowigzywania Programu
3 nastepujace:

1) poprawa petnienia przez gming¢ funkcji wiascicielskich;
2) obnizenie kosztow utrzymania i kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;
3) obnizenie kosztow ustug $wiadczonych do lokali i budynkow mieszkalnych;

4) zwigkszenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, a pomoca
mieszkaniowego zasobu gminy;

5) poprawa standardow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 14. 1. Gmina Istebna gospodaruje i zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy zgodnie z przepisami
art. 23 ust. 1 i 2 oraz art. 25 ust. 1 - 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2015 r., poz. 1774 ze zm.), a takze art. 1 ust. 2, art. 7 i art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z 20 grudnia 1996 r.
0 gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2016 r., poz. 573 ze zm.).

2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 10.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. Zrodtami finansowania mieszkaniowego zasobu gminy s3:

1) przychody z czynszow za wszystkie pomieszczenia i lokale potozone w budynkach komunalnych
stanowigcych wlasnos¢ gminy;

2) dotacje i wydatki z budzetu gminy;

3) dodatki mieszkaniowe pobierane przez lokatoréw lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy;

4) kredyty i pozyczki zaciggane przez gming;

5) przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych

Rozdzial 11.
Wysokos¢ wydatkow
§ 16. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustalana bedzie co roku w budzecie gminy uchwalanym przez rad¢ gminy.

Rozdzial 12.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17.1. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
dostosowania zajmowanych lokali do aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych gmina aktywnie wspiera
zamiany lokali pomiedzy najemcami roznych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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2. Dziatalno$¢ wspomagajgca zamiany lokali, o ktorych mowa w ust. 1, prowadzi odpowiednia komorka
organizacyjna Urzedu Gminy w Istebnej prowadzaca bazg danych o osobach chetnych dokonaé zamiany i ich
potrzebach oraz o osobach, ktorym z powodu trudno$ci z wywigzaniem si¢ z optat za uzywanie lokali,
wskazane byloby zaproponowanie wynajecia innego, mniejszego lub tanszego lokalu albo przedstawienie
osoby zainteresowanej zamiang lokalu.

§ 18. 1. Planuje si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy w stosunku do roku 2016 przez adaptacje
strychu w istniejacym budynku mieszkalnym oraz adaptacje¢ lokali uzytkowych na mieszkania. Sytuacja
ta wymuszona zostanie przez zmiany prawa powodujace konieczno$¢ zapewnienia lokali socjalnych coraz
wickszej iloSci mieszkancow gminy. Wigza¢ si¢ to musi z rozwazeniem rozpoczecia budowy nowych
budynkow z lokalami socjalnymi.

2. W latach objetych Programem lokale o obnizonym standardzie przeznaczone beda stopniowo na lokale
socjalne, na ktore zapotrzebowanie stale bgdzie wzrastato. Lokatorom natomiast o uregulowanym statusie
finansowym, nie posiadajacym zadluzen proponowane beda lokale o wyzszym standardzie w lokalach
powstatych np. w wyniku adaptacji.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Istebna.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2017 roku.

Przewodniczacy Rady

Artur Szmek
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