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UCHWALA NR XXX/281/16

RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Zawiercie na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z pdzn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) na
wniosek Prezydenta Miasta

- Rada Miejska w Zawierciu
- uchwala

§ 1. Uchwali¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercie na lata 2017
— 2021 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Pawel Kazirod
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXX/281/16
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 30 listopada 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
ZAWIERCIE NA LATA 2017 - 2021

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA ZAWIERCIE
NA LATA 2017 - 2021

Informacje wprowadzajace

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta

Nazwa programu R,
Zawiercie na lata 2017 - 2021

- strategia
* program

Charakter przedsigwzi¢cia )
- grupa projektow

- projekt
- inwestycyjny
Typ przedsigwzigcia - nieinwestycyjny
- mieszany
Cel Prowadzenie przez gmin¢g Zawiercie aktywnej 1 skutecznej polityki
mieszkaniowej
Opis grupy docelowej Qléwnymi . grupami doce.lowymi. sa: mieszkaﬁcy Z.awierf:ia, ktoérzy maja
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz najemcy mieszkan komunalnych
. miasto/gmina Zawiercie

Zasieg

oddziatywania
1. Remonty i modernizacje wynikajace ze stanu technicznego
budynkow i lokali
2. Sprzedaz lokali

Zasigg 1 zakres 3. Polityka czynszowa
oddziatywania Zakres 4. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
. . mieszkaniowego zasobu gminy

oddziatywania : - — . . - .
5. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na cele mieszkaniowe
6. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
a w szczeg6lno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali

1. Obowiazek ustawowy opracowania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

2. Zabezpieczenie potrzeb miasta w zakresie lokali komunalnych,

Uzasadnienie konieczno$ci realizacji socjalnych i chronionych

programu 3. Budowa lokali komunalnych

4. Zatrzymanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego

5. Wzrost wskaznika §ciggalnosci czynszow

Termin realizacji lata 2017, 2018, 2019, 2020, 2021

strategii/programu/projektu
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Zarzadzanie programem

(zasoby kadrowe, zasoby rzeczowe,

do$wiadczenie)

Program bedzie realizowany przy wspdltpracy lokalnego samorzadu, instytucji
i organizacji pozarzadowych oraz innych podmiotow zajmujacych si¢ sprawami
mieszkaniowymi gminy. Finansowanie programu bedzie odbywaé si¢ w ramach
budzetu miasta Zawiercia oraz $rodkow pozabudzetowych pozyskiwanych
z innych zrédet (Zintegrowane Inwestycje Terytorialne, Narodowy Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Wojewodzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.). Program okre$la najwazniejsze elementy
systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Odpowiedzialno$¢ za
zarzadzanie Programem naleze¢ bedzie do zespotu, w sktadzie:

‘Naczelnik Wydziatu Spraw Obywatelskich,

‘Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j,

-Dyrektor Miegjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,

‘Naczelnik Wydziatu Inwestycji i Projektow,

‘Naczelnik Wydzialu Nieruchomosci Miejskich i Mienia Komunalnego

Podstawa prawna

1. Ustawa o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z p6zn. zm.)

2. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610)

Nazwa Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej (Dz.U. 1997 nr 78 poz. 483)
Komplementarno§¢ | dokumentu

z krajowymi' Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych obywateli, a w szczeg6lnosci
dokun}entaml' Cele przeciwdziatanie bezdomnosci, wspieranie rozwoju budownictwa socjalnego
strategicznymi oraz popieranie dziatah obywateli zmierzajacych do uzyskania wiasnego

mieszkania
Komplementarno$¢ | Nazwa Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego ,, Slaskie 2020 +”
z regionalnymi dokumentu
dokumentami Cele Rozwdj przestrzeni publicznych i mieszkalnictwa
strategicznymi
Nazwa Strategia Rozwoju Zawiercia 2025 +
dokumentu
Stworzenie warunkéw do rozwoju funkcji mieszkalnej i turystycznej w gminie —
Kombl .. | Cele Zawiercie: tu warto zamieszkad!
omplementarnosc . . . .

2 lokalnymi Promoc.Ja rozwoju budgwmctwa rordzmnego : _
dokumentami Nazwa Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych dla miasta Zawiercie na lata
strategicznymi dokumentu 2014 —-2020

Poprawa systemu dysponowania mieniem komunalnym,
C Poprawa stanu technicznego lokalu i obnizenie kosztow utrzymania,
ele . . s o . ,
Zapobieganie dalszemu zadluzeniu si¢ uzytkownikow mieszkan,
Zwigkszeniu ilo$ci lokali socjalnych i tworzenie mieszkan chronionych
Nazwa Lokalny Program Rewitalizacji Obszarow Miejskich na terenie gminy Zawiercie
Powigzanie z dokumentu na lata 2014 — 2020
mnnymi - Rewitalizacja budynkow na osiedlach robotniczych TAZ
dokumentam} m.1n. (Towarzystwa Akcyjnego Zawiercie), Stary Rynek oraz Warty.
rekomendacjamii | Cele
wytycznymi
Nazwa Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Zawierciu
instytucji
Lider/ koordynator Koordynator Naczelnik Wydziatu Spraw Obywatelskich
e-mail z.fujak@zawiercie.eu
telefon 324941216
Partner Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, Hutnik”
Partnerzy Partner Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Zawiercie ”
Partner Lokalne Zrzeszenie Wiascicieli Nieruchomosci
Wydziat Spraw Obywatelskich
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Realizatorzy Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej

Wydziat Inwestycji i Projektéw

Wydziat Nieruchomosci Miejskich i Mienia Komunalnego
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wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercie
na lata 2017 — 2021

Wstep

Art.75. ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 78, poz. 483
zpozn. zm.) obliguje wiadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegodlno$ci do przeciwdziatania bezdomno$ci, wspierania rozwoju
budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania wlasnego mieszkania.
Stosownie do zapisoOw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z pdzn.zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje
swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac
mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob, np. przez tworzenie warunkow dla inwestycji
mieszkaniowych.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych
0os6b prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym gminy i tych podmiotow.

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
nalozyla na gminy obowigzek uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercia zawiera kierunki dziatan
i prognozy na lata 2017 — 2021 zmierzajace do pozyskania w sktad zasobu nowych lokali komunalnych,
socjalnych, pomieszczen tymczasowych, poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
i optymalizacje wydatkowania §rodkow finansowych.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercia zostal opracowany
na lata 2017 - 2021 i obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczaca  wielkoSci  oraz  stanu  technicznego  zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, 2z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne oraz
pomieszczen tymczasowych;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Zawiercie
w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne oraz
pomieszczenia tymczasowe.

W  ponizszych tabelach przedstawiono stan zasobu mieszkaniowego miasta Zawiercia
na dzien 30.06.2016 r.
Tab. 1. Budynki i lokale stanowigce w 100% wlasno$¢ miasta Zawiercia.
Ilo$¢ budynkow 137
I1o$¢ lokali mieszkalnych 1727
Powierzchnia (m?) 73.892,61

Tab. 2. Budynki i lokale mieszkalne stanowigce przedmiot wspotwiasnosci

Wyszczegdlnienie Budynki Wspolnot Budynki Wspolnot Budynki stanowigce 100%
Mieszkaniowych w Mieszkaniowych w obcym wlasno$¢ gminy
zarzadzie ZGM zarzadzie, w ktorych gmina
posiada lokale mieszkalne
[lo$¢ budynkdéw / wspdlnot 35/33* 51 137
Powierzchnia gminna (m?) 13.602,84 14.029,13 46.260,64
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 292 343 1092

w tym: 2 lokale socjalne

w tym: 2 lokale socjalne

tym: 178 lokali socjalnych

* dwie wspolnoty dwubudynkowe

Lacznie na dzien 30.06.2016 r. w zarzadzie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej pozostawaly
172 budynki, w ktorych znajduje si¢ 1 384 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 59.863,48 m?.

Ponadto gmina posiada 343 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 14.029,13 m? w 51 budynkach
wspolnot mieszkaniowych bedacych w obcym zarzadzie.

Przewiduje si¢ w kolejnych latach powigkszanie zasobu mieszkaniowego realizowane w szczegdlnosci

przez:

- budownictwo komunalne

- przejecia budynkow i mieszkan na podstawie obowigzujacych przepiséw

- adaptacje innych budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe

Pomniejszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pieciu latach moze nastgpowaé w efekcie:

- sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow

- rozbiorki budynkow

- adaptacji lokali mieszkalnych na cele niemieszkalne zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy wraz
z przekazaniem ich wlasciwym jednostkom organizacyjnym gminy lub stowarzyszeniom.

Zaspokojenie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne nastgpuje poprzez zasiedlenie lokali
komunalnych zwolnionych przez dotychczasowych najemcow oraz poprzez zasiedlanie lokali w nowo
wybudowanych badz w adaptowanych na cele mieszkaniowe budynkach, jak réwniez pozyskanie lokali
wynikle z wykonania eksmisji.

Gmina Zawiercie corocznie odzyskuje do dyspozycji ok. 90 lokali mieszkalnych z naturalnego ruchu
ludnosci. Liczba odzyskiwanych w ten sposob lokali w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego nie
zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie natozonego ustawg obowigzku zapewnienia lokali
socjalnych i lokali zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Istniejacy zasob mieszkaniowy miasta Zawiercie jest niewystarczajacy w stosunku

do obecnych potrzeb.

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z koniecznosci realizacji ustawowych obowigzkow

gminy okresla si¢ w szczegdlnosci na podstawie:

1) liczby ztozonych wnioskdéw dotyczacych przydziatu mieszkania:
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2) koniecznos$ci zapewnienia lokali zamiennych,

3) liczby wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego,

4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany mieszkan,

Wedlug stanu na dzien 30.06.2016 roku w Urzgdzie Miejskim w Zawierciu na liScie osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu byly 234 rodziny uprawnione do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercie.

Corocznie sktadanych jest ok. 130 wnioskow o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie miasta,
z ktérych ok. 90 spetnia warunki okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Zawierciu nr VII/28/15 z dnia
25 marca 2015 r. w sprawie okre§lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia. Z tej liczby ok. 50 rodzin posiadajacych szczego6lnie trudne
warunki mieszkaniowe jest wpisywanych na liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego. Corocznie ok. 45 rodzin z listy jest kierowanych do zawarcia uméw najmu lokali
komunalnych.

Niezaleznie od powyzszego na dzien 30.06.2016 r. wystgpowato zapotrzebowanie na 64 lokale
socjalne dotyczace gospodarstw domowych z komunalnych, spéldzielczych i1 innych zasobéw
mieszkaniowych, gdzie sad w wyroku eksmisyjnym orzekt uprawnienie do lokalu socjalnego.
Dodatkowo oczekiwalo réowniez na realizacje 35 wyrokow z prawem osob eksmitowanych do
pomieszczen tymczasowych. Corocznie w Urzedzie Miejskim jest rejestrowane ok. 20 nowych
wyrokow sagdowych z prawem do lokalu socjalnego i ok. 14 wyrokow z prawem do pomieszczenia
tymczasowego. Zapotrzebowanie to przekracza obecny stan zasobu lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych. Ok. 15 lokali socjalnychi ok. 15 pomieszczen tymczasowych jest przekazywanych
co roku w celu realizacji wyrokow.

W S$wietle informacji ze Spotdzielni Mieszkaniowych oraz Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i lokale socjalne w mieszkaniowym zasobie gminy bedzie ulegaé
zwiekszeniu.

Gmina zobowigzana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokow
orzekajacych eksmisje 1 przyznajacych prawo do lokalu socjalnego oraz dostarczania pomieszczen
tymczasowych dla realizacji wyrokéw o eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego. Niewykonanie
obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego powoduje powstanie
roszczenia o zaptate odszkodowania.

Tab. 3. Struktura rodzin oczekujacych na liscie osdb uprawnionych do najmu i zamiany lokali
wg. stanu na dzien 30.06.2016 r.

Podstawa oczekiwania na mieszkanie Struktura rodziny (ilo$¢ osob) RAZEM
1 2 3 4 5 6
1 wigcej
Zamieszkujacych w lokalach 50 24 46 17 4 1 142

nadmiernie zaggszczonych
(ponizej 7 m? powierzchni mieszkalnej

na osobg)

Osoby o dochodach socjalnych 25 7 10 8 2 2 54
Osoby oczekujace na zamiane 6 13 7 7 3 3 39
mieszkania

Tab. 4. [lo§¢ rodzin bezdomnych, w wieku 60+, niepelnosprawnych, wychowankow z rodzin zastgpczych,
oczekujacych na liscie 0sob uprawnionych do najmu i zamiany lokali wg. stanu na dzien 30.06.2016 r.
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Osoby Struktura rodziny (ilo$¢ osob) RAZEM

1 2 3 4 5 6
1 wigcej

Osoby lub rodziny zakwalifikowane 10 1 3 0 0 0 14
jako bezdomne
Osoby w wieku 60+ 11 12 2 0 0 0 25
Osoby niepetnosprawne, 17 13 9 3 1 0 43
Wychowankowie rodzin zastepczych 14 0 0 0 0 0 14

Tab. 5. Struktura rodzin oczekujacych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wg. stanu na dzien

30.06.2016 .

Podstawa oczekiwania na mieszkanie

Struktura rodziny (ilo$¢ osob)

3

4

6
i wigcej

RAZEM

Osoby lub rodziny, ktoérzy nabyli
uprawnienia do lokalu socjalnego na
podstawie wyroku sadowego
orzekajacego eksmisje

14

13

17

10

7

64

Osoby lub rodziny z orzeczonym
wyrokiem eksmisji bez prawa do
lokalu socjalnego (podstawa wyroku
uprawnia do otrzymania
pomieszczenia tymczasowego)

21

35

Tab. 6. llos¢ orzeczonych wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego wg.
dysponenta lokali wg. stanu na dzien 30.06.2016

Dysponent lokalu Struktura rodziny (ilo$¢ osob) RAZEM
1 2 3 4 5 6
1 wigcej

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej 9 8 11 7 3 4 42
Spotdzielnia mieszkaniowa 3 5 4 2 0 3 17
,»Hutnik”

Spoétdzielnia mieszkaniowa 1 0 2 1 0 0 4
.Zawiercie”

Inni dysponenci lokali 1 0 0 0 0 0 1
Ogodtem 14 13 17 10 3 7 64

Lokale mieszkalne w zasobie miasta Zawiercia w okoto 90 % wynajmowane s3 na czas nieoznaczony,

okoto 10 % tego zasobu wykorzystane jest jako lokale socjalne. W pordéwnaniu do lat poprzednich
odnotowano postep, gdyz obecnie w gminnym zasobie mieszkaniowym znajdujg si¢ 182 lokale socjalne
(dla poréwnania w 2012 roku byto ich 116).

Zaznaczy¢ nalezy, ze pomimo znaczgcego wzrostu liczby lokali socjalnych na dzien 30.06.2016 r. tylko
w ZGM oczekuja na realizacje 42 wyroki sadowe orzekajace eksmisje do lokali socjalnych.

Majac na uwadze powyzsze uznaje si¢ za celowy dalszy systematyczny wzrost liczby lokali socjalnych,

w liczbie co najmniej 10 rocznie.

Tab. 7. Ilos¢ lokali socjalnych w latach 2012 — 2016.
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Tlos¢ 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 30.06.2016
Ilo$¢ mieszkan
gminnych 1726 1629 1727 1727 1727
w tym:
Tlos¢ lokali 116 115 178 180 182
socjalnych
o ;
/6o udzial 6,72 7,06 10,30 10,42 10,54
lokali socjalnych

llosé lokali socjalnych w latach 2012 - 2016
2000
1726 1727 1727 1727
1800 112 530 — — —
1600 +— ]
1400 41—
"
= 1200 +—
8 O llosé mieszkar gminnych
£ 1000 L L
- | llos¢ mieszkan socjalnych
‘@ 800
T 600
400 1+
200 1| 18 115 178 180 182
NiN N N NN e h
2012 2013 2014 2015 2016
Lata
Procentowy udzial lokali socjalnych w gminnych zasobach
mieszkaniowych
12
10 —
£ s —
=
-
£y 61| | | |@Procentowy udziat lokali
..E 103 10.42) 10,54 socjalnych
: . - ||
o 6.72 7.06
o —
U T T T
2012 2013 2014 2015 2016
Lata

Istniejacy zasob lokali socjalnych bedzie powickszany w szczegolnosci przez przekwalifikowanie lokali

mieszkalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne.
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Tab. 8. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu miasta z uwzglednieniem sprzedazy i pozyskaniu nowych
lokali.

Wyszczegdlnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali w *1716 ***1736 1736 1736 **%%1792

mieszkaniowym
zasobie miasta

Zawiercia

w tym: ilo$¢ lokali *%180 198 201 203 205
socjalnych
% udziat 11,01 11,41 11,58 11,69 11,44

lokali socjalnych

* w roku 2017 ujeto 3 dodatkowe mieszkania przy ul. Le$nej 22 oraz odjeto lokale mieszkalne z budynku
przy ul. Amatorskiej 3 (planowane wyburzenie budynku)

** w roku 2017 ujeto przeksztalcenie lokali mieszkalnych w budynku na osiedlu TAZ na lokale socjalne

***w roku 2018 ujeto 60 nowo powstalych lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Obroncow
Poczty Gdanskiej oraz odjeto lokale mieszkalne w 2 budynkach przy ul. Bohaterow Westerplatte
(rewitalizowane w ramach programu ZIT na budynki uzytecznosci publicznej) i Mieczyslawa
Niedziatkowskiego 22 (przebudowane w ramach programu ZIT na mieszkania chronione)

**Fx% w roku 2021 ujeto 40 nowo powstatych lokali mieszkalnych w 2 budynkach przy ul. Obroncow
Poczty Gdanskiej oraz 16 lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Bohateréw Westerplatte

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego miasta
2000
1500 L1718 1736 1736 1736 1792
1600 +—
1400 +—
= 1200 +
E 1000 B llos¢ lokali gminnych
@ mllosé lokali socjalnych
= 800 +—
600 1
400 1
1189 1198 201 P03 P05
il BE BN mi mE )
U T T T T
2017 2018 2018 2020 2021
Lata
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Prognozowany procentowy udziat lokali socjalnych w
zasobach mieszkaniowych gminy
11,80 11,69
11,60 11,58
- 11,41 L
S 1140 —
=
-
E 1120 | | |@Frognozowany procentowy
s udziat lokali socjalnych
=
3 11,01
2 11,00 —
o
10,80 —
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Ustawa z dnia 31.08.2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 224 z dnia
19.10.2011 r. poz. 1342) w art. 25a naklada na gminy obowigzek tworzenia zasobu pomieszczen

tymczasowych.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu do chwili obecnej utworzyt 13 pomieszczen

tymczasowych.

Tab. 9. [lo$¢ pomieszczen tymczasowych w latach poprzednich

Wyszczegodlnienie

31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015

30.06.2016

Liczba pomieszczen
tymczasowych

4 9 15 14

13

16

llos¢ pomieszczen tymczasowych w latach 2012 -2016

14

14

12

10

OllosE pomieszczen

llosé
(=]

tymczasowych

2012 2013 2014 2015 2016

Lata
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Tab. 10. Przewidywana ilo$¢ pomieszczen tymczasowych w latach 2017 — 2021

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba pomieszczen 16 19 22 25 28
tymczasowych

Przewidywana ilos¢ pomieszczen tymczasowych w latach
2017 - 2021
25
25 —
22
20 19 I
16
b mlloéé pomieszczen
g 15 +— —
= tymczasowych
10 — —
5 4+— —
0 r r r T
2007 2018 2019 2020 2021
Lata

W latach 2017 — 2018 kontynuowana bgdzie budowa nowych komunalnych lokali mieszkalnych przy
ul. Obroncow Poczty Gdanskie;j.

Powstang trzy jednakowe budynki po 20 mieszkan w kazdym — razem 60 mieszkan.
Struktura mieszkan:
- Powierzchnia uzytkowa mieszkan dla 1 budynku — (mieszkan) - 816,12 m?;
Typy mieszkan w kazdym budynku:
- M2 — 29,10 m? - 4 mieszkania;
- M3a— 43,40 m? - 4 mieszkania (w tym 1 dla osobowy niepelnosprawnej);
- M3b — 43,53 m? - 4 mieszkania;
- M3c¢ — 44,00 m? - 8 mieszkan.

Planuje si¢ w latach 2019 — 2021 budowe¢ dwoch nowych budynkéw komunalnych przy ul. Obroncow
Poczty Gdanskiej (po 20 lokali mieszkalnych w kazdym budynku) oraz 2 budynkéw na osiedlu TAZ
(po 8 lokali w kazdym budynku z przeznaczeniem dla 0so6b starszych).

W oparciu o ustawe z dnia 26 maja 2015 r. o finansowym wspieraniu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (tj. Dz.U z 2015 r., poz. 833, z pdzn. zm.)
realizacja w/w robot bedzie dofinansowana z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Stan techniczny budynkéw

W 2011 r. dokonano kompleksowej inwentaryzacji zasobu mieszkaniowego miasta ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na:

- stan techniczny,
- wyposazenie techniczne,

- potrzeby remontowe i modernizacyjne,
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- podiaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- mozliwos$¢ podiaczenia do sieci C.O. lub modernizacji ogrzewania,

- czy wystepuja elementy z azbestu (dach, elewacja),

- mozliwos$¢ adaptacji czgsci wspdlnych lub innych pomieszczen na lokale mieszkalne lub uzytkowe,
- potozenie lokalu,

- potozenie, wielko$¢, funkcjonalnos¢ i sposéb uzytkowania lokali uzytkowych,

- lokale gminne funkcjonujace we wspdlnotach mieszkaniowych,

- mozliwo$¢ dzierzawienia powierzchni na cele reklamy.

Kolejna kompleksowa inwentaryzacja zasobu mieszkaniowego przypadajaca na rok 2017, oraz
wszystkie nastepne wykonywane beda tacznie z obowiazkowymi 5-letnimi przegladami budynkow
wynikajacymi z ustawy Prawo budowlane.

W  przypadku przeprowadzenia remontu lub modernizacji budynku, kazdorazowo =zostanie
przeprowadzona ponowna analiza stanu obiektu, w celu zmiany kategorii stanu technicznego budynku.

Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta.

Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w znacznej cze$ci budynkoéw stanowiacych
wlasno$¢ i wspdtwlasno$¢ miasta napraw glownych w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny budynki te mogly w okresie obowiazywania niniejszego Programu osiggna¢ jak najlepszy stan
techniczny. W ubieglych latach sukcesywnie realizowano kompleksowa termomodernizacj¢ wraz
zwymiang zrodel ciepta. Pozyskano $rodki z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Katowicach oraz Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z programu KAWKA i przeprowadzono prace na 8 budynkach.

W roku 2013 przeprowadzono termomodernizacje¢ budynkow wielorodzinnych z dofinansowaniem
z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach:

- termomodernizacja budynku administracyjno-mieszkalnego przy ul. Bohaterow Westerplatte 19
w Zawierciu: calo$ciowy koszt wykonanych robot to 277 811,72 PLN

- termomodernizacja budynku administracyjno-mieszkalnego przy ul. Plac J. Dabrowskiego 4
w Zawierciu: catosciowy koszt wykonanych robot to 322 898,38 PLN

W roku 2014 przeprowadzono termomodernizacj¢ budynkéw wielorodzinnych z dofinansowaniem
WFOSiGW w Katowicach:

- termomodernizacja budynku mieszkalnego przy ul. 3 go Maja 5 w Zawierciu:
catosciowy koszt wykonanych robot to 162 445,75 PLN

- termomodernizacja budynku mieszkalnego przy ul. 3 go Maja 7 w Zawierciu:
catosciowy koszt wykonanych roboét to 114 880,47 PLN

- termomodernizacja budynku mieszkalnego przy ul. 3 go Maja 45 w Zawierciu:
catosciowy koszt wykonanych robo6t to 497 150,72 PLN

W  roku 2015 przeprowadzono termomodernizacje trzech budynkéw wielorodzinnych
z dofinansowaniem w ramach programu KAWKA z NFOSiGW w Warszawie, oraz WFOSIGW
w Katowicach:

- termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Aptecznej 16 w Zawierciu:
catosciowy koszt wykonanych robot to 377.144,34 PLN

- termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Stary Rynek 8 w Zawierciu:
catosciowy koszt wykonanych robot to 371.734,03 PLN

- termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Stary Rynek 10 w Zawierciu:
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catosciowy koszt wykonanych robot to 326.296,21 PLN

W ramach programu KAWKA Przeprowadzono kampani¢ edukacyjna majaca na celu pokazanie
korzy$ci zdrowotnych i spolecznych z ograniczenia niskiej emisji. Kampania przebiegala w trakcie
trwania prac termomodernizacyjnych pod hastem ,,Zawiercie tapie oddech”.

Ogoélem w okresie obowigzywania poprzedniego Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercie przeprowadzono termomodernizacjc w 8 budynkach
gminnych o wartosci 2 450 361,62 zt, pozyskujac jednoczesnie dotacje z Narodowy Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, oraz Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach w wysokos$ci 724 905,67 zt

W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada swoje udziaty zakres robot
remontowych zostaje uchwalony kazdorazowo stosownymi uchwatami wspdlnot mieszkaniowych.
W ostatnich latach Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej posredniczyl w uzyskaniu kredytéw dla wspolnot
mieszkaniowych wraz z premig termomodernizacyjna. tacznie pozyskano S$rodki z bankow na
przeprowadzenie termomodernizacji 6 wspolnot mieszkaniowych.

Charakterystyke aktualnego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych (w tym socjalnych)
obrazuja ponizsze tabele:

Tab. 11. Struktura wiekowa budynkow / *

Rok Wybudowane do | Wybudowane w | Wybudowane w | Wybudowane w | Wybudowane po Razem
1939 r. latach 1940 — latach 1960 — latach 1980 — 2000 r.
1959 1979 1999

Tlos¢ 119 - 2 - 16 137
budynkow
gminnych

Ilo$¢ 1 18 14 - 2 35
budynkow
wspoélnot

Razem 120 18 16 - 18 172

* - sporzadzone w oparcie o Ksigzki Obiektu Budowlanego

Struktura wiekowa budynkéw gminnych

o0 Wybudowane do 1939 r.
B Wybudowane w latach 1960 — 1979

O Wybudowane po 2000 r.
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Struktura wiekowa budynkow wspolnot mieszkaniowych

O Wybudowane do 1939 r.
B Wybudowane w latach 1940 - 1959
O Wybudowane w latach 1960 — 1979

O Wybudowane po 2000 r.

Tab. 12. Stan techniczny budynkéw / * (sporzadzony w oparciu o zapisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane , t.j. Dz. U. 2016 p0z.290 z pdzn.zm.)

Stan budynkow dobry Sredni dostateczny dopuszczajgcy nieodpowiedni
Ilo$¢ budynkéw gminnych 1 15 96 1 24
[lo$¢ budynkéw wspolnot 10 24 1 0 0
Razem 34 120 16 1 1

* dobry stan — elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen, nie zachodzi

potrzeba remontu budynkow

sredni stan — elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia, w najblizszym czasie (do 2 lat)

zajdzie potrzeba dokonania remontéw (wymiany) co najmniej jednego z elementéw budynku

dostateczny stan — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace
bezpieczenstwu ludzi lub mienia, istnieje pilna potrzeba wykonania remontéw w biezacym roku (wymiany)

co najmniej jednego

dopuszczajacy stan — w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia, istnieje pilna potrzeba wykonania remontéw (wymiany) co

najmniej jednego w trybie pilnym

nieodpowiedni stan - w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, powodujace zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia , budynek nalezy wylaczy¢ z uzytkowania



http://www.prawo.pl/dz-u-akt/-/dokument/Dz.U.2016.290/16796118/2015957
http://www.prawo.pl/dz-u-akt/-/dokument/Dz.U.2016.290/16796118/2015957
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Stan techniczny budynkéw gminnych

O nieodpowiedni
B dostateczny
O sredni

O dobry

B dopuszczajacy

Stan techniczny budynkdw wspoélnot mieszkaniowych

m dobry
M &redni

Odostateczny

Tab. 13. Sposdb ogrzewania budynkow

Ilos¢ C.0. gazowe C.0. z sieci TAURON Piece weglowe
Ilo$¢ budynkdéw gminnych 24 3 110
Ilo$¢ budynkdéw wspolnot 1 26 8
Razem 25 29 118
Tab. 14. Rodzaj pokrycia dachowego
Ilos¢ Papa Papa Gont bitum. Blacha Dachowka Plyta Plyta falista
asfaltowa termozgrz. ceramiczna azbestowa bituwal
Ilos¢ 102 12 14 3 2 0 4
budynkow
gminnych
Ilos¢ 11 9 4 4 0 3 4
budynkow
wspolnot
Razem 110 24 18 7 2 3 8
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Tab. 15. Stan techniczny dachow

Stan techniczny Dobry Sredni Zty

Ilo$¢ budynkéw gminnych 59 73 20

Ilo$¢ budynkéw wspolnot 11 11 13

Razem 70 84 33
Rozdzial 11.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z uwzglednieniem Zrddla finansowania, z podzialem na kolejne lata.

Celem polityki remontowej jest wytyczenie zasadniczych kierunkow w dziedzinie remontoéw
mieszkaniowego zasobu miasta, a takze stworzenie ram dziatalnosci dla jednostek organizacyjnych
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu oraz poziom §wiadczonych ustug w zakresie mieszkalnictwa,
pozwalajacych na optymalizacj¢ wydatkowania ograniczonych srodkéw finansowych.

Plan prac remontowych i modernizacyjnych oparty na priorytetach wynikajacych z zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikow lokali, nalezy uzupetnia¢ o dodatkowe zadania, tak aby dost¢pny zasob
mieszkaniowy nie tylko byl wylacznie powstrzymywany od postgpujacej degradacji, ale remont wprowadzat
modernizacje zgodne z biezacymi technologiami i obowigzujacymi priorytetami jes$li chodzi o ochrong
srodowiska 1 oszczedne wykorzystanie energii. Wymienione nizej zadania winny przynosi¢ takze efekty w
postaci obnizenia kosztow eksploatacji gminnego zasobu mieszkaniowego.

Potrzeby remontowe powinny by¢ okreslane na podstawie stanu technicznego budynkow, przegladow
technicznych, zalecen kominiarskich i realizowane w ramach $rodkdéw przeznaczonych na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikow lokali mieszkalnych nalezy kierowac si¢ priorytetami
wynikajacymi z okresowych przegladow technicznych, ekspertyz oraz protokotéw pokontrolnych
i nakazow instytucji zewnetrznych.

Finansowanie napraw glownych i remontéw biezacych budynkéw stanowigcych wlasno$¢ miasta
odbywa¢ si¢ bedzie ze $rodkow miasta Zawiercia ujetych w budzecie na dany rok budzetowy,
a pochodzi¢ bedzie z nastepujacych zrodel:

- z budzetu miasta,

- z wpltywow osigganych z tytulu oplat czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

-z innych zrédet (w tym Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Wojewodzki

Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach, fundusze unijne),

-ze s$rodkébw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (dotyczy budynkow objetych ochrong
konserwatorskg).

W zwigzku z aktywnym udzialem gminy Zawiercie w podziale $rodkow z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego (RPO) mozliwe jest pozyskanie $rodkow finansowych w ramach

Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT). Do kompleksowego remontu bgda typowane budynki bedace
wlasnos$cia gminy zlokalizowane w obrebie ul. Marszatkowskiej 1 Stary Rynek, oraz w obrgbie osiedla TAZ.

W ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych gmina Zawiercie zamierza poprawi¢ warunki
mieszkaniowe mieszkancow w budynkach na osiedlu TAZ przy ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego
i ul. Bohaterow Westerplatte. Dwa budynki przy ul. Bohaterow Westerplatte beda zrewitalizowane
i przebudowane na budynki uzytecznos$ci publicznej (dla potrzeb NGO i MOPS — $wietlica i hostel).

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone na
potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spolecznej, w szczego6lnosci na mieszkania chronione, ktore sa
forma pomocy spotecznej, przygotowujaca osoby w nich przebywajace pod opieka specjalistow do
prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpuja pobyt w placowce zapewniajacej catodobowa opieke
(hostele), jak rowniez na mieszkania treningowe, mieszkania wspierane, mieszkania wspomagane.
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Od 2016 r. realizowana jest rewitalizacja zdegradowanego budynku przy ul. Mieczyslawa
Niedziatkowskiego 22 z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane i chronione. Projekt tej rewitalizacji
zaklada adaptacje istniejagcego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego na budynek uzytecznos$ci
publicznej, administrowany przez MOPS, w ktorym zostang utworzone mieszkania wspomagane
i chronione w iloéci 10 mieszkan jednoosobowych i 1 mieszkanie dwuosobowe. Budynek bedzie rowniez
posiadal pomieszczenia niezbedne w takim obiekcie, tj. m.in. $wietlica, jadalnia, pomieszczenie
przeznaczone do rehabilitacji, pomieszczenie pielegniarki, biuro, pracownie, gabinet lekarski,
pomieszczenia techniczne. Planuje si¢ zrealizowanie robot budowlanych w okresie od III kw. 2016 r. — do II
kw. 2017 1.

W ramach dziatan zmierzajacych do uchwalenia przez gming Lokalnego Programu Rewitalizacji miasto
zostalo podzielone na trzy obszary rewitalizacji:

1. Rejon osiedla Warty
2. Rejon osiedla Stary Rynek
3. Rejon osiedla TAZ

Do tych obszarow, zgloszone zostaly propozycje dziatan majacych na celu poprawe warunkow zycia
mieszkancéw, oraz poprawe jakosci struktury mieszkaniowe;.

Niezaleznie od pozyskiwania przez gming Zawiercie dofinansowania w ramach RPO, Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w dalszym ciggu bedzie pozyskiwaé fundusze z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach, oraz Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej na przeprowadzanie kompleksowych modernizacji zasobéw mieszkaniowych.

Celem nadrzednym jest utrzymanie przynajmniej dotychczasowego poziomu nakladow na remonty
z przychodéw z gospodarowania nieruchomosciami.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania niniejszego programu begdzie
wprowadzenie rownowazace;j si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia powinien ulega¢ systematycznej
poprawie w miare dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste nakltady
na utrzymanie budynkow.

Uznaje si¢ za celowe aby w latach obowigzywania obecnego Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercie rozpocza¢ prace majace na celu wymiane infrastruktury
zewngtrznej (sieci wodociggowe i kanalizacyjne) oraz wewnetrzne instalacje w budynkach osiedla TAZ
i Stary Rynek, a w nastgpnie przystapi¢ do rewitalizacji tych osiedli.

Nalezy dazy¢ do unowocze$nienia systemow ogrzewania w oparciu o plan ograniczenia emisji CO,
poprzez doprowadzenie do budynkéw komunalnych instalacji gazowej ewentualnie C.O. z sieci lub
zastosowanie alternatywnych zrodet energii. Dla okreSlenia powyzszych zadan nalezy wykonaé audyty
energetyczne.

Nalezy rowniez wprowadzi¢ indywidualne rozliczanie lokatorow za media.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacji zasobu miasta z podzialem na kolejne lata obrazujg
ponizsze tabele:

Tab. 16. Termomodernizacje budynkow *

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ budynkow
w ramach WFOS$ 2 2 2 2 2

* - przewiduje si¢ nastgpujacy zakres prac wchodzacych w sktad termomodernizacji:
- uzyskanie niezbgdnej dokumentacji

- odtworzenie izolacji przeciwwilgociowej
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- wymiana WLZ
- wymiana pioné6w wod- kan.
- kompleksowe docieplenie przegréd budowlanych
- wymiana zrodet ciepta
- malowanie klatek schodowych
- wymiana/uszczelnienie pokrycia dachowego
- wyburzenie budynkéw gospodarczych
- utwardzenie nawierzchni
Tab. 17. Ucieptownienie budynkow
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
I1o$¢ budynkow 2 4 4 4 4
Tab. 18. Opracowanie dokumentacji techniczne;j
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ budynkéw 4 4 4 4 5
Tab. 19. Wyburzenia budynkow
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ budynkow 1 - - - -
Tab. 20. Remonty dachéw
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ budynkow 4 4 4 4 4
Tab. 21. Wymiana stolarki okiennej
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ okien 90 90 70 70 60
Tab. 22. Malowanie klatek schodowych
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
I10$¢ budynkow 6 6 6 6 6
Tab. 23. Utwardzenie nawierzchni
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ budynkow 4 5 4 5 4
Tab. 24. Odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ budynkéw 2 2 2 2 2

/4

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu zarzadzania
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.

Planujac zrodia przychodéw uwzglednia si¢ rowniez dotacje przedmiotowa z budzetu miasta Zawiercia,
przeznaczong na czgsciowe pokrycie kosztow dziatalno$ci mieszkaniowe;.

Tabela nr 25 obrazuje prognozowane przychody ZGM w Zawierciu, dotyczace dziatalnosci
mieszkaniowej w latach 2017 — 2021.
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Tab. 25. Prognozowane przychody
Wyszczego6lnienie Planowane przychody z tytulu czynszu w poszczegdlnych latach
w zt

2017 2018 2019 2020 2021
Czynsz —lokale mieszkalne* 3190 000 3570 150 4061 688 4467 857 4936 523**
Czynsz lokale uzytkowe 380 000 350 000 300 000 280 000 280 000
Przychod z ustug zarzadzania 330 000 320 000 300 000 290 000 290 000
wspolnotami
Przychod z ustug 70 000 68 000 64 000 62 000 62 000
konserwacyjno-remontowych
wykonanych dla wspolnot
mieszkaniowych
Pozostale przychody 13 000 12 000 12 000 12 000 12 000
(reklamy)
Razem

3983 000 4320 150 4 737 688 5111 857 5 580 523
Dotacja przedmiotowa
z budzetu miasta

3 252 000 3 265 000 3292 000 3 313 000 3321000
Dotacja celowa na
finansowanie inwestycji 1
modernizacje

1400 000 1470 000 1 540 000 1 615000 1 695 000
Ogélem 8 635 000 9 055150 9 569 688 10 039 857 10 596 523

*

w kazdym roku zaplanowano zwigkszenie przychodéw z czynszu o podwyzke w wysokosci 10%,

w 2018 r. zalozono zwigkszenie przychodow czynszu z tytutu oddania 60 mieszkan komunalnych.

- uwzgledniono takze poziom planowanej sprzedazy lokali w poszczegdlnych latach

** w roku 2021 zaplanowano zwigkszenie przychodoéw z czynszu z tytulu oddania do uzytkowania
40 nowo powstalych lokali mieszkalnych w 2 budynkach przy ul. Obroncow Poczty Gdanskiej oraz

16 lokali mieszkalnych w 2 budynkach przy ul. Bohaterow Westerplatte

Rozdzial I11.

Planowana sprzedaz lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta.

Sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom w okresie obowigzywania Programu odbywacé si¢ begdzie na
podstawie obowigzujacej uchwaly Rady Miejskiej w Zawierciu w sprawie zbycia lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ gminy Zawiercie wraz z utamkowg czgécig gruntu niezbgdnego do racjonalnego

korzystania z budynku.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom bedzie nastgpowata po cenie réwnej warto$ci rynkowej
lokali z zastrzezeniem, ze w danej wspolnocie zostana jednocze$nie wykupione przez najemcoOw wszystkie
lokale mieszkalne pozostajace do tej pory wlasnoscig gminy.

Niezasadna jest sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych gmina Zawiercie posiada obecnie
100% udziatow, chyba ze sprzedaz ta obejmie jednoczesnie 100% wszystkich lokali w danym budynku.

Tab. 26. Planowana sprzedaz lokali

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Sprzedaz lokali 5 5 5 5 5
mieszkalnych
(szt.)
Rozdzial IV.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- czynsz za lokale mieszkalne
- czynsz za lokale socjalne

- CZynsz za pomieszczenia tymczasowe

Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
1 pomieszczenia tymczasowego okresla Zarzadzenie Prezydenta miasta Zawiercia z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie powinna przekraczaé¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie miasta Zawiercia.

Planuje si¢, aby stawka czynszu wzrastala systematycznie corocznie do 15% dotychczasowej wartosci,
lecz nie wigcej niz do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? lokalu.

Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace 1 obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu majace wplyw
na wysokos¢ stawki czynszowej:

Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

1. lokale mieszkalne w budynkach usytuowanych w strefie centralnej' - 10%
2. lokale mieszkalne usytuowane korzystnie w budynkach?- 10%
3. lokale mieszkalne w budynkach o dobrym stanie technicznym?*- 20%
4. lokale mieszkalne w budynkach o $rednim stanie technicznym*- 10%
5. lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie instalacje i urzadzenia - 20%
6. lokale mieszkalne w budynkach nowo wybudowanych do czasu

wykonania pierwszego przegladu pigcioletniego tego budynku - 30%

1. za strefe centralng uwaza si¢ obszar miasta z wytaczeniem osiedli Bzow, Karlin, Pomrozyce, Skarzyce
i Zerkowice

2. mieszkania usytuowane na [ i Il pietrze

3. budynki w stanie dobrym — elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
nie zachodzi potrzeba remontu budynkow

4. budynki w stanie $rednim - elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia w najblizszym
czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontéw (Wymiany) co najmniej jednego z elementow budynku

Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
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. lokale mieszkalne w budynkach usytuowanych w strefie peryferyjnej! - 10%

. lokale mieszkalne usytuowane niekorzystnie w budynkach?- 10%

. lokale mieszkalne w budynkach o dostatecznym stanie technicznym? - 10%

. lokale mieszkalne posiadajace wszystkie urzadzenia bez instalacji C.O. - 10%
. lokale mieszkalne posiadajace wszystkie urzadzenia bez instalacji gazu - 10%
. lokale mieszkalne nie posiadajace tazienki - 10%

. lokale mieszkalne nie posiadajace WC lub posiadajace WC wspolne - 10%

. za strefe peryferyjng uwaza si¢ obszar osiedla Bzow, Karlin, Pomrozyce, Skarzyce i Zerkowice

N = 9 N R W -

. mieszkania usytuowane na parterze bezposrednio nad piwnicami lub IV i wyzszym pigtrze

3. budynki w stanie dostatecznym — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia, istnieje pilna potrzeba wykonania remontéw w biezacym roku

Dla lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
1 podwyzszajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu.

Warunki obnizania czynszu na wniosek najemcy obrazuje tabela 27:

Tab. 27. Warunki obniZania czynszu na wniosek najemcy

L.p. Dochdéd na jedng osoba w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki

w %

I. W gospodarstwie jednoosobowym:
- nie przekracza 80% najnizszej emerytury 10 %
- nie przekracza 60 % najnizszej emerytury 15%

2. W gospodarstwie wieloosobowym:
- nie przekracza 50% najnizszej emerytury 10 %
- nie przekracza 30 % najnizszej emerytury 15%

Rozdziat V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Ustala si¢, iz role zarzadcy mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia pelni Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Zawierciu.

ZGM jest gminng jednostka organizacyjna realizujgca zadania w zakresie utrzymania i eksploatacji
mieszkaniowego zasobu gminy oraz administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi na podstawie statutu
okreslonego uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu nr LIII/564/06 z dnia 18 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu.

Podstawg finansowania dzialalno$ci ZGM sg wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
dotacje z budzetu miasta.

Miasto wykonuje uprawnienia wlascicielskie w zakresie wskazania osob, z ktorymi ZGM zawiera umowy
najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych.

Istotng zmian¢ w  zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym gminy przyniosta w ostatnich latach
prywatyzacja cze$ci zasobu 1 powstanie wspolnot mieszkaniowych dziatajacych w trybie ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 1892), w ktérych gmina jest
jedynie wspotwlascicielem nieruchomosci.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zarzadza 35 budynkami wspolnot mieszkaniowych, ktory to zarzad
zostal powierzony w drodze uchwat wspolnot mieszkaniowych potwierdzonych stosownymi umowami
cywilno-prawnymi podpisanymi przez zarzady wspolnot.
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W wigkszosci zarzadow wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZGM, a takze w wielu zarzadach
wspolnot bedacych w obcym zarzadzie gmina ma swoich przedstawicieli.

W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial VI.

e

Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021 beda:
- czynsze z lokali mieszkalnych
- czynsze z lokali uzytkowych
- dotacje z budzetu miasta

- inne zrédta (Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Narodowy Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, fundusze unijne, Wojewodzki Konserwator Zabytkow).

Tab. 28. Prognozowane wysokos$ci stawek bazowych - wyjSciowych czynszow w zasobie
mieszkaniowym miasta Zawiercia:

Wyszczegolnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Stawka czynszu 3,96 4,36 4,80 5,28 5,81
(zt/m?)
Tab. 29. Prognozowane wysokosci stawek srednich czynszow w zasobie mieszkaniowym miasta
Zawiercia:
Wyszczegblnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Stawka czynszu 2,86 3,15 3,46 3,81 4,19
(zt/m?)

- w 2016 r. obowigzywala $rednia stawka 2,602 zt/m?

Tab. 30. Prognozowane wysokosci przychodéw z czynszéw za lokale mieszkalne (uwzgledniajace
prywatyzacje, pozyskiwanie zasoboéw oraz coroczne podwyzki czynszu o 10%)

Wyszczegdlnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Planowane przychody 3190 000 3570 150 4061 688 4467 857 4936 523
(zh
Tab. 31. Planowane przychody z czynszéw za lokale uzytkowe
Wyszczegdlnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Planowane przychody 380 000 350 000 300 000 280 000 280 000
(zh
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Rozdzial VII.

Wysoko$¢ wydatkow w_kolejnych latach. z podzialem na koszty biezacej eksploatacji. koszty
remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspoétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta powinny by¢ finansowane z wplywow z czynszow.
Ustalanie niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje niemoznos$cig pokrywania kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem budynkow.

Niedobory $rodkow na ten cel musza by¢ finansowane z innych zrodet. Sukcesywne podnoszenie stawek
czynszowych umozliwi pokrycie kosztow eksploatacji i czesci remontéw biezacych.

Techniczne utrzymanie budynkdéw na poziomie zapewniajagcym prawidtowe ich funkcjonowanie
i zabezpieczenie przed pogarszaniem si¢ ich stanu technicznego wymaga duzych naktadéw finansowych.
Niedobory $rodkéw na remonty budynkéw mieszkalnych sa od lat pokrywane z wpltywow czynszow za
lokale uzytkowe oraz z innych zrédet.

Tabela nr 32 obrazuje koszty zarzadu nieruchomos$ciami gminnymi oraz planowane koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi:

Tab. 32. Wydatki na pokrycie kosztow

Lp. Wyszczegélnienie Wydatki w latach (w tys. z})
2017 2018 2019 2020 2021

I. koszty zarzadu

nieruchomo$ciami

gminnymi
1. Koszt biezacej eksploatacji

(bez optat niezaleznych) * 3835 4015 4250 4 420 4570
2. Koszty remontow 1950 2 050 2 180 2325 2 567
3. Koszty modernizacji,

inwestycji 1 400 1470 1 540 1615 1 695
Razem 7185 7 535 7970 8 360 8 832
IL. Koszty zarzadu

nieruchomosciami

wspolnymi
1. Zaliczka na pokrycie kosztow

zarzadu 1 remontow 1450 1520 1 600 1 680 1765

Razem

1450 1520 1600 1680 1765
Ogélem
8 635 9 055 9570 10 040 10 597

* w podanych kwotach kosztéw nie wykazano kosztu amortyzacji.

- podane kwoty kosztow sg warto$ciami szacunkowymi i moga ulec zmianie.

Rozdzial VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Miasto podejmuje dziatania umozliwiajace:

1. Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu przez:

- nabywanie wyodrgbnionych lokali mieszkalnych,

- nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkaniowe,

- nabywanie budynkow mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,
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- przeznaczenie terenow miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty z ktorymi
miasto podejmuje wspotprace,

- rozbudowe, nadbudowg¢ i przebudowe¢ na cele mieszkalne, pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta oraz wspdlnot mieszkaniowych z udziatem miasta Zawiercie,

- przejmowanie budynkow od dtuznikow miasta Zawiercia i ich adaptacja na cele mieszkalne

- wspierania inwestorow zainteresowanych budowg wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych na terenie
gminy, w tym przeznaczenie nieruchomosci gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
podmioty, z ktérymi miasto Zawiercie podejmie wspotprace

2. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych m.in. z remontami budynkéw i lokali:
- realizowanie zamiany mieszkan z odzyskaniem dotychczasowego lokalu,

- intensyfikacji wzajemnych zamian lokali (zamiana lokali mieszkalnych miedzy stronami, z ktoérych
przynajmniej jedna jest lokatorem komunalnym), jako sposobu na dostosowanie standardu lokalu do potrzeb
mieszkancow,

- zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
wylaczonych czasowo z uzytkowania lub adaptowanych na cele niemieszkalne,

- zabezpieczenie w ramach naturalnego ruchu ludno$ci mieszkan niezbednych do przeprowadzenia zamian
zwiazanych z remontami lokali i budynkow.

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
- obnizanie kosztow eksploatacji,
- biezaca aktualizacja bazy danych o mieszkaniowym zasobie stanowigcym wlasnos$¢ miasta Zawiercie,

- kwalifikowanie w budynkach stanowigcych 100% wtlasnosci miasta lokali mieszkalnych na lokale socjalne
oraz pomieszczenia tymczasowe

- realizowanie programu oddtuzeniowego dla najemcow lokali mieszkalnych gminy Zawiercie, majacego na
celu pomoc osobom w trudnej sytuacji zyciowej, a zalegajacymi z optatami, zawierajacego nastgpujace
elementy:

-stosowanie ulg (raty, umorzenia) , zgodnie z Uchwata nr [X/69/11 Rady Miejskiej w Zawierciu
-odpracowanie zadtuzenia — Zarzadzenie nr 83/2011 Dyrektora ZGM

-zamiana mieszkania celem zmniejszenia czynszu lub umozliwienia otrzymania dodatku
mieszkaniowego — Zarzadzenie nr 14/2012 Dyrektora ZGM

‘pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego
4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej bedzie wspomagane w drodze:

- zapewnienia terendow pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne poprzez miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego,

- sprzedazy dzialek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

- kontynuowania realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z budowa podstawowej infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod przyszta zabudowe mieszkaniows.
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