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Poz. 5377

UCHWALA NR 182/XXVI1/2016
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Konopiska-Zachéd"

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zmiany poz. 904, 961 i 1250) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446) w zwiazku z uchwala nr 228/XXIII/09 Rady Gminy
Konopiska z dnia 03 lutego 2009 r.,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak nieuwzglednionych uwag do planu,

b) brak wymogu realizacji wynikajacych z planu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy

uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Konopiska — Zach6d”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w miejscowosci Konopiska, w granicach okreslonych w zataczniku graficznym
do uchwaly.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogodlnie
obowiazujacych przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tres¢ podktadow mapowych, istniejgce przebiegi infrastruktury technicznej oraz podzialy ewidencyjne
(stan w . 2016) nie sa ustaleniem planu, stanowiag jedynie informacje pomocnicza.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:
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1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczego6lnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z roku 2016, poz. 290, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z roku 2015, poz. 782,
ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz. U. z roku 2015 poz. 460, ze zmianami),
- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z roku 2015, poz. 469, ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z roku 2013 poz. 1232,
ze zmianami),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. z roku 2013, poz. 627, ze zmianami),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z roku
2015 poz. 880, ze zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z roku 2013, poz. 21, ze zmianami),
- akty prawa miejscowego szczebla wojewddzkiego,
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem graficznym - rysunkiem planu,
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

6) teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowa¢ w granicach planu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztaltowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, pomiedzy ktérg a droga lub innym elementem zagospodarowania, w stosunku do ktdérego
zostala okreslona, nie moze znajdowac si¢ zadna cz¢s$¢ kubatury zadnego z budynkow zlokalizowanych na
dzialce,

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia glownych potaci zbiegajacych sig¢
w kalenicy usytuowanej nad §rodkiem zasadniczej bryly obiektu,

12) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego,
13) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego,

14) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszarow: gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

3. W wypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastepujgce warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach zabudowy mieszkaniowej - 1200 m?,
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2) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej/dojazdu — 25 m,

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wiecej niz o 10°,

§ 5. W granicach terenow objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastepuje:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w szczegoélnosci zakazuje si¢ skladowania odpaddéw oraz
prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci zwigzanej z ich skupem, segregacjg i przerobka;

2)ustala sie wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod;

4) réwnomierny poziom dzwigku przenikajacego do S$rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obowiazujacych przepisach z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zewngetrzny uktad komunikacyjny stanowia:
- ul. Slaska (droga wojewddzka nr 907), po stronie potnocnej obszaru opracowania,
- droga gminna Korzonek — Jamki, po zachodniej stronie obszaru opracowania;
2) obstluga dzialek budowlanych z drogi dojazdowej z drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wlaczenia drog wewnetrznych do drog publicznych w miejscach okre§lonych na rysunku planu;
4) zakaz tworzenia zjazdow z dziatek budowlanych bezposrednio na ul. Slaska (6KDZ) i droge 7KDD;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie odrgbnych ciagdw pieszo-rowerowych o szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m oraz
ogolnodostepnych placéw;

6) obowiazuje zapewnienie niezbg¢dnej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych
lub 30 m?* powierzchni uzytkowej innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, niezaleznie od miejsc okreslonych w lit. a.

§ 7. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowej siecig rozprowadzajaca; dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z uj¢¢ wiasnych;

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej lub oczyszczalni przydomowych.
Do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ rowniez przejsciowo odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikdw 1 wywoz na oczyszczalni¢. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nie dopuszcza si¢
realizacji nowych oczyszczalni przydomowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach terenow zabudowy — powierzchniowo w granicach wtasnosci,

b) z terenéw drég i placow — do kanalizacji deszczowej lub rowdéw odwadniajacych;
4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacej stacji 15/0,4 kV na terenie 41,

5) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;
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6) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania
odpadow;

2. Obowiazuje, z zastrzezeniem ust.3, wymog lokalizacji wszystkich niezbgdnych sieci uzbrojenia w pasach
drog publicznych i wewnetrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic mogg by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkow w granicach
pasa drogowego;

2) kolejne sieci, ktorych rownolegle utozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odleglosci.

§ 8. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, $ciezki rowerowe i piesze)

3) infrastruktura techniczna, realizowana w formie sieci badz obiektow wolno stojacych, wbudowanych albo
podziemnych

4) mata architektura w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3MNe z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej - rezydencjonalnej, w postaci domoéw wolno stojgcych.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi nieucigzliwe — wbudowane w budynkach
mieszkalnych.

3. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1200 m?;
2) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.W granicach terenu okre§lonego w ust.l obowigzuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) od drog 6KDZ i 7KDD — 10,0 m od krawedzi jezdni,
b) od linii rozgraniczajacej z ulica 9KDW - 11,5 m,
¢) od linii rozgraniczajacej z ulicg 8KDD i z ulicami wewn¢trznymi — 4,0 m;

3) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej
jednak niz 4,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu glownych potaci
dachu, i nie wiecej niz 10,0 m od $redniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy gltéwnych potaci
dachu,

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz 3,5 m do okapu
od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku i 5,5 m wysokosci catkowitej,

5) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektéw — 10,0 m,

6) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub czterospadowych,
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°;

7) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci w granicach 20-45°
lub ptaskie;
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8) ograniczenie zapisane w pkt. 3 nie dotyczy ewentualnych czgsci budynku o rzucie nie przekraczajacym
35 m?, inie wyzszych niz 13,0 m stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych — 35%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczeg6élnych dziatek budowlanych -
45%;

11) intensywno$¢ zabudowy dziatek budowlanych w przedziale 0,1-0,5

12) pozostate zasady sytuowania budynkoéw 1 ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4I, z przeznaczeniem dla obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 5.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi 8KDD.
4. Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10 m.

5. Wymog stosowania w budynkach dachéw dwu- lub czterospadowych, symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci w granicach 20-45°, lub ptaskich.

6. Ograniczenie zapisane w pkt. 4 nie dotyczy ewentualnych elementéw obiektu wymaganych ze
wzgledow funkcjonalnych lub technologicznych,

7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60 %;

8. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

9. Intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,6.

10. Nieprzekraczalna linia zabudowy od drég — zgodnie z rysunkiem planu.
11. W granicach terenow nie wymaga si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 11. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 5Z, z podstawowym przeznaczeniem na
zielen urzadzona.

§ 12. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 6KDZ o szerokosci pasa drogowego,
w granicach planu, 16-18 m, z przeznaczeniem na komunikacj¢ — droge publiczna.

2. Teren okreslony w ust. 1 (droga wojewoddzka — ul. Slaska) nalezy zagospodarowaé jako ulice kat. Z -
zbiorcza, z jezdnig szeroko$ci nie mniej niz 6,0 m, $ciezka rowerowa i chodnikami szeroko$ci nie mniej niz
1,5 m od strony zabudowy.

§ 13. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 7KDD, o szerokosci pasa drogowego,
w granicach planu, 13-14,0 m, z przeznaczeniem na komunikacj¢ — droge publiczna.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowa¢ jako droge kl. D (dojazdowa), z jezdnig szerokosci co
najmniej 6,0 m, $ciezka rowerowa i co najmniej jednostronnym chodnikiem .

§ 14. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 8KDD, o szerokos$ci pasa drogowego
10,0 m, z przeznaczeniem na komunikacj¢ — droge publiczng.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ulice kl. D (dojazdowa), z jezdnia szerokos$ci co
najmniej 5,0 m.

§ 15. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, teren 9KDW, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje¢ — droge wewnetrzna.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5-6 m.

§ 16. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 10-11KDW, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — drogi wewnetrzne.
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2. Tereny okreSlone w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako droge wewngtrzna, z jezdnia szerokosci co
najmniej 5,0 m .

§ 17. 1. Ustala sie, w granicach okre§lonych na rysunku planu tereny 12-13ZL — lasy,
2. Zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ zagospodarowanie parkowe i rekreacyjne w rozmiarach nie
powodujacych koniecznosci wycinki drzew i krzewow ponad etat wyznaczony w planie urzadzenia lasu.

4. W granicach terenu 13ZL nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji o§wietlenia drogi 7KDD w wypadku
jego modernizacji.

§ 18. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30%

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre$lony niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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