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RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU
z dnia 27 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Karbia
w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 22013 r. poz. 594, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz.199), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. nr 130 poz. 871), w zwiazku z uchwata nr LIV/790/09 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
25 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru Karbia w Bytomiu

Rada Miejska stwierdza

zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Karbia
w Bytomiu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bytom” przyjetego uchwata nr XVI/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r.,
zmienionego uchwalg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Karbia w Bytomiu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Karbia w Bytomiu, zwany dalej
»planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujgcymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ograniczony od poinocy izachodu przebiegiem bytomskiego odcinka
Obwodnicy Poénocnej Aglomeracji Goérnoslaskiej i Al. Jana Nowaka Jezioranskiego, od poludniowego
zachodu - granicag miasta z Zabrzem, od poludnia i wschodu - torami kolejowymi, zgodnie z rysunkiem planu,
o ktorym mowa w §1 pkt 1.

2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni i wod,
5) Rozdziat 5 - Ustalenia szczegotowe dla terenow infrastruktury i komunikacji;
6) Rozdziat 6 - Ustalenia koncowe.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenu:

a) tereny zabudowy:
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
- U — tereny zabudowy ushugowe;j,
- UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
- UK — tereny zabudowy ustug kultury,
- UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
- US — tereny sportu i rekreacji,
- P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowe;j,
b) tereny zieleni i wod:
- Z — tereny zieleni,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZD — tereny ogrodow dziatkowych,
- ZC — tereny cmentarzy,
- WS-R - tereny zbiornika retencyjnego,
c) tereny infrastruktury i komunikacji:
- ITK — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
- KDGP - tereny drég publicznych klasy GP,
- KDGPT - tereny drog publicznych klasy GP z torowiskiem tramwajowym,
- KDGPZ — tereny wezta drog publicznych klasy GP i1 Z,
- KDZ — tereny drog publicznych klasy Z,
- KDL - tereny drog publicznych klasy L,
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- KDD - tereny drog publicznych klasy D,
- KDX — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
- KK — tereny kolejowe,
- KSG - tereny parkingow i garazy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) trasy $ciezek pieszo-rowerowych;
6) strefa ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa cmentarza;
7) istniejacy zbiornik wodny;
8) ustalenia konserwatorskie:
a) obiekty matej architektury objete ochrong w planie,
b) budynki objete ochrong w planie,
¢) linia kolei waskotorowej,
d) strefy ochrony konserwatorskie;j.
2. Na rysunku planu zamieszcza si¢ oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) granica terendw gorniczych;
2) granica obszaréw gorniczych;
3) granica zt6z wegla kamiennego;
4) tereny zamkniete graniczace z obszarem objetym planem;
5) obiekt objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.

3. Na rysunku planu zamieszcza si¢ oznaczenia graficzne niebedgce ustaleniami planu i petnigce funkcje
informacyjna:

1) granica miasta;
2) orientacyjny przebieg projektowanej dwutorowej linii tramwajowej;
3) linia kolei waskotorowej poza obszarem obj¢tym planem;
4) réw Miechowicki i row Karbowski — przebieg powierzchniowy;
5) row Miechowicki i row Karbowski — przebieg podziemny;
6) potencjalny przebieg drogi zbiorczej;
7) granice i numery dzialek gruntu;
8) granice zasiggu prognozowanych kategorii terendw goérniczych:
a) Kategoria I,
b) Kategoria II,
¢) Kategoria III,
d) Kategoria IV;
9) prognozowane izolinie osiadan;
10) granice obszarow mozliwej reaktywacji wplywow plytkiej eksploatacji rud cynku i otowiu;
11) granice obszarow uspokojonych po eksploatacji rud cynku i olowiu;
12) szyby i szybiki;

13) infrastruktura techniczna:
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a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (110kV),
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,

c¢) kablowe linie elektroenergetyczne SN,

d) stacje transformatorowe,

e) glowne wodociagi,

f) gtowne kolektory kanalizacji sanitarne;j,

g) gtowne kolektory kanalizacji deszczowe;j,

h) gtowne kolektory kanalizacji ogdlnosptawne;j,

i) gtowne gazociagi,

j) cieptociagi naziemne,

k) gtowne cieptociagi podziemne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku wielokondygnacyjnym - nalezy rozumie¢ budynek o co najmniej dwodch kondygnacjach
nadziemnych, w ktérym powierzchnia catkowita kondygnacji usytuowanej bezposrednio nad kondygnacja
parterowa nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni catkowitej kondygnacji parterowej;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym
12 stopni;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach Systemu Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla
calego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych utatwiajacych
orientacj¢ w przestrzeni miasta, sktadajacy si¢ z elementow takich jak: tablice z nazwami ulic i ich no$niki,
tablice kierujace do istotnych punktow miasta (np. muzea, szpitale itp.), nosniki z planem miasta lub
dzielnicy, nosniki informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi
itp.);

5) garazu wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow osobowych, nie bedacy garazem wbudowanym, wtym podziemnym,
realizowany jako budynek wolnostojacy, w ktorym znajduje si¢ jedno lub dwa miejsca parkingowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgca czgs¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,3 m elementéw architektonicznych takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do
budynkow, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia
planu nie stanowig inaczej, elementow wej$¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku
istniejacego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkow;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, w ktorej obowigzkowo nalezy
usytuowa¢ $ciang frontowa budynku lub co najmniej 60% dtugosci i powierzchni tej Sciany, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych ulicy. Nie dotyczy to elementow architektonicznych
takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku oraz
schody zewng¢trzne, podjazdy, dla ktorych ustala sie, iz ich obrys moze przekracza¢ obowiazujacej linii
zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m;

8) obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu fragment terenu ograniczony
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc parkingowych dla
pojazdow, okreslone w ustaleniach szczegdétowych, opierajace si¢ na gruncie lub stropie garazu
podziemnego i niebedace elementem pasa drogowego;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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11) przepisach odrgbnych lub przywotanych ustawach irozporzadzeniach — nalezy przez to rozumieé
odpowiednie, obowigzujace na dzien uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz zich aktami
wykonawczymi,

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej, w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

13) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupehiajacy przeznaczenie
podstawowe, sposob zagospodarowania i zabudowy, stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej, o ile w ustaleniach szczegoétowych rozdziatu 3 nie okreslono inaczej;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng polecajacg towary lub ustugi, a takze szyldy
i tablice informacyjne podmiotéw gospodarczych;

15) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ktorego powierzchnia
tresci reklamowych przekracza 10 m? lub stanowi wigcej niz 10% obrysu $ciany zewnetrznej budynku,
atakze takie, ktorego co najmniej jeden z wymiardw, z wylgczeniem elementéw konstrukcyjnych,
przekracza 5 m;

16) reklamie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt posadowiony na terenie,
przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow znakow graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym,;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik tresci informacyjnych, umieszczony na ogrodzeniu posesji,
$cianie lub dachu budynku, dotyczacy podmiotu gospodarczego uzytkujacego te posesje, budynek lub lokal
w tym budynku;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

20) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle niebedace budynkami
shuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczeg6lnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem;

21) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik tre$ci reklamowych wraz z konstrukcja
wsporczg umieszczany jako wolnostojacy lub na obiektach budowlanych oraz na elewacjach budynkow,
w tym jako naniesiony bezposrednio na powierzchni¢ $ciany, shuzacy informacji wizualnej polecajacej
ustugi lub towary, nie bedacych szyldami oraz znakami w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach,
znakiem informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej badz elementami Systemu Identyfikacji
Miejskiej oraz elementami wyposazenia miejskiego;

22) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

23) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o ktéorych mowa w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych, z wylagczeniem miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep
samochodowych;

24) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczone do ustug: hotelarskich o ktérych
mowa w pkt 23, ucigzliwych, o ktorych mowa w pkt 25 oraz ustug uzytecznosci publicznej o ktérych mowa
w pkt 26, niepowodujace przekroczenia standardow jakosci §rodowiska lub standardow emisyjnych poza
terenem, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawnys;

25) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z budownictwem, transportem,
magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawg pojazdow mechanicznych i motocykli, stacje
paliw, ustugi komunalne oraz rzemiosto lub ustugi niezaliczane do ushug nieuciazliwych w rozumieniu pkt
24;

26) uslugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, o§wiaty, wychowania,
kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacji;
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27) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni zabudowy,
obliczonej po obrysie zewngtrznym budynku w poziomie terenu bez cze$ci obiektoéw budowlanych
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne,
podjazdy, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

28) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na
styku zobiektem budowlanym do najwyzej polozonej czgsci stanowigce] element tego obiektu,
z wylgczeniem obiektow tacznosci publicznej i energetyki;

29) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zlokalizowana na dzialce, na dzien
uchwalenia niniejszego planu;

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, o przewazajacym skladzie gatunkow
drzew i krzewow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z obiektami matlej architektury, oczkami wodnymi,
urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi i §ciezkami rowerowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz ksztattowania zabudowy:

1) ustalenie zasad ochrony budynkéw i obiektow budowlanych o wartosciach kulturowych oraz ustalenie
granicy strefy ochrony konserwatorskiej- zgodnie z § 8;

2) nakaz sytuowania budynkow prostopadle lub réwnolegle w stosunku do przyleglej drogi albo w stosunku
do granic dziatki, o ile wynika to z sgsiedztwa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) nakaz, na terenach oznaczonych symbolami: 01UC, 01P oraz od 01PU do 07PU, sytuowania budynkow
prostopadle lub rownolegle w stosunku do przylegltej drogi publicznej, z dopuszczeniem tolerancji +£15
stopni.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) okreslenie nieprzekraczalnych lub obowiazujacych linii zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.b,

b) w obrebie terenow, dla ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych lub obowiazujacych
linii zabudowy, obowiazuja przepisy art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) dopuszczenie, w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng Iub obowigzujaca linia zabudowy aliniag
rozgraniczajaca drogi, lokalizacji:

a) urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, z wytaczeniem obiektow kubaturowych,
b) podziemnych czgéci budynkow;

3) dopuszczenie, w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi lokalizacji urzadzen ibudowli infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji:

a) elementow zagospodarowania takich jak: infrastruktura techniczna, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, pieszo-jezdne i drogi rowerowe; zielen
urzadzona; obiekty matej architektury; elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz elementy
wyposazenia miejskiego,

b) parkingéw oraz innych urzadzen budowlanych integralnie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

5) dopuszczenie na wskazanych terenach, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, lokalizacji zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
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3. Zasady lokalizowania ogrodzen: zakaz stosowania przgsel ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub
blach od strony drog publicznych, ulic i ciagdw pieszo-jezdnych na catym obszarze planu, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ...ITK, ...KSG, 01U, 08U, 10U, 11U, 12U, 01P, 01UC, 01PU, 02PU, od 04PU do
09PU.

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

2) dachy spadziste dopuszcza si¢ wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdélowych rozdziatu 3, realizacje dachdéw jednospadowych
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub w odleglosci
nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia potaci
dachowych winien zawiera¢ si¢ w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

5. Zasady lokalizowania reklam:
1) ogoblne zasady rozmieszczania reklam, z zastrzezeniem pkt 5:
a) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych o zmiennej tresci w odleglo$ci mniejszej niz:

-50 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami od 01KDGP do 05KDGP,
01KDGPT, 01KDGPZ oraz 02KDGPZ,

- 30 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami od 01KDZ do 04KDZ,

b) reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od tablic informacyjnych z nazwa
ulic, znakéw informujacych o obiektach uzytecznos$ci publicznej oraz elementow Systemu Identyfikacji
Miejskie;j;

2) zasady umieszczania reklam wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 5:

a) reklama moze by¢ sytuowana wylgcznie na terenach zabudowy, o ktorych mowa w rozdziale 3 i terenach
infrastruktury i komunikacji, o ktérych mowa w rozdziale 5,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenach zieleni elementow systemu identyfikacji miejskiej o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m? oraz wysokosci nieprzekraczajacej 5 m;

3) ustalenia szczegdtowe dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych zawarte w rozdziale 3,
z zastrzezeniem pkt 5, nie dotycza wolnostojacych urzadzen reklamowych, dla ktorych, ustala sig
maksymalng wysokos¢:

a) 15 m — na terenach oznaczonych symbolem: 01UC,
b) 10 m — na terenach oznaczonych symbolami: 01P, 10U, 11U, 12U,

¢) 5 m — na terenach oznaczonych symbolami: 01U, 2U, 5U, 7U, 13U, 1PU, 2PU, 3PU, 5PU, ...KDGP,
...KDGPZ,

d) 3 m — na terenach niewymienionych w lit. a, lit. b i lit. c;

4) reklame wielkoformatowa dopuszcza si¢ wytacznie na terenach, o ktéorych mowa w pkt 3 lit. a, lit. b i lit. c,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) zasady lokalizowania reklam w strefach ochrony konserwatorskiej oraz na budynkach i obiektach
budowlanych o wartosciach kulturowych- zgodnie z § 8.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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1. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) rodzaje terenow, o ktorych moéwig przepisy odregbne z zakresu ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
halasu w $rodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami od 01UO do 03UO oraz 01UK nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) tereny oznaczone symbolami od 01MW do 16MW, 0IMWU oraz od 03MWU do 07MWU nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) tereny oznaczone symbolami 02MWU, 02U, 03U, 09U, O01UKR nalezy traktowa¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny oznaczone symbolami 01US, od 01ZD do 06ZD, od 01ZP do 04ZP nalezy traktowac jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w przypadku realizacji przedsiewzigcia wymagajacego ochrony przed hatasem na terenach ustugowych-
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych  wtasciwe warunki akustyczne
w poszczegolnych budynkach lub ich czgéciach.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01MW do 16MW oraz od 01MWU do 07MWU
obowigzuja dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowy;

2) dla wszystkich pozostatych terendw w obszarze objetym planem obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomach nie przekraczajacych dopuszczonych wartosci,
okreslonych zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska od istniejacych,
przebudowanych inowo budowanych obiektow, atakze prowadzonych dziatalnosci oraz stosowanie
urzadzen chronigcych §rodowisko w celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakaz stosowania urzadzen grzewczych, o ktorych mowa w §13 ust. 7;

3) poza terenami oznaczonymi symbolami 01PU, 02PU, od 06PU do 09PU oraz 01P zakaz magazynowania
i sktadowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatow pylacych.

5. W zakresie ochrony wod ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 329, ktérych
ochrona jest zapewniana poprzez pozostate ustalenia planu;

2) nakaz zabezpieczenia inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych przed
przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéow hydrogeologicznych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére mogtyby
powodowa¢ dostawanie si¢ S$ciekOw nieoczyszczonych do gruntu, wtym zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekoéw do gruntu.

6. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

2) nakaz sytuowania miejsc do zbierania odpadéw komunalnych w sposob wkomponowany w otoczenie, przy
zastosowaniu oston oraz zabezpieczen przed infiltracjg wod opadowych;

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw na catym obszarze objetym planem;
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4) poza terenami oznaczonymi symbolami: 01U, 01P, 01PU, 02PU, 06PU, 07PU, 08PU, 09PU, ustala si¢
zakaz lokalizowania dzialalno$ci gospodarczej z zakresu zbierania i przetwarzania odpadéw wytworzonych
poza terenem, w tym pojazdoéw wycofanych z eksploatacji i odpadéw metali, z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenach oznaczonych symbolami 01U, 01P, 01PU oraz 02PU, dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza
z zakresu zbierania 1 przetwarzania odpadow z wylaczeniem odpadoéw niebezpiecznych;

6) dopuszczenie magazynowania odpadow dla przedsigbiorcow bedacych ich wytwoércami, na terenie do
ktorego posiadaja tytut prawny, wytacznie w budynkach Iub zadaszonych wiatach.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sig:
1) nakaz ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem;
2) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcoOw i materiatow bezposrednio na powierzchni gruntu bez zabezpieczenia
powierzchni przed infiltracja wod powierzchniowych do gleb.

8. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych
skupisk zieleni wysokiej nie kolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Wyznacza si¢ nastgpujace obiekty objete ochrong w planie:
1) krzyz z lastryko z lat 20-tych XX wieku, usytuowany przy zbiegu ul. Sw. Marka i ul. Sw. Tomasza;
2) krzyz z drewna, wzmocniony blacha, usytuowany przy ul. Konstytucji 90;
3) krzyz drewniany z przetomu lat 80 1 90 XX wieku, usytuowany przy zbiegu ulic §w. Elzbiety, Bobreckiej
1 Worpie;
4) pomnik mieszkancéw Karbia poleglych w czasie I wojny §wiatowej, zlokalizowany przy ul. ks. Jerzego
Popietuszki 4, na terenie zespotu kosciota p.w. Dobrego Pasterza;
5) torowisko linii kolei waskotorowej Bytom — Karb — Miasteczko Slaskie.
2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania obiektow w historycznej formie;
2) zakaz lokalizowania obiektéw lub zieleni przestaniajacej obiekt chroniony.
3. Wyznacza si¢ nastgpujace budynki objete ochrong w planie:
1) budynki zespotu kopalni ,,Bobrek” przy ul. Konstytucji 76:
a) budynek hali maszyn wyciagowych i sprezarek,
b) budynek warsztatoéw mechanicznych (dawna kottownia),
¢) budynek portierni,
d) budynek stacji ratowniczej,
e) budynek starej tazni,
f) budynek warsztatow i kuzni;

2) plebania, zlokalizowana przy ul. ks. Jerzego Popietuszki 4, na terenie zespolu kosciota p.w. Dobrego
Pasterza;

3) budynki mieszkalne przy ul. Falistej nr: 3a, 3b, 5a, 5b, 5c, 7a, 7b, 7c, 15, 26, 264, 28;
4) budynki mieszkalne przy ul. Karlika nr: 1, 2, 3,4, 5, 6, §;
5) budynki mieszkalne przy ul. Hugona KoHataja nr: 2, 4, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28;

6) budynki mieszkalne przy ul. Konstytucji nr: 63, 65, 78, 80, 82, 84, 86, 86a, 88, 88a, 90a, 90b, 92, 94, 96,
101, 101a, 101b, 103, 105, 123a, 123b, 123c, 126, 138;

7) budynek ustugowy przy ul. Konstytucji 67,
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8) budynki mieszkalne przy ul. Technicznej nr: 7, 12;
9) budynki mieszkalne przy ul. Sw. Tomasza nr: 5, 5a, 7, 7a, 9, 9a;
10) budynki mieszkalne przy ul. Ractawickiej nr: 2, 4, 6, 10, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30;
11) budynki mieszkalne przy ul. Krancowejnr: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 11;
12) budynki mieszkalne przy ul. Mlodziezowej nr: 9, 9a, 11, 11a, 13, 13a, 15;
13) budynki mieszkalne przy ul. Wiadystawa Orkana nr: 1, 2, 3,4, 5, 7.
4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 ustala sig:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkéw, w szczegdlnosci: gabarytow i formy, ksztattow, spadkow
irodzaju pokrycia dachow, wystroju elewacji idetali architektonicznych oraz proporcji, wielkos$ci
i podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) nakaz stosowania kolorystyki zgodnej ze stylem architektonicznym;
3) nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki elewacji dla catego zespotu budynkow;

4) zakaz wykonywania tynkdéw oraz ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne oraz
ceglane elewacje;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam na budynkach z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) maksymalna powierzchnia reklamy- 1,5 m?,
b) realizacja reklam wylacznie w obrgbie kondygnacji parterowej,
c) maksymalna powierzchnia reklam na elewacji — 3% powierzchni tej elewacji,

d) zakaz realizacji reklam niezwigzanych bezposrednio z dzialalno$cia gospodarcza prowadzona
w budynku;

6) dopuszcza si¢ zmiany funkcji obiektow oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz obiektow przy
zachowaniu ustalen pkt 1.

5. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) A-1, obejmujaca zespot zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenow oznaczonych symbolami 01MW,
02MW, 03MW, 04MW oraz przylegte tereny drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) A-2, obejmujaca zespdt zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu oznaczonego symbolem 05MW;

3) A-3, obejmujaca zespot zabudowy wzdtuz ulicy Konstytucji w obrgbie terendw oznaczonych symbolami
06MWU, 07MWU oraz fragmentu 01P - zgodnie z rysunkiem planu;

4) A-4, obejmujaca zespot kosciota p.w. Dobrego Pasterza w obrebie terenu oznaczonego symbolem 01UKR-
zgodnie z rysunkiem planu;

5) A-5, obejmujaca czg$¢ zespolu cmentarza parafialnego przy ulicy ksiedza Jerzego Popietuszki w obrebie
terenu oznaczonego symbolem 01ZC - zgodnie z rysunkiem planu;

6) A-6, obejmujaca zespot parku imienia Marii Konopnickiej w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 09U
oraz 04ZP.

6. Dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 5 ustala sig¢:

1) nakaz zachowania starodrzewu, z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych oraz usuniecia drzew
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych symbolami A-1, A-2 i A-3, ustala sig:
a) zakaz lokalizowania:
- nowych budynkéw, z zastrzezeniem §16 ust. 3 pkt 5,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
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-reklam niezwigzanych bezposrednio z dzialalno$cia  gospodarcza prowadzona w obrgbie
nieruchomosci lub reklam o powierzchni powyzej 1,5 m?,

b) nakaz utrzymania budynkéw w historycznej formie,
¢) nakaz stosowania spojnej kolorystyki elewacji zespotow budynkow w ramach strefy,

d) nakaz zachowania istniejacego uktadu urbanistycznego, w tym w szczegélnosci linii zabudowy, ciagéw
pieszych i uktadow komunikacyjnych;

3) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A-4, ustala sig:

a)nakaz zachowania istniejagcego sposobu zagospodarowania terenu w zakresie wzajemnego
rozmieszczenia zieleni i powierzchni komunikacyjnych w granicach dzialek oznaczonych na rysunku
planu numerem 560/7, 561/7 oraz 820/6,

b) zakaz lokalizowania:
- nowych budynkow,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- reklam, z wylaczeniem tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem kosciota;
4) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A-5, ustala sig:
a) nakaz zachowania gtéwnych alei cmentarza (uktadu czterokwaterowego),

b) zakaz lokalizowania reklam, w tym reklam na ogrodzeniu, z wylgczeniem tablic informacyjnych
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

5) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A-6, ustala sie:
a) zakaz lokalizowania:
- tymczasowych obiektow budowlanych,

- reklam niezwigzanych bezposrednio z dziatalnosciag gospodarcza prowadzona w strefie lub reklam
0 powierzchni powyzej 1,5 m?,

b) dopuszczenie realizacji obiektow stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji przy zachowaniu istniejacych
drzewostanow.

7. Obiekt objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow:
1) kosciot p.w. Dobrego Pasterza — nr rejestru A/417/14;

2) wszystkie prace inwestycyjne w obrebie obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy prowadzi¢ w oparciu
o przepisy odrgbne tj. ustawe zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami,
w szczegolnosci art. 25.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Tereny goérnicze:

1) obszar objety planem, stosownie do oznaczen rysunku planu, potozony jest w granicach terenoéw
gorniczych:

a) Bytom III-ZG,

b) Bytom-Centrum I,

c¢) Bobrek-Miechowice 1,
d) Bytom VI,

2) obszar objety planem, stosownie do oznaczen rysunku planu, potozony jest w granicach obszarow
gorniczych:

a) Bytom III-ZG”,
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b) Bytom-Centrum 17,
c¢) Bobrek-Miechowice 1;
3) na rysunku planu oznaczono w celach informacyjnych:
a) granice zasiegu prognozowanych kategorii terendw gorniczych,
b) prognozowane izolinie osiadan,
¢) granice obszaréw mozliwej reaktywacji wpltywow plytkiej eksploatacji rud cynkowo-otowiowych,
d) granice obszaréw uspokojonych po eksploatacji rud cynku i otowiu,
e) szyby i szybiki.
2. Na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza wegla kamiennego, przy czym wyrdznia
sig:
1) ztoze wegla kamiennego ,,Bytom I1I” — ztoze eksploatowane;
2) ztoze wegla kamiennego ,,Centrum” — ztoze eksploatowane;
3) ztoze wegla kamiennego ,,Bobrek-Miechowice 1”7 — ztoze eksploatowane;
4) ztoze wegla kamiennego ,,Bytom I”” — eksploatacja zaniechana;
5) zloze wegla kamiennego ,,Bobrek-Miechowice” — eksploatacja zaniechana.

3. Na rysunku planu wskazano informacyjnie tereny zamknigte, graniczace bezposrednio z obszarem
objetym planem.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania
sie mas ziemnych, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegétowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, wtym parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Ogo6lne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) w obrebie terendw objetych planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w rozdziale 3, w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci,
ustala si¢ wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi z tolerancja
+10 stopni, z dopuszczeniem réwnoleglego wydzielenia w stosunku do granic dzialek bezposrednio
sasiadujacych jesli wynika to ze struktury istniejacego podziatu;

3) parametry okre$lone w ustaleniach szczegdétowych zgodnie z pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek dla
drog 1 infrastruktury techniczne;.

2. Parametry dziatek zostaly okreslone w ustaleniach rozdziatu 3.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Poza terenem oznaczonym symbolem 01UC ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Dla istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu,
przekroczone zostaly ustalone w niniejszym planie zasady, w tym przeznaczenie oraz parametry i wskazniki
zabudowy lub zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz rozbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie
ustalonych zasad, parametrow i wskaznikow zabudowy lub zagospodarowania terenu za wyjatkiem rozbudowy
o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osob niepelnosprawnych, zadaszenia
wej$¢ oraz docieplenia budynku.
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3. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach zieleni, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
budynkéw bez mozliwosci rozbudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 4 zapisano inacze;.

4. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy czesci obiektow budowlanych pod warunkiem
utrzymania obrysu budynku - warunek ten nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji
budynku.

5. Dla terenéw polozonych w strefie ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa cmentarza, wskazanej na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) w strefie I:
a) budynkow mieszkalnych,
b) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji Zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego,
d) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania Zywnosci;
2) w strefie II - studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych.

6. Dla terenow potozonych w strefie I ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa cmentarza, wskazanej na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz rozbudowy funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci, o ktéorych mowa
w ust. 5 pkt 1.

7. Dla zagospodarowania terenow w obszarze bezposredniego sgsiedztwa linii kolejowych uwzglednienia
si¢ przepisy ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkdéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

8. Dla obiektow o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 100 m uwzglednia si¢ przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd
lotniczych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z istniejacego oraz projektowanego uktadu drogowego.

2. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych- bezposrednio z przylegltych drog publicznych klasy
nie wyzszej niz zbiorcza lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne lub inne przewidziane prawem formy
przejazdu.

3. Ustala si¢ parametry oraz klasyfikacj¢ drog publicznych zgodnie z ustaleniami § 46 do § 51.
4. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ drog wewnetrznych - 6 m.

5. Dopuszcza si¢ w caltym obszarze objetym planem realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych.
6. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sig:

1) o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 3 wymagaja spetnienia ww. warunku, nakaz zapewnienia miejsc
postojowych w iloéci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — 1,25 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
b) dla ustug handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ushug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla powierzchni biurowych, ustug pocztowych, finansowych, administracyjnych iuslug zdrowia —
3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla ustug o$wiaty, kultury, kultu religijnego oraz sportu irekreacji — 1 miejsce postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynow — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
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g) dla ogrodéw dziatkowych - 1 miejsce postojowe na 10 dziatek ogrodowych,

h) dla innych obiektow nie wymienionych wlit. ado lit. g nalezy stosowaé indywidualne wskazniki
naliczania miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikoéw
zatrudnionych na jednej zmianie i 1 miejsce parkingowe na 10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektu
(oprocz pracownikow);

2) miejsce w garazu uznaje si¢ za rownoznaczne z miejscem parkingowym,;

3)nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwiazanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej przedsigwzigcie jest realizowane;

4) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 1, w formie parkingéw terenowych,
parkingdw podziemnych, garazy wolnostojacych lub garazy wielopoziomowych, oile ustalenia
szczegodtowe rozdziatu 3 nie wykluczajg ktorej$ z wymienionych form;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa o ktérej mowa
w art. 8 ustawy zdnia 20 czerwca 1997r. Prawo oruchu drogowym, zgodnie zustawa o drogach
publicznych.

7. Pozostale zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia
W miejsca postojowe zawarto w ustaleniach szczegdétowych rozdzialu 3 1 5.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Wszelkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu majg charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

2. Ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej:
1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
2) wzdhuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych;

3) w przypadku braku mozliwos$ci przeprowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ ich
sytuowanie:

a) pomiedzy linig rozgraniczajaca teren, a wyznaczong linig zabudowy,

b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie — w najmniejszej odleglosci od tych
granic wynikajacej z uwarunkowan technicznych.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmian¢ przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, a w przypadku realizacji ich nowego przebiegu — dopuszczenie
likwidacji dotychczasowych odcinkdw sieci lub urzadzen.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;j;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociggowe;;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode¢ dla ochrony przeciwpozarowej, w tym,
realizacje hydrantow do intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych na sieciach
wodociagowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sig:
1) sukcesywng rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie odprowadzania Sciekéw przemystowych do wod powierzchniowych, ziemi lub kanalizacji,
po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) sukcesywna rozbudowe kanalizacji deszczowej;

2) nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe odprowadzane z terenow
parkingéw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych ustala sie:
1) dostawa ciepta z miejskiego systemu cieplowniczego, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywnos$ci energetycznej przekraczajacej 80%,
b) systemy grzewcze zasilane energia elektryczna,
¢) systemy grzewcze z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilanie w gaz ziemny z istniejgcej irealizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub
niskopreznej;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacej i realizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli ziemnych;

2) dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie.

§ 14. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. 1. Ustalenia zawarte w § Sdo § 13 s3 obowigzujace, oile ustalenia szczegdélowe rozdziatow 3,
415 nie stanowig inaczej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okreslone w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3, odnosza
si¢ do dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okre§lono inacze;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01IMW do 05MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 21 m, nakaz
zachowania istniejacej wysokosci budynkow;

4) dachy — nakaz zachowania istniejacej geometrii dachow;
5) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) realizacja przeznaczenia uzupetniajacego- wylacznie w parterach budynkdéw, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz przy zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla
catego parteru;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
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3) obowiazujace linie zabudowy na terenach 01MW i 02MW zgodnie z pkt 6 lit. b oraz § 5 ust. 2 pkt 1;
4) nakaz:

a) uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkow objetych ochrong w planie oraz stref ochrony konserwatorskiej
A-11A-2,

b) zachowania gabarytow zabudowy istniejacej;

5)ze wzgledu na ochron¢ wartosci kulturowych ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych budynkow,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢:

a) wymian¢ kubatury przy zachowaniu: gabarytéw budynku, kata nachylenia potaci dachowych, cech
stylowych oraz kolorystyki budynkow przylegtych,

b) realizacj¢ nowych budynkow na terenach oznaczonych symbolami 01MW i 02MW przy ulicy Hugona
Kotiataja oznaczonej symbolem O01KDD, wylacznie jako kontynuacje zabudowy bezposrednio
sasiadujacej, przy zachowaniu: gabarytow budynku, kata nachylenia potaci dachowych, cech stylowych
oraz kolorystyki budynkow bezposrednio przylegtych;

7) realizacja miejsc postojowych:
a) nakaz realizacji miejsc postojowych wylacznie w formie parkingdéw terenowych,

b) na terenie oznaczonym symbolem 05MW- zakaz lokalizowania miejsc postojowych poza obszarem
zabudowy.

4. Obowigzuja nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 12 m.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 06MW do 08MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetiajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1.

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:
a) obiektow budowlanych — 21 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow:
- na terenie oznaczonym symbolem 06MW — 16 m,
- na terenach oznaczonych symbolami 07MW i 08MW — 17 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 5:
a) na terenie oznaczonym symbolem 06MW — 3,
b) na terenach oznaczonych symbolami 07MW i 08MW — 5;
5) ustalenia pkt 3 i pkt 4 nie dotycza budynkéw garazowych, dla ktorych ustala sig:
a) maksymalna wysokos¢:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych 0-15 stopni — 3,5 m,

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45 stopni — 4,5 m,
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b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
6) dachy:

a) dachy ptaskie albo dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 40-45
stopni,

b) w obrebie dziatki budowlanej nalezy stosowac ujednolicony kat potaci dachowych;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw — 500 m?;
8) zapewnienie miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) realizacja przeznaczenia uzupelniajacego- wylacznie w parterach budynkow, przy zapewnieniu
bezposredniego dostgpu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catego
parteru;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
3) nakaz:
a) uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkéw objetych ochrona w planie,

b) lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejgcej- wylgcznie z zachowaniem istniejgcej orientacji
zabudowy,

c) lokalizacji garazy wolnostojacych wytacznie w zwartych zespotach o nie mniej niz 10 stanowiskach;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
4. Obowigzujg nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 25 m;
3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy zwartej — 12 m.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 09MW do 16MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ushugi uzytecznosci publicznej,

b) ustugi nieuciagzliwe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami od 099MW do 15MW — 35%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 16MW — 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:
a) na terenach oznaczonych symbolami od 09MW do 15MW:
- obiektow budowlanych — 21 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkow — 18 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 16MW:

- obiektow budowlanych — 38 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
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- budynkow — 35 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 5:
a) na terenach oznaczonych symbolami od 099MW do 15MW — 5,
b) na terenie oznaczonym symbolem 16MW — 11;
5) ustalenia pkt 3 i pkt 4 nie dotycza budynkoéw garazowych, dla ktorych ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ — 3 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
6) dachy:
a) dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,
b) na budynkach objetych ochrong w planie- zgodnie z ustaleniami § §;
7) zapewnienie miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) realizacja przeznaczenia uzupehiajacego wylacznie:

a) w parterach budynkow, przy zapewnieniu bezposredniego dostgpu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu
jednolitej formy architektonicznej dla catego parteru,

b) jako nowe wolnostojagce budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomi oraz uslug uzyteczno$ci
publicznej o powierzchni zabudowy od 75 m? do 400 m? i wysokosci nieprzekraczajacej 8 m,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: 099MW, 10MW, 13MW, 14MW oraz 15MW jako zmiana sposobu
uzytkowania catoSci istniejagcego budynku mieszkalnego lub catosci powierzchni uzytkowej
obstugiwanej z jednej klatki schodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
3) zakaz:

a) lokalizowania nowych budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lokalizowania garazy wolnostojacych oraz w zespotach o mniej niz 10 stanowiskach;
4) nakaz:

a) uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkéw objetych ochrong w planie,

b) lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej wylacznie z zachowaniem istniejacej orientacji
zabudowy;

5)na terenach oznaczonych symbolami od 09MW do 11MW, w strefach ograniczen wynikajacych
z sgsiedztwa cmentarza obowigzuja ustalenia § 11 ust. 5.

4. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 20 m;
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy zwartej — 12 m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01IMWU do 0SMWU ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi handlu, gastronomii,

¢) ustugi biurowe,
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d) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym ustugi hotelarskie,

e) ustugi uzyteczno$ci publicznej, z wylaczeniem zabudowy chronionej przed hatasem na terenach
0IMWU, 03MWU i 04MWU;

2) uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe, niewymienione w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami 0IMWU i 02MWU — 20%,

b) na terenach oznaczonych symbolami od 03MWU do 05SMWU — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 0IMWU i 02MWU — 75%,

b) na terenach oznaczonych symbolami od 03MWU do 05SMWU — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow — 17 m;
4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) maksymalna — 4,

b) minimalna — 2;

5) ustalenia pkt 31 pkt 4 nie dotycza budynkéw garazowych dopuszczonych do lokalizacji na terenie
05MWU, dla ktorych ustala sig:

a) maksymalna wysokos¢:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych 0-15 stopni — 3,5 m,
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45 stopni — 4,5 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
6) dachy:
a) na terenach oznaczonych symbolami od 01MWU do 04MWU — ptaskie,

b) na terenie oznaczonym symbolem 05MWU — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie 5-15 stopni, albo dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie
40-45 stopni, o kalenicy rownolegtej do przyleglej drogi;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 05SMWU — 600 m?;
8) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) zakaz lokalizowania nowych budynkow mieszkaniowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkalnych wytacznie w budynkach ustugowych przy zachowaniu
warunkow, iz udzial powierzchni mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku a udziatl powierzchni uzytkowej ustug nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

3) realizacja ustug w istniejacych budynkach mieszkalnych wytacznie:

a) w parterach budynkoéw, przy zapewnieniu bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu
jednolitej formy architektonicznej dla catego parteru,
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b) jako zmiana sposobu uzytkowania calosci istniejacego budynku mieszkalnego lub calosci powierzchni
uzytkowej obstugiwanej z jednej klatki schodowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
5) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkéw objetych ochrong w planie;
6) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami od 01MWU do 04MWU;
7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15 m.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 06MWU i 07MWU ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi biurowe,

c¢) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym ustugi hotelarskie;
2) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, niewymienione w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszcza si¢ przekroczenie istniejacego wskaznika
o0 nie wigcej niz 5%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) nakaz zachowania istniejacej wysokosci budynkdw;

4) dachy — nakaz zachowania istniejacej geometrii dachow;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) ze wzgledu na ochrong wartosci kulturowych ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych budynkows;
2) realizacja ustug w istniejacych budynkach mieszkalnych wytacznie:

a) w parterach budynkow, przy zapewnieniu bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu
jednolitej formy architektonicznej dla catego parteru,

b) jako zmiana sposobu uzytkowania catosci istniejgcego budynku mieszkalnego lub catosci powierzchni
uzytkowej obstugiwanej z jednej klatki schodowej;

3) nakaz:
a) utrzymania linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace budynki,
b) zachowania gabarytow zabudowy istniejace;j,
c) uwzglednienia ustalen § 8dla budynkéw objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony
konserwatorskiej A-3;

4) zakaz realizacji miejsc postojowych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych droge
oznaczong symbolem 02KDZ.
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4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi, za wyjatkiem ushug uzytecznosci publicznej i ustug hotelarskich;
2) sktady i magazyny.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektoéw budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw — 14 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci 10 stopni;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) zakaz magazynowania odpaddéw niebezpiecznych przez ich wytworce, w sposdb zagrazajacy wystgpieniem
bezposredniego zagrozenia szkoda w §rodowisku, na skutek lokalnych podstopien.

4. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 01KDZ — 40 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 02U do 03U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, o funkcje
mieszkaniowe, o nie wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej istniejacej na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy ustugowej — 20%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw budowlanych — 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 14 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy plaskie albo dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 30-40 stopni;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.
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3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkow objetych ochrong w planie.
4. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m.
§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 04U oraz 05U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi hotelarskie,
c¢) zabudowa uslugowa z zakresu obstugi komunikacji:
- stacje paliw wylacznie na terenie 05U,
- stacje obstugi pojazdéw wytacznie na terenie 05U,
- salony samochodowe,
- przystanki i dworce komunikacji miejskie;j;
2) uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe, niewymienione w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw budowlanych — 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 14 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy ptaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej wylacznie zzachowaniem orientacji
zabudowy charakteryzujgcej teren oznaczony symbolem 05SMW;

3) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych;
4) dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25 m.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 06U i 07U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi handlu i gastronomii,
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b) ustugi biurowe,
¢) ushugi rozrywki,

d) wylacznie na terenie 06U: ustugi uzytecznosci publicznej z wylgczeniem zabudowy chronionej przed
hatasem oraz ustugi hotelarskie;

2) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe, niewymienione w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 06U — 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 07U — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 06U — 60%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 07U — 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 14 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy plaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy z zachowaniem orientacji zabudowy charakteryzujacej teren oznaczony
symbolem 05SMW;

3) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 35 m.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji, z wylgczeniem stacji paliw.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow budowlanych — 17 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow — 14 m;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
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5) dachy plaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
4. Obowigzujg nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25 m.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi hotelarskie,
b) ustugi gastronomii;
2) uzupetiajace — lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) maksymalny udziat przeznaczenia uzupetniajacego — 40% powierzchni uzytkowej budynku;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 11 m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
6) dachy o kacie nachylenia potaci dachu budynku objetego ochrong konserwatorska, o ktérej mowa w § 8;
7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, w tym w zespotach;

3) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 dla budynku objetego ochrong konserwatorska oraz dla strefy ochrony
konserwatorskiej A-6.

4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 50 m.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10U oraz 11U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) ustugi nieucigzliwe;
2) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji, z wylaczeniem stacji paliw;
3) sktady i magazyny.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem lit.b,
b) budynkow — 17 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
5) dachy ptaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkéw objetych ochrona w planie;
3) zakaz lokalizowania sktadéw budowlanych oraz sktadéw opatu.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 30 m.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi, z wylaczeniem ushug uzytecznosci publicznej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustugi sportu i rekreacji, realizowane wytacznie w budynkach;
3) sktady i magazyny.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 14 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy ptaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 35 m.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi handlu i gastronomii,
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b) ustugi hotelarskie,

c) stacje paliw;

d) ustugi uzytecznosci publicznej z wytaczeniem zabudowy chronionej przed hatasem;
2) uzupetiajace — ushugi nieucigzliwe, niewymienione w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 23 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 20 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5;
5) dachy plaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, w tym w zespotach.
4. Obowigzuja nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 40 m.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazd z drogi oznaczonej symbolem 01KDGPT.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) ustugi hotelarskie,
¢) ustugi biurowe,
d) ushugi uzytecznos$ci publicznej z zakresu: administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe, niewymienione w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw — 14 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy ptaskie;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 6.
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5. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy z zachowaniem orientacji zabudowy charakteryzujacej teren oznaczony
symbolem 05SMW;

3) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, w tym w zespotach;
4) dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
6. Obowigzuja nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji,
¢) ustugi hotelarskie,
d) magazyny;
2) uzupetniajace:
a) sktady integralnie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) ustugi sportu i rekreacji, realizowane wytacznie w budynkach.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw — 17 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy plaskie, tukowe lub inne krzywoliniowe;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) nakaz zachowania ,,istniejgcego zbiornika wodnego” z dopuszczeniem zmiany w jego linii brzegowej przy
zachowaniu: powierzchni i objetosci na poziomie nie mniejszym niz istniejgca na dzien uchwalenia planu,
z zastrzezeniem pkt. 3 1 4;

3) zakaz przeksztalcania ,.istniejacego zbiornika wodnego” w sposdb zmieniajacy wystepujace stosunki
wodne na terenie sgsiednim;

4) zakaz przeksztalcania ,,istniejacego zbiornika wodnego” w sposob powodujacy zagrozenie powodziowe
oraz podwyzszenie wod na terenach sasiednich;

5) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, w tym w zespotach.

4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 50 m.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z al. Jana Nowaka-Jezioranskiego.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01UO do 03UO ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi o$wiaty,
b) ustugi biurowe;
2) uzupeniajace:
a) ustugi kultury, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) lokale mieszkalne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01UO:
- obiektow budowlanych — 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkéw — 12 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02UO:
- obiektow budowlanych — 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkéw — 9 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 03UO:
- obiektow budowlanych — 18 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkow — 15 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) na terenach oznaczonych symbolami 01UO 1 02UO -2,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03UO — 3;
5) dachy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01UO — plaskie,

b) na terenach oznaczonym symbolami 02UO 1 03UO — plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie 15-45 stopni;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej, wylacznie z zachowaniem orientacji
istniejacej zabudowy;
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3) na terenach oznaczonych symbolami 02UO oraz 03UO, w strefach ograniczen wynikajacych z sasiedztwa
cmentarza obowiazuja ustalenia § 11 ust. 5.

4. Obowiazujg nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 6000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 70 m.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UK ustala si¢ przeznaczenie.
1) podstawowe — ustugi kultury;
2) uzupetniajace:

a) ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji, wychowania, os$wiaty, opieki zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej,

b) ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 9 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
5) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 15-30 stopni;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z §5 ust. 2 pkt 1;
2) nakaz:

a) lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej wylacznie z zachowaniem orientacji istniejacej
zabudowy,

b) zachowania jednolitego kata nachylenia potaci dachowych w obrebie terenu;
3) w strefach ograniczen wynikajacych z sasiedztwa cmentarza obowiazujg ustalenia §11 ust.5.
4. Obowiazuja nastepujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:.
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 70 m.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UKR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupehiajace — budynki i funkcje towarzyszace kosciotom takie jak:
a) plebanie,

b) ustugi zamieszkania zbiorowego, w tym ustugi hotelarskie, ustugi kultury, ustugi oswiaty, ustugi
wychowania, ustugi opieki zdrowotnej, ustugi spoteczne i socjalne, ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow i obiektéw budowlanych z zakresu przeznaczenia podstawowego — 40 m,
b) z zakresu przeznaczenia uzupehniajacego:
- obiektow budowlanych — 13 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkow — 10 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
5) dachy:
a) budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego — obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii,

b) budynkéw z zakresu przeznaczenia uzupehlniajacego — plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w zakresie 25-45 stopni;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6;

7) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej z zakresu przeznaczenia uzupeiiajacego, w ramach terenu —
80%.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) nakaz:

a) uwzglednienia ustalen § 8dla budynkéw objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony
konserwatorskiej A-4,

b) realizacji miejsc postojowych wytacznie w formie parkingéw terenowych lub garazy wbudowanych
w budynki z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego;

3) w strefach ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa cmentarza obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 30 m.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ustugi sportu i rekreacji;

2. Ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 25 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 9 m;
4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
5) dachy ptaskie;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
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2) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, w tym w zespotach;
3) w strefach ograniczen wynikajacych z sasiedztwa cmentarza obowiazuja ustalenia § 11 ust. 5.
4. Obowiazujg nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 150 m.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty produkcyjne;
2) sktady i magazyny;
3) ustugi z wylaczeniem ustug uzytecznosci publicznej i ustug hotelarskich;
4) parkingi i garaze.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw budowlanych — 50 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. ¢,
b) kominow — 300 m,
¢) budynkow — 20 m;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

5) dachy:
a) o kacie nachylenia potaci do 10 stopni, w tym jednospadowe,
b) lukowe lub inne krzywoliniowe;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 14MW, 15SMW, 06MWU
oraz 07MWU ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m;
3) dla pasa zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ realizacje wjazdow;
4) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkow objetych ochrong w planie.

4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 40 m.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01PU do 09PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty produkcyijne,

b) sktady i magazyny,

¢) ustugi uciazliwe, z zastrzezeniem pkt 3,

d) ushugi sportu z zakresu sportow motorowych na terenie 08PU,
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e) parkingi i garaze;
2) uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe;
3) na terenach oznaczonych symbolami 01PU i 02PU ustala si¢ zakaz lokalizowania stacji paliw.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 01PU, 02PU, 03PU, 04PU — 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 05PU — 10%,
¢) na terenach oznaczonych symbolami 06PU i 09PU — 30%,
d) na terenach oznaczonych symbolami 07PU i 08PU — 15%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU:
- obiektow budowlanych — 40 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkow — 25 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami 02PU, 03PU, 04PU, 06PU:
- obiektow budowlanych — 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkéw — 12 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 05PU:
- obiektow budowlanych — 23 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- budynkow wielokondygnacyjnych — 20 m,
- budynkow jednokondygnacyjnych — 12 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami 07PU, 08PU, 09PU:
- obiektow budowlanych — 30 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- budynkow wielokondygnacyjnych — 20 m,
- budynkoéw jednokondygnacyjnych — 16 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU — 8§,
b) na terenach oznaczonych symbolami 02PU, 03PU, 04PU, 06PU — 3,
¢) na terenach oznaczonych symbolami 05PU, 07PU, 08PU, 09PU - 5;
5) dachy:
a) o kacie nachylenia potaci do 10 stopni, w tym jednospadowe,
b) tukowe lub inne krzywoliniowe;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie- z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) zakaz magazynowania odpadow niebezpiecznych przez ich wytworce, na terenach oznaczonych symbolami
01PU 1 02PU, w sposob zagrazajacy wystapieniem bezposredniego zagrozenia szkoda w Ssrodowisku, na
skutek lokalnych podtopien.
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4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolami 01PU, 02PU, 04PU — 2500 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem 03PU — 1000 m?,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 05PU — 4000 m?,

d) na terenach oznaczonych symbolami 06PU, 07PU, 08PU, 09PU — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolami 01PU, 02PU, 04PU — 40 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 03PU — 22 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 05PU — 40 m,

d) na terenach oznaczonych symbolami 06PU, 07PU, 08PU, 09PU — 50 m.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty produkcyijne,

b) ustugi z wylaczeniem ustug uzytecznosci publicznej;
2) uzupetniajgce - magazyny.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych- 20 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) budynkéw wielokondygnacyjnych — 17 m,
¢) budynkow jednokondygnacyjnych — 8 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
5) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci od 30 do 60 stopni;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych- zgodnie z § 12 ust. 6.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

2) bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem 05SMW ustala si¢ nakaz realizacji
pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

3) dla dziatalnosci produkcyjnej oraz ushug ucigzliwych, lokalizowanych przy ulicy Ractawickiej, ustala si¢
nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m, bezposrednio przy liniach
rozgraniczajacych ulicy Raclawickiej, oznaczonej symbolem 01KDD;

4) nakaz:
a) uwzglednienia ustalen § 8 dla budynkéw objetych ochrong w planie,

b) lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowa istniejgcej wylacznie z zachowaniem istniejacej orientacji
zabudowy;

5) zakaz:
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a) sktadowania materiatéw poza budynkami,

b) lokalizacji garazy wolnostojacych.

4. Obowiazujg nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zieleni i wéd

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01Z do 04Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen za wyjatkiem cmentarzy i ogrédkow dziatkowych;
2) uzupetniajace — urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

2. Ustala si¢ warunki i zasady i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w przypadku realizacji zagospodarowania, nakaz realizacji, wskazanej na rysunku planu, Sciezki pieszo-
rowerowej na terenie oznaczonym symbolem 02Z, z dopuszczeniem korekty wskazanego przebiegu przy
zachowaniu jej ciaglosci;

2) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych oraz ciekow;
3) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ warunki i zasady i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, jako osadniki;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie robot stuzgcych utrzymaniu osadnikow.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 02ZP do 04ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ warunki i zasady i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakaz uwzglednienia ustalen § 8, dla strefy ochrony konserwatorskiej A-6 obejmujacej teren oznaczony
symbolem 04ZP;

2) za wyjatkiem oswietlenia, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.

§ 42. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01ZD do 06ZD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ogrody dziatkowe.

2. Ustala si¢ warunki i zasady i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach odrgbnych tj: ustawie z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw administracyjnych ogrodu — 6,0 m;

3) na terenach oznaczonych symbolami 05ZD oraz 06ZD, w strefach ograniczen wynikajacych z sasiedztwa
cmentarza obowigzujg ustalenia § 11 ust.5.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
cmentarz.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 10 m;

2) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci od 30 do 60 stopni.
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3. Ustala si¢ warunki i zasady i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1: nakaz uwzglednienia
ustalen § 8, dla strefy ochrony konserwatorskiej A-5.

§44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01WS-R ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zbiornik retencyjny wraz z infrastrukturg i zabudowa stuzaca utrzymaniu i funkcjonowaniu
zbiornika.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow budowlanych — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow — 8 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
5) dachy plaskie.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 15 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 150 m.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw infrastruktury i komunikacji

§ 45. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od O01ITK do O03ITK ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji oraz budynki sluzagce obstudze kanalizacji;
2) uzupehniajace — infrastruktura techniczna, niewymieniona w pkt 1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
a) obiektow budowlanych — 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw — 6 m;
4) dachy ptaskie.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

§ 46. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KDGP do 0SKDGP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu, fragmentu pasa drogowego oznaczonego symbolem:
1) 01KDGP- od 47 do 99,5 m;
2) 02KDGP- od 0 do 52,6 m;
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3) 03KDGP- od 0 do 14,7m;
4) 04KDGP- od 34,1 do 51,1m;
5) 05SKDGP- od 0 do 18,7m.
§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDGPT ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) uzupetniajace - linia tramwajowa.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 31,2 m do 49,5 m, zlokalnym poszerzeniem
w obszarze skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nakaz realizacji $ciezki pieszo-rowerowej wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty
wskazanego przebiegu przy zachowaniu jej cigglosci.

4. Nakaz zachowania torowiska linii kolei waskotorowej wskazanej na rysunku planu oraz zapewnienie
parametrow skrajni niezbednej do prawidtowego funkcjonowania linii.

§ 48. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDGPZ oraz 02KDGPZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — wezel drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego oraz klasy
zbiorczej.

2. Nakaz realizacji $ciezki pieszo-rowerowej wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty
wskazanego przebiegu przy zachowaniu jej cigglosci.

§49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KDZ do 04KDZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej
symbolem:

1) 01KDZ — 0d 21,2 m do 41,1 m;

2) 02KDZ — od 20 m do 45,7 m;

3) 03KDZ — 35 m, z lokalnym poszerzeniem w obszarze skrzyzowania;
4) 04KDZ — od 54,7 m do 75,3 m.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz zachowania lub realizacji $ciezki pieszo-
rowerowej wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty wskazanego przebiegu przy zachowaniu jej
ciaglosci.

§50. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL oraz 03KDL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej
symbolem:

1) 01KDL — od 19,4 m do 21,7 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan;
2) 02KDL — od 12 m do 18,7 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan;
3) 03KDL — 15 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan.

§ 51. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KDD do 09KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej
symbolem:

1) 01KDD — od 10m do 17,6 m, zlokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan oraz placu do
zawracania;

2) 02KDD — od 10 m do 14,7 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan;

3) 03KDD - od 10,5 m do 28,8 m;
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4)04KDD — od 8,5 m (w miejscu przewezenia przez istniejagce budynki) do 18,2 m, zlokalnymi
poszerzeniami w obszarach skrzyzowan;

5) 05KDD — od 10 m do 18,6 m, z lokalnym poszerzeniem do 20 m w obszarze placu do zawracania;
6) 06KDD —od 10 m do 31,2 m;

7) 07KDD — od 10 m do 18,1 m;

8) 08KDD — od 10 m do 15,8 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan;

9) 09KDD - od 9 m (w miejscu przewezenia przez istniejace budynki) do 16,4 m, z lokalnymi poszerzeniami
w obszarach skrzyzowan.

3. Nakaz realizacji $ciezki pieszo-rowerowej w terenach oznaczonych symbolami 03KDD, 04KDD oraz
05KDD wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty wskazanego przebiegu przy zachowaniu jej
ciaglosci.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDX ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupehiajace — miejsca postojowe.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu - od 8 m do 14,5 m.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KK do 05KK ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kolejowa.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje drog, urzadzen budowlanych,
budynkow, budowli, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen ochrony srodowiska, shuzacych prawidtowemu
funkcjonowaniu i obstudze systemu infrastruktury kolejowe;j.

3. Na terenie 02KK ustala si¢ nakaz zachowania torowiska linii kolei waskotorowej wskazanej na rysunku
planu oraz zapewnienie parametréw skrajni niezbednej do prawidlowego funkcjonowania linii.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 01KSG do 04KSG ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) parkingi;
2) garaze wielopoziomowe;
3) garaze wolnostojace z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. b.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) garazy jednokondygnacyjnych — 3,5 m,
b) garazy wielokondygnacyjnych — 11,0 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
5) dachy plaskie.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;
2) nakaz:

a) lokalizacji nowej zabudowy wylacznie z zachowaniem istniejacej orientacji zabudowy,
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b) lokalizacji garazy wolnostojacych wylacznie w zwartych zespolach, o nie mniej niz 6 stanowiskach,
z zastrzezeniem iz dopuszcza si¢ wymiane kubatury garazy istniejacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej.
4. Obowigzuja nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 15 m?, z zastrzezeniem pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 3 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zabudowanych boksem garazowym, niespetniajacych ustalen
pkt 1 i pkt 2.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 55. Dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla
sie¢ opfatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wezyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr IX/129/15
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 maja 2015 1.

Rysunek planu

A
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/129/15
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dziatajagc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz.199)

Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ wczesci, uwagi wniesionej przez panig Jadwige Szmatloch, dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 426/4 1 343/4 (teren 02PU i 03KDD) pod zabudowa ustugowa i mieszkaniow3:

1) uwagi nie uwzglednia si¢ w czeéci dotyczacej dopuszczenia lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach ze wzgledu na brak zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, ktore dla przedmiotowego terenu oznaczonego
symbolem 6.1.2/1.P3 ustala zabudowe¢ mieszkaniowa, zaréwno jednorodzinng jak i wielorodzinna, jako
przeznaczenie niedopuszczalne. Ponadto, cze$¢ ww. nieruchomosci (50 m?, tj. 5% powierzchni
nieruchomosci) w projekcie planu zostala przeznaczona na cel publiczny, jakim jest droga dojazdowa
stuzaca obstudze m.in. nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga;

2)uwage uwzglednia si¢ wczgsci dotyczacej dopuszczenia lokalizowania ushug ucigzliwych jako
przeznaczenia podstawowego oraz ustug nieucigzliwych jako przeznaczenia uzupehiajacego.

§ 2. Uwzglednia si¢ w calosci uwage wniesiong przez ,,Drogpol Ekopark™ Sp. z 0.0., dotyczaca zmiany
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych z20m na 40 m oraz zmiany maksymalnej wysokos$ci
budynkéw z 12 m na 25 m, na dziatkach nr 4442/265, 4448/268, 4451/279 (Teren 01PU).

§ 3. Uwzglednia si¢ w calosci uwage wniesiong przez pana Michala Walczaka, dotyczaca uwzglednienia
w planie miejscowym dziatalno$ci, prowadzonej na dzialce nr 1532/11 (teren 03PU): tj. bazy wiasnych
pojazdoéw, miejsca ich postoju oraz doraznych napraw, magazynu sprzedazy butli gazowych, a w przysztosci
sprzedazy wegla czy drewna opalowego oraz prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci handlowej, ustugowe;,
produkcyjnej czy magazynowej. Uwage uwzgledniono w catosci z zastrzezeniem, ze dzialalno$¢ w zakresie
handlu 1ustug niezaliczanych do uciagzliwych wedlug ustalen planu, dopuszczona jest wylacznie jako
uzupeienie przeznaczenia podstawowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/129/15
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 maja 2015 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz.199)

Rada Miejska roztrzyga, co nastepuje:
§ 1. Gmina Bytom bedzie inwestorem, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury, nalezacych
do zadan wiasnych miasta, z zakresu:
1) infrastruktury drogowej obejmujace;j:

a) realizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 03KDZ, w ramach przebudowy wezta
DKS88 dla wlaczenia ulicy Sw. Elzbiety iplanowanej drogi, bedacej przedtuzeniem potudniowej
obwodnicy miasta w kierunku pétnocnym,

b) realizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 03KDL,

¢) realizacje odcinka drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01KDL,

d) realizacj¢ odcinkéw drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 03KDD oraz 05KDD;
2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:

a) realizacje oswietlenia drog publicznych wymienionych w pkt 1,

b) realizacje kanalizacji deszczowej,

¢) realizacje kanalizacji sanitarnej,

d) realizacj¢ wodociagow.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, beda:
1) $rodki wtasne Gminy Bytom;

2) $rodki zewnetrzne z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych, w szczegélnosci na rewitalizacje terenow
poprzemystowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w § 1 — sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkoéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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