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RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 21 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Rakow w rejonie ulic: Lukasinskiego, Limanowskiego i teren6w kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (jt. Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15ust. 21 ust. 3pkt: 8, 91 10,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015, poz.199) Rada Miasta Czg¢stochowy, uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Rakow w rejonie ulic: Lukasinskiego, Limanowskiego i terenow kolejowych, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czgstochowy.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem” obejmuje obszar
o powierzchni ok. 58 ha, potozony w granicach okre$lonych w uchwale 526/XXIX/2012 Rady Miasta
Czestochowy zdnia 7 grudnia 2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego, zwanego w dalszej czeSci
uchwaty ,,rysunkiem planu”.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czeSci:
1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sg:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:
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a) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego wraz zokresleniem zasad 1 warunkow
zagospodarowania terendw oraz ksztattowania zabudowy,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
1) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
j) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
f) US - tereny ustlug sportu,
g) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
h) IT - tereny infrastruktury technicznej,
i) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
j) TK - tereny komunikacyjne,
k) KD-D - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
1) KDW - tereny drég wewnetrznych;

3) numery wyrdzniajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi o tych samych
symbolach literowych;

4) oznaczenia literowo-graficzne obszardéw i obiektow zabytkowych:
a) KZB - historyczny zesp6t budowlany,
b) obiekty zabytkowe wchodzace w sktad zespotu budynkéw Huty Hantkego:

- KA-1 - domy inzynierow,
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- KA-2 - domy majstrow,
- KA-3 - domy robotnikow.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) trasa istniejagcej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
2) trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) pas technologiczny wzdhuiz linii elektroenergetycznych 110kV 1220kV okreslajacy orientacyjne
wystepowanie pola elektromagnetycznego o warto$ciach ponadnormatywnych;

4) orientacyjny przebieg podziemnej dwutorowej linii elektroenergetycznej 220 kV;
5) pozostale oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okres$lenia Iub Ze nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczego6lnosci
dotyczy to:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) wskaznikdéw zagospodarowania terenow okreslajagcych maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznikow okreslajacych wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, a takze gabarytow obiektow — dla terenéw przeznaczonych dla realizacji drog, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, KDW-1,
KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania iwarunkow zabudowy terendéw
wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nast¢puje na podstawie ustalen:

1) ogblnych, okreslonych w Rozdziale 2;
2) szczegotowych, okreslonych w Rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § Sust.1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktora winna dominowa¢ w granicach terenu i ktorej sa
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych Iub
uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspotistniec;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw o okreslonej funkcji wraz
z1iinnymi obiektami budowlanymi niezb¢dnymi dla funkcjonowania tych budynkéw w szczegolnosci
obiektami okreslonymi w § 20 uchwaty;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos¢ lokalizacji budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez szyldy oraz elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze
iwejscia do budynkoéw oraz elementy znimi powigzane takie jak: schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zjazdy do garazy;

8) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynku obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwiazanych z wytwarzaniem
dobr materialnych, a takze sktadowaniem i magazynowaniem;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport,
obsluga bankowa ipocztowa, atakze publiczna: administracja, nauka, o$wiata i wychowanie, stuzba
zdrowia, opieka spoleczna i socjalna;

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym
lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gming;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumiec tablice informacyjng umieszczong na istniejagcym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 1,0m?;

13) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5 m? lub wysoko$ci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m liczonej od
poziomu gruntu;

14) reklamie Swietlnej o zmiennej tresci - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe wykorzystujace
w swoim przekazie ruchomy obraz.
2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji pojgcia terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.
zm.);

2) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

3) obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekt matlej architektury -
odpowiadaja definicjom tych poj¢¢ zawartych w ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(jt. Dz. U. 22013 1., poz. 1409, z pézn. zm.);

4) urzadzenia infrastruktury techmicznej - odpowiadaja obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. 22014 r.,
poz. 518, z p6zn. zm.);

5) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i 27 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z p6zn. zm.);

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkow
zagospodarowania terenoéw oraz ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Wprowadza si¢ ochrong nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych
uksztaltowania i ochrony:
1) historyczny zespot zabytkowych budynkow Huty Hantkego, w sktad ktérego wchodza:

a) domy inzynierdw oznaczone na rysunku planu symbolami KA-1,
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b) domy majstrow oznaczone na rysunku planu symbolami KA-2,
¢) domy robotnikoéw oznaczone na rysunku planu symbolami KA-3;

2) szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu historycznego zespotu
zabytkowych budynkéw Huty Hantkego okreslonych w ust.1 pkt 1 ustalono w § 12, § 21 1 § 22 uchwaly.

2. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady w zakresie kolorystyki i rodzaju materialow wykonczeniowych:

1) w granicach terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, IMW, 2MW, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4AMWU, SMWU,
6MWU, U, US, 11T, 2IT i 3IT:

a)na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zokladzin elewacyjnych, obowiazuje stosowanie
koloréw o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w pkt a przedzialdow wylacznie na fragmencie
elewacji wejsciowej, nie przekraczajagcym 10% powierzchni danej elewacji;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E: tynki badz okladziny elewacyjne
w odcieniach szaro$ci do 50% domieszki czerni, z dopuszczeniem stosowania odcieni spoza wyznaczonych
przedziatow wylacznie w strefie glownego wejscia do budynkow, na powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni elewacji;

3) nakaz stosowania okreslonych w pkt 11 2 kolorow nie dotyczy naturalnych materiatow elewacyjnych,
w tym w szczegolnos$ci: szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia, aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j;

4) zakazuje si¢ stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blachy falistej
1 trapezowej;

5) kolor pokrycia potaci dachowych: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
odcieni grafitu i brazoéw, ustalenie nie dotyczy pokrycia dachow ptaskich.
3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US
nie moze przekroczy¢ 2,20 m;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji przesel z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych.
4. Wprowadza si¢ nastepujace zasady lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych:

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach terenow okreslonych na rysunku
planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, IMW, 2MW, ZP, U, 1IT, 2IT, 3IT, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,

d) w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU,
SMWU, 6MWU, 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, E, wprowadza si¢
zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu billboard oraz reklam $wietlnych o zmiennej tresci,

e) wprowadza si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury (z wyjatkiem
obiektow specjalnie w tym celu projektowanych),

f) dopuszcza sig¢, w granicach terenéow IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, 6MWU, IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, Ui US umieszczanie urzadzen reklamowych na
elewacjach budynkow w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych, a na
istniejacych budynkach w obrysie §cian poza otworami okiennymi.

2) w zakresie lokalizacji szyldow:

a) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wyltacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow stanowigcych znak lub nazwe
przedsigbiorcy typu ,,logo”,

b) montaz szyldow na ogrodzeniach wylacznie w strefie wejscia lub wjazdu na teren dziatki, pod
warunkiem, ze krawedz szyldu nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia,
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¢) dopuszcza si¢ umieszczenie wickszej ilosci szyldow na jednym odcinku ogrodzenia pod warunkiem, ze:

- faczna powierzchnia wszystkich szyldow nie przekroczy 20% calej powierzchni ogrodzenia dziatki
wzdhuz kazdej z drog,

- gabaryty poszczegdlnych szyldow beda mialy ujednolicony format: 42 cm szerokosci i30cm
wysokosci, beda one tworzyly zwarty blok reklam bez odstgpow pomigdzy poszczegdlnymi
planszami.

§ 7. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady sytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) nakaz sytuowania zabudowy od strony drég publicznych idrdég wewngtrznych z zachowaniem linii
zabudowy ksztattowanych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) w granicach terendw okre$lonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 1IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4AMWU, SMWU, 6MWU dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana w sytuacjach innych niz uregulowane
przepisami Prawa budowlanego, gdy projektowany budynek bedzie przylegal powierzchnia swej $ciany do
$ciany budynku na dzialce sgsiednie;j;

3) jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie
robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie istniejgcych
obiektoéw budowlanych.

Oddziatl 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.), za wyjatkiem: urzadzen infrastruktury technicznej oraz zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacg infrastruktura;

2) nowej zabudowy produkcyjnej;
3) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

4) urzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o ktorych jest mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
§ 9. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza si¢:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow, w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczego6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego.

2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢:

1) nakaz stosowania przy ogrzewaniu obiektow wysokoefektywnych zZrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2)nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci ustugowej iprodukcyjnej: instalacji i technologii
niskoemisyjnych zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
porzadku i czysto$ci w gminach.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigcku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z przepisami z zakresu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) przy czym:
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW obowigzuja poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN obowigzuja poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU,
7MNU, SMNU, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, 6MWU obowigzujg poziomy hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa iprodukcyjna nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakos$ci S$rodowiska poza granicami terenu do ktéorego ma prawo
prowadzacy dziatalno$¢.

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obiekty i obszary chronione, ustanowione w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong zabytkowe obiekty wchodzace w sktad zespotu budynkéw Huty Hantkego:
1) domy inzynierd6w - oznaczone na rysunku planu symbolami KA-1,
2) budynki majstrow - oznaczone na rysunku planu symbolami KA -2,
3) domy robotnikéw - oznaczone na rysunku planu symbolami KA-3;

2. W przypadku przebudowy istniejacych obiektow zabytkowych okreslonych na rysunku planu symbolami
KA-1, KA-2, KA-3 wprowadza si¢ obowigzek stosowania zewnetrznych materiatow wykonczeniowych
dostosowanych do zabytkowego, ceglanego wystroju elewacji obiektow;

3. Wyznacza si¢ historyczny zespdt budowlany oznaczony na rysunku planu symbolem KZB obejmujacy
ochrong zespot zabytkowych budynkéw Huty Hantkego, w granicy ktérego wprowadza sig:

1) nakaz zachowania zabytkowych obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami KA-1, KA-2, KA-3;

2) nakaz utrzymania zachowanych, ceglanych elewacji oraz zabytkowego detalu architektonicznego obiektow,
w szczegolnoscei: ryzalitow, gzymsow, pilastrow, ksztaltu i uktadu otworéw okiennych oraz drzwiowych

itp;
3) nakaz zachowania istniejacej zieleni urzadzonej w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu
symbolem ZP i1 U, z dopuszczeniem wymiany i uzupetnien;

4) nakaz utrzymania, w granicach terenu okreslonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2 MW,
rozplanowania kwartalowego ukladu zieleni iciggéw pieszych, tworzacego wewngetrzny dziedziniec
pomi¢dzy domami robotnikow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktoérych zalicza sie teren
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznych osobom niepelnosprawnym;

2) nakazuje si¢, by obiekty matej architektury i o§wietlenia parkowego miaty ujednolicong forme.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w § 14 stanowig podstawe wraz z innymi ustaleniami
planu do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie zrozdziatem 2 dziatu III ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatlek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

a) w granicach terenéow okreslonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU - 500 m?,

b) w granicach terendw okreslonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, IMWU, 2MWU, 3MWU,
AMWU, SMWU, 6MWU, U - 1500 m?,

¢) w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 3IT, TK - 1000 m?,
d) w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami ZP, US - 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek:

a) w granicach terenow okre$lonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU, 8MNU - 18 m,

b) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, IMWU, 2MWU, 3MWU,
AMWU, SMWU, 6MWU, U - 25 m,

¢) w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami ZP, 11T, 2IT, 31T, TK, US - 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150%
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1 i 2 wylacznie:
a) w celu powigkszenia przylegtej dziatki lub regulacji granic,
b) w celu wydzielenia drog, urzadzen wodnych i terenéw infrastruktury techniczne;.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15. 1. Lokalizacja  zabudowy  izagospodarowanie  terenu przy liniach  napowietrznych
elektroenergetycznych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okre§leniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 16. 1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg:

1) istniejace ulice: Limanowskiego, Lukasinskiego i Okrzei (na odcinkach przebiegu poza obszarem objetym
planem) obstugujace bezposrednio iposrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego planem
poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy;

2) istniejgca  ulica Zarecka oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D obstugujgca
bezposrednio i posrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem poprzez istniejgce
i projektowane zjazdy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oprocz drog okreslonych w § 16 ust. 1 tworza:

1) odcinek istniejacej ulicy Limanowskiego w granicach obszaru objetego planem, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2KD-D planowany do przedtuzenia, obstugujacy bezposrednio i posrednio tereny
polozone w granicach obszaru objgtego planem,

2) istniejace ulice: Spacerowa (3KD-D), Struga (4KD-D), Perla (SKD-D), odcinek istniejacej ulicy Okrzei
w granicach obszaru objetego planem (6KD-D), Asnyka (7KD-D) iPrusa (8KD-D), stanowiace drogi
podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem;

3) drogi wewnetrzne istniejace i projektowane w oparciu o istniejace pasy drogowe ulic: Asnyka (KDW-1),
Towianskiego (KDW-2), Syrokomli (KDW-3), Fredry (KDW-4), Rapackiego (KDW-5).

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, w tym stuzacych jako dojazdy przeciwpozarowe.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomos$ci do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ wskazniki okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania z dopuszczeniem zabezpieczenia
stanowisk postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowe;j obligatoryjnie:

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy
lub powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientow,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych na jedng zmiang;
c) dla obiektow sportowych:

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 50 m? powierzchni zabudowy krytych
obiektéw sportowych,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 250 m? powierzchni terenu zajetego przez
terenowe obiekty sportowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 17. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowych, z zabezpieczeniem mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu ustawy Prawo energetyczne.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci iurzadzen gazowych, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach
z zakresu ustawy Prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o ciepto sieciowe, indywidualne zrodta energii cieplnej i odnawialne
zrodta energii, pod warunkiem uwzglednienia nakazow zawartych w § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaty.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i1 projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach zzakresu ustawy Prawo telekomunikacyjne i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Odprowadzenie $ciekow komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych) do sieci
kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego odprowadzenia sciekow do
bezodptywowych zbiornikow do okresowego gromadzenia nieczystos$ci ciektych.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wilasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
odprowadzenia wod do urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglgdnieniem
nakazow zawartych w § 9 ust. 1 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Do czasu realizacji zabudowy izagospodarowania terenow zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu, dopuszcza si¢ ich wykorzystanie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejacego
sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow.
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Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 20. Jezeli ustalenia szczegdlowe tego nie wykluczaja, w granicach wyodrebnionych terenéw dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli integralnie zwigzanych z obstuga
terenu;

2) niezbgdnych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat;
3) terenowych obiektow sportu i rekreacji, matej architektury, terendow zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;
4) miejsc parkingowych.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacy budynek ustugowy, z dopuszczeniem jego przebudowy,

b) przebudowa zabytkowych budynkéw mieszkalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KA-1,
KA-2 i KA-3 pod warunkiem uwzglednienia ustalen § 12 ust. 2 uchwaty;

3) linia zabudowy jako kontynuacja uksztaltowanej linii zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu:

a) wzdtuz ul. Okrzei iLukasinskiego (potozonych poza granicami opracowania planu), w granicy pasa
drogowego,

b) wzdtuz ul. Limanowskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D i ul. Rapackiego oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDW-5 jako kontynuacja uksztattowanej linii zabudowy w odlegtosci od
0 do 8 m od linii rozgraniczajacych drog;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,45,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,2,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%,;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - do 4 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych - do 14 m,
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- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 5 m,
- innych obiektéw budowlanych - do 14 m,

c) geometria dachow: dachy ptaskie isymetryczne dwuspadowe, kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) przebudowa zabytkowych budynkéw mieszkalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KA-3,
pod warunkiem uwzglednienia ustalen § 12 ust. 2 uchwaty;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej we wschodniej czgSci terenu, na
zamknigciu zachowanego dziedzinca wewnetrznego, w sposob podkreslajacy osiowos¢ zabytkowego
zatozenia urbanistycznego,

c) przy zagospodarowaniu terendw, wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, z zachowaniem warunku okreslonego
w § 15 ust. 1 uchwaly;

3) linia zabudowy jako kontynuacja uksztaltowanej linii zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu:

a) wzdtuz ul. Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-D i ul. Limanowskiego oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-D w granicy pasow drogowych,

b) wzdtuz ul. Towianskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-2, w odlegtosci od 0 m do 12 m
od linii rozgraniczajacej drogi;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,45,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,2,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych - do 4 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - do 15 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 3 m,
- innych obiektow budowlanych - do 16 m,

c) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe Iub ptaskie, kat nachylenia gtownych potaci
dachowych do 30°.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMWU, 2MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 2913

3) zasady zagospodarowania terenu: wprowadza si¢ zakaz lokalizacji sktadow i magazynow oraz zespotow
garazy blaszanych;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu:

a) wzdluz ulicy Lukasinskiego (potozonej poza granicami opracowania planu), ulicy Limanowskiego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D, ulicy Prusa oznaczonej na rysunku planu symbolem
8KD-D iulicy Rapackiego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-5: jako kontynuacja
uksztattowanej linii zabudowy przez budynki mieszkalne wielorodzinne w odlegtosci od 0 do 24 m od
linii rozgraniczajacych drog,

b) wzdhuz ulicy Syrokomli oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-3 iulicy Fredry oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW-4: w odlegtosci od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych drog;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,01,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
40%;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty zabudowy:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 4 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do 15 m,
- budynkéw ustugowych — do 10 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 5 m,
- innych obiektéw budowlanych - do 15 m,

¢) geometria dachow:
- budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych — dachy ptaskie,

- budynkoéw garazowych, gospodarczych iwiat — dachy plaskie oraz symetryczne dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15°— 25°.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMWU, 4MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczeg6lnych dziatek budowlanych w granicach terenu wytacznie dla
funkcji mieszkalnej lub ustugowej badz dla obu funkcji jednoczesnie,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych, skladowych oraz zespolow garazy
blaszanych;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu:

a) wzdhuz ulicy Lukasinskiego potozonej poza obszarem objetym planem: w odlegtosci nie mniejszej niz
8 m od krawedzi jezdni,

b) wzdtuz ulicy Limanowskiego potozonej poza obszarem objetym planem: w granicy pasa drogowego,

c) wzdluz polnocnej granicy opracowania planu: jako kontynuacja uksztaltowanej linii zabudowy,
w odleglosci od 2 m do 4 m od granicy opracowania planu,

d) wzdhuz ulicy Prusa oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-D, ulicy Limanowskiego oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KD-D, ulicy Strugi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D, ulicy
Perla oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D iulicy Asnyka oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW-1: w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do 5 kondygnacji nadziemnych,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do 15 m,
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — do 10 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 6 m,
- innych obiektow budowlanych - do 15 m,
c) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — dachy ptaskie,

- budynkéw garazowych, gospodarczych iwiat — dachy ptaskie oraz symetryczne, dwu- Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 10°— 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat opuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMWU, 6MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegoélnych dziatek budowlanych w granicach terenu wytacznie dla
funkcji o przeznaczeniu mieszkalnym  wielorodzinnym lub o przeznaczeniu = mieszkalnym
jednorodzinnym;

b) lokalizacja nowych budynkow o funkcji uslugowej dopuszczona wytacznie jako zabudowa towarzyszaca
zabudowie o przeznaczeniu mieszkalnym;

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy Limanowskiego potozonej poza obszarem opracowania planu, ulicy Limanowskiego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D, ulicy Perla oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KD-D, ulicy Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-D, ulicy Towianskiego oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDW-2 iul. Syrokomli, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-3:
w linii rozgraniczajacej drog,

b) wzdtuz ul. Asnyka, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-D iulicy Fredry oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW-4: w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
40%,;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do 4 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow garazowych i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 16 m,
- budynkéw ustugowych - do 7 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — do 5 m,
- innych obiektow budowlanych - do 15 m,
c¢) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych — dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15° —25°,

- budynkéw pozostatych — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 15° — 40°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat opuszcza si¢ realizacje dachdéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -15- Poz. 2913

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych iw zabudowie
blizniacze;j,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz zespolow garazy,

c) przy zagospodarowaniu terendow wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, z zachowaniem warunku okreslonego
w § 15 ust. 1 uchwaty;

3) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D: w odleglosci od 6 m do 14 m
od krawedzi jezdni,

b) wzdtuz ulicy Struga oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D: w odlegtosci od 4 m do 6 m od
krawedzi jezdni,

¢) wzdtuz ulicy Limanowskiego potozonej poza obszarem opracowania planu: w odlegtosci od 0 do 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

¢) maksymalna — 0,6,
d) minimalna — 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - do 9 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 5 m,
- innych obiektéw budowlanych - do 12 m,
c) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 20° - 42°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- budynkow garazowych, gospodarczych iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15°- 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, w tym zwigzana z uslugami zdrowia oraz ushugami
pomocy spoteczne;j;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem:
- rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdw,

- zmiany sposobu uzytkowania budynkéw o funkcji produkcyjnej na budynki o funkcji mieszkalnej Iub
ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegoélnych dziatek budowlanych w granicach terenu wylacznie
dla funkcji mieszkaniowej lub ustugowej badz dla obu funkcji jednoczesnie,

c) przy zagospodarowaniu terendow wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, z zachowaniem warunku okreslonego
w § 15 ust. 1 uchwaty;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy Limanowskiego potozonej poza obszarem opracowania planu: w odlegtosci min. 8 m od
krawedzi jezdni na odcinku od ulicy Zareckiej do ulicy Spacerowej i w granicy pasa drogowego na
odcinku od ulicy Asnyka do ulicy Perla,

b) wzdhuz ulicy Perla oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D: jako kontynuacja uksztattowanej
linii zabudowy, w odleglosci od 0 do 4 m od linii rozgraniczajacej drogi,

c) wzdhuz ulicy Asnyka oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-D: w odleglosci od 5 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi,

d) wzdtuz ulicy Zareckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D: w odlegtosci od 6 m do 10 m od
krawedzi jezdni,

e) wzdtuz ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D: w odlegto$ci od 3 m do 10 m
od krawedzi jezdni;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

6) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow gospodarczych, garazowych oraz budynkoéw pozostatych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat oraz budynkéw pozostatych - do 5 m,
- innych obiektéw budowlanych - do 12 m,
¢) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,
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- budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat oraz budynkéw pozostatych: dachy symetryczne, dwu-
lub wielospadowe, kat nachylenia gldownych potaci dachowych w granicach 15°— 35°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat opuszcza si¢ realizacje dachoéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU,
8MNU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgcy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem:
- rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow,

- zmiany sposobu uzytkowania budynkéw o funkcji produkcyjnej na budynki o funkcji mieszkalnej lub
ushugowej,

b) lokalizacja zabudowy uslugowej dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym;

c) przy zagospodarowaniu terenOw wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, z zachowaniem warunku okreslonego
w § 15 ust. 1 uchwaly,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych i sktadowych;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy Limanowskiego potozonej poza obszarem opracowania planu: w odlegtosci min. 8 m od
krawedzi jezdni;

b) wzdluz ulicy Limanowskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D: w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni;

c) wzdtuz ulicy Syrokomli oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-3 iulicy Towianskiego
oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDW-2 jako kontynuacja uksztaltowanej linii zabudowy
w granicy pasa drogowego,

d) wzdhuz ulicy Zareckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D: w odlegtosci od 6 m do 8 m od
krawedzi jezdni,

e) wzdtuz ulicy Struga oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D: w odleglosci od 4 m do 6 m
od krawedzi jezdni,

f) wzdhuz ulicy Perla oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D: w odlegtosci od 3 m do 6 m od
krawedzi jezdni,

g) wzdtuz ulicy Okrzei oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-D: jako kontynuacja uksztattowanej
linii zabudowy w granicy pasa drogowego,

h) wzdtuz ulicy Asnyka oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-1: w odlegtosci od 4 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,

- minimalna — 0,01,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow gospodarczych, garazowych i budynkéw pozostatych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 9 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i budynkow pozostatych - do 5 m,
- innych obiektéw budowlanych - do 12 m,
c¢) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtownych potaci dachowych w granicach 20° — 42°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat 1ipozostatych: dachy symetryczne, dwu- Iub
wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°— 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwiazana z ustugami publicznymi,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii,

b) ustugi sportu,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami
z zakresu opieki spolecznej, kultury, edukacji i sportu,

b) realizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie jako funkcja towarzyszaca zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym;

c) wprowadza si¢ nakaz utrzymania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy i pielegnacji
na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow magazynowych, sktadowych, garazy blaszanych, zespotow
garazy i wiat,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy Lukasinskiego potozonej poza obszarem opracowania planu: w odlegtosci nie mniejszej niz
18 m od krawedzi jezdni,

b) wzdtuz ulicy Rapackiego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-5: w odleglosci nie mniejszej
niz 8 m od krawedzi jezdni;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,
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b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,05,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
70%;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw - do 8 m,
- innych obiektow budowlanych - do 15 m,
c¢) geometria dachéw: dachy ptaskie.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: US ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenu zwigzanego ze sportem
i rekreacjg, w tym obiektow terenowych i kubaturowych takich jak:

- boiska sportowe, urzadzenia sportowe (bieznie, skocznie), korty tenisowe 1 sztuczne lodowiska,
- hale sportowe i baseny,
- trybuny,
- budynki zaplecza sportowego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow, wiat oraz garazy,

c) wprowadza si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy w sposdb nawiagzujacy do postmodernistycznej
architektury dwukondygnacyjnego budynku ustugowego, poprzez zastosowanie bryt osiowych,
symetrycznych, z uzyciem ryzalitow, gzymsow i pionowych otworéw okiennych,

d) wprowadza si¢ wymoég ujednolicenia formy architektonicznej projektowanej zabudowy poprzez
zastosowanie jednolitych: detali architektonicznych, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki
w granicach linii rozgraniczajacych teren,

e) przy zagospodarowaniu terendow wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejagcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napig¢cia, z zachowaniem warunku okreslonego
w § 15 ust. 1 uchwaty;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu w odlegto$ci nie mniejszej niz 26 m od linii rozgraniczajacej drogi;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,

- minimalna — 0,05,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- wysokos¢ budynkow - do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 15 m,
c) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matlej architektury;
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i1 innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow malej architektury;

b) wprowadza si¢ nakaz utrzymania istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy i pielggnacji
na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80 %;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — do 3,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej - do 15 m.
§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 3IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej oraz drogowe obiekty inzynieryjnie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) zielen izolacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania izabudowy w granicach istniejacych dziatek
budowlanych, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkoéw oraz
budowy nowych budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

b) tereny przeznaczone do lokalizacji infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych lub ciagow pieszo-
jezdnych przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych,

c) przy zagospodarowaniu terenow wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, z zachowaniem warunku okreslonego
w § 15 ust. 1 uchwaty;

4) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy Zareckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D iwzdtuz ulicy Spacerowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D: w odleglos$ci 6 m od krawedzi jezdni,

b) wzdtuz ulicy Limanowskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D: w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi;
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5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,1,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,2,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
70%,

d) w przypadku realizacji drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ utwardzenie 100%
dzialki budowlanej;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 8 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 8 m,
- innych obiektow budowlanych - do 18 m,

c¢) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 20° - 42°,

- budynkow garazowych, gospodarczych iwiat - dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe Iub
ptaskie, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 42°;

- dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachoéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dzialki budowlane;j,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacyjne zwigzane zprowadzeniem ruchu pojazdow
szynowych/komunikacji tramwajowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny komunikacyjne zwigzane zprowadzeniem ruchu komunikacji
autobusowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ teren wydzielonej petli tramwajowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy,
b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektoéw mieszczacych sie w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy
z dnia 2 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 460),

- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydrozne;j,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu pojazdéw szynowych
1 pojazdéw komunikacji autobusowej w tym w szczegdlnosci stacji transformatorowych oraz urzadzen
budowlanych, pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy torowiska i drog,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych innych niz obiekty
dopuszczone w pkt b;
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4) linia zabudowy — nie dotyczy;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,8,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

¢) maksymalna — 0,1,
d) minimalna — 0,01,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- przystankow komunikacyjnych i stacji transformatorowych — do 4 m,
- innych obiektow budowlanych — do 18 m,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego przystanku komunikacyjnego Iub stacji transformatorowej — do
10 m2.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D i 8KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — drogi dojazdowe,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KD-D, zgodnie z rysunkiem planu od 12 m do 15 m, z niezbednymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan i tukow,

¢) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D utrzymuje si¢ istniejacg szerokosé
w liniach rozgraniczajacych ul. Limanowskiego w granicach od 6 m do 13 m =z projektowanym
przedtuzeniem ulicy o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacym przedtuzenie ulicy
w kierunku Skweru Junakéw, potozonym poza poéinocng granica opracowania planu,

d) w granicach terenéw drdog publicznych dopuszcza si¢:

- lokalizacje obiektow mieszczacych sie w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt.
21 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, a takze parkingdw, zieleni przydroznej
i placow manewrowych,

- zachowanie lub przebudowe istniejacych, atakze lokalizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

§ 35. Dla terenow oznaczonych symbolem: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 5,5
m do 13 m, z niezb¢dnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, tukéw oraz na zakonczeniach drog,

b) w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacje:
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- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, a takze placow manewrowych,

- parkingéw, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terenow zieleni niskiej, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci
budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza sie utwardzenie 100% terenu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren gldwne;j stacji zasilajacej - 110/sn,

b) dopuszcza si¢ realizacje pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
ich rozmieszczenia w sposob nie kolidujacy z sieciami i urzadzeniami elektroenergetycznymi;

3) linia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu: wzdtuz ulicy Syrokomli oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-3 — w granicy pasa
drogowego;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - do 0,8,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%,
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng - do 8 m,
- gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ ograniczona do 18 m,

c¢) geometria dachow: dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachow o geometrii innej niz okre§lona
wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 38. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czg¢stochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 96.X1.2015
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 21 maja 2015 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 96.X1.2015
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Rakow w rejonie ulic: Lukasinskiego,
Limanowskiego i terenow kolejowych oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Rakow w rejonie
ulic: Lukasinskiego, Limanowskiego i terenéw kolejowych oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miasta Czestochowy ustala, ze zmiany wprowadzone
niniejszg uchwala nie wigzg si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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