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UCHWALA NR VII/28/15

RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta Zawiercie

Na podstawie art. 7, art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1, art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz. 594 zpézn. zm.), art.4ust.l, art. 20,
art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3, art. 22, art. 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150), na
whniosek Prezydenta Miasta

- Rada Miejska w Zawierciu
- uchwala

§ 1. Przyja¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Zawiercie, 0 tresci okreslonej w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu nr XLI1/458/02 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia
27.08.2002 r. w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Zawiercie, z p6zniejszymi zmianami.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Zawiercia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Pawel Kazirod
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Zatacznik do Uchwaly Nr VII/28/15
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 25 marca 2015 .

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta Zawiercie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Zasady niniejsze reguluja wynajmowanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Zawiercie.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o0 ustawie bez blizszego jej okreslenia, oznacza to ustaweg
z dnia 21 czerwca 2001 o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz.150).

§ 3. 1. Zasady niniejsze majg zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Zawiercie, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

2. Miasto oddaje w najem lokale mieszkalne osobom, ktorych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy,
badz osobom, ktdre spetniajg kryteria okreslone niniejszymi zasadami.
§ 4. Gmina wynajmuje:
1) lokale na czas nieoznaczony,
2) lokale zamienne,
3) lokale socjalne,
4) pomieszczenia tymczasowe.

§ 5. Umowa najmu lokalu, za wyjatkiem lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego, zawierana jest
na czas nieoznaczony.

§ 6. 1. Zadania spoczywajace na gminie okreslone w §4 na mocy niniejszej uchwaty wykonuje Prezydent
Miasta lub osoba przez niego upowazniona, zwana dalej Wynajmujacym.

2. Nawigzanie stosunku najmu lokalu nastgpuje w formie pisemnej umowy zawartej pomiedzy najemca lub
wspotnajemcami a Wynajmujagcym. W przypadku udzielenia przez Prezydenta Miasta pelnomocnictwa do
zawierania umow najmu lokalu, nawigzanie stosunku najmu nastgpuje na podstawie skierowania Prezydenta
Miasta do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Zawarcie umowy bez skierowania Prezydenta Miasta nastepuje w przypadkach, o ktorych mowa
w § 19 niniejszych zasad oraz na podstawie prawomocnego wyroku sadu ustalajgcego wstapienie w stosunek
najmu lokalu lub istnienie stosunku najmu lokalu.

Rozdzial 2.
Zasady i kryteria dochodowe wynajmowania lokali

§ 7. Lokale tworzace mieszkaniowy zas6b miasta Zawiercia wynajmuje si¢ cztonkom wspdlnoty
samorzadowe] zamieszkujacym na terenie miasta Zawiercia z zamiarem stalego pobytu, ktoérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria okreslone w § 8 i § 9 niniejszych zasad. Kryteria te
muszg by¢ spetnione tgcznie.

§ 8. Przez osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ w szczegdlnosci:

1) osoby mieszkajace w lokalach, w ktorych na jedna osobe uprawniong przypada mniej niz 7 m? powierzchni
mieszkalnej (rozumianej jako powierzchnia pokoi, a w lokalach jednoizbowych jako powierzchnia pokoju
pomniejszona o 10 m?), a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m?,

2) osoby, ktore utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak pozar, powodz,
itp. oraz zamieszkujace w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
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3) osoby objete systemem pieczy zastepczej w rozumieniu przepisdw ustawy o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej z9.06.2011 r., jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia ztozony zostal nie pdzniej niz w ciggu roku po uzyskaniu
petnoletnosci,

4) osoby bezdomne w rozumieniu obowigzujacej ustawy 0 pomocy spoteczne;.

§ 9. 1. Dochéd osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu mieszkalnego w zasobach miasta Zawiercia za ostatnie
3 miesigce poprzedzajace date ztozenia wniosku powinien:

1) na najem lokali na czas nieoznaczony:

—w gospodarstwie wieloosobowym — nie przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na jedna
osobe, lecz nie by¢ nizszy niz 50% najnizszej emerytury

— W gospodarstwie jednoosobowym — nie przekracza¢ 175 % najnizszej emerytury, lecz nie by¢ nizszy niz
80% najnizszej emerytury

2) na najem lokali socjalnych :

—w gospodarstwie wieloosobowym — nie przekracza¢ 50 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na jedng
osobe

— W gospodarstwie jednoosobowym — nie przekracza¢ 80 % najnizszej emerytury.

2. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w obowigzujacej
ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

3. Przez najnizsza emerytur¢ nalezy rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

4. Za dochod w rozumieniu niniejszych zasad uwaza sie¢ dochdd, o ktérym mowa w obowigzujacej ustawie
0 dodatkach mieszkaniowych.

5. Wysokos$¢ dochodu powinna by¢ udokumentowana przez wnioskodawce w formie zaswiadczenia. Status
osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy. W przypadku uzyskiwania dochodow z prac
dorywczych osoba sktada oswiadczenie o wysokosci osigganych dochodow. W przypadku uzyskiwania
dochodu w walucie obcej, wysokos$¢ tego dochodu ustala si¢ wedlug $redniego kursu Narodowego Banku
Polskiego z dnia ztozenia wniosku lub z dnia dokonania weryfikacji.

§ 10. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie na wniosek najemcy
obnizki czynszu najmu lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony wynosi:

—w gospodarstwie wieloosobowym — nie przekracza 50 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na jedng
osobg

— w gospodarstwie jednoosobowym — nie przekracza 80 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony

§ 11. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobami, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja warunki okre$lone w §9 ust.1 pkt.1. oraz w innych
przypadkach przewidzianych w niniejszych zasadach.

§ 12. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci
Z osobami, ktore:

1) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak pozar, powodz itp.,

2) zmuszone sg opusci¢ lokal na skutek konieczno$ci dokonania rozbiorki, kapitalnego remontu albo
modernizacji budynku lub lokalu,

3) osoby opuszczajace piecze zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnoscei,
4) osoby posiadajace orzeczenie o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci,

5) wyrazity zgode na remont we wlasnym zakresie przydzielonego lokalu,
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6) za ktorymi przemawiajg szczegolne wzgledy spoteczne wynikajace z ich sytuacji zyciowej spowodowanej
przemocg w rodzinie, potrzebg ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci, dtugotrwalg lub cigzka
choroba.

Rozdzial 4.
Lokale zamienne

§ 13. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali w przypadkach przewidzianych
w ustawie oraz w przypadku:

1) przeznaczenia budynku gminnego do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku gminnego lub lokalu w budynku gminnym do remontu, modernizacji,
wykwaterowania ze wzgledu na inne cele lub planowane inwestycje,

3) uznania lokalu gminnego za nie nadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,

4) utraty dotychczasowego miejsca zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak pozar, powodz,
itp.,

5) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja si¢
lokale mieszkalne, stanowiace zas6b gminy.

2. Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sa w pierwszej kolejnosci:

1) z najemcami zamieszkujacymi w budynkach gminnych, w ktérych w trybie nadzoru budowlanego
stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub mienia,

2) z najemcami, ktorzy utracili swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak pozar,
powodz, itp.,

3) z najemcami mieszkan w zasobach gminy z tytutu realizacji inwestycji wymagajacych wyburzenia lokali
lub budynku.

4. Lokale zamienne wynajmowane sg najemcom bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu ich gospodarstwa
domowego.

5. Umowy najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ na czas:
1) nieoznaczony, jezeli najemca wynajmuje dotychczasowy lokal na podstawie umowy na czas nieoznaczony,
2) oznaczony, jezeli najemca wynajmuje dotychczasowy lokal na podstawie umowy na czas oznaczony.

6. Na wniosek najemcy, strony moga postanowi¢, iz dotychczas zawarta umowa najmu ulegnie
rozwigzaniu, a wskazany lokal zamienny, zostanie potraktowany jako lokal docelowy, a tym samym zawarta
zostanie nowa umowa.

Rozdzial 5.
Lokale socjalne

§ 14. 1. Gmina tworzy zasob lokali socjalnych.
2. Wynajmujacy prowadzi ewidencje lokali socjalnych.
3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta:

1) z osoba, ktora nie ma tytutlu prawnego do innego lokalu i ktorej dochody gospodarstwa domowego
nie przekraczaja wysokos$ci okreslonej w § 9 ust. 1 pkt. 2 niniejszych zasad,

2) z osoba, ktorej sad w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego.

4. W przypadku osoéb, ktérych dochdd po uptywie okresu na jaki zawarta zostala umowa najmu lokalu
socjalnego nie uzasadnia przedtuzenia umowy, Wynajmujgcy moze za zgoda Prezydenta Miasta zawrze¢ z taka
osoba umowe najmu na czas nieoznaczony, a lokal wykresli¢ z ewidencji lokali socjalnych.

5. Jezeli istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku orzekajacego eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
a standard lokalu zajmowanego przez osobe eksmitowang odpowiada standardowi lokalu socjalnego, Gmina
moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji wyroku sadowego.
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6. Lokale socjalne mogg by¢ przedmiotem zamiany.
§ 15. Lokale socjalne wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci osobom:

1) ktorym sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego,

2) utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak pozar, powddz itp., lub
zamieszkuja w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

3) osoby opuszczajace piecze zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnoscei,
4) osobom bezdomnym w rozumieniu przepisow obowigzujacej ustawy o pomocy spotecznej
5) osoby posiadajgce orzeczenie o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci

6) za ktorymi przemawiajg szczegolne wzgledy spoteczne wynikajgce z ich sytuacji zyciowej spowodowanej
przemoca w rodzinie, potrzeba ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci, dtugotrwalg lub ciezka
chorobg.

Rozdzial 6.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 16. 1. Gmina tworzy w posiadanym zasobie budynkéw mieszkalnych o obnizonym standardzie zasob
pomieszczen tymczasowych spetniajacych warunki art. 2 ust. 5a ustawy, z przeznaczeniem na wynajem,

2. Wynajmujacy prowadzi ewidencje tymczasowych pomieszczen.

§ 17. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na wezwanie komornika z osobg wobec,
ktorej wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia
lokalu potozonego na terenie gminy, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

Rozdzial 7.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 18. 1. Wynajmujacy =zawiera ponownie umow¢ najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktérym
wypowiedziano umowe najmu zajmowanego lokalu w zwigzku z zalegloSciami z tytulu optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, o ile zostato sptacone zadtuzenie podstawowe wraz z odsetkami.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do o0sob, ktore utracity tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego i wobec ktorych zapadto prawomocne orzeczenie sgdowe nakazujgce
oproznienie lokalu, po pokryciu przez ta osobe kosztow procesu sadowego i egzekucji.

§ 19. 1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spoleczno-gospodarczymi Prezydent Miasta moze
wyrazi¢ zgode na zwigkszenie powierzchni lokalu mieszkalnego najemcy, ktory nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Wolny lokal lub zwolniona cze$¢ lokalu moga by¢ przyznane jako dodatkowa powierzchnia dla najemcy
sasiedniego lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne iprawne, aponadto najemca nie posiada
zadtuzenia czynszowego.

§ 20. 1. Prezydent Miasta moze przekaza¢ z zasobu mieszkaniowego miasta Zawiercia do dyspozycji
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Zawierciu lokale mieszkalne celem realizacji zadan wynikajacych
z ustawy 0 pomocy spolecznej.

2. Przekazanie nast¢puje na wniosek Dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zawierciu.

Rozdzial 8.
Najem lokali 0 powierzchni uzytkowej powyzej 80 m’

§ 21. Lokale nalezace do zasobu mieszkanioego Gminy o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujacego, moga byé oddane w najem na
rzecz co najmniej 5 osobowej rodziny z listy 0osob uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych w nowowybudownych budynkach wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta

§ 22. 1. Lokale mieszkalne mieszczace si¢ w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia przeznacza si¢ dla rodzin zamieszkujacych w lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta a ubiegajgcych si¢ o zamiang na inny lokal.

2. W przypadku gdy ilo$¢ wnioskéw o zamiane, o ktorych mowa w ust. 1, jest mniejsza niz ilo$¢ lokali,
dopuszcza sie mozliwos$¢ przeznaczenia lokali w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych dla rodzin
ujetych na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu pod warunkiem pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 23. 1. Pierwszenstwo do otrzymania lokalu w drodze zamiany, o ktorej mowa w §23 ust.1 przystuguje
wnioskodawcom spelniajagcym nastepujace warunki:

1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu,
2) ztozenie wniosku o zamiang,

3) regularne optacanie naleznosci czynszowych za dotychczas zajmowany lokal w okresie 3 lat od daty
ztozenia wniosku,

4) osigganie $redniego dochodu na cztonka rodziny nie nizszego niz okreslony w §9 ust.1 pkt 1 niniejszych
zasad.

§ 24. W przypadkach gdy ilo§¢ ztozonych wnioskow o zamiang lokali, o ktorych mowa w §23 ust.1 jest
wigksza niz ilo$¢ lokali przewidzianych do dokonania takiej zamiany pierwszenstwo ustala si¢ w oparciu
o opiniec Komisji Mieszkaniowej po uwzglednieniu dotychczasowych warunkow mieszkaniowych
i finansowych 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang.

§ 25. Zwolnione lokale mieszkalne przekazane do dyspozycji wynajmujacego po dokonaniu zamiany
w trybie §22 ust.1 przeznacza si¢ do najmu zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 2 niniejszych zasad.

Rozdzial 10.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 26. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktorymi zawarte zostaty
umowy na czas nieokreslony, moga dokonywaé zamiany zajmowanych lokali jak réwniez zamiany na lokale
w innych zasobach oraz na lokal stanowigcy przedmiot odrgbnej wihasnosci w oparciu 0 zgodnie ztozone
wnioski.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody wlasciciela lub
zarzadcy tych lokali na jej dokonanie.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce¢ na lokal stanowigcy odrebny przedmiot wlasnosci wymaga
przeniesienia wtasnosci.

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoé4w lokali socjalnych ubiegajacych si¢ o wzajemna
zamiang lokali. Po dokonaniu zamiany lokale zostana wynajete na warunkach najmu socjalnego na okres
ustalony w dotychczas obowigzujacych umowach najmu kazdego z kontrahentow.

5. Zamiana lokalu socjalnego na lokal o umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod warunkiem
spetnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych wlasciwych do najmu danej kategorii
lokalu.

§ 27. 1. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemceg.

2. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust.1 moze zosta¢ dokonana tylko wtedy, gdy miasto Zawiercie
posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

3.0 zamiang dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy moga ubiega¢ si¢ osoby
nie posiadajace zaleglosci czynszowych z tytutu najmu lokalu.

4. W przypadku najemcow posiadajacych zaleglosci czynszowe zamiana jest mozliwa jedynie na lokal
0 mnigjszej powierzchni uzytkowej lub o obnizonym standardzie.
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5. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegaé sie
osoby :

a) wnioskujgce o zamiang na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego,
b) ubiegajace si¢ o zamiang ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych poprawe warunkdéw mieszkaniowych.

§ 28. Wynajmujacy moze podejmowac dziatania w celu wdrozenia gminnego systemu zamian lokali
mieszkalnych pomigdzy najemcami, umozliwiajacego udostepnianie informacji dotyczacych ofert zamian
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 29. 1. Jesli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem, a w lokalu pozostaty jego dzieci, wstepni lub petnoletnie rodzenstwo, moze by¢ z nimi zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktérych mowa wust. 11 2, jezeli faktycznie w nim
zamieszkiwaty:

a) w przypadku osoéb wymienionych w ust.1 — przez okres nie krotszy niz 2 lata,

b) w przypadku os6b wymienionych w ust. 2 — przez okres nie krotszy niz 5 lat przed rozwigzaniem stosunku
najmu przez najemce, jak rowniez speitnianie warunkoéw opisanych w §9, brak zaleglosci w optatach
czynszowych za lokal oraz nie posiadanie tytulu prawnego do innego lokalu (dot. rowniez wspotmatzonka
osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu).

§ 30. 1. W przypadku, gdy ze wzgledu na wyprowadzenie si¢ najemcy lokalu,w lokalu tym pozostanie byly
wspotmatzonek nie bedacy wspoinajemca lokalu, ktory faktycznie w nim zamieszkiwatl — z osobg takg mozna
zawrze¢ UmMowe najmu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba, o ktorej mowa w ust. 1 jest rozwigzanie umowy najmu
Z najemca, ktory lokal opuscit oraz nie posiadanie tytulu prawnego do innego lokalu przez osobe ubiegajaca si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 31. 1. Osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 Kodeksu
cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstepni lub pelnoletnie
rodzenstwo, ktorzy nie wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci
| stopnia (synowa, zig¢, tesciowa, tes¢) - Wynajmujacy moze zawrze¢ znimi umowe¢ najmu, jezeli
postepowanie wyjasniajace wykaze, ze stale zamieszkiwaly znajemcg do chwili $mierci przez okres co
najmniej 2 lat i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu (dot. rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej
sie o zawarcie umowy najmu lokalu).

Rozdzial 12.
Tryb rozpatrywania, zalatwiania oraz opiniowania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych.

§ 32. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o przydzial mieszkania w zasobie miasta Zawiercia sktada wniosek do
Urzedu Miejskiego w Zawierciu oraz dotacza dokumenty potwierdzajace sytuacje materialng, mieszkaniowg
i rodzinng gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

2. Whnioski, oktérych mowa wust.l1 podlegaja wstepnej ocenie w celu ustalenia, czy warunki
mieszkaniowe i dochod wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem gminnego lokalu mieszkalnego.
Whioski spetniajace kryteria okre$lone w § 81 § 9 sg przekazywane do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowe;j,
a pozostate wnioski sg odrzucane.

3. Wnioskodawca jest pisemnie powiadamiany o wyniku wstepnej weryfikacji.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do uzupelnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienily si¢ i majg wptyw na jego realizacje.
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5. Ztozenie przez osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu nieprawdziwych o$wiadczen lub zatajenie czy tez
odmowa podania danych dotyczacych sytuacji materialnej, rodzinnej i warunkéw mieszkaniowych istotnych
przy rozpatrzeniu wniosku skutkuje odrzuceniem wniosku.

§ 33. 1. Organem kontroli spotecznej w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktora petni funkcj¢ organu opiniujacego i doradczego Prezydenta Miasta.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do powotania Komisji Mieszkaniowej sktadajacej si¢ z nie wigcej niz
11 os6b wybranych przez Prezydenta Miasta sposrod osob wskazanych przez Rade Miejska w Zawierciu oraz
innych oséb posiadajacych wiedze i do§wiadczenie z zakresu spraw objetych przedmiotem dziatania Komisji.

3. Pracami Komisji Mieszkaniowej kieruje Przewodniczacy, ktorego wybieraja ze swego grona cztonkowie
Komisji.
4. Komisja moze upowazni¢ Przewodniczacego do wystgpowania w imieniu Komisji.

5. Komisja Mieszkaniowa spotyka si¢ na posiedzeniach zwotywanych przez Prezydenta Miasta
W porozumieniu z Przewodniczacym Komisji.

6. Dla wyrazenia opinii niezb¢dna jest na posiedzeniu obecno$¢ co najmniej potowy cztonkoéw Komisji.
7. Opinie Komisji zapadaja zwykla wiekszo$cia gtoséw cztlonkow Komisji.
8. Czlonek Komisji jest wylaczony z rozpatrywania sprawy mieszkaniowej swoich bliskich, wzglednie

sprawy w ktorej jest strong albo pozostaje z jedng ze stron w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze on mie¢ wpltyw na wyrazong opinie.

9. Wnioski o0s6b ubiegajacych si¢ onajem lokalu mieszkalnego rozpatrywane sa przez Komisje
Mieszkaniows, ktora w razie potrzeby dokonuje wizji lokalnej u wnioskodawcow.

10. Przewodniczacy Komisji stosownie do potrzeb powotuje zespoly wizytujace.

11. Komisja Mieszkaniowa wyraza swoja opini¢ wskazujac sposrdd osob ubiegajacych sie o najem lokalu
te osoby, ktore ze wzgledu na trudne warunki mieszkaniowe powinny otrzymac¢ lokal mieszkalny.

12. Opini¢ Komisji Mieszkaniowej wpisuje si¢ w protokole dotaczonym do wniosku mieszkaniowego oraz
odnotowuje w protokole z posiedzenia Komisji.

§ 34. 1. Komisja Mieszkaniowa do 30 kwietnia danego roku po analizie wnioskow mieszkaniowych
ztozonych w roku poprzednim ustala na dany rok projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu oraz zamian lokali.

2. Liste o0s6b uprawnionych do najmu lokalu oraz zamian lokali podpisuje Prezydent Miasta
i Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej.

3. W przypadku, kiedy sytuacja wnioskodawcy uzasadnia konieczno$¢ udzielenia pomocy mieszkaniowe;j
W ciggu roku decyzja oumieszczeniu wnioskodawcy na liscie wymaga pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej.

§ 35. 1. Projekt listy osob uprawnionych do najmu lokalu oraz zamian lokali po zatwierdzeniu przez
Prezydenta Miasta podawany jest do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego na okres 30 dni.

2. O mozliwosci ztozenia odwolania od projektu listy zawiadamia si¢ pisemnie te osoby, ktore nie zostaty
ujete w projekcie listy.

3. W okresie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia, 0 ktéorym mowa w ust. 2 osoby, ktore w wyniku
kwalifikacji Komisji Mieszkaniowej nie zostaty ujete w projekcie listy na dany rok mogg sktada¢ odwotania.

4. Odwotania, o ktorych mowa w ust.3 podlegajg rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta.

§ 36. 1. Po rozpatrzeniu odwotan przez Prezydenta Miasta, ostateczna lista 0sob uprawnionych do zawarcia
umow najmu i zamian lokali w danym roku podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie jej
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.

2. Umieszczenie na liscie, o ktorej mowa w ust. 1 nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu
w stosunku do wszystkich 0s6b w danym roku, gdyz uzaleznione to jest od ilo$ci uzyskanych wolnych lokali.
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3. Whnioski 0s6b, ktére nie zostaly ujete w danym roku na liscie 0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu
mieszkalnego w zasobie miasta Zawiercie staja si¢ nieaktualne.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 3 moga ponownie sktada¢ wniosek o najem lokalu mieszkalnego.

5. Osobom umieszczonym na ostatecznej liscie 0sob uprawnionych do najmu i zamiany lokali Prezydent
Miasta proponuje lokale do zasiedlenia biorac pod uwage m. in. powierzchni¢ mieszkalng pozyskanego lokalu
oraz liczebnos¢ rodziny.

§ 37. 1. Osoby ujete na liscie oséb uprawnionych do najmu izamiany lokali maja obowigzek
aktualizowania informacji zawartych we wnioskach, a dotyczacych w szczeg6lnosci:

1) zmiany sytuacji rodzinnej (np. rozwdd, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenie dziecka, zgon),
2) zmiany sytuacji mieszkaniowej (np. zmiana miejsca zamieszkania)

2. W przypadku nie dokonania aktualizacji wniosku, o ktorej mowa w ust.l osoby umieszczone na liscie
moga zostac z niej skreslone.

§ 38. 1. Weryfikacja spetniania kryteriow okreslonych w § 81 § 9 dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku i przed wydaniem skierowania do zawarcia
umowy najmu lokalu. Weryfikacja w/w kryteriow moze nastgpi¢ rowniez w innym czasie tak z inicjatywy
Gminy jak i na wniosek osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Mozna skresli¢ z listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu oraz zamian lokali osoby,
ktore:

a) pomimo pisemnego wezwania nie przedtozyly dokumentéw umozliwiajacych aktualizacje wszystkich
informacji, o ktérych mowa w §33 ust.1

b) przestaty spetnia¢ przestanki umozliwiajace przyznanie im prawa do mieszkania z mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 39. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkow umieszczonych na liscie osob uprawnionych do najmu
i zamiany lokali, a zaden z bylych maltzonkéw nie zlozy oswiadczenia o rezygnacji z prawa do lokalu, po
zaktualizowaniu danych dokonuje si¢ weryfikacji wnioskow obojga bylych matzonkéw. Wnioskodawcow
spetniajacych kryteria okreslone w § 81 § 9 pozostawia si¢ na liScie 0os6b uprawnionych do najmu i zamiany
lokali, a 0soby nie spetniajace w/w kryteriow skresla sie z listy.

§ 40. Bez obowigzku ujecia na liscie osob uprawnionych i opinii Komisji Mieszkaniowej skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga otrzymac osoby:

1) ktorym sad w wyroku orzekajacym eksmisje orzekt o prawie do lokalu socjalnego,

2) ktorym przystuguje lokal zamienny z mocy ustawy,

3) ktore utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak pozar, powodz, itp.,
4) dokonujace dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego z innym najemcg lub wiascicielem,

5) osoby, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego w zwiazku z wygasnieciem
umowy i osiagnieciem dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,

6) z ktérymi zawierana jest umowa po $mierci osob bliskich lub po opuszczeniu lokalu przez najemce,
7) zamieniajace lokal wigkszy na mniejszy lub o nizszym czynszu,

8) zamieniajace ze wzgledow zdrowotnych lokal na lokal o podobnym standardzie potozony na nizszej
kondygnacji.
§ 41. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych realizowana

jest przez spoteczng Komisje Mieszkaniowa oraz poprzez wywieszanie list 0sob uprawnionych do otrzymania
lokali na tablicy ogtoszen, tj. podawanie ich do publicznej wiadomosci.

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe

§ 42. Wnioski osob, ktore zostaty przyjete do realizacji przed dniem wejs$cia w zycie niniejszych zasad begda
realizowane wedtug przepisoéw tych zasad.
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