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UCHWALA NR PR.0007.37.2015
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 19 lutego 2015 1.

w sprawie okreSlenia zasad nabycia, zbycia i obcigZania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 37 ust. 31 4, art. 43 ust.6, art. 70 ust. 4,
art. 76 ust. 1, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 22014 r. poz. 518 z p6zn. zm.)

Na wniosek Prezydenta Miasta, Rada Miasta Ruda Slaska uchwala:
§ 1. Przepisy ogolne

1. Gospodarowanie nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci odbywa si¢
na podstawie przepisOw prawa powszechnego, w tym prawa miejscowego i jest realizowane przez Prezydenta
Miasta.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
2) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Ruda Slaska,

3) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ gminng jednostke organizacyjng nieposiadajgca
osobowosci prawnej;

4) gminnym zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot
wlasnos$ci Gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Gminy.

3. Podstawe tworzenia i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci stanowi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska uchwalony na podstawie przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci odbywa si¢ poprzez ich nabywanie na rzecz Gminy
oraz zbywanie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, dzierzawe,
najem, dokonywanie zamiany oraz wnoszenie ich do spéltek w drodze aportu a takze obciazanie nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

5. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi gminny zasoéb nieruchomosci nalezy do Prezydenta
Miasta, ktory:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci poprzedzonej analizag ekonomiczng
okreslajaca zasadnos¢ transakeji,
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2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwat Rady Miasta obowiazku przeprowadzenia przetargu,

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym osobom fizycznym, osobom prawnym oraz spétkom prawa handlowego

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje
administracyjne.

6. Prezydent Miasta gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci, a w szczegoélno$ci moze:
1) dokonywac sprzedazy nieruchomosci,
2) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,
3) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci,

4) przekazywaé prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych jako
majatek tworzonych przez Gming lub z jej udziatem samorzadowych oséb prawnych lub spotek prawa
handlowego, po podj¢ciu przez Rade Miasta stosownej uchwaly w tej sprawie,

5) obcigzaé¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich.
7. Zgody Rady Miasta wyrazonej odr¢bng uchwata wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,

2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny,

3) sprzedaz nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng¢ obnizona
oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste,

4) nieodptatne obciazenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

5) zamiana nieruchomosci, o ile dokonywana jest miedzy Gming a Skarbem Panstwa oraz jednostkami
samorzadu terytorialnego, bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej warto$ci zamienianych
nieruchomosci lub praw,

6) jezeli cena nieruchomosci nabywanej do gminnego zasobu nieruchomosci jest rozktadana na raty.
§ 2. Nabywanie nieruchomosci

1. Prezydent Miasta moze, bez zgody Rady Miasta wyrazonej odrgbng uchwata, odptatnie nabywa¢ do
gminnego zasobu, nieruchomosci, ktorych cena transakcyjna przekracza rownowartos¢ 1.000.000,00 zi
(stownie: jeden-milion zlotych) brutto po uzyskaniu opinii Komisji Infrastruktury i Rozwoju Miasta Rady
Miasta Ruda Slaska.

2. Nieruchomos$ci stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, oséb
fizycznych, oséb prawnych oraz spotek prawa handlowego moga by¢ nabywane do gminnego zasobu
nieruchomosci, jezeli sg niezbedne dla realizacji zadan wtasnych gminy albo celéw publicznych.

3. Nabywanie nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci nastepuje:
1) z uwzglednieniem analizy potrzeb Gminy w zakresie celowosci i zasadnos$ci nabycia nieruchomosci,
2) z uwzglednieniem stanu prawnego nieruchomosci,

3) po przeprowadzeniu ze zbywca negocjacji dotyczacych warunkéw umowy przeniesienia wtasnosci badz
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

4. Do nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci w drodze przetargu lub licytacji
nie stosuje si¢ ust. 3 pkt 3), przy czym gornag granic¢ ceny nabycia nie wigkszej niz 1.000.000,00 zt (stlownie:
jeden-milion ztotych) brutto okre$la Prezydent Miasta. W przypadku ceny nabycia przekraczajacej kwotg
1.000. 000,00 zt (stownie: jeden-milion ztotych) brutto stosuje si¢ odpowiednio ust. 1 powyzej.

§ 3. Zbywanie nieruchomosci
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1. Zbywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego moze nastapi¢
po dokonaniu analizy w zakresie oceny przydatnosci nieruchomosci dla Gminy oraz potrzeb i celowosci ich
nabycia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

2. Zbywanie nieruchomos$ci na rzecz oséb fizycznych, osob prawnych oraz spotek prawa handlowego
nastepuje w drodze przetargu, chyba Ze niniejsza uchwata lub inne przepisy prawa stanowig inaczej.

3. Zbywanie nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym nastepuje w przypadkach okreslonych
w art. 37 ust. 2 ustawy oraz na podstawie innych przepiséw prawa.

4. Zbywanie uzytkownikom wieczystym prawa wiasnosci do nieruchomos$ci moze nastapi¢ po spetieniu
lacznie nastgpujacych przestanek:

a) prawo uzytkowania wieczystego istnieje od co najmniej 10 lat,

b) uzytkownik wieczysty w chwili skladania wniosku o nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci dysponuje
prawem uzytkowania wieczystego od co najmniej 5 lat, przy czym do tego okresu wlicza si¢ okres
posiadania prawa przez poprzednika prawnego bedacego w stosunku do uzytkownika wieczystego osobg
bliskg w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

c) w przypadku gdy w odniesieniu do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wniosku o nabycie dokonano
aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste - uzytkownik wieczysty badz jego poprzednik prawny
bedacy w stosunku do niego osobg bliskg w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ponosi przez okres co najmniej 3 lat optaty ustalone w wysokosci zaktualizowanej,

d) cena sprzedazy zostanie uiszczona przez uzytkownika wieczystego jednorazowo.

5. Warunkow okreslonych w ust. 4 lit. a) - ¢) nie stosuje si¢ do nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe albo zabudowanych garazami.

6. Zbywanie nieruchomosci nastgpuje poprzez:

1) przeniesienie prawa wlasno$ci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej,

2) oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, a w przypadku nieruchomosci zabudowanych z jednoczesna
sprzedaza prawa wlasnosci budynku badz lokalu, stanowiacych odrebne nieruchomosci, po dokonaniu
analizy w zakresie oceny przydatnosci dla Gminy nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

7. Zasady sprzedazy nieruchomosci stanowiacych lokale mieszkalne wraz z udzialem we wilasnosci lub
uzytkowaniu wieczystym gruntu bedacych wiasnoscia Gminy Miasta Ruda Slaska okresla odrebna uchwata.

8. Przyznanie pierwszenstwa najemcom lub dzierzawcom w nabywaniu lokali uzytkowych wraz z udziatem
we wiasnosci lub w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Ruda
Slaska okresla odrebna uchwata.

§ 4. Obcigzanie nieruchomosci

1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomo$ci moga by¢ obcigzane uzytkowaniem oraz
stuzebnoscia, w tym shuzebnosciag przesytu.

2. Ustanowienie uzytkowania i shuzebnos$ci nastepuje odptatnie z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych
w innych przepisach prawa.

3. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umow ustanowienia uzytkowania, w przypadkach gdy prawo to jest ustanawiane:

1) na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej,

2) pod budowe obiektow sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych
i zakonnych, archiwéw i muzedéw diecezjalnych, seminariow duchownych, doméw zakonnych oraz siedzib
naczelnych wladz ko$ciotow i zwiazkow wyznaniowych,

3)na dzialalno$¢ charytatywng oraz na niezarobkowg dzialalno$¢: opiekunczg, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowg, wychowawcza, naukowa lub badawczo-rozwojowa,

4) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow publicznych oraz
dziatalno$¢ sportowa,
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5) na cele rolne,
6) na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego.

4. Z dniem ustanowienia uzytkowania uzytkownik przejmuje obowigzki zarzadcy obiektu budowlanego
W rozumieniu przepiséOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w szczegdlnosci jest on zobowigzany
do:

1) uzytkowania obiektu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywania go Ww nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,

2) zapewnienia, dochowujac nalezytej starannosci, bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystapienia
czynnikow zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

§ 5. Formy wladania nieruchomosciami przez jednostki organizacyjne oraz zasady korzystania przez
nie z zajmowanych nieruchomosci.

1. Z gminnego zasobu nieruchomo$ci przeznacza si¢ nieruchomos$ci zabudowane iniezabudowane do
oddania w trwaly zarzad, najem, dzierzawg, uZyczenie jednostkom organizacyjnym w szczegdlnosci
prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczng oraz majacag na celu promocje i rozwoj Gminy, na cele
zwigzane z ich dzialalnos$cig, okreslong aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. Trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych ustanawia si¢ na czas nieoznaczony, chyba, ze istnieje
uzasadniona potrzeba ustanowienia trwatego zarzadu na czas oznaczony.

3. Prezydent Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu obnizajac je,
nie wigcej jednak niz o 90%.

4. Oddanie osobie trzeciej do korzystania, przez jednostke organizacyjng nieruchomosci bedacej
przedmiotem jej trwatego zarzadu, dzierzawy, najmu lub uzyczenia nastgpuje z zachowaniem warunkow
okreslonych ustawa, niniejsza uchwata, uchwalg okreslajaca zasady zawierania umow dzierzawy oraz najmu,
ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawieraja kolejne umowy oraz decyzjg o trwalym zarzadzie lub umowg, ze szczegdlnym
uwzglednieniem kosztow utrzymania, w tym optat eksploatacyjnych.

5. Korzystanie przez jednostke organizacyjng z nieruchomosci stanowigcych gminny zasob nieruchomosci
winno uwzglednia¢ przeznaczenie nieruchomos$ci okreslone w decyzji o trwatym zarzadzie, a w przypadku
przekazania nieruchomosci jednostce organizacyjnej w najem, dzierzawe lub uzyczenie - w zawartej umowie.

6. W ramach korzystania z nieruchomosci, jednostce organizacyjnej przystuguje prawo dysponowania
nieruchomoscia w celach budowlanych w rozumieniu prawa budowlanego. Przepis § 4 ust. 4 stosuje si¢
odpowiednio.

7. Jednostka organizacyjna zobowigzana jest wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami
prawidtowe]j gospodarki, ponosi¢ cigzary, ktore zgodnie ztymi wymaganiami powinny by¢ pokrywane
z przekazanej nieruchomosci oraz dokonywaé¢ napraw iinnych nakladow zwigzanych ze zwyklym
korzystaniem z tej nieruchomosci.

8. Jednostka organizacyjna zobowigzana jest do utrzymania przekazanej nieruchomosci w nalezytym stanie
oraz utrzymania obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na nieruchomos$ci zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

§ 6. Dzierzawa i najem

1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ oddawane w dzierzawe lub najem na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, po przeprowadzeniu postgpowania przetargowego na
wysokos¢ stawki czynszu.
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2. Zwalnia si¢ z obowiazku przetargowego trybu zawarcia, na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, umow dzierzawy lub najmu na rzecz jednostek organizacyjnych o ktorych mowa w § 5.

3. Odstgpienie od zasady wyrazonej w ust. 1 moze nastapi¢ w przypadku nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele niezwigzane =z dziatalnoéciag zarobkowa, w szczegolnosci na prowadzenie
dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej, naukowej, badawczo-
rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystyczne;j,

b) przeznaczonych na potrzeby Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Zwolnien, o ktéorych mowa wust. 3 lit. a) nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o dzierzawe, najem
nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot.

5.Z dniem zawarcia umowy dzierzawy (najmu), dzierzawca (najemca) przejmuje obowigzki zarzadcy
obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane,
w szczegolnosci jest on zobowigzany do:

1) uzytkowania obiektu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,

2) zapewnienia, dochowujac nalezytej starannos$ci, bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystgpienia
czynnikow zewngtrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

6. Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi, w tym garazami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Ruda
Slaska lub bedacymi w jej posiadaniu okresla odrgbna uchwata.

7. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta okresla odrebna
uchwata.

§ 7. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci nalezacych do powiatowego
zasobu nieruchomosci.

§ 8. Traci moc Uchwata Nr PR.0007.188.2011 Rady Miasta Ruda Slaska zdnia 25 sierpnia 2011 .
w sprawie okreS$lenia zasad nabycia, zbycia iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. SI. z2011 r. Nr
280, poz. 4713 z p6zn. zm.) oraz Uchwata Nr 1014/LV/2010 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 4 lutego 2010 r.
w sprawie okreSlenia stopy procentowej odsetek od niesptaconej kwoty optaty za przeksztalcenie prawa
gZytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasta Ruda
Slaska.

§ 9. Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ruda Slaska

Kazimierz Myszur
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