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UCHWALA NR XI1/98/2015
RADY GMINY MSTOW

z dnia 25 listopada 2015 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2015 — 2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015r,
poz. 1515) oraz art.21lust.l, pktl ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0 ochroniec praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2014r, poz. 150 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Mstow uchwala co nastepuje :

§ 1. Przyja¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zgodnie
z Zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatacznik do Uchwaly Nr XI1/98/2015
Rady Gminy Mstow
z dnia 25 listopada 2015 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2015-2019.

l. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy.

Miejscowosé¢ Ilos¢ los¢ [o$¢ mieszkan Powierzchnia | Powierzchnia
budynkow | mieszkan | stanowiacych uzytkowa uzytkowa stanowigca
ogbtem wlasnos¢ gminy og(;)%ern wlasnos¢ gminy (m?)
(m°)
Mokrzesz ul. Krotka 3 1 2 2 78,18 30,18 mieszkanie
socjalne
48,00 mieszkanie
komunalne
Mstow ul.Wolnosci 58 | 1 2 2 114,10 114,10 komunalne
Krasice ul. Strazacka7 |1 4 3 198,40 147,20 komunalne
Brzyszow 50 1 4 2 183,26 92,24 komunalne
Zawadaul. Gtéwna 19 |1 2 2 102,00 102,00 komunalne
Matusy Wielkie 20 1 2 2 101,00 101,00 komunalne
Razem: 6 16 13 w tym: 776,94 30,18 socjalne
1 socjalne i 604,54 komunalne

12 komunalnych

Gmina Mstow nie planuje budowy nowych budynkéw mieszkalnych w latach 2015 - 2019, aw razie
koniecznosci zapewnienia lokalu socjalnego, rozpatrzona zostanie sprawa adaptacji pomieszczen w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Gminy, ewentualnie wynajem lokalu z innych zrodet.

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2015 — 2019

Rok Lokale komunalne Lokale socjalne ogotem
2015 12 1 13
2016 11 1 12
2017 10 1 11
2018 10 1 11
2019 10 1 11

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkoéw, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

W wiekszosci budynki zostalty wybudowane na przetomie lat szescdziesigtych i siedemdziesiatych
XX wieku. Sg to budynki wolnostojace w miejscowosciach: Mokrzesz, Krasice i Brzyszow.

Budynki w miejscowosciach Zawada i Matusy Wielkie potaczone sg z budynkami szkolnymi.

Dwa lokale mieszkalne w Mstowie przy ulicy Wolnosci 58, mieszcza si¢ w budynku w ktorym znajduje si¢
Osrodek Zdrowia.

Stan techniczny budynkéw komunalnych w kolejnych latach ulegnie poprawie, w miar¢ przeprowadzanych
remontow.
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I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

Rok wykonania robot Adres budynku objetego | Rodzaj robot Wartos$¢ robot w zt
remontowych robotami
i modernizacyjnych
2016 Mokrzesz ul. Krotka 3 Wymiana drzwi 4.000,-zt
wejsciowych, wymiana
okien
Malowanie klatki
schodowej 4.000,-zt
2017 Krasice ul. Strazacka 7a | Remonty balkonow, 7.000,-z1
modernizacja instalacji
2018 Brzyszow 50 Wymiana drzwi 7.000,-z1
wejsciowych
Malowanie klatki
schodowej
2019 Zawada ul. Gléwna 19 Malowanie klatki 3.000,-z1
Mstow ul. Wolnosci 58 | schodowej
Wymiana instalacji 4.000,-zt

W budynkach mieszkalnych przeprowadzane sg roczne o wartosci 2.000,-zt oraz pigcioletnie o wartosci
1.600,-z1, przeglady stanu technicznego budynkow.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

W latach 2016-2019 planuje si¢ dokona¢ sprzedazy nizej wymienionych lokali w Domach Nauczyciela:

2016 Krasice ul. Strazacka 7 - 1 lokal na parterze

2017 Brzyszow nr 50 - 1 lokal na | pietrze

na wniosek os6b posiadajacych tytut prawny do danego lokalu.

Sprzedaz nastgpowaé bedzie w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r.
(tekst jedn. Dz.U. z 2014r. poz. 518 z p6zn. zm.) i po zastosowaniu bonifikaty ustalonej przez Rad¢ Gminy
odrebng uchwala.

W przypadku wolnych lokali mieszkalnych w w/w budynkach, je§li nie bedzie chetnych do ich najmu,
sprzedaz bedzie dokonywana w trybie przetargu publicznego zgodnie z w/w ustawa.

1V. Zasady polityki czynszowej.

1. Wojt Gminy ustala w I kwartale kazdego roku stawke bazowa czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej
lokali.

2. Jednorazowa podwyzka czynszu nie moze przekracza¢ 100% S$redniorocznego wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogotem za rok poprzedni, ogtaszanego w komunikacie Prezesa GUS.

3. Wysokos$¢ czynszu oraz warunki jego obnizenia w poszczegolnych lokalach mieszkalnych uzaleznione
sa od czynnikow wykazanych nize;j:

-100% stawki bazowej: dobre usytuowanie budynku, wyposazenie w wode, c.0., c.c.W., WC
z odprowadzeniem do kanalizacji gminnej, gaz przewodowy

- 86% stawki bazowej: dobre usytuowanie budynku, wyposazenie w wode, c.0. wec z odprowadzeniem do
kanalizacji gminnej

- 83% stawki bazowej: dobre usytuowanie budynku, wyposazenie w wode, c.o., wc z odprowadzeniem do
zbiornika bezodptywowego

- 73% stawki bazowej: wyposazenie w wodg, c.0., wc z odprowadzeniem do zbiornika bezodptywowego

- 56% stawka bazowa wyposazenie tylko w wode.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—4-

Poz. 6205

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy.

W kolejnych pigciu latach nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a wi¢c zarzad budynkéw prowadzi Gmina Mstow.

Zadania z zakresu zarzadu obejmujg w szczeg6lnosci:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych

- zawieranie i rozwigzywanie umow najmu

- naliczanie i pobieranie optat za czynsz

- prowadzenie remontow, konserwacji i modernizacji budynkéw i lokali.

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Koszty remontow, eksploatacji, inwestycji pokrywane beda w kolejnych latach:

- z wplywow za czynsze,

- ze $rodkow zabezpieczonych w budzecie Gminy w poszczegolnych latach.

Wysokos¢ rocznych wydatkdbw na gminny zasob mieszkaniowy okresla Rada Gminy w uchwatach

budzetowych, po analizie potrzeb zgtaszanych do planu budzetu kazdego roku.

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, koszty modernizacji i zarzadu lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy.

Termin wykonania Koszty remontu Koszty modernizacji Koszty zarzadu
i eksploatacji

2016 4.000,-zt 4.000,-zt brak

2017 4. 000,-zt 3.000,-zt brak

2018 4.000, -zt 3.000,-zt brak

2019 3.000,-z 4.000,-zt brak

VI11. Czynniki majace wplyw na poprawe gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy to:

a) proponowanie zamiany lokali pomigdzy lokatorami w celu wyeliminowania niemozno$ci placenia
czynszu np. z powodu duzego metrazu

b) mobilizowanie lokatorow do wspdlnego wykonywania prac porzadkowych w czeSciach wspolnych
budynkoéw, jak i wokot budynkow

C) szczegblne uczulanie na akty wandalizmu i niszczenia cze$ci wspolnych budynkow i trenow wokot nich.
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