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UCHWALA NR X1/54/2015
RADY GMINY JEJKOWICE

z dnia 23 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jejkowice w granicach
administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2015r., poz. 199 ze zm.) na wniosek Wojta
Gminy Jejkowice

RADA GMINY JEJKOWICE

stwierdza
Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jejkowice w granicach
administracyjnych — etap 2 obejmujacy tereny przy ul. Niedobczyckiej w rejonie cmentarza, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jejkowice
przyjetego uchwala Nr XXXV/140/2013 Rady Gminy Jejkowice z dnia 23 wrzes$nia 2013 r.,

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jejkowice w granicach administracyjnych —
etap 2 obejmujacy tereny przy ul. Niedobczyckiej w rejonie cmentarza

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 5,9 ha pokazany na zataczniku graficznym do uchwaty
Nr XXXI1/131/2013 Rady Gminy Jejkowice z dnia 10 czerwca 2013 r.

2. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa zataczniki:
1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu w skali 1:1000;
2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3)Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowiazujgcymi
ustaleniami planu oraz wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) ustalone symbolami przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty postulowane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) granice teren6w potozonych w odleglosci 50 m od granic cmentarza;
7) granice terendw potozonych w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;
8) ztoza wegla kamiennego ,,Ryduttowy”;
9) obszar i teren gorniczy ,,Ryduttowy I”.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego planem,

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu:
a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla uzupehnienia istniejacej zabudowy,
b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla lokalizacji nowej zabudowy,
c¢) U — tereny zabudowy ushugowe;j,
d) R — tereny rolnicze,
e) ZC — tereny cmentarza,
f) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
g) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia jest nie wigkszy niz 20°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
3) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granic¢ wspolng z dziatka

na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewnetrznej;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czesS¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkdéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu
nadziemnych kubaturowych czgéci budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z innymi przepisami
planu i przepisami odrgbnymi dotyczacymi odlegtosci obiektow budowlanych, okreslaja obszar
wewnetrzny terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy;

7) nowo wydzielonej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorg wydzielono po uchwaleniu niniejszego
planu;

8) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;
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10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu
tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonéw, podcieni, zjazdow do garazy;

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy sposob
uzytkowania terenéw dopuszczany w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
w przypadku terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1 000;

15) starodrzewiu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan powyzej 100 lat, o $redniej pier$nicy zazwyczaj
powyzej 50 cm, ktory przekroczyt juz najlepszy wiek do odnowienia i uzytkowania;

16) strefie technicznej — pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi dostep w celu naprawy

1 remontu sieci;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

18) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, ochrony
zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, administracji, zarzgdzania, ubezpieczen, finanséw,
o$wiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, kultury, sztuki, rozrywki, hotelarstwa,
zamieszkania zbiorowego, kultu religijnego, drobnych ustug, takich jak fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem wulkanizacji, napraw samochodéw
i motocykli oraz myjni samochodowych;

19) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu lub grafitu;
2) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zabrania si¢ realizacji:
a) ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych za wyjatkiem shupkoéw
i podmurowek,
b) budynkow i budowli w formie wiez i rotund oraz lukowych lub kulistych ksztattow dachow, o ile plan
nie reguluje inaczej;
4) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania no$nikéw reklamowych i1 innego rodzaju reklam:

a) no$niki reklamowe nie moga by¢ sytuowane w sposob utrudniajagcy widocznos¢ kierowcom pojazddéw na
drogach,

b) z zastrzezeniem lit. ¢ id reklamy i szyldy, jako elementy zewnetrznej informacji wizualnej moga by¢
umieszczane na $cianach budynkoéw na wysokosci ich parterow,

¢) bilbordy, reklamy matoformatowe i $rednioformatowe moga by¢ umieszczane wylacznie na terenach
wskazanych w planie do zabudowy, aich usytuowanie nie moze tworzy¢ zaklocen w odbiorze
krajobrazu terendéw przyrodniczych,
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d)na terenie osymbolu R ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz zakazuje si¢
umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

5) na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami
i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia
terenéw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania stanu
istniejgcego w dniu uchwalenia planu;

6) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w granicy dziatki za wyjatkiem granic
przylegajacych do drég publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie parku krajobrazowego ,,Cysterskich Kompozycji
Krajobrazowych Rud Wielkich”.

2. Ustala si¢ ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie roéwnowagi przyrodniczej, ochrong waloréw
krajobrazowych;

2) nakaz stosowania do celow grzewczych, technologicznych, przygotowywania positkéw i cieptej wody
uzytkowej urzadzen o dopuszczalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do s$rodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, przy czym tereny o symbolach MIN1 i MN2 nalezy
traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala sie, ze sposob postepowania z odpadami ma by¢ zgodny z systemem gospodarki odpadami
przyjetym na terenie gminy.

5. Na terenach o symbolach FSMN1, F6MN1, FIMN1, FIMN2 oraz F1U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci 50 m od granic cmentarza, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 5. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego.

2. Ustala si¢ nakaz ochrony cmentarza przy ulicy Niedobczyckiej wskazanego do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow.

3. Zakres ochrony cmentarza, o ktébrym mowa w ust. 2 obejmuje:
1) nakaz zachowania wartosciowego starodrzewia;

2) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow jako elementéw zewnetrznej informacji wizualnej na
$cianach budynkow na wysokosci ich parteréw;

3) zakaz sytuowania masztow.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty dobr kultury wspotczesne;.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 6189

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek —10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, modernizacji i budowy
drogi o symbolu KDZ dla drogi klasy ,,zbiorcza”, o symbolu KDD dla drogi klasy ,,dojazdowa”.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace szerokosci terendéw w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla drogi o symbolu KDZ — 25,0 m;
2) dla drogi o symbolu KDD 10,0 m.

3. Dopuszcza si¢ inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust. 2, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi, w przedziale:

1) dla drogi o symbolu KDZ — 10,0 m =+ 25,0 m;
2) dla drogi o symbolu KDD — 3,0 m + 10,0 m (w granicach obszaru objetego planem).

4. W ramach terenéw o symbolach KDZ i KDD ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wydzielonych $ciezek
rowerowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki sluzgce do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochodéw w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

1) budynki mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
3) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

4) cmentarze — 15 miejsc na 10 000 m? powierzchni cmentarza.

6. W ramach powierzchni parkingdbw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w ust. 5 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, a takze dojazdéw potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemne;;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i rozbudowe sieci i urzadzen;
3) przebudowe sieci oraz budowe nowych sieci ustala si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych,
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b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych lub technicznych;

4) okresla sie¢ wzdluz sieci magistralnych strefy techniczne o szerokosciach pokazanych informacyjnie na
rysunku planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg :
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni przydomowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem terenéw potozonych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza zlokalizowanego na
terenie o symbolu F1ZC, pokazanych na rysunku planu, w ktorych obowigzuje zakaz poboru wody do picia
i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych;

3) zakazuje si¢ budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzacych, jako zrédto poboru wody do
picia i potrzeb gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow i wod:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych oraz $ciekow przemystowych podczyszczonych do
parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub ci$nieniowej
transportujacej Scieki poza teren gminy na oczyszczalni¢ w Rybniku;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikdw bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczaln $ciekow pod
warunkiem spetnienia przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej systemu otwartego lub
zamknietego badz do rowow i ciekoéw;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w przypadku braku kanalizacji deszczowe;j:
a) na wlasny teren nieutwardzony,
b) z wylaczeniem terenu o symbolu F1ZC do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

5)ustala si¢ wymog podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnej terenow
parkingdéw powyzej 0,1 ha w przypadku przekroczenia warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng zsieci niskiego napigcia uzyskanego ze stacji
transformatorowych zasilanych z sieci magistralnych sredniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zrddet ciepta, w tym ze zrodet
energii odnawialnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2, zaopatrzenie w gaz zbutli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz sieciowy.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ryduttowy”;

2) obszaru i terenu gorniczego ,,Rydultowy 17, w ktorych nalezy uwzgledni¢ aktualne czynniki geologiczno -
gornicze.
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2. W granicach planu nie wystepuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzia.
3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 11. Ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Przepisy dotyczace rodzaju przeznaczenia terenow

§ 12. Z zastrzezeniem § 4 ust. 5 dla zbiorow terendw o symbolu MN1 - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla uzupehnienia istniejacej zabudowy ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia uzytecznosci publicznej,

b) lokalizacja obiektow ustugowych samodzielnych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,
ktorych ucigzliwos$¢ nie bedzie wykraczata poza granice dziatki budowlanej lub terenu, do ktoérego
wlasciciel budynkéw ma tytut prawny,

¢) lokalizacja drobnych ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny pod warunkiem,
ze ich powierzchnia catkowita nie przekroczy 30% powierzchni dziatki, oraz ktoérych ucigzliwosé
nie bedzie wykraczata poza granice dziatki budowlanej lub terenu, do ktorego wtasciciel budynkéw ma
tytut prawny,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,

e) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jej rozbudowy zgodnie z parametrami
1 wskaznikami ustalonymi w pkt 4,

f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsiewziecia, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej sa zlokalizowane,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingdw dla samochoddéw ciezarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych, ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a)dla budynkow mieszkalnych nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20°-45°,

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - 10,5 m,
- w przypadku przebudowy budynkdw istniejacych — 12,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 20,0 m.

§ 13. Z zastrzezeniem § 4 ust. 5 dla zbiorow terendow o symbolu MN2 - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla lokalizacji nowej zabudowy ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektow ustugowych samodzielnych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,
ktorych ucigzliwos¢ nie bedzie wykraczata poza granice dziatki budowlanej lub terenu, do ktorego
wilasciciel budynkow ma tytut prawny,

b) lokalizacja drobnych ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny pod warunkiem,
ze ich powierzchnia catkowita nie przekroczy 30% powierzchni dziatki, oraz ktoérych ucigzliwosé
nie bedzie wykraczata poza granice dzialki budowlanej lub terenu, do ktorego wtasciciel budynkow ma
tytul prawny,

¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsigwzigcia, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej sa zlokalizowane,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdéw,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych, ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a)na terenie o symbolu F1IMN2 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy
wolnostojacej — 1000m?,

b)na pozostatych terenach minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek dla zabudowy
wolnostojgcej — 700m?,

c)dla budynkow mieszkalnych nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20°-45°,

d) dopuszcza sig¢ realizacje:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
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h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
j) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 20,0 m.
§ 14. Z zastrzezeniem § 4 ust. 5 dla terenu o symbolu U - zabudowy ustugowe;j ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen parkowa,
d) dojazdy, place, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) obiekty matej architektury,
f) z zastrzezeniem § 3 pkt 5 stale i tymczasowe urzadzenia reklamowe;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig¢ realizacjg:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,

b) koniecznos¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych budynkéw, do formy dachéw zabudowy
ustugowe;j istniejacej na sasiedniej dziatce, badz w przypadku, gdy sasiednia dziatka nie jest zabudowana
zabudowg ustugowa lub ksztalty dachéw zabudowy uslugowej na sasiednich dzialkach roznig sie,
pozostawia si¢ dowolnos¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
g) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow — 15,0 m,
- budowli — 18,0 m,
- obiektow matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu— 800,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 15. Dla terenu o symbolu R — rolnicze ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne i uzytki zielone;
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2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) istniejace dojazdy, drogi transportu rolniczego,
b) zadrzewienia $§rédpolne oraz aleje wzdhuz drog transportu rolniczego,
¢) istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

4) mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw o maksymalnie 50% powierzchni zabudowy
istniejagcej w dniu uchwalenia planu i do wysoko$ci maksymalnie 10,5 m, przy zachowaniu istniejacego
w dniu uchwalenia planu ksztattu dachu.

§ 16. Dla terenu o symbolu ZC - cmentarza ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe,
b) obiekty handlowe zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) parkingi dla samochodow osobowych, dojazdy,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) obiekty matej architektury,
3) zakazuje si¢ lokalizacji krematorium;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacjg:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow — 10,0 m,
- budowli — 16 m,
- obiektow malej architektury - 5,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% dla calej powierzchni wydzielonej na rysunku planu
i oznaczonej symbolem F1ZC,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% calej powierzchni wydzielonej na
rysunku planu i oznaczonej symbolem F1ZC,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy lokalizowanej wylacznie poza powierzchnig pol
grzebalnych - 0,1,

f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy poza powierzchnig pol grzebalnych - 0,01,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 120,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.
§ 17. Dla terenow o symbolach KDZ, KDD - komunikacji drogowej ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe - drogi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) chodniki, $ciezki rowerowe,
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c) elementy malej architektury,

d) szpalery drzew niskopiennych w rejonach niekolidujacych z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,

e) przystanki autobusowe;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem przystankow autobusowych;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) $ciezki rowerowe nalezy realizowaé o szerokosci: jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami nalezy wykonaé, jako pasy wydzielone przy przej$ciach
dla pieszych.

Rozdzial 12.
Przepisy dotyczace szczegolnych wymagan ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§18. W przypadku budynkéow iich czesci istniejacych pomigdzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ich rozbudowy pod warunkiem
nie zmniejszania odleglo$ci tych budynkow lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drog od ktorych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terendéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty jednorazowe;j, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Jejkowicach.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jejkowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Wojaczek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/54/2015
Rady Gminy Jejkowice
z dnia 23 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/54/2015
Rady Gminy Jejkowice
z dnia 23 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Jejkowice rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jejkowice w granicach administracyjnych - etap 2 obejmujacy
tereny przy ulicy Niedobczyckiej w rejonie cmentarza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiagzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Jejkowice
nie poniesie wydatkow na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych, wigc
wejscie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementow uktadu
komunikacyjnego.

2. Gmina Jejkowice moze ponies¢ wydatki zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (siec
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej), jednakze przy braku potrzeb rozbudowy uktadu komunikacyjnego
inwestycje te nie s3 mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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