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UCHWALA NR XI1/209/15
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy polozonego w rejonie ulic Wiejskiej i Rebaczy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 ., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. 2011 r. Nr 197, poz.
1172 z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zniejszymi zmianami),

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”, przyjetego dnia 29 marca
2012 r. uchwatg nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzow,

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czeéci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulic Wiejskiej i Rebaczy i przyjmuje ustalenia planu, jako akt prawa miejscowego.

Uchwata zawiera nastgpujace rozdzialy i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne:
— Przedmiot regulacji przepisami uchwaty;
— Definicje pojec¢ i termindw zastosowanych w uchwale;
— Przepisy wspolne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegotowe:
— Przepisy szczegdtowe dla terenow;

Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przepisy uchwaty obejmujg obszar o powierzchni ok. 13,3 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulic
Wiejskiej i Rebaczy, ktorego granice sa okreslone w zataczniku graficznym do uchwaly nr XXXVI1/659/13
Rady Miejskiej w Chorzowie z dnia 5 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czg¢sci obszaru gminy Chorzéw potozonego
w rejonie ulic Wiejskiej 1 Rebaczy w Chorzowie.

2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1 - ,Rysunek planu” wskali 1:1000 stanowiacy graficzna cze$¢ planu, obowigzujacy
w zakresie nastepujacych oznaczen graficznych:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole literowo-cyfrowe identyfikujace tereny,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
2) Zalacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium” w skali 1:20000.

3) Zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu
planu”.

4) Zatagcznik nr 4 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych”.

3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) Tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP.
3) Tereny magazynow, sktadow i obiektow produkcyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem P.
4) Tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZU.
5) Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.
6) Teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

4. Dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych i szczegoétowych zawarte
w niniejszej uchwale oraz graficzne przedstawione na rysunku planu.

§ 2. Definicje poje¢ i termindow zastosowanych w uchwale.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, dla
cze$ci obszaru gminy Chorzoéw polozonego w rejonie ulic Wiejskiej i Rebaczy w Chorzowie;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejsza uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczong cyfrowo-literowym symbolem identyfikacyjnym;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ ktoérgkolwiek z wymienionych form dziatalnosci: handel detaliczny,
komisowy (nie dotyczy pojazddw mechanicznych), gastronomia, dziatalno$¢ zwigzana z turystyka, poczta
i telekomunikacja, obstuga i doradztwo prawnicze, rachunkowo — ksiggowe, zarzadzanie nieruchomosci,
administracja, dzialalno§¢ zwiazana z kultura (nie dotyczy obiektow kultu religijnego), rekreacja i sportem,
edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoleczng, ustlugi medyczne, kosmetyczne, serwis artykulow uzytku
osobistego 1 domowego itp. Do ushug nie zalicza sig:
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a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng potaczona z komunikatem polecajagcym badz
promujacym; zazwyczaj posiada cechy komercyjne i ma na celu sklonienie do nabycia Iub korzystania

z okreslonych towardw czy uslug, popierania okreslonych spraw, idei lub osob. Wielkos¢ reklamy
klasyfikuje si¢ wg powierzchni ekspozycji przyjmujac nastepujaca zasade:

a) maly format — powierzchnia ekspozycji reklamy do 3,0 m?,

b) Sredni format — powierzchnia ekspozycji reklamy powyzej 3,0 m?do 9,0 m?,

¢) standardowy format — powierzchnia ekspozycji reklamy powyzej 9,0 m? do 18,0 m?,
d) wielki format — powierzchnia ekspozycji reklamy powyzej 18,0 m?;

6) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng o siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu
gospodarczego umieszczona przy wejsciu glownym do jego siedziby;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie pokazujgce informacje komunikacyjne
(kierunki dojscia, dojazdu, szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace
elementéw marketingowych;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu rodzimego oraz wody
powierzchniowej na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje¢; w planie okre§lono minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementoéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego,
w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,
w tym kabiny telefoniczne, anteny oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem;

11) spéjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachow, otworow
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych.

2. Pozostale okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming.

2) Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania ipodzialu nieruchomosci oile ich struktura
wlasno$ciowa oraz dostepnos¢ do drogi publicznej 1iinfrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

3) Ustala si¢ zasadg scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalna pow. dziatki 650 m?, maksymalna pow. dziatki
6500 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15,00 m;

b) dla zabudowy ustugowej minimalna powierzchnia dziatki 1500 m? maksymalna pow. dziatki 10000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,00 m;

c)dla zabudowy produkcyjnej minimalna powierzchnia dziatki 3000m? maksymalna pow. dziatki
120 000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,00 m.

4) Ustala si¢ zasade prowadzenia linii podziatu dziatki w kierunku zblizonym do prostopadiego badz
rownoleglego do istniejgcego uktadu drogowego.

5) Ustala si¢ kat potozenia linii podziatu dziatki, o ktorych mowa w pkt4 w przedziale 60° do 90°.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosciach mierzonych od granicy terenu -
pokazane na rysunku planu:

a) 6,00 m i 12,00 m od strony ulicy Wiejskiej;
b) 6,00 m od strony ulicy Rebaczy;
¢) 4,00 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem S9KDW1.

2) Przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie i remoncie istniejgcych obiektow,
wymaga sie szczegdlnej dbatosci o osiggniecie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni
i obiektow kubaturowych zarowno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego
wpisania ich w istniejace otoczenie, gdzie:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryly budynkow
z zachowaniem spojnej formy w ramach planowanej inwestycji;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdoconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w granicy dzialki;

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych nie moze przekraczaé¢ 18,0 m.
3) Zakazuje sig:
a) budowy obiektéw tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane;

b) lokalizowania inwestycji, dla ktorych nie mozna zagwarantowac miejsc parkingowych i/lub garazowych
w ilosci okreslonej w § 3 ust.6 pkt 2 niniejszej uchwaty;

¢) nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych infrastruktury.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Dopuszcza sig:

a) Lokalizacje imontaz szyldow, tablic informacyjnych oraz reklam o wielkos$ci nie przekraczajacej
sredniego formatu ekspozycji wylacznie na terenach S9MW2, 59P1 i S9P2.

b) Instalacj¢ 1 montaz urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych przy zachowaniu nastgpujacych
ograniczen:

- montaz moze si¢ odbywac tylko na plaskich powierzchniach bez otworow okiennych, drzwiowych
1 bez detali architektonicznych;

- wielkos¢ dostosowana do skali obiektu i podziatéw architektonicznych.
Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.
2) Zakazuje si¢:
a) budowy, instalacji i montazu reklam oraz tablic informacyjnych w odleglosci do 100 m od skrzyzowania;

b) budowy, instalacji i montazu wolnostojacych reklam na terenie oznaczonym symbolem 59MWI,;
59ZU1, 59ZU2, oraz S9ZI1.

¢) stosowania elementéw reklamowych $wietlnych typu LED;
d) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep osob niepelnosprawnych.

3)Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, wraz zzagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i uzupehliajacym, o ile nie jest to zabronione w dalszej cze$ci uchwaty
oraz przepisami odrebnymi, moga wystepowac:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe i parkingi;

b) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i rowerowo — piesze;
¢) zielen izolacyjna i urzadzona;

d) obiekty matej architektury;

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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f) obiekty i1 urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem;
g) dojazdy techniczne.

4. Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Zakazuje sig:

a) instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddzialywa¢ na
srodowisko 1 zdrowie ludzi;

b) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywna emisje substancji
i energii, o ktorych mowa w przepisach ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j.
Dz. U. z2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.) oraz lokalizacji i instalacji urzadzen bedacych zrodtem odoréw;

¢) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktére nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych oraz odprowadzania do kanalizacji $ciekow przemystowych oraz wod
opadowych iroztopowych, ktore nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci zgodnie z przepisami
ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 469);

d) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywna emisje substancji
ienergii zgodnie zprzepisami ustawy z27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z p6zn zm.);

e) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog, placow i parkingdw.
2) Nakazuje si¢:
a) stosowanie retencji wod opadowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji;

b) oczyszczanie Sciekdw opadowych  zsubstancji  ropopochodnych icze$ci statych  zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

c) realizacje nawierzchni ciggow pieszych, rowerowych, parkingdéw iplacow z materiatow
umozliwiajacych infiltracje wod opadowych do gruntu;

d) utrzymanie poziomow elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomow — Dz.U. z 2003 r. Nr 192 , poz. 1883).

3) Zgodnie zart.114 ust 1, w zwigzku zart.113 ust.2 pkt 1 ustawy z 7 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t. j. Dz.U. z2013r. poz. 1232 zpdézn zm.), wyrdznia si¢ teren, dla ktorego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t. j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112) obowiagzuje nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem S9MW1 i S9MW?2 - jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) na terenie ushug publicznych oznaczonym symbolem S9UP1 - jak dla terenéw szpitali w miastach.

4) Obowiazuje odbior odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 13 wrzesnia
1996 roku o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1399 z pdzn. zm.).

5. Zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony terenow lub obiektéw ustalonej na podstawie przepiséw
odrebnych

1) Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ budynki mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) Wiejska 6,
b) Wiejska 10,
c) Wiejska 12,
d) Wiejska 14

dla ktorych ustala si¢ ochrong i obowigzek zachowania:
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- bryty budynkow,

- spadkow dachow,

- detali architektonicznych,

- ksztaltu, podziatow i kolorystyki stolarki,
- zabytkowego wystroj wnetrz.

2) Przy remontach obiektow wymienionych w pkt-cie 1) nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne uzywane
w pracach konserwatorskich.

3) Na obiektach wymienionych w pkt-cie 1) obowiazuje zakaz:
a) stosowania sidingdéw, blach trapezowych, blach falistych, oktadzin ceramicznych itp.
b) montazu urzadzen i konstrukcji mogacych deformowac¢ ich brylte.
4) Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) strefy ochrony konserwatorskiej ,
b) dobra kultury wspdtczesnej,
c) strefy ochrony archeologiczne;.

5) Obszar objety planem usytuowany jest w granicach bylego (skreslonego z rejestru obszard gorniczych)
obszaru gdrniczego ,,Chorzow III” zlikwidowanego zaktadu gorniczego KWK ,,.Barbara-Chorzow™.

6) Obszar potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Barbara — Chorzéw 2”.

7) W zwiazku zmozliwoscia wystepowania na powierzchni obszaru deformacji nieciagtych, jako
konsekwencji dawnej ptytkiej eksploatacji rudnej, ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektach,
istniejagcych warunkéw geotechnicznych obszaru zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdn. 25kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U.z 2012 1. poz. 463).

8) Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a) z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 627 z pdzn. zm), w tym istniejace
lub planowane obszary Natura 2000;

b) z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.z 2015 r. poz. 909);
9) Na obszarze planu nie wystepuja:
a) ztoza innych kopalin;

b) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U.2015 r. poz. 469);

c) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie z dn. 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gomicze (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 196 z p6zn. zm.).

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje sig:

a) wlaczenie obszaru do drogi publicznej od strony ulicy Wiejskiej istniejacymi wjazdami oraz z terenu
drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem S9KDW1;

b) prowadzenie budowy, przebudowy imodernizacji uktadu komunikacyjnego w sposdb zapewniajacy
wlasciwg obstuge terenow i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow.

2) W granicy terenu objetego inwestycja nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe i/lub garazowe:

a)nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego i/lub garazowego na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym;

b) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe i/lub garazowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
1 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla 5 zatrudnionych;
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¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i/lub garazowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla 5 zatrudnionych;

d) przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci nie mniejszej niz 5%
miejsc projektowanych dla obstugi inwestycji, ale przynajmniej 1.

3) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) Zaopatrzenie w wode po wybudowaniu wodociagu w ul. Legnickiej, rozbudowie i przebudowie sieci
wodociggowe]j w ul. Rebaczy, Gtownej 1 ul. Wiejskiej;

b) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé zrozdzialem na sie¢ kanalizacji sanitarnej ikanalizacji
deszczowe;j:

- odbiornikiem $ciekow sanitarnych moze by¢ kanalizacja:
-- istniejgca ogolnosptawna 600 zlokalizowana w rejonie ul. Rebaczy;
-- ogolnosptawna w ul. Wiejskiej - po jej przebudowie;

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kolektora deszczowego po jego wybudowaniu. Do
czasu wykonania kompleksowego systemu odwodnienia dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do oczek
wodnych, zbiornikow retencyjnych, lub studni chtonnych.

c) Dostawa paliwa gazowego z istniejacych sieci gazowych: podwyzszonego S$redniego ci$nienia DN
500 1,6 MPa biegnacego na poétnoc od obszaru obje¢tego planem, lub wysokiego ci$nienia DN 400 CN
2,5 MPa nw wschod od obszaru objetego planem;

- dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j.
d) Zaopatrzenia w ciepto:
- z sieci cieplnej przebiegajacej w rejonie ulic Wiejskiej i Rgbaczy;

- z kotlowni lokalnych opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia obowigzujacych
norm ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

e) Dostawa energii elektryczne;j:
- z istniejacych sieci po ich przebudowie i rozbudowie;
- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
Nalezy zapewni¢ dojazd techniczny do stanowisk stupowych sieci energetycznych.

f) W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci teletechnicznej
w obrebie wszystkich jednostek planu.

4) Zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ jej przebudowe i budowe nowych sieci;
b) nowe sieci uzbrojenia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publiczne;.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie:
a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow;
b) urzadzenie zaplecza budowy obiektow realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59MW1 i 59M W2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2) Dopuszczenia:
a) zorganizowane zespoty garazy dla potrzeb przeznaczenia podstawowego;
b) elementy wymienione w § 3 ust.3, pkt 3 uchwaty;
¢) nieucigzliwe ustugi wbudowane;
3) Zakazy:
a) budowy wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych;
b) budowy, instalacji i montazu wolnostojgcych reklam;
4) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw wielorodzinnych: do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 17,0 m;
- budowli: do 18,0 m;
- obiektoéw matej architektury do 5,0 m;
b) dachy ze spadkiem od 3°do 32°%

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja 30%.

d) wskaznik powierzchni zabudowy max 50% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja.

e) intensywnos¢ zabudowy min 0,8 , max 2,2.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59UP1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust.3, pkt 3 uchwaty.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow do 5 kondygnacji, nie wyzej niz 18,0 m;
- budowli do 20,0 m;
- obiektow matej architektury do 4,0 m;
b) dachy o spadku od 15°do 36

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% w odniesieniu do dziatki lub dziatek
budowlanych zwigzanych z inwestycja;

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 40% pow. terenu w odniesieniu do dziatki lub dziatek
budowlanych zwigzanych z inwestycja;

e) intensywno$¢ zabudowy: min 0,5, max 2,0.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 59P1 i 59P2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: magazyny, sklady, obiekty produkcyjne, administracyjno-biurowe.
2) Dopuszczenia:

a) elementy o ktorych mowa w § 3 ust.3, pkt 3 uchwaty;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkoéw do 3 kondygnacji, nie wyzej niz 16,0 m;
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- budowli do 20,0 m;
- matej architektury do 4,0 m;
b) dachy o spadku od 2°do 369,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% w odniesieniu do dziatki lub dziatek
budowlanych zwigzanych z inwestycja;

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 60% pow. terenu w odniesieniu do dziatki lub dziatek
budowlanych zwigzanych z inwestycja;

e) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,02 , max 2,0.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59KDW]1 ustala sig:
1) Przeznaczenie: komunikacja drogowa, droga wewnetrzna.
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust.3, pkt 3 uchwaty, za wyjatkiem wymienionych w lit. ¢) i lit. d);
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w linii rozgraniczajacej min. 8,0 m.
5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem S9ZU1 oraz S9ZU2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) Dopuszczenia:
a) elementy o ktorych mowa w § 3 ust.3 pkt uchwaty, za wyjatkiem wymienionych w lit. a)
3) Zakaz nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych istniejacych sieci infrastruktury.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 59ZI1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna.
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust.3 pkt 3 uchwaty za wyjatkiem wymienionych w lit. a) i lit. d),

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawki procentowych dla nieruchomosci, dla ktorych warto§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem S9MW1 i S9MW?2 ustala si¢ stawke 10% (stownie:
dziesi¢¢ procent);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59UP1 ustala si¢ stawke 15% (stownie: pietnascie
procent);

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 59P1 i 59P2 ustala si¢ stawke 20% (slownie:
dwadziescia procent);

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S9KDW1 ustala si¢ stawke 5% (slownie: pig¢
procent).

5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 59ZU1 oraz 59ZU2 ustala si¢ stawke 5% (stownie:
pig¢ procent).

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S9ZI1 ustala si¢ stawke 5% (stownie: pig¢ procent).
§ 6. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc miejscowy plan ogoélny zagospodarowania

przestrzennego Miasta Chorzoéw przyjety uchwalg nr XXI11/430/2004 Rady Miasta Chorzoéw z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach obszaru.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzéw.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzéw

dr inz. Jacek Nowak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/209/15

Rady Miasta Chorzow
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
+ + + + +
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzow
potozonego w rejonie ul. Wiejskiej i Rebaczy

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

I
L Granica cbszaru ocbjetege planem

Linie rozgraniczafgee tereny o okreslonyeh funkcjach,
lub tereny o rdznych zasdach zagospodarowania

A A  Nieprzekraczalne linie zabudowy

- UFP - Tereny ustug publicznych

- P - Tereny magazyndw, skiaddw | obiektow produkeyjnych
- MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnef
D ZU - Tereny zieleni urzgdzonef
D Zl - Tereny zieleni izolacyjnej

D KDW - Teren dragi wewnetrznef

OPRACOWANIE:

MGR INZ. ARCH. ANNA KEOSZEWSKA - WANIK POIU - KT 243 nr upr. 1634
MGR INZ. ARCH. MARIUSZ CUP SL - 0636 nr upr. 84/02

MGR INZ. ARCH. MIRELA GEOWA - WALCZAK

MGR INZ. ARCH. ADAM SZEJA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW

CZESC Ill - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/209/15
Rady Miasta Chorzow
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

ot®

LEGENDA

1

Granica obszaru objetego planem
ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowowo - ustugowa
tereny przemystu i baz

tereny sktadow i hatd

JUOE

tereny zielone

MECHANIZMY PRZEKSZTALCEN
DZIALANIA MODERNIZACYJNE

modemizacja

rewaloryzacja i rewitalizacja

il

restrukturyzacja

DZIALANIA OCHRONNE

wartosci przyrodniczych

el

wartosci kulturowych

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacja zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

proponowana realizacja funkcji réznych

I E

projektowane uktady komunikacyjne

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

ukfadu komunikacyjnego

il

A 2| obowiazkowe

i

wynikajace z innych ustaw

OZNACZENIA STALE

E granice miasta
E podstawowy uktad drogowy

tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E zbiomiki wodne

OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i tagiewnickiej
1.2. rejon ulic Nowej, Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa poinoc - potudnie

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)

2.2. rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3. rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniego odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 .

3.1. rejon ulic Metalowcédw, Katowickiej i Towarowej

OZNACZENIA ZMIANY

ul - Tereny ustug

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej

M,Ul - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
KD - Tereny drog publicznych

UC, Ul - Tereny ustug centrotwdrczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
ucm

i 1 1

- Tereny ustug centrotwérczych, obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe]

'm' 28! DK79 -Trasa poétnoc-potudnie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/209/15

Rady Miasta Chorzow

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Wykaz dotyczy projektu zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzow polozonego w rejonie ulic Wiejskiej i Rebaczy

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik
do uchwaty nr

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustaleiz;allpgg cktu Rozstrzygnigeie Prezydenta Miasta | e dn """""""
Data wptywu nazwa jednostki . . nieruchomosci, P - W sprawie rozpatrzenia uwagi zdma .
Lp : . L Tre$¢ uwagi o nieruchomosci, | 7T T T U T TR Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy e
zglaszajacego uwagi uwaga ktbrej uwaga
& dotyczy
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11

W wyniku wytozenia projektu uwag nie wniesiono
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/209/15
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszarugminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulic Wiejskiej i Rebaczy

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzé6w potozonego wrejonie ulic Wiejskiej iRgbaczy nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku ztym
nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na witascicielu nieruchomosci.
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