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UCHWALA NR VII/70/2015
RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siewierz
na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150)

Rada Miejska w Siewierzu
uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siewierz na lata
2015 — 2020, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Siewierzu

mgr Barbara Bochenek
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Zalycznik do Uchwaty Nr VII/70/2015
Rady Miejskiej w Siewierzu

z dnia 25 czerwca 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SIEWIERZ W LATACH 2015 - 2020

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymsobgm Gminy Siewierz na lata 2015 - 2020
jest dokumentem strategicznym, otegacym zasady oraz cele prowadzonej przez gmpolityki
mieszkaniowej.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o sanmuzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku
poz. 594 z piniejszymi zmianami) okéa, iz zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty, nalko zada
wiasnych gminy, te Zaobejmuj miedzy innymi sprawy zwizane z tadem przestrzennym, gospoalark
nieruchoméciami i komunalg, gminnym budownictwem mieszkaniowym i pora@poteczn.

Opracowanie przedmiotowego dokumentu wynika w &pdsezpéredni z delegacji, zawartej w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie po&atorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014kwopoz. 150). W swoich przestankach stanowi
kontynuacg polityki mieszkaniowej, ktérej zakenia przedstawione byly w poprzednich programadidra
na ich podstawie byta wdrana.

Zgodnie z wytycznymi przedstawionymi w poisyej ustawie do najwaiejszych zada gminy
nalezy dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspplsamorzdowej, w tym zapewnienie
lokali socjalnych i lokali zamiennych, a tak pozostatych lokali gospodarstwom domowym o niskic
dochodach. Stosownie do pomgyego Gmina Siewierz podejmuje czygeipzmierzagce do:

a) zwiekszenia w zasobie mieszkaniowym liczby lokali sgjah dla gospodarstw domowych
znajdujcych sé w niedostatku oraz tych, wobec ktorycjul ®rzekt eksmigj z zajmowanego lokalu,

b) udostpnienia lokali osobom, ktére utracity mieszkanie siautek késki zywiotowej, katastrofy,
pozaru i innych zdarzelosowych,

¢) udostpnienia lokali osobom, ktére ofmity dom dziecka, rodzin zastpcz lub rodzinny dom
dziecka w zwizku z uzyskaniem petnoletriid, a nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

i nie ¢ w stanie ich zaspokéiwe wiasnym zakresie,

d) poprawy dostpndici lokali komunalnych dla gospodarstw domowychagajgcych niskie dochody,
tj. przeznaczenia adekwatnej wobec potrzeb wnicskadw liczby mieszka

e) sukcesywnej poprawy stanu technicznego zasobu kaiegmvego,

f) zwickszenia standardu i efektywsod zaradzania zasobem,

g) ksztaltowanie zasad polityki czynszowej tak, abywwy z czynszu pokrywaly wydatki zezane

Z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne.

1. Program ustala sina lata 2015 — 2020.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn Gminy Siewierz zwany jest w dalszej
Czgsci niniejszego zakznika ,programem”.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz zwany jest w zigjlezs$ci niniejszego zakznika ,zasobem”.

Rozdziat Il

Prognoza wielkdci zasobu mieszkaniowego Gminy Siewierz w poszczégdh latach oraz jego stanu
technicznego.

1. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne.
Zasadniczym problemem Gminy Siewierz w zakresispakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorgdowej jest niewystarczga liczba lokali socjalnych, niegttha do ptynnego dostarczenia
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takich mieszka zaréwno z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaych osobom posiadgiym bardzo
niskie dochody, jak réwnie osobom uprawnionym do przydziatu takiego lokalu macy orzeczonych
wyrokéw eksmisyjnych czy tfeosobom opuszczgjym zaktady karne.

Nalezy réwniez podkréli¢, ze w przypadku niedostarczenia przez gmokali socjalnych, osobom
ktorym sd w wyroku orzekajcym eksmisj przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego, wierzlmn
przystuguje zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy o oglergraw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, roszczenie odszkodowaw@ak wec na gminie ¢jzy nie tylko obowazek
przydziatu mieszka socjalnych wszystkim osobom uprawnionym na mocyoky sidowego, ale rownie
wyptacanie odszkodowania z tytutu niedostarczeaiich lokali.

Gtownymi powodami eksmisji najemcéw z lokali mikalnych, od wierzycieli z rinych zasobdw,
S

a) zalegiaci w optatach czynszowych,

b) wypowiedzenia przez wiaicieli prywatnych lokali umoéw najmu,
c) razace lub uporczywe naruszanie zasad gka domowego,

d) przemoc w rodzinie.

2.Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz ety niniejszym programem twosz lokale potaone w
budynkach stanowtych wyhcznie wiasné gminy, kedace w zarzdzie Gminy Siewierz oraz lokal
potozony mieszkalny stanowty wtasné¢ Gminy Siewierz, przynakgacy do wspolnoty mieszkaniowej.

3. Mieszkaniowy zaséb gminny tworzony jest poprzez:
a) wybudowanie lokali przez gmgn
b) przebudow zakupionego budynku mieszkalnego.

4. Mieszkaniowy zas6b Gminy Siewierz w 2015 roku ohggmastpujace lokale mieszkalne:

. . Powierzchnia
llo§é lokali | Numer lokalu

L.p. Adres lokalu w budynku | w budynku uiytkczvr;/]%lokall

I . : Lokal 1 39,00

1. | 42-470 Siewierz, ul. Kaiuszki 8 2
Lokal 2 48,00
o ' Lokal 1 28,30
5 42-510 ijkOW|ce Kécielne, ul. Drogowcow 4 3 Lokal 2 44,00

(Agronomowka)

Lokal 3 44,00

42-470 Siewierz, ulZwirki i Wigury 26
3. |(lokal we Wspdlnocie Mieszkaniowej — 1 Lokal 1 144,65
udziat 0,2873 catkowitej powierzchni budynku)

Lokal 1 53,55
o Lokal 2 53,55
4. |42-470 Siewierz, ul. Warszawska 91 4

Lokal 3 58,90

Lokal 4 58,90

5 42-470 Siewierz, ul. Dluga 2 1 Lokal 1 39.00

(lokal w szkole)

5 42-470Zelistawice, ul. Przysziei 9 ) Lokal 1 124,00

" | (lokale w szkole) Lokal 2 77,00
13 812,85

5. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz w 2015 roku rosipda lokali socjalnych.
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6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w 20&b okr&la ponizsza tabela:

L.p. Adres lokalu Stan techniczny Wyposaenie
1. [42-470 Siewierz, budynek w bardzo ztym stanignstalacja elektryczna
ul. Kosciuszki 8 technicznym, przeznaczony do
rozbiorki
2. | 42-510 Wojkowice Kexielne, budynek w dobrym stanie instalacja elektryczna,

ul. Drogowcow 4 (Agronomowka) | technicznym, brak ocieplenia,wodno — kanalizacyjna,
potrzeba wymiany pokrycia |ciepta woda aytkowa
dachowego i stolarki okiennej

3. |42-470 Siewierz, lokal w dobrym stanie instalacja elektryczna,
ul. Zwirki i Wigury 26 (lokal we technicznym, potrzeba wodno — kanalizacyjna,
Wspdlnocie Mieszkaniowej — udzialwymiany stolarki drzwiowej, |centralnego ogrzewania,
0,2873 catkowitej powierzchni do remontu kuchnia i tazienkajelefoniczna, ciepta woda
budynku) uzytkowa
4. | 42-470 Siewierz, budynek w dobrym stanie instalacja elektryczna,
ul. Warszawska 91 technicznym, do eZciowej wodno — kanalizacyjna,
wymiany okna oraz 2 fazienki w jednym lokalu instalacja
do remontu €.0., ciepta woda
uzytkowa,
5. |42-470 Siewierz, lokal w bardzo dobrym stanie instalacja elektryczna,
ul. Dtuga 2 (lokal w szkole) technicznym wodno — kanalizacyjny,

centralnego ogrzewania,
ciepta woda sytkowa

6. | 42-470Zelistawice, Lokale w bardzo dobrym stanimstalacja elektryczna,
ul. Przyszigci 9 (lokale w szkole)  |technicznym wodno — kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania,
ciepta woda sytkowa

7. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz w 2015 rokaie ulegnie zmianie w odniesieniu do stanu z 2014
roku. Nie przewiduje siréwniez kapitalnych remontow w lokalach istnjejch.
Od 2013 roku opracowywany jest projekt budynku mkafego z mieszkaniami socjalnymi i komunalnymi
w Siewierzu przy ul. Warszawskiej. Zalazenie prac projektowych przewiduje sia 2015 r. W biggcym
roku gmina Siewierz poela dziatania majce na celu opracowanie kolejnych projektéw budynkéw
komunalnych z lokalami komunalnymi i socjalnymi.télkcie opracowaniagastpujace projekty:

a) Budynek wielofunkcyjny z c®cia mieszkala obejmujca mieszkania socjalne i komunalne

w Siewierzu przy ul. Bema,

b) Adaptacja budynku mieszkalnego jednorodzinnegmkalé socjalne i komunalne.

Gmina Siewierz w roku 2015 nie posiada lokali siogjeh.

8. Mieszkaniowy zas6b Gminy Siewierz w 2016 rokulegnie zmianie w odniesieniu do stanu z 2015 .roku
W 2016 roku planuje siodda do wytkowania 9 nowych lokali mieszkalnych zlokalizowah w Siewierzu
przy ul. Gérnej, w tym 4 lokale komunalne i 5 Idkabcjalnych. Nie przewiduje giréwniez kapitalnych
remontow w lokalach istniggych. Ponadto, gminagtzie dysponowadwoma zezwoleniami na budew
kolejnych budynkéw komunalnychgdiy to:
a) projekt budynku mieszkalnego z mieszkaniami sogjaini komunalnymi w Siewierzu przy
ul. Warszawskiej.
b) projekt budynku wielofunkcyjnego z ¢xia mieszkala obejmugca mieszkania socjalne
i komunalne w Siewierzu przy ul. Bema
W posiadaniu Gminy Siewierztzie 5 lokali socjalnych.

9. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz w 2017 roknie ulegnie zmianie w odniesieniu do stanu z 2016
roku. W 2017 roku planuje esirozpoca¢ budove budynku wielofunkcyjnego przy ul. Bema w Siewierzu
jednak jej zakaczenie przewiduje sina 2018 rok. Ponadto, gmingdzie dysponowa zezwoleniem na
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budowe budynku mieszkalnego z mieszkaniami socjalnymi embknalnymi w Siewierzu przy
ul. Warszawskiej.
W posiadaniu Gminy Siewierzbzie 5 lokali socjalnych.

10. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz w 2018 rokulegnie zmianie w odniesieniu do stanu z 2017
roku. W 2018 roku planuje szakaiczy¢ budowe budynku wielofunkcyjnego przy ul. Bema w Siewierzu
Do wytkowania planuje siodda 31 mieszka, w tym 12 komunalnych, 18 socjalnych i jedno miesie
dla rodziny z osab niepetnosprawn Ponadto, gmina golzie dysponowé& zezwoleniem na budaw
budynku mieszkalnego z mieszkaniami socjalnymimioalnymi w Siewierzu przy ul. Warszawskiej.

W posiadaniu Gminy Siewierztizie 23 lokale socjalne.

11. Mieszkaniowy zas6b Gminy Siewierz w 2019 rokmie ulegnie zmianie w odniesieniu do stanu z 2018
roku. W 2019 roku planuje irozpoca¢ budowe budynku mieszkalnego w Siewierzu przy
ul. Warszawskiej, jednak jego zalazenie przewiduje sina 2020 rok.

W posiadaniu Gminy Siewierztzie 23 lokali socjalnych.

12. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siewierz w 2020 rokulegnie zmianie w odniesieniu do stanu z 2019
roku. W 2019 roku planujegizakmczye budowe budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Siewienzy p
ul. Warszawskiej. Doaytkowania planuje siodda 22 mieszkania, w tym 10 komunalnych i 12 socjamyc
W posiadaniu Gminy Siewierztzie 35 lokali socjalnych.

Rozdziat 111
Analiza potrzeb wraz z planem remontow i modernizajt na lata 2015- 2020.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieskalnych bedacych w zasobie Gminy Siewierz
ustalane $w oparciu o:

a) obowigzkowe przegldy techniczne, wyniki przegliéw przedstawiane gs w protokotach
oceniajcych stan techniczny budynkoéw oraz zakres pracboieg/ch do wykonania, w celu
bezpiecznegoaytkowania budynku lub lokalu,

b) zestawienie niezrealizowanych potrzeb z lat ubiegty

c) potrzeby zgtaszane przez najemcow,

d) inne prace konserwacyjne wynikeg¢ z bigacego utrzymania lokali.

Potrzeby remontowe w istngglym zasobie mieszkaniowym Gminy Siewiety lsardzo duae.
Majac na uwadze fakt,zi Gmina Siewierz w najblszych latach planuje pagj zadania inwestycyjne
obejmupce budow nowych lokali mieszkalnych, w istniglym zasobie dda wykonywane tylko
najpilniejsze prace remontowe. Po z&abxeniu procesu inwestycyjnego, najemcy z istoigh lokali
zostan przekwaterowani do nowo wybudowanych lokali, adstam poddane kapitalnym remontom.
W istniegcym zasobie mieszkaniowym zachodzi potrzeba wykianaasgpujacych prac:
— wykonanie ogrodzenia nieruchosebzlokalizowanej przy ul. Keciuszki 8 w Siewierzu,
— wykonanie ogrodzenia nieruchoied zlokalizowanej przy ul. Drogowcow 4 w Wojkowidac
Koscielnych,
— ocieplenie budynku, wymiana stolarki okiennej iwiavej oraz wymiana pokrycia dachowego
budynku zlokalizowanego przy ul. Drogowcow 4 w Winjicach Kacielnych,
— ocieplenie budynku, eiciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w budtynzlokalizowanym
w Siewierzu przy ul. Warszawskiej,
— wykonanie instalacji centralnego ogrzewania z ketlig zasilam gazem ziemnym w lokalu
zlokalizowanym we Wspolnocie Mieszkaniowej w Siesaieprzy ul.Zwirki i Wigury 26,
— rozbiérka budynku mieszkalnego oraz gospodarczegonieruchoméci zlokalizowanej przy
ul. Kosciuszki 8 w Siewierzu.
Powyzsze prace planujegsivykona po zakdczeniu procesu inwestycyjnego, czyli w 2021 roku.

Na wysokd¢ i kolejnas¢ wydatkowanychsrodkow finansowych na remonty i techniczne
utrzymanie zasobu majvptyw uchwaty remontowe wspélnoty mieszkaniowejzig Gmina jest jednym ze
wspotwigcicieli. Gmina jako wspotwiiciel ma ograniczony wplyw na podejmowane przepdisot
uchwaly remontowe.
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Rozdziat IV
Planowana sprzeda lokali.

Gmina Siewierz nie planuje w najpdzych pe¢ciu latach sprzeds lokali pod warunkiem,ze obecni
najemcy nie wysgipia z wnioskiem wykupu wynajmowanych miesgka

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej.

1.Czynsz obejmuje mdzy innymi: koszt administrowania, @ kosztéw remontoéw budynkow,
pomieszcze i urzadzea stuzacych do wspdlnegoaytku mieszkacow tj. klatek schodowych, korytarzy

piwnicznych, pralni, suszarni, strychéwéwoetlenia czsci wspélnych budynku, utrzymania terenu
wokoto budynku.

2.Najemca lokali oprécz czynszu zobawany jest do uiszczania optat niezalgch od wigciciela lokalu,

zwigzanych z eksploatacjmieszkania tj. optat za dostavenergii, wody oraz odbiér odpaddéw statych
i nieczystdci ciektych.

3.Najemca zobowdzany jest do uczestniczenia w kosztach ulepsdekonywanych w lokalu przez
wynajmupcego lub za jego zgadprzez najemg Sposob rozlicze kosztéw winien b§ uzgodniony
pisemnie pomidzy najemg, a wynajmugcym.

4. Ustala s czynniki obnzajace stawki czynszu:

L.p. Czynniki obnizajace wartosé¢ uzytkowga lokalu Wskaznik obnizajacy w %
| |Ze wzgkdu na polaenie budynku:

- na peryferiach miasta oraz na terenie gminy 5
Il |Ze wzglkdu na potaenie lokalu w budynku:
- lokale potaone na parterze lub Igtrze 0

[l |Ze wzgledu na brak wypos@nia lokalu w urzdzenia
techniczne:

Lokale bez centralnego ogrzewania

Lokale bez WC

a

b |Lokale bez gazu

c

d | Lokale bez tazienki

oo | o o

IV |Ogélny stan budynku

- lokale potaone w budynkach o dym stopniu zniszczenia 10
dawno nie remontowane

5. Stawki czynszu miestznego za 1 frpowierzchni uytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz.

6.Najemcy lokali mieszkalnych optagapzynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowvaejlznt
powierzchni aytkowej lokali, z uwzgtdnieniem czynnikow obnajagcych wartdé uzytkows lokalu.
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Rozdziat VI
Sposbb i zasady zargdzenia lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zaggzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2015 — 2020.

1. Sposob i zasady zadzenia lokalami i budynkami wchogizymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie adeania mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. Sposoéb zaradzania lokalami Plagg\r/;;agsaznrgana Rok
1. |Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie i zmian 2015
Petnomocnik Wspolnoty Mieszkaniowej P 1€ 3 y
2. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie si zmian 2016
Petnomocnik Wspélnoty Mieszkaniowej P 1€ % y
3. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie si zmian 2017
Petnomocnik Wspolnoty Mieszkaniowej P 1€ % y
4. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie i zmian 2018
Petnomocnik Wspolnoty Mieszkaniowej P 1€ 3 y
5. | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie si zmian 2019
Petnomocnik Wspélnoty Mieszkaniowej P 1€ % y
6 | Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz Nie planuie si zmian 2020
Petnomocnik Wspolnoty Mieszkaniowej P 1€ % y

2. Zadania z zakresu zadu mieszkaniowym zasobem gminy obejanwjszczegoIngci:
a) zapewnienie wiiwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéeno
b) zapewnienie bezpiecastwa wytkowania i wiagciwej eksploatacji nieruchornsai,
C) biezace administrowanie nieruchogwami,
d) utrzymywanie nieruchonsci w stanie niepogorszonym,
e) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdesakaniowych,
f) utrzymanie w nalgjtym stanie technicznym lokali, poprzez wykonywanidowizkowych

przeghddw,

g) prowadzenie spraw zwianych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw nagraz naliczanie
czynszu,

h) remonty, konserwacje i modernizadiokali oraz budynkéw w migr potrzeb oraz midiwosci
finansowych.

Rozdziat VI
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w lat2@15 — 2020:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) $rodki budzetowe.
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Rozdziat VIII

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszthiezacej eksploatacii, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw a takze koszty zaradu nieruchomasciami,
ktorych Gmina jest jednym ze wspotwi&cicieli.

mieszkaniowym zasobem gminy.

Rok Wptywy z czynszu lokali mieszkalnych (w zt)

2015 14 000

2016 18 000

2017 18 900

2018 40 000

2019 42 000

2020 50 000
Rok Koszty Koszty Koszty Wydatki Koszty zaradu Razem

remontédw | modernizacji| przeghdow | inwestycyjne | nieruchomécia, (zh
(zh (zh (zh (zh ktérej Gmina
jest jednym ze
wspotwiacicieli
(zh)
2015 5000 10 000 125 000,00 25 140 025
2016 5000 10 000 900 000,00 25 915 025
2017 1 000 10 000 12 00( 1 434 000,00 25 1457 025
2018 1 000 10 000 1 000 000,00 25 1011 025
2019 1 000 10 000 20 00( 1 000 000,00 25 1031025
2020 1 000 30 000 1 000 000,00 25 1031 025
Rozdziat IX

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiegoziomie wykonywaneasniezigdne,

biezagce remonty budynkdéw oraz lokali mieszkalnych. Z giMaa due potrzeby mieszkaniowe w zakresie
pozyskania lokali socjalnych oraz komunalnych, GanBiewierz w latach 2015 - 2020 planuje wybudbwa
26 nowych lokali komunalnych oraz 35 nowych loksdicjalnych. Realiza¢jpowyzszych zada Gmina
Siewierz planuje sfinansowaczesciowo z budetu gminy, jak rownig planuje pozyskanie zewtnznych
srodkéw finansowych dogpnych na ten cel. Nie planuje Siprzeday lokali gminnych.
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