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UCHWALA NR 1X/74/2015
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 23 czerwca 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawlowice na lata
2015-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z2014r. , poz.150
z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z2013r. , poz. 594 ze zmianami), po pozytywnym zaopiniowaniu przez
Komisj¢ Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisj¢ Dziatalno$ci Spoteczne;.

Rada Gminy Pawlowice
uchwala

§ 1. Przyja¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2020 stanowiacy
zalgcznik do niniejszej uchwaty”.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Aleksander Szymura
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Zakacznik do Uchwatly Nr [X/74/2015
Rady Gminy Pawlowice

z dnia 23 czerwca 2015 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2020

Rozdziat 1
»Postanowienia ogélne.”

§ 1. 1. Podstawe opracowania programu stanowi art.21 ust.2 Ustawy z2001 roku O ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r.,
poz.150 z pdzniejszymi zmianami).

2. Wykonanie zadan gminy zwigzanych zzapewnieniem lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach odbywa si¢ poprzez
wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy Pawlowice.

3. Program zawiera prognozy dziatan gminy w latach 2015 - 2020, zmierzajace do poprawy i utrzymania
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial I1

»Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2015 -2020,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.”

§ 1. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2015-2020 z podziatem na lokale socjalne
1 pozostale lokale mieszkalne przedstawia si¢ w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Rok Wielko$¢ zasobow
Ilo$¢ mieszkan ogélem Ilo$¢ mieszkan komunalnych Ilo$¢ mieszkan socjalnych

2015 60 28 32
2016 60 28 32
2017 60 28 32
2018 60 28 32
2019 60 28 32
2020 60 28 32

Prognozg oparto na zalozeniu, iz w okresie objetym programem stan zasobu mieszkaniowego nie ulegnie
zmianie.

Decyzje o strukturze gminnych budynkéw i lokali mieszkalnych naleza wylacznie do Wojta Gminy
Pawlowice.

§ 2. Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2015-2020 przedstawia si¢
w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2
Lp Adres Stan techniczny
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. Pielgrzymowice
1.1. | ul. Powstancow 8
(mieszkania
komunalne)
— zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
1.2. | ul. Powstancow 8
(mieszkania
socjalne)
2. | Golasowice
2.1. | ul. CK. Norwida 4
. . . dob dobr dob dobr dob dob
(mieszkania socjal.) " Y Y Y " Y
2.2. | ul. CK. Norwida 4 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
(mieszkania
komunalne)
3. | Pawlowice
3.1. | ul.Szkolna 1A dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3.2. | ul.Pukowca 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3.3. | ul.Polna 37 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3.4. ul.Pszczyﬁska 12 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
4. | Warszowice
4.1. | ul.Pszczynska 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4.2. | ul.Pszczynska 5 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
5. | Krzyzowice
5.1. | ul.Szkolna 5 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
5.2. | ul.Szkolna 6 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
6. | Jarzabkowice
6.1. | Kasztanowa 18 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:
- stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan zadowalajacy — elementy konstrukcji s w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢ konserwowac¢ badz wymieni¢ ( np. wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymiana instalacji wewngtrznych).

Rozdzial I11

»Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali na lata 2015- 2020.”

§ 1. Analize potrzeb remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 3.
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Tabela nr 3
Lp Adres Tlos¢ Powierz Potrzeby remontowe
miesz chnia
kah mieszkaf Remont | Wymiana | Wymiana Drenaz, Elewacja Wymiana Inne
m? dachu inst. okien izolacja docieplenie inst. c.o.
WEWN.
1. Pielgrzymowice 8 204,61
1.1. | ul.Powstancow 8 2 103,92
(mieszkania
komunalne)
1.2. | ul.Powstancow 8 6 100,69
(mieszkania
socjalne)
2. | Golasowice 12 407,03
2.1. | ul.C.K.Norwida 9 266,53
4(mieszkania
socjalne)
2.2. | ul.C.K.Norwida 4 3 140,5
(mieszkania
komunalne)
3. | Pawlowice 17 648,05
3.1. | ul.Szkolna 1A 3 174,02
3.2. | ul.Pukowca 4 1 53,00
3.3. | ul.Polna 37 10 290,00
3.4. | ul.Pszczynska 12 3 131,03
4. | Warszowice 6 339,88
4.1. | ul.Pszczynska 2 1 58,46
4.2. | ul.Pszczynska 5 5 281,42 + +
5. | Krzyzowice 9 427,42
5.1. | ul.Szkolna 5 5 199,00 +
5.2. | ul.Szkolna 6 4 228,42 + +
6 | Jarzabkowice 8 127,1
6.1. | ul.Kasztanowal8 8 127,1
Razem 60 | 2154,09

§ 2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2015-2020
przedstawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4
Lp Adres Tlos¢ Pow. Potrzeby remontowe
mieszkan miesz.
m? Remo. | Wymiana | Wymiana | Drenaz, Elewacja Wymiana | inne
dachu inst. okien izolacja docieplenie inst. c.o0.
wewn.
1. Pielgrzymowice 8 204,61
1.1. | ul.Powstancow 8 2 103,92
(mieszkania
komunalne)
1.2. | ul.Powstancow 8 6 100,69
(mieszkania
socjalne)
2. | Golasowice 12 407,03
2.1. | ul.C.K.Norwida 9 266,53
4(mieszkania
socjalne)
2.2. | ul.C.K.Norwida 4 3 140,5
(mieszkania
komunalne)
3. | Pawlowice 17 648,05
3.1. | ul.Szkolna 1A 3 174,02
3.2. | ul.Pukowca 4 1 53,00
3.3. | ul.Polna 37 10 290,00
3.4. | ul.Pszczynska 12 3 131,03
4. | Warszowice 6 339,88
4.1. | ul.Pszczynska 2 1 58,46
4.2. | ul.Pszczynska 5 5 281,42 2017/ 20191/
60 000 50 000
5. | Krzyzowice 9 427,42
5.1. | ul.Szkolna 5 5 199,00 20181/
50 000
5.2. | ul.Szkolna 6 4 228,42 20161/ 20201/
30 000 50 000
6 | Jarzabkowice 8 127,1
6.1. | ul.Kasztanowa 18 8 127,1
razem 60 2154,09
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Rozdzial IV

»Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2020.”
§ 1. Na lata 2015 — 2020 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. Rozdzial V

»Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.”

§ 1. Stawke czynszu na lokale mieszkalne ustala Woéjt Gminy Pawlowice, kierujac si¢ nastepujacymi
zasadami:

1. Zmiany czynszu ustalane bgda nie czgsciej niz raz do roku.

2. Polityka czynszowa Wojta bedzie zmierza¢é do stopniowego podnoszenia czynszow do poziomu
umozliwiajacego petne pokrycie kosztow zarzadzania.

3. Czynsz za lokale powyzej 80m? winien zabezpieczac petne pokrycie kosztow remontowych.

4. Wojt Gminy okreslajac stawke czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych
warto$¢ uzytkowa lokali.

5. W celu ustalenia wysokos$ci czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Pawlowice przyjmuje si¢
metode $redniej stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej. W zalezno$ci od wyposazenia
mieszkan, polozenia mieszkania w budynku, ogdlnego stanu technicznego budynku oraz strefy potozenia
budynku do stawki bazowej zastosowane zostang obnizki wzglgdnie podwyzki.

6. Wielko$¢ obnizek i podwyzek w stosunku do stawki bazowej w ujeciu procentowym prezentuje tabela
nr 5.
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Tabela nr 5
L.p. Czynnik Wyszczegdlnienie Wielkos$¢
podwyzszenia lub
obnizenia.
1 Potozenie budynku Lokale potozone w:
Pawlowice +10%
Warszowice +5%
Krzyzowice -3%
Golasowice -8,5%
Pielgrzymowice (Powstancow 8) -9%
2 | Potozenie lokalu w budynku Lokale potozone w:
Pawlowice ul. Szkolna 1A +5%
Pawlowice ul. Pukowca 4 +5%
Warszowice ul. Pszczynska 2 +5%
Pozostate lokale 0%
3 Wyposazenie budynku ilokali | Kottownia wspolna lokatorow -5%
w urzqdzgma j[echmczne We z tazienkg na zewnatrz lokalu -10%
iinstalacje oraz ich  stan
techniczny
4 | Ogolny stan techniczny budynku | Budynki potozone w:
Pawlowice — Pszczynska 12 -5%
Pielgrzymowice — Powstancow 8 -20%
Golasowice — C.K.Norwida 4 -10%
Warszowice — Pszczynska 5 -5%
Krzyzowice — Szkolna 5 -5%
Krzyzowice — Szkolna 6 -5%
Pawlowice - Szkolna 1A 0%
Warszowice - Pszczynska 2 0%
Pawlowice — Pukowca 4 0%
5 Funkcjonalno$§¢  lokalu  pod | Lokale o pow. nieprzekraczajgcej 60m? 0%
Wz gtfdem powierzchni Lokale o pow. przekraczajacej 60m? +5%
uzytkowej lecz nie wigkszej niz 80m?
Lokale o pow. przekraczajacej 80 m? +10%

7.Czynsz za lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Czynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysokosci czynszu za lokal socjalny.
Rozdzial VI

»Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2015-2020.”

§ 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Pawlowice zarzadza Wojt Gminy za posrednictwem Gminnego
Zespotu Komunalnego w Pawtowicach.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe, strategiczne zasady zarzadzania lokalami 1ibudynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1. Nalezy utrzyma¢, atam gdzie zachodzi koniecznos$¢, poprawic¢ stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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2. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy
w pierwszej kolejnosci dokona¢, usuniecia wad technologicznych zagrazajacych dekapitalizacja budynku jak
rowniez dokona¢ wymiany elementow budynku technologicznie zuzytych.

3. Gmina Pawlowice nie jest zobowiazana do zwickszania ilosci urzadzen technicznych i poprawy
standardu w istniejacym zasobie mieszkaniowym.

4. Ograniczy¢ wzrost kosztow utrzymania lokali mieszkalnych i budynkéw.

5. Dopuszcza si¢ dokonania wyburzen jako dziatan zwigzanych z uszczupleniem mieszkaniowego zasobu
gminy pod warunkiem sytuacji majacych zwigzek ze ztym stanem technicznym budynku.

6. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu.

7. W przypadkach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami gmina Pawlowice moze zaspokajaé
potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

8. Ograniczy¢ wynajem lokali mieszczacych si¢ w budynkach oswiatowych idazyé do przeznaczania
przedmiotowych lokali na potrzeby szkoét i przedszkoli.

Rozdziat VII
,»Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020.”

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ zasade, ze podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda
dochody wtasne gminy Pawlowice pochodzace z nastgpujgcych zrodet:

- czynsze za najem mieszkan,
- czynsze za lokale uzytkowe,
- §rodki z budzetu gminy.

2. W miar¢ mozliwo$ci powinny by¢ czynione starania o pozyskiwanie obcych zrodet finansowania takich
jak np.:

- srodki z rzadowych programow wsparcia budownictwa dla najubozszych,

- srodki z gornictwa na usuwanie skutkéw eksploatacji gornicze;j,

- srodki pomocowe z Unii Europejskiej,

- inne zewngtrzne mozliwos$ci na mocy biezaco tworzonych przepisOw prawnych.
Rozdzial VIII

»Wysokos¢ wydatkéw w latach 2015-2020, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.”

§ 1. Wysokos¢ wydatkow w latach 2015-2020, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne oraz wptywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Lacznie
wplywy z gospodarki 86050 87770 89525 91315 93141 95004 542805
mieszkaniowej
wplywy ze sprzedazy mieszkan 0 0 0 0 0 0 0

koszt planowanych remontow

. o 0 30000 60000 50000 50000 50000 240000
i modernizacji w zt

naktady inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0
koszty zarzadu nieruchomog$ciami 0 0 0 0 0 0 0
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wspolnymi
koszty eksploatacji w zt 30000 33000 36000 39000 49000 45000 232000
Nadwyzka (- niedoboér) w zt 56050 24770 -6475 2315 -5859 4 70805

Wysokos¢ wptywdw oszacowano w oparciu o nastepujace zatozenia:
- wskaznik wzrostu cen towardw i ustug w 2015r. - 0 1 w latach kolejnych pozostanie na poziomie 2%,
- czynsz najmu wzrasta corocznie o 2% dotychczasowego czynszu,
- koszt remontdw i inwestycji przyjeto zgodnie z szacunkami jednostek gminnych,

- w kosztach eksploatacji zostaty uwzglednione optaty za media, koszty przegladow przewidzianych w Prawie
budowlanym oraz dodatkowa kwota na nieprzewidziane drobne remonty.

Rozdzial IX

»Zasady poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.”
§ 1. 1. Dazy¢ do adaptacji na lokale mieszkalne wszelkich niezagospodarowanych pomieszczen
w posiadanych budynkach.

2. Prowadzi¢ dziatania zmierzajace do utatwiania i zachg¢cania do dokonywania zamian mieszkan. Majg one
na celu:

- odzyskiwanie mieszkan o duzym metrazu, zajmowanych przez osoby samotne,
- ograniczanie zadtuzen czynszowych poprzez zamiany na mieszkania o nizszym standardzie.

3. Nie planuje sie podjecie dziatanh majacych na celu dokonywanie zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali.

4. Dla poprawy skutecznego eliminowania zadluzen lokatorow w oplatach za korzystanie z mieszkan
gminnych rozwazy¢ nalezy zwigkszenie dostepnosci uprawnienia do zamiany naleznosci czynszowych
na $wiadczenia rzeczowe, w tym poprzez wielokrotne przyznawanie mozliwosci korzystania z uprawnienia
w tym zakresie.
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