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UCHWALA NR V/54/15
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 23 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy
Stonecznej w miejscowos$ci Skrajnica, w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. §,
art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 91 10, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 11 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zniejszymi zmianami),

Rada Gminy Olsztyn uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu, obejmujacy obszar potozony
w rejonie ulicy Slonecznej w miejscowosci Skrajnica, w gminie Olsztyn, zwany dalej "planem", stwierdzajac,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olsztyn, ktérego zmiany przyjeto - Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r.,
Uchwatg Nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r. oraz Uchwalg Nr Il / 27 / 15 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 1.

2. Celem planu jest stworzenie prawnych mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego -
przepompowni $ciekow.

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego planem, zgodne z Uchwala Nr XIX/179/12 z dnia 20 grudnia 2012 .,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedstawione
zostaly na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi 0,4221 ha.

§ 3. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i czg$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, bedacego integralng cz¢scig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 4. 1. Cze¢$¢ tekstowa planu sktada si¢ z:
1) przepiséw ogo6lnych rozdziatu 1;

2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 3752

3) przepiséw koncowych rozdziatu 3.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow:

a) teren infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym — K,

b) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym — ZL;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu, obowigzujg tacznie.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie
wymagan wynikajacych zpotrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktére si¢ wzajemnie wzbogacajg, uzupetniajg i moga
harmonijnie wspotistniec;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegdlnos$ci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami), a w przypadku obiektow
innych niz budynki - wymiar mierzony od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne
pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§long planem lini¢ ograniczajaca
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy zabudowy
takie jak: okapy, wejscia (schody, podesty i do nich podobne);

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, przy czym przez
powierzchnie catkowitq nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych
budynku;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni terenu biologicznie
czynnej, zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Rozdzial 2.

Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddzial 1.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktére stuza
rowniez ochronie §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) tereny w granicach obszaru objetego planem nie naleza do wymagajacych ochrony przed hatasem,
W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (jt. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

2)nakaz ujecia ioczyszczenia §$ciekow oraz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod ido ziemi,
stosownie do przepiséw odrebnych zzakresu ustawy zdnia 18lipca 2001 r. Prawo wodne (jt.
Dz. U. 22012 r., poz. 145 z pdzniejszymi zmianami);

3) sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, =z zastrzezeniem pkt 21 warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej lub terenu,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej lub terenu,
c¢) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;

4) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédia i rozwigzania techniczne;

5) sposodb postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U.z 2013 1., poz. 21 z pdzniejszymi zmianami) iustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (jt. Dz. U. 22013 1., poz. 1399 z pdzniejszymi zmianami);

6) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czgsciach terenow.

Oddziatl 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 8. 1. W zakresie systeméw infrastruktury technicznej okresla si¢ uktad sieci infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem oraz warunki powigzania z ukladem zewnetrznym:

1) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej w powigzaniu z siecig bedaca elementem uktadu zewnetrznego;

2) ustala si¢ rozbudowe¢ sieci kanalizacji sanitarnej, w powigzaniu z siecia bedaca elementem uktadu
zewngetrznego;

3) ustala si¢ budowe przepompowni $ciekow;

4) ustala si¢ budowe irozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, w powigzaniu z siecig bedaca elementem
uktadu zewnetrznego;

S)ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej, w powigzaniu zsiecig bedaca elementem ukladu
zewnetrznego,

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

7) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnych, zapewniajgcych tgcznosc
przewodowa i bezprzewodowa, w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

2. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem tworzg szlaki komunikacyjne piesze,
pieszo-jezdne i rowerowe oraz drogi wewngtrzne, ktore dopuszcza si¢ w terenie K.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z droga publiczng - ulica
Stoneczna, bedaca elementem uktadu zewnetrznego.
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Oddzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Ustalenia planu stanowig podstawe¢ do dokonania scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jt.
Dz. U. 22014 r., poz. 518 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 5 m;
2) powierzchnia dziatki: min. 0,0050 ha;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80-100°.

Oddziat 4.
Szczegoblne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich
uzytkowaniu

§ 10. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
1) potrzebami ochrony wielootworowego uj¢cia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;
2) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
3) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;
4) wymogami bezpieczenstwa pozarowego przy granicy lasu.
2. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z:

1) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 1. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujgcia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818), w zakresie dotyczacym obszaru
»A” w strefie ochrony posredniej ujecia waod;

2) Uchwaly Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 10 marca 2014r. W sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego
z 2014 r. poz. 1763);

3) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang
Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

4) Regulacje wprowadzone Rozporzadzeniem z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania zwod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2014 r., poz. 1974);

5) przepiséw odrebnych z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 z pdzniejszymi zmianami).

Oddziatl 5.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem K: teren infrastruktury technicznej -
przepompownia Sciekéw.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenu K miesci si¢ przepompownia SciekoOw, w tym nadziemne
i podziemne obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenu K dopuszcza sig¢:

1) obiekty towarzyszace, spetniajace kryterium niezbednos$ci lub stuzace przeznaczeniu terenu okre§lonemu
wust. 1, aktorymi wrozumieniu planu s w szczegolnosci elementy komunikacyjne, urzadzenia
budowlane, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstugg terenu;
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2) uzbrojenie terenu inne niz stuzace przeznaczeniu terenu okreslonemu wust. 1, oile jego realizacja
nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczaja mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
1 warunki ich dotyczace:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: min. 0,01; max. 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30 %;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 5 %;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odleglosci: 9 m od linii rozgraniczajacej teren K;

5) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna i max. 4 m nad poziomem terenu;

6) geometria dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia potaci do 10°;

7) gabaryty obiektéw: wysokos$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu, za wyjatkiem
obiektow, co do ktorych plan stanowi inaczej oraz obiektow infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu jednego, wolno stojacego masztu antenowego, stuzacego do
monitoringu radiowego przepompowni §ciekow;

9) zakaz lokalizacji w granicach terenu no$nikéw informacji wizualnej stuzacych reklamie, w jakiejkolwiek
postaci i formie, z wytaczeniem znakoéw informacyjnych;

10) charakterystyczne parametry i forma ogrodzenia:
a) wysoko$¢ — do 2,2 m nad poziomem terenu,

b) co najmniej 80% powierzchni ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewnetrznym w rzucie na plaszczyzne
pionowa, stanowi¢ ma siatka ogrodzeniowa, elementy systemowe ogrodzenia panelowego lub elementy
metalowe azurowe.

11) wymog urzadzenia co najmniej 1 miejsca lub stanowiska do parkowania dla pojazdu obstugi technicznej
przepompowni $ciekow;

12) ustala sie sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania - parking terenowy otwarty;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 50 m?, przy czym zapis ten nie dotyczy dziatek
gruntu projektowanych do wydzielenia pod szlaki komunikacyjne lub drogi wewng¢trzne.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL: teren lasow.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu ZL jest las.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu.

4. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (jt. Dz. U. z 2014 r., poz. 1153) oraz ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (jt. Dz. U. z 2013 r., poz. 1205 z pdézniejszymi zmianami).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0,01 % - dla terenow K i ZL..

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 15. Woéjt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (jt. Dz. U. z2013 r., poz. 1235 z pdzniejszymi
zmianami);

§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Olsztyn

Zbigniew Banaszak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZLOKALIZOWANEGO
W REJONIE ULICY SLONECZNEJ W MIEJSCOWOSCI SKRAJNICA W GMINIE OLSZTYN

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr V/54/15 Rady Gmmy Olsztyn z dnia 23 czerwca 2015 r.
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OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH PARKU
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
> linie wysobiego napicia 400 KV
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/54/15
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 23 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanego w rejonie ulicy Slonecznejw miejscowosci Skrajnica,
w gminie Olsztyn, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamio finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z2015r. poz. 199 z pdézniejszymi zmianami), Rada Gminy Olsztyn ustala, ze
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Slonecznej
w miejscowosci Skrajnica, w gminie Olsztyn, bedg realizowane przez Gmine Olsztyn i finansowane zgodnie

z przepisami o finansach publicznych:
1) z dochod6éw wlasnych budzetu Gminy Olsztyn,
2) z innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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