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UCHWALA NR X1I/55/2015
RADY GMINY LUBOMIA

z dnia 18 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla
okreslonych terenéw — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia
przyjetego uchwata Nr V/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 lutego 2011 r. ze zm., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 9 terenéw o lacznej
powierzchni 31,7 ha pokazanych na zalacznikach graficznych do uchwaty Nr XXXVI1/202/2013 Rady Gminy
Lubomia zdnia 27 lutego 2013 r. zmienionej uchwala Nr XXXV/243/2013 Rady Gminy Lubomia z dnia
21 maja 2013 r. oraz uchwatg Nr XXXVII/258/2013 z dnia 19 lipca 2013 r., potozonych w sotectwach:

1) Syrynia —tereny Nr 1, 21 15;
2) Lubomia — tereny Nr, 7 - 9, 16, 17,
3) Grabowka — teren Nr 3.

2. Integralng czeScig niniejszej uchwaty sa zataczniki graficzne Nr 1- Nr 9 w skali 1:1000 o nazwie
»rysunek planu”, ktore na podstawie ustalen planu oraz przepiséw odrebnych obowiagzuja w zakresie:

1) granic obszaru objgtego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalonych symbolami przeznaczen terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) oznaczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
6) granic stref ochrony wartos$ci przyrodniczych i kulturowych;
7) granic terendw zamknigtych;
8) granic strefy ochronnej od cmentarza.
3. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu sa elementami informacyjnymi planu.

4. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegolne tereny oznaczaja:
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1) oznaczenie cyfrowe przed znakiem tamane przez — numer terenu wedlug uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu;

2) oznaczenie cyfrowe po znaku tamane przez — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze przeznaczenia terenu objetego planem;

3) oznaczenie literowe przed znakiem tamane przez — oznaczenie jednostki;
4) oznaczenia literowe po znaku tamane przez — rodzaj przeznaczenia terenu.
5. Zalacznikami do uchwaty poza wymienionymi w ust. 2, s3:
1) Nr 10 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

2) Nr 11 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia literowe o ktorych mowa w ust. 4 pkt 3 oznaczajg nastepujace jednostki:
1) A — Lubomia i Grabowka;
2) B — Syrynia.

7. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 oznaczaja nastgpujgce rodzaje przeznaczenia
terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
4) ZM - tereny ogrodéw przydomowych;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZL — tereny laséw i zadrzewien;
7) ZX. — tereny tak i pastwisk;
8) WS — tereny wod powierzchniowych;
9) KDD — tereny publicznych drog dojazdowych;
10) KDW — tereny drog wewnetrznych;
11) KK — tereny komunikacji kolejowe;j.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, na ktérych nachylenie potaci
dachowych jest nie mniejsze niz 20°;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow, takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikac;ji,

b) elementow, takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktdore moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m,

c) przeszklonych zadaszen w wnetrzach kwartatoéw zabudowy;

4)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenow w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, sposob uzytkowania
terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposdb zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu
tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubomia;

11) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

13) dziatce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéora ma co najmniej jedna granice wspdlng
z dziatkg na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;j;

14) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowg moze by¢ wydane
na podstawie niniejszego planu;

15) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego realizacja moze nastgpi¢ na
podstawie niniejszego planu;

16) strefie technicznej od linii $redniego napigcia — nalezy przez to rozumieé pas terenu umozliwiajacy
eksploatacje sieci, w tym dojazd do stanowisk stupowych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) z zastrzezeniem pkt 3 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych nie przylegajacych do
linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkow:
a) od brzegu wod powierzchniowych — 5,0 m,
b) od granic terenéw laséw zgodnie z przepisami odrebnymi w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy.
2. Zabrania si¢ realizacji:

1) dachow budynkow z przesunigciem poziomu przeciwleglych potaci dachu w kalenicy;

2) ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow, ustalonymi w planie
dla poszczeg6lnych rodzajéw przeznaczenia terendow, badz przy nieprzekroczeniu parametréw i1 wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. 1. Czes¢ terenu Nr 3 zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Stawy
Wielikat i Las Tworkowski” kod PLB 240003.

2.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ respektowanie planu zadan ochronnych zgodnie
z zarzadzeniem nr 35/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 23 grudnia
2013 r.

3. Ustala si¢ ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrong waloréw
krajobrazowych;

2) grodzenie nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do S$rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre§Slonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow dzwigkow, przy czym tereny o symbolach MN nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

6. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekow powierzchniowych wytgcznie
po spehieniu wymogow okreslonych w odrebnych przepisach w tym zakresie.

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ spichlerz dworski z XIX w. (teren Nr 3), wpisany
do rejestru zabytkéw i podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych. Granice ochrony obejmuja
caly teren Nr 3.

2. Zakres ochrony budynku, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje:
1) nakaz zachowania bryly, spadku dachu i detali architektonicznych;

2) dopuszczenie modernizacji i remontdow obiektu, pod warunkiem zachowania podzialow elewacii,
rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz zastosowania materialow tradycyjnych;

3) dopuszczenie lokowania reklam jedynie w formie szyldu w strefie parteru budynku (do wysokosci 4,0 m),
informujacych o ustugach zlokalizowanych w budynku;

4) nakaz zachowania elementow historycznej kompozycji zieleni wokot budynku.
3. Ustala si¢ nastepujgce strefy ochrony warto$ci kulturowych w granicach obszaru opracowania planu:

1) strefa ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca spichlerz dworski zespotu dworsko-folwarcznego
w Grabowce w granicach obszaru objgtego planem (teren Nr 3);

2) strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca cze$¢ terenu Nr 8, oraz teren Nr 2 i
9 wyrdzniajace si¢ historycznym ukladem ruralistycznym;

3) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji obejmujaca teren Nr 3 na obszarze zespotu dworsko-folwarczny
w Grabowce;

4) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujgca obszar ochrony bezposredniego otoczenia stanowisk
archeologicznych — tereny Nr 2 i 3.

4. W strefach, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sig:

1) w strefie ,,A” ochrong historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementow o warto$ciach
kulturowych, poprzez:

a) dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego,

b) nawigzanie architektury nowych obiektow do architektury zabytkowego spichlerza dworskiego
z XIX w.,
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¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 5 m? oraz no$nikow
reklamowych;

2) w strefie ,,B” ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw o warto$ciach
kulturowych, poprzez:

a) dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego,
b) nawiazanie architektury nowych obiektéw do form zabudowy tradycyjne;j,

c¢) dopuszczenie lokowania reklam o powierzchni do 5 m? wigcznie, w strefie parteru budynkéw
(do wysokosci 4,0 m), informujacych o ustugach zlokalizowanych w budynku;

3) w strefie ,,E” ochrone ekspozycji i panoram historycznych poprzez:
a) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

b) ograniczenie wysokosci nowych obiektow kubaturowych na terenach przeznaczonych do zabudowy - do
maksymalnie 15,0 m na terenach o symbolu 3A/1U i 3A/2U,

c) nakaz wykorzystania widokoéw 1 charakterystycznych dominant w kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy;

4)w strefie ,,OW” roboty ziemne moga podlegaé ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cig
przeprowadzenia badan badz nadzoréw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkdéw archeologicznych.

§ 6. 1. Ustala sig, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drég publicznych w ich
liniach rozgraniczajacych stanowily beda tereny opisane na rysunku planu nastgpujacymi symbolami
0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
2) otoczenie budynkow uzytecznosci publicznej na terenach o symbolach U.

2. Na terenach wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez, zawodow 1 uroczystosci.

3. Reklamy 1 szyldy, jako elementy zewngtrznej informacji wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach
budynkow.

§ 7. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci w przypadku przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek - 100 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.
§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji kolowej ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw o symbolach KDD dla publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie terenéw o symbolach KDW dla drog wewnetrznych.
2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla drog o symbolach KDD — 10,0 m;
2) dla drég o symbolach KDW — 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 2 zgodnie z ich
wydzieleniem wiasnosciowym i zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w przedziale:

1) dla drog o symbolach KDD — 4,0 m - 14,0 m;
2) dla drog o symbolach KDW — 3,0 m - 8,0 m.

4. Z zastrzezeniem ust. 6 ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnych ilo$ci miejsc parkingowych:
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1) dla obiektow handlowych — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla obiektow sportowo - rekreacyjnych — 30 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla hoteli i moteli — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych;

4) dla biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla zaktadow produkcyjnych i rzemies$lniczych — 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

6) dla lokali rozrywkowych — 30 miejsc na 100 miejsc widowiskowych;

7) dla szkot, przedszkoli i zZtobkéw — 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

8) dla przychodni zdrowia — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie.

5. Na terenach sgsiadujacych z liniami kolejowymi — tereny o symbolach: 1B/IMN, 1B/6MN, 1B/7MN,
1B/SMN, 1B/2Zt., 1B/3Z%., 1B/6ZYt., 1B/3ZM, 1B/3KDD obowigzuja odlegltosci od granicy obszaru
kolejowego, badz osi skrajnych toréw oraz warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewow,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych, budynkow lub budowli, a takze dotyczace
sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych okreslone
w przepisach odrebnych o transporcie kolejowym.

6. W ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w ust. 4 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

§ 9. 1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci 1 urzgdzen;
2) ustala si¢ przebudowe sieci oraz budowe nowych sieci zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci w terenach zabudowanych winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,

b) poza terenem zabudowanym infrastrukturg liniowa napowietrzng i podziemng nalezy prowadzi¢ poza
pasem drogowym,

¢) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego;

2) z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza si¢ pobor wody zuje¢ lokalnych ize studni przydomowych pod
warunkiem zachowania jakosci wody odpowiadajacej przepisom odrgbnym;

3) w terenach o symbolach 7A/IMN i 15B/IMN zakazuje si¢ lokalizacji ujg¢ lokalnych oraz studzien
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem:

1) sciekow bytowych i $ciekow komunalnych do systemu zapewniajgcego wilasciwy poziom ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wod opadowych i roztopowych do:

a) szczelnego, otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku mozliwosci ich
odprowadzania do kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) utrzymanie zaopatrzenia terendow objetych planem w gaz ziemny dostarczany sieciowo;
2) uzupetiajace zaopatrzenia w gaz plynny.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania;
3) mozliwo$¢ poboru ciepta dla celow grzewczych z innych odnawialnych zrédet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z linii napowietrznych ikablowych $redniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) ustala si¢ pokrycie zwigkszajacego si¢ zapotrzebowanie w energie elektryczng poprzez budowe nowych
stacji transformatorowych lub poprzez wymiang transformatorow na jednostki o wigkszej mocy;

3) na rysunkach planu wprowadzono informacyjnie strefy techniczne od linii $redniego napigcia o szerokos$ci
8 m od osi linii.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegoélnych terendw objetych planem.

§ 10. 1. Tereny Nr 1, 2 i 15 znajdujg si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Anna Pole Potudniowe”.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw i sposobow ich zabudowy oraz zagospodarowania

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem § 21 ust. 2;
2) dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia uslugowe, o ile ucigzliwos¢ ich oddziatywania miesci¢ si¢ bgdzie w granicach
nieruchomosci, na ktorej sg zlokalizowane,

b) budynki gospodarcze,
¢) dojazdy i drogi wewnetrzne, place, miejsca parkingowe, chodniki,
d) ogrody, obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a)dla budynkow mieszkalnych nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20°-45°,

b) z zastrzezeniem lit. a dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi, wytacznie
w sytuacji, gdy jedna z sasiednich dzialek zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
z dachem plaskim lub, gdy na sgsiednich dziatkach nie wystepuje zabudowa,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow spadzistych i ptaskich dla budynkéw gospodarczych i ustugowych,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne i ushugowe— 13,0 m,
- budowle -15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — zgodnie z § 8 ust. 4;

4)dla terendw oznaczonych symbolami 1B/1IMN, 1B/6MN-1B/8MN nakaz uwzglednienia zapisOw

§ 8 ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) dla zabudowy zwartej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicach wiasnosci dziatek

nie przylegajacych do drég publicznych.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne:
a) mieszkania o ile stanowia czg¢s¢ obiektu ustugowego,
b) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen parkowa, obiekty i urzgdzenia malej architektury,
e) dojazdy i drogi wewngtrzne, place, chodniki,
f) place sktadowe wylacznie na terenie o symbolu 3A/1U z wykluczeniem sktadowisk odpadow.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°-45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — zgodnie z § 8 ust. 4.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 8A/1P, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - obiekty produkcyjne, sklady i magazynys;
2) dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji ustugowej,
b) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych, drogi, chodniki,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°-45°,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 ust. 4.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - ogrody przydomowe;
2) dopuszczalne:
a) ciagi piesze i Sciezki spacerowe, drogi wewngtrzne,

b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie wymagajacej decyzji pozwolenia na budowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,
d) obiekty i urzadzenia matej architektury,
e) oczka wodne, $ciezki spacerowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 1B/3ZM nakaz uwzglgdnienia zapisow § 8 ust. 5 niniejszej uchwaty.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 2B/1ZP dla ktérego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia malej architektury,
b) ciagi piesze i Sciezki spacerowe, drogi wewnetrzne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty gastronomiczne.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,0 m,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni terenu o symbolu ZP wydzielonego na rysunku
planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni terenu,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — lasy i zadrzewienia;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi lesne dopuszczone w przepisach dotyczacych lasow,
b) Sciezki rowerowe.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw wymienionych
w ust. 1 pkt 2, dla ktorych ustala sig:

1) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL., dla ktorych ustala sie¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - 1aki i pastwiska;
2) dopuszczalne:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) drogi gruntowe, §ciezki rowerowe i spacerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,
d) mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka rolng i lesna.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1B/2ZY., 1B/3Z%. i 1B/6ZX. ustala si¢ nakaz uwzglednienia
zapisOw § 8 ust. 5 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1B/1WS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — wody powierzchniowe;

2) dopuszczalne - urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania sptywu, poprawy
czystosci oraz zwickszenia dotychczasowe;j retencji wod.

2. Dla terenu o symbolu 1B/1WS ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami
powierzchniowymi, innego niz przeksztalcenia zwigzane z budowa wysp, polwyspdéw iinnych urzadzen
zwigzanych z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenow oraz hodowlg ryb.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDD i KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — drogi;
2) dopuszczalne:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) chodniki, §ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach niekolidujacych z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza przystankami autobusowymi;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ o szeroko$ci: jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami nalezy wykonaé, jako pasy wydzielone przy przej$ciach
dla pieszych.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1B/3KDD nakaz uwzglednienia zapisow § 8 ust. 5 niniejszej
uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1B/1KK, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) linie 1 bocznice kolejowe,
b) obiekty i budynki kolejowe,
c) kolejowa infrastruktura techniczna;
2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji kolejowe;j.

2. W granicach terendéw komunikacji kolejowej wymienionych w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne
wynikajace z ustawy o transporcie kolejowym.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla niektérych terenéow

§ 21. 1. W przypadku budynkéw iich czesci istniejacych pomigdzy linig rozgraniczajacg drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odleglosci tych budynkéw od krawedzi drog.

2. Na terenach o symbolach 7A/IMN i 15B/1MN nalezy uwzgledni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi cmentarzy 50 m stref¢ ochronng od cmentarza oraz inne obowigzujace w tych przepisach
ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Dla terenow objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki sluzace naliczaniu optaty jednorazowe;j,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, U - 30%;
2) tereny o symbolach P —20%;
3) pozostale tereny objete planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 — 5%.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Lubomi.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubomia

mgr Andrzej Godoj
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/55/2015

Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/55/2015

Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwatly Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr X1/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 10 do Uchwaly Nr XI/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 3 kwietnia 2014 r. do
6 maja 2014 r., z mozliwo$cig sktadania uwag do dnia 20 maja 2014 roku, wptynety 2 uwagi, ktore zostalty
uwzglednione przez Wojta Gminy.

Do projektu planu miejscowego, wytozonego ponownie do publicznego wgladu w okresie od 8 kwietnia
2015 r. do 7 maja 2015 r., z mozliwos$cig skladania uwag do dnia 21 maja 2015 roku nie zgtoszono zadnych
uwag.

W zwigzku z powyzszym, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 11 do Uchwaly Nr XI/55/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 18 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Naktady na budowg drog publicznych, sieci wodociggowej oraz dokumentacji projektowej
wg prognozy ksztattowac si¢ beda na poziomie okoto 1 mln 245 tys. zt. Z kolei konieczno$¢ wykup gruntow
pod budowe tych drog szacuje si¢ na poziomie okoto 190 tys. zt.

Oprocz wyzej wymienionych wydatkow uchwalenie planu wygeneruje takze dochody budzetowe.
Docelowo wpltywy z tytutu podatku od nieruchomosci z terenéw mieszkaniowych iustugowych jeszcze
niezabudowanych moga wynie$¢ okolo 164 tys. zl. rocznie, zwigkszajagc tym samym dochody wiasne
gminy.

W celu sfinansowania kosztow budowy drdg publicznych oraz sieci wodociggowej niezbgdne moze
okaza¢ sie¢ positkowanie zewnetrznymi zrodtami finansowania. W przypadku finansowania budowy sieci
wodociggowej, mna pewno dobrym rozwigzaniem dla gminy byloby ubieganie  si¢
o dofinansowanie przedsigwzigcia ze S$rodkéw unijnych. Innym alternatywnym rozwigzaniem dla
finansowania tego rodzaju inwestycji moze by¢ zaciagniecie pozyczki na preferencyjnych warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.
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