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UCHWALA NR XXVI11/258/2014
RADY GMINY WEGIERSKA GORKA

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wegierska Gorka na lata 2014-2018

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.
22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wegierska Gorka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wegierska Gorka
na lata 2014-2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wegierska Gorka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zofia Barcik
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Zalqcznik do Uchwaly Nr XXVI1/258/2014
Rady Gminy Wegierska Gorka
zdnia 30 stycznia 2014r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wegierska Gorka na lata 2014-2018

Wprowadzenie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2005r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.) w art. 21 ust. |
pkt 1 naklada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. Program ten ma na celu wsparcie
w efektownym i racjonalnym gospodarowaniu istniejacymi zasobami mieszkaniowymi
Gminy. Ustala on formy tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w zakresie dostarczania lokali socjalnych, zamiennych oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program opracowany jest na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

I. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkos$¢, prognozg dotycziycy jego wielkosci
i stanu technicznego w poszczegolnych latach.

II. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

I11. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach:

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VII.  Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne.

VIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

L. Okre$lenie mieszkaniowego zasobu, jego wielko$¢, prognoze dotyczgey jego wielkosci
i stanu technicznego w poszczegélnych latach.
1. Wielko$¢ i opis istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob gminny obejmuje 25 lokali mieszkalnych o lacznej pow. uzytkowej
1043,38 m® stanowigce wlasno$¢ Gminy Wegierska Gorka, w tym :
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a) 13 lokali komunalnych o lacznej pow. 582,68 m?,
b) 12 lokali socjalnych o tacznej pow. 460,70 m?,

WigkszoS¢ mieszkan wynajmowana jest osobom znajdujacym sig w trudnej sytuacji
finansowej z uwagi na niskie dochody, brak pracy lub liczne potomstwo. Tak wige glowng
funkcjg mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Szczegdlowy wykaz lokah
mieszkalnych z podzialem na lokale komunalne i socjalne wchodzgcych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka przedstawia Tabela Nr 1 1 Nr 2.

Tabela Nr 1. Wykaz lokali komunalnych.

Lp Miejscowosc Potozenie llosé lokali | Pow. uzytkowa [m?)
1. | Wegierska Gorka | O8. XX leciaIIRP bl 1 2 93,94
2. | Wegierska Gorka | O, XX lecia Il RP bl. 2 2 77.30
3. | Wegierska Gorka | 0§, XX leciall RP bl. 4 2 89.01
4. | Wegierska Gorka | 08, XX lecia Il RP bl. 5 1 48,506
5. | Wegierska Gorka Ul Wyzwolenia 5 4 183,70
6. Cisiec Ul Cisowa 49 1 22,00
7 Cigcina UL Jana Pawla 11 51 1 68,17
RAZEM : 13 582,68
Tabela Nr 2. Wykaz lokali socjalnych.
Lp. Miejscowosc Potozenie Hos¢ lokali | Pow. uzytk. [m?]
1. | Wegierska Gorka UL Przemystowa 7 11 403,20
2. | Wegierska Gorka UL Nad Solq 5 1 57.50
RAZEM : 12 460,70

Budynki z lokalami komunalnymi sg w $rednim stanie technicznym, natomiast z lokalami
socjalnymi w stanie zadowalajgcym. W okresie obowigzywania planu ze wzglgdu na brak
srodkdow na  prowadzenie inwestycji nie planuje sig  budowy nowych obiektow
mieszkaniowych, natomiast zakltada si¢ pozyskanie 3 lokali tymezasowych.

Tabela Nr 3. Prognozowana ilod¢ lokali mieszkalnych w latach 2014-2018.

Lata 2014 2015 2016 2017 2018
Lokale komunalne 13 12 11 11 11
Lokale socjalne 12 12 12 12 12
Lokale tymczasowe 0 0 3 3 3
Razem: 25 24 26 26 26
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II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdéw z podzialem
na kolejne lata.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wegierska Gorka przedstawia sig bardzo
roinie z uwagi na warto$¢ uzytkowa mieszkan. W najlepszym stanie sg lokale komunalne,
ktore posiadajg najwyzszg wartos¢ na ktora wplywa wyposazenie w centralne ogrzewanie,
urzgdzenia wodociggowe 1 kanalizacjg. Najnizsza wartos¢ uzytkows posiadajg lokale
w budynkach socjalnych w Wegierskiej Gorce przy ul. Przemyslowej 7 i przy ul. Nad Solg 5.
Wyposazone sq one w wodocigg 1 kanalizacjeg, jedne lokal podigczony jest do cieplociagu,
a w pozostalych brak jest centralnege ogrzewania. Z powodu ograniczonych Srodkow
finansowych wykonuje si¢ w nich tylko niezb¢dne remonty. W latach 2014-2018 przewiduje
si¢ jedynie biezgce naprawy oraz usuwanie awarii, ktére majg za zadanie utrzymanie
budynkéw w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa ich mieszkancow.
Pomimo biezgcych remontow lokale socjalne sy dewastowane przez samych najemcow.

Plan remontéw 1 modernizacji budynkow w poszczegdlnych latach:

Gmina jest wspolwlascicielem 4 budynkéw na 0§ XX lecia Il RP, gdzie znajduje sig
7 mieszkan nalezagcych do gminy. Wszelkie remonty w tych budynkach pokrywane
sq 7z funduszu remontowego oraz kredytow pozyskanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe.
Na dzief dzisiejszy wszystkie 4 bloki maja odnowione i ocieplone elewacje. wymieniong
stolarkg zewngtrzng, podiaczenie do siect cieplownicze) oraz wodno-kanalizacyjnej. Dlatego
tez w okresie obowigzywania planu Wspolnoty Mieszkaniowe bedg wydatkowad $rodki
glownie na biezgce remonty i eksploatacje m.in. malowanie klatek schodowych, remont
kominow, wymiang drzwi, ocieplenie dachu,

W pozostatych lokalach budynkach, ktérych gmina jest wylgcznym wilascicielem planuje sig
wykonaé nastgpujace prace remontowe:
a) rok 2014 :
* malowanie korytarza i klatki schodowej — ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
= remont mieszkania —ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
*= remont rynien 1 rur spustowych — ul. Przemystowa,
= remont mieszkania — ul. Przemyslowa,

b) rok 2015
= kapitalny remont pomieszczen w przyziemiu — ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
* remont oswietlenia — ul. Przemyslowa w Weg. Goéree,
* remont wentylacji przewodow kominowych — ul. Nad Soly w Weg. Goree,

¢) rok 2016
= opdgrzybianie, remont i malowanie azienck — ul. Przemyslowa w Weg. Gorce,
= wymiana drzwi wejsciowych — ul. Nad Solg w Weg. Gorce,
= uzupelnienie tynkéw zewnetrznych — ul. Jana Pawla Il w Weg. Gorce,

d) rok 2017 :
= remont koron kominowych — ul. Przemyslowa w Weg. Gorce,
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* remont koron kominowych z poprawg obrobek blacharskich — ul. Nad Solg 5§
w Weg. Gorce

= malowanie mieszkania — ul. Cisowa w CiScu,

= remont przewodoéw dymowych i wentylacyjnych — ul. Jana Pawta I w Cigcinie

e) rok2018:
* malowanie dachu i uzupehienie obrobki blacharskiej — ul. Jana Pawla 1l
w Cigcinie,

= zmiana pokrycia dachu z elementami konstrukcji dachowej - ul. Jana Pawla Il
w Cigcinie,

= przebudowa instalacji elektrycznej na starej czg¢sci budynku — ul. Wyzwolenia
w Weg. Gorcee,

= przylaczenie 1 mieszkania do sieci cieplowniczej — ul. Przemyslowa w Weg. Gorcee.

I11. Planowana sprzedaz lokali w Kolejnych latach.

W okresie obowigzywania planu gmina przewiduje sprzedaz 2 mieszkan komunalnych
na O§. XX lecia Il RP w Wegierskiej Gorce na rzecz dotychczasowych najemcoéw zgodnie
z Uchwaly Rady Gminy Wegierska Gorka Nr 1V/27/2003 z dnia 11.02.2003r. w sprawie
sprzedazy nieruchomo$ci — samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Wegierska Gorka.

Tabela Nr 1. Ilo$¢ sprzedanych lokali w rozbiciu na poszczegolne lata.
Lata 2014 2015 2016 2017 2018

Planowana sprzedaz 0 1 1 0 0

IV. Zasady polityki czynszowej.

ZasOb mieszkaniowy Gminy Wegierska Gorka to lokale komunalne i socjalne, za ktore
obowiazuja rozne stawki czynszu zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwcea 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r.
Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.).

Wojt jako organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego ustala wysoko$¢ czynszu
nie cz¢seiej niz raz w roku.

Wylqczone sg z tytutu tej oplaty koszty niezalezne od wlasciciela, zwigzane z eksploatacjy
mieszkania przez najemcow m.in. oplaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbidr nieczystosci statych i plynnych.

Zasady polityki czynszowe] reguluje Zarzadzenie Wojta Gminy Wegierska Gorka Nr 17/2012
z dnia 21 marca 2012r. w sprawie ustalenia stawki czynszu w lokalach mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wegierska Gorka.,

W  okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy zmianie ulegnie stawka bazowa czynszu w lokalach mieszkalnych,
co doprowadzi do uzyskania realnych kosztow utrzymania lokali mieszkalnych.
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Stawki czynszu za | m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka ustala Wojt Gminy na podstawie stawki
bazowej za | m® powierzchni uiytkowej, z uwzglednieniem czynnikdow podwyiszajacych
i obniZajacych stawki czynszu.

zynniki obnizajace stawke czvnszu:

- lokal bez urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych — 30%

- lokal przeznaczony do rozbiorki — 30%

- lokal z kuchnig bez bezpoéredniego odwietlenia naturalnego — 20%
- lokal - mieszkanie wspolne - 20%

Czynniki podwyvzszajace stawke czyvnszu:

- wyposazenie lokalu w lazienke — 30%

- wyposazenie lokalu w WC - 30%

- wyposazenie lokalu w instalacjg centralnego ogrzewania - 30%

- wyposazenie lokalu w instalacje gazowa — 30%

- wyposazenie lokalu w lazienkg 1 we znajdujace si¢ w jednym pomieszezeniu — 45 %

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami 1 budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgdza
bezposrednio Wojt.

Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy Wegierska Gorka prowadzi Podinspektor ds.
gospodarki gruntami i mieniem komunalnym,

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega m.in. na utrzymaniu stanu technicznego
budynkow i lokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi w okresie jego
uzytkowania, prowadzeniu gospodarki lokalami, ksztaltowania wysokosci czynszow 1 polityki
mieszkaniowe). Wiaze si¢ takZe =z podejmowaniem decyzji, czynnosci prawnych
i procesowych m.in. zawieranie i rozwigzywanie umow najmu, przeprowadzaniu eksmisji,
egzekwowaniu naleznosci z tytulu najmu tj. wysylanie wezwan do zaplaty, rozkladanie splaty
na raty, odraczanie terminu zaplaty i in. porozumien.

Zakres obowigzkow zarbwno wynajmujgcego jak i najemcy szezegdlowo okreslane
sa w umowie najmu oraz w obowigzujgcych przepisach Kodeksu Cywilnego.

Szczegolowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami okresla uchwata Nr XXV/266/2005r.
Rady Gminy Wegierska Gorka z dnia 30 listopada 2005r. w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali komunalnych i socjalnych Gminy Wegierska Gorka,
Powyisza uchwala szezegolowo okresla :
- kryteria wyboru oséb, z ktérymi moga by¢ zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony

i umowy najmu lokali socjalnych,
- zamiang lokali mieszkalnych,
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- zasady najmu lokalu opuszczonego przez najemcg na skutek Smierci lub z innych przyczyn,
- najem lokalu o pow. uzytkowe) powyiej 80 m?,
- tryb rozporzgdzania, zakatwiania oraz opiniowania wnioskow o najem lokali mieszkalnych,

W okresie obowigzywania  wieloletniego programu  gospodarowania  mieszkaniowym
zasobem gminy dopuszcza si¢ zmiang zasad wynajmowania lokali objetych uchwaly
Nr XXV/266/2005r.

VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Wegierska Gorka w latach 2014-
2018 sg przede wszystkim dochody whasne gminy pozyskane z czynszow za najem lokal
mieszkalnych 1 handlowych, dzierzawy gruntow oraz reklam. Wplywy te w pelni zaspokajaja
potrzeby kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

VII. Wysokos¢ wydatkow w Kelejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezgcej
cksploatacji, Koszty remontéw oraz modernizacji lokali i hudynkﬁw wehodzgeych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela Nr 1. Wykaz prognozowanych kosztow utrzymania lokali komunalnych z podziatem
na koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty remontow i awarii w latach 2014-2018.

Lata
Lp. | Rodzaje kosztow / wydatkow 2014 2015 2016 2017 2018

Kwota wydatkow [z1]
1. | Koszty biezgcej eksploatacji | 2000,00 | 2000,00 | 2200,00 | 2200,00 | 2400,00

a.) | Koszty zarzadu 5200,00 | 5500,00 | 5700,00 | 5700,00 | 590000
nieruchomoscia wspolng
2. Koszty biezgcych 12000,00 | 15000,00 | 8000,00 | 1000000 | 20000,00
remontow i awarii
a.) | Wydatki na fundusz 5500,00 | 5700,00 | 5700,00 | 5700,00 | 5900,00
remontowy
Razem : 24700,00 | 28200,00 | 21600,00 | 23600,00 | 34200,00

Tabela Nr 2. Wykaz prognozowanych kosztow utrzymania lokali socjalnych z podzialem na
koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty remontow i awarii w latach 2014-2018.

Lata
Lp. Rodzaje kosztow / wydatkow 2014 2015 2016 2017 2018

Kwota wydatkow [zt]
1. Koszty bie#geej eksploatacji 2000,00 | 2000,00 | 2200,00 | 2200,00 | 2500,00
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2. | Koszty biezgeych remontow i awarii | 3000,00 | 2500,00 | 2500,00 | 2500,00 | 2500,00

Razem : 5000,00 | 4500,00 | 4700,00 | 4700,00 | 5000,00

Tabela Nr 3. Wykaz prognozowanych wydatkow inwestycyjnych w latach 2014-2018,

Lata
Lp. Rodzaj inwestygji 2014 2015 2016 2017 2018

Kwota wydatkow [zi]

1. Pozyskanie pomieszczen 0 5000,00 | 5000,00 0 0
tymezasowych
RAZEM : 0 5000,00 | 5000,00 0 0

VIIL. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy wymaga pelnej informacji
o stanie technicznym budynkow, lokali mieszkalnych, ich wyposazeniu oraz o osobach
zamieszkujacych w lokalach nalezacych do gminy. Bardzo waine jest takée dostosowanie
wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcy, a w razie potrzeby
pomoe w uzyskaniu dodatkéw mieszkaniowych, ktore pomogg unikngé zadluzenia. Ze
wzgledu na rosngeg ilo$¢ wnioskow o przydzial mieszkan oraz wyrokow sadowych
uprawniajacych do lokalu socjalnego dopuszeza sig¢ mozliwosé wynajmowania przez Gming
lokali od innych whascicieli w celu ich podnajmowania.

Ponadto przewiduje si¢ pozyskanie 3 lokali tymezasowych.

IX. Przepisy koncowe.
W sprawach nieuregulowanych w programie obowigzuje ustawa z dnia 21 czerwca 201 1r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 z pozn, zm.).
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