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UCHWALA NR XXXI111/322/2014
RADY GMINY MIERZECICE

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice dotyczacej
miejscowo$ci Mierzecice — obszar VII zmiany studium

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz.
647 z p6zn. zm) w zwiazku art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U.z2010r., Nr 130, poz. 871), wnawiazaniu do Uchwaty Nr
XXVII/167/2009 Rady Gminy Mierzecice z dnia 25 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzgcice dotyczacej miejscowosci
Mierzecice — obszar VII zmiany studium, zmienionej Uchwata Nr XV111/145/2012 Rady Gminy Mierzecice
z dnia 27 czerwca 2012r. ipo stwierdzeniu, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzgcice uchwalonego Uchwata Nr XLV11/282/2002
Rady Gminy Mierzecice z dnia 10 pazdziernika 2002 r. ze zmianami wprowadzonymi: Uchwata Nr
XXXV1/231/2009 Rady Gminy Mierzgcice z dnia 30 wrzesnia 2009 r., Uchwata Nr XL/263/2010 Rady Gminy
Mierzgcice z dnia 24 lutego 2010 r. i Uchwata Nr VV/27/2011 Rady Gminy Mierzgcice z dnia 23 lutego 2011 .,
na wniosek Wojta Gminy Mierzecice

Rada Gminy Mierzecice
uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIERZECICE DOTYCZACA MIEJSCOWOSCI MIERZECICE - OBSZAR VII ZMIANY STUDIUM

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni ok.
189 ha i stanowi | etap realizacji Uchwaty Nr XLV11/282/2002 Rady Gminy Mierzgcice z dnia 10 pazdziernika
2002 r. ze zmianami wprowadzonymi: Uchwala Nr XXXV1/231/2009 Rady Gminy Mierzecice z dnia
30 wrzesnia 2009 r., w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje dwa obszary potozone w:

1) zachodniej czgséci miejscowosci Mierzgcice;
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2) poinocno — wschodnigej czesci miejscowosci Nowa Wies.
§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 3;

2) graficznej, ktora jest rysunek planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 (wydruk
w skali 1 : 2 000) stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty sa rowniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenoéw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow —
rozdziat 2;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 4;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — rozdziat 5;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
rozdziat 6;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — rozdziat 7;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 8;

8) stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 9;

9) ustalen koncowych - rozdziat 10.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace 0znaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U tereny zabudowy ustugowe;j,
c) PU tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow i ustug,
d) R tereny rolnicze,

e) ZLD tereny rolnicze do zalesienia,
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f) ZL tereny laséw,
g) KD teren drog publicznych:
- S ekspresowa,
- GP gtéwna ruchu przyspieszonego,
- L lokalna,
- D dojazdowa;
6) krzyz przydrozny chroniony ustaleniami planu;
7) granica powierzchni poziomej wewngtrznej i powierzchni stozkowej lotniska Pyrzowice.
2. Na rysunku planu wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) strefy bezpieczenstwa gazociagow wWysokiego i podwyzszonego ci$nienia;
2) sie¢ gazowa wysokiego i podwyzszonego cisnienia;
3) istniejace trasy sieci infrastruktury technicznej;
4) schematy projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajacych zasady obstugi;

5) granice Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych (GZWP) Nr 327 Lubliniec — Myszkow i Nr 454 Olkusz
— Zawiercie;

6) granice dziatek ewidencyjnych;

7) ustalenia obowiazujacych planéw miejscowych w sasiedztwie sporzadzanego planu (w zakresie uktadu
drogowo — ulicznego).

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dziatalno$ci nieuciazliwej, ustudze nieuciazliwej — jest to taki sposoéb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami iterenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen
i nie powoduje przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktére;j
ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktorego odbywa si¢
gtowny wjazd i wejscie na dziatke;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastruktura telekomunikacyjna w rozumieniu ustawy z dnia
16 lipca 2002 r. Prawo telekomunikacyjne;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgodnie z § 3 i § 4,
dotyczace terenéw 0 ktorych mowa w § 1;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni kondygnacji parterowych wszystkich
budynkéw oraz pozostatych obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na okreslonej dzialce budowlanej,
liczong W zewnetrznym obrysie budynku lub obiektu bez: czesci obiektow budowlanych nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu, schodow zewnetrznych, taraséw, podjazdow;

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na
warunkach okreslonych w planie;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej;
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10) strefie bezpieczenstwa — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu,
w ktorym operator sieci gazowej podejmuje czynnosci W celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mieé
negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ catkowita budynku — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzszego punktu komina lub urzadzenia umieszczonego na dachu budynku,

C) wysokos¢  obiektow  budowlanych  nie wymienionych  wlit. a, zwyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji) oraz handlu,
w tym o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m>

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
W obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 9MN ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa mieszkalno — ustugowa i ustugowa;
3) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna;

4) lokalizacj¢ ushug irzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych uciazliwo$é
ograniczy si¢ do granicy lokalu uzytkowego iktorych powierzchnia nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) lokalizacje¢ obiektow ustugowych samodzielnych lub jako przybudowanych do budynku mieszkalnego,
ktorych powierzchnia wewngtrzna nie moze przekracza¢ 50% powierzchni wewngtrznej budynkow
o funkcji podstawowej zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej;

6) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
standardow okreslonych w niniejszym paragrafie;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 8, 9 i 10 oraz ustalen §17 ust. 3 i 4;

8) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojace i blizniacze 0 maksymalnej wysokosci 10,0 m
i trzech kondygnacjach nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym);

9) budynki ustugowe 0 maksymalnej wysokosci 6,0 m i jednej kondygnacji nadziemnej;

10) budynki gospodarcze i garaze 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej od 3,0 m do 20,0 m;

12) dachy budynkoéw ptaskie, dwuspadowe i wielopotaciowe 0 kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

13) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi
(blachodachéwka, dachowka bitumiczna itp.) oraz blacha z zastrzezeniem ustalen ust. 9 pkt 1, dachéw
ptaskich — wszystkimi materiatami;

14) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie 0,30, adla dziatki ze
zlokalizowang zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa — 0,40;
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15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej ze
zlokalizowanym na niej budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno — ustugowym — 50 %, dla dziatki
budowlanej ze zlokalizowang zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa — 40%;

16) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilosci
minimum 2 stanowiska;

17) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie, w granicach dziatki, dodatkowych miejsc
postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

3. W przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi
publicznej obowiazuja wtym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow budowlanych od
zewngtrznej krawedzi jezdni okre$lone na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

4. Jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadte do bocznych granic dziatki, wowczas traktowaé
je nalezy jako lini¢ styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnolegto$ci co najmniej
jednej sciany do granicy dziatki.

5. Wyznaczone graficznie na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz istniejacych budynkow.

6. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia W zycie planu, zlokalizowanej poza wyznaczona wzdhuz drog
i ulic na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy lub gdy linia poprowadzona jest przez budynek,
dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i nadbudowe wytacznie taka, ktore nie prowadzi do przyblizenia sig
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej drog publicznych.

7. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy od strony drog i ulic publicznych ogrodzen z prefabrykowanych petnych elementow betonowych
(przgsta) i blach;

2) stosowania jako materiatow elewacyjnych na budynkach mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych listew
plastikowych (siding) i blach.
8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw

gospodarczych i garazy w pierwszej linii zabudowy.

9. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) stosowanie wszystkich materiatow przy przebudowie i remontach dachow istniejacych budynkow;

2) realizacje Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

3) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang;

4) lokalizacje¢ budynkow i obiektow zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

5) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie 0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Dla nowych budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych lokalizowanych w sasiedztwie drogi
krajowej nr 78 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz drogi ekspresowej S1 (zlokalizowanej
poza granica planu) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 6MN oraz 8MN i 9MN,
w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkow dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, ustala
sig nakaz stosowania skutecznych zabezpieczen.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢ nakaz
przestrzegania ograniczen W zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie bezpieczenstwa gazociagu
wysokiego i podwyzszonego cisnienia 0znaczonej graficznie na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi
wymaganiami przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

12. Dla terendéw, 0 ktéorych mowa w ust. 1 obowiazuja warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 pkt 1.
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§ 7. 1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 2U ustala sie przeznaczenie pod
zabudoweg ushugowa.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy wraz zniezbedna infrastruktura techniczna z zachowaniem standardow okre$lonych
W niniejszym paragrafie;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 4 oraz ustalen § 17 ust. 3 i 4;
4) budynki ustugowe 0 maksymalnej wysokosci — 12,0 m, garaze 0 wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m;
5) dachy budynkow ptaskie lub symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

6) pokrycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi
(blachodachéwka, dachowka bitumiczna itp.), dachow ptaskich — wszystkimi materiatami, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 1;

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
9) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych - 3;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 3,0 m do 100,0 m;

11) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w granicach dziatki wedtug
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej,
b) baz, sktadéw i magazynow;
2) budowy od strony drog i ulic ogrodzen z prefabrykowanych petnych elementow betonowych (przgsta)
i blach;
3) stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) stosowanie jako materiatow elewacyjnych blachy falistej i trapezowej przy przebudowie i rozbudowie
istniejacych budynkéw ushugowych, wylacznie w przypadku pokrycia istniejacej elewacji tymi
materiatami;

2) lokalizacjg wolnostojacych reklam, z zachowaniem ustalen zawartych w § 13;

3) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz drég wewngtrznych,
parkingow i garazy niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy;

4) prowadzenie robot przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dzialki.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego W strefie bezpieczenstwa gazociagu podwyzszonego ci$nienia
oznaczonej graficznie na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. Dla terenow U obowiazuja warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 16 pkt 2.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 5PU ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw i ustug.
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2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, bazy, magazyny oraz zabudowa ustugowa, wraz
z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbg¢dna infrastruktura;

2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istnicjacej zabudowy z zachowaniem
standardow okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 17 ust. 3 i 4:

a) budynki o funkcji produkcyjnej, magazynowo - sktadowej 0 maksymalnej wysokosci 18,0 m
i wysokosci catkowitej do 28,0 m, budynki ustugowe 0 maksymalnej wysokosci 15,0 m i wysokosci
catkowitej do 25,0 m,

b) garaze i budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci — 6,0 m i wysokosci catkowitej do 10,0 m,
c) inne obiekty nie wyzsze niz 6,0 m;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;

6) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedhug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, adla terenow wytworczosci, baz, sktadéow imagazynow 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych.

3. Obstuge komunikacyjna terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1 zapewni¢ nalezy z drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL i 4KDL.

4. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) wszystkie formy i konstrukcje dachow;
2) lokalizacjg:

a) sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej,
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych wysokosci obiektow budowlanych zawartych w § 17 ust. 3i 4,

b) lokalnych oczyszczalni $ciekow, zzakazem stosowania oczyszczalni z systemem doczyszczania
W gruncie,

C) terenow zieleni urzadzone;j,
d) terenowych obiektéw sportowo — rekreacyjnych,
e) drog, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi terenu i zabudowy,

f) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztow reklamowych, z uwzglednieniem ustalen § 131 § 17 ust. 3
i 4.
5. Przy realizacji oczyszczalni $ciekoéw obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych

okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkow okreslonych na podstawie ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

6. Dla zabudowy istniejacej W dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanej poza wyznaczona wzdtuz drog
i ulic na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy lub gdy linia poprowadzona jest przez budynek,
dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe wytacznie taka, ktore nie prowadzi do przyblizenia sig¢
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacej drog publicznych.

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU ustala si¢ nakaz urzadzenia wzdtuz
granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem 2KDL pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 50 m.

8. Dla terendéw, 0 ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz rozwiazania
sposobu oczyszczania i odprowadzania wod opadowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.
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9. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 3PU
obowiazuja minimalne odlegtosci lokalizacji budynkow od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

10. Dla terenéw PU obowiazuja warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 pkt 3.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala si¢ utrzymanie istniejacej
funkcji terenow rolniczych.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciagtosci systemu melioracji i drenazu;
2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
3) likwidacji zadrzewien $rodpolnych.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych, ogrodnictwa lub
szkotkarstwa, z zachowaniem ustalen ust. 4;

2) budowe budynkoéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych, z zachowaniem ustalen ust. 4;
3) prowadzenie drog dojazdowych do pdl, sciezek pieszych i rowerowych;

4) prowadzenie robot budowlanych przy obiektach i sieci infrastruktury technicznej majacych na celu
zapewnienie ich funkcjonowania i utrzymania w nalezytym stanie technicznym;

5) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej itelekomunikacyjnej oraz urzadzen melioracji
wodnych i urzadzen wodnych.

4. Przy lokalizacji zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych, ogrodnictwa lub
szkotkarstwa maksymalnie 6 m, gospodarczych — 10 m z uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 3 i 4;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 80 %;
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow — 1;

5) szeroko$¢ elewacji budynkéw od 6,0 m do 25,0 m.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZLD i 2ZLD ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze
do zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania oraz warunki zalesiania terenéw, 0 ktéorych mowa w ust. 1 okre$laja przepisy
ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach.

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 4ZL ustala si¢ utrzymanie istniejacych lasow
ochronnych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu
urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow przy zachowaniu okres§lonych na rysunku planu  obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizacji w pierwszej linii zabudowy od strony drog budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych;

3) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach;
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4) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie;

5) zakaz budowy od strony drég iulic publicznych ogrodzen z prefabrykowanych petnych elementow
betonowych (przesta) i blach.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam $wietlnych skierowanych do uczestnikow ruchu drogi ekspresowej S1
oraz drogi krajowej nr 78 (LKDGP), w szczegdlnosci reklam o zmiennej tresci;

2) w zakresie reklam i masztow reklamowych wolnostojacych:
a) ustala sie zakaz lokalizacji:

- masztow reklamowych ireklam na terenach o biologicznych formach uzytkowania oznaczonych
symbolami ogolnymi ZL, ZLD i R,

- masztow reklamowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami og6élnymi MN,
b) dopuszcza sie:

-na terenach MN, przy lokalizacji budynkéw ustugowych, lokalizacje reklam w pierwszej linii
zabudowy, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6,0 m?i nie wyzszych niz 8,0 m,

- na terenach U lokalizacje masztow reklamowych o maksymalnej wysokosci 12,0 m oraz reklam
0 powierzchni tablicy nie wigkszej niz 12,0 m*i nie wyzszych niz 10,0 m,

- na terenach PU lokalizacje masztow reklamowych o wysokosci do 20,0 m i reklam o powierzchni
tablicy nie wigkszej niz 15,0 m?i nie wyzszych niz 15,0 m;

3) w zakresie reklam lokalizowanych na obiektach:
a) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na budynkach mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku

planu symbolami ogélnymi MN, wyjatek stanowia szyldy reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz
1,5 m?, umieszczone na elewacjach, dotyczace dziatalnosci ustugowej prowadzonej w budynku,

b) na budynkach zlokalizowanych na terenach U dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni tablicy reklamowej
nie wigkszej niz 6,0 m?, a na terenach PU o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 12,0 m? z
uwzglednieniem zasad montazu wymienionych lit. c,

¢) zasady montazu reklam:
- zakazuje sie montazu reklam na dachach,
- zakazuje sie montazu reklam na ogrodzeniach,

- wielko$¢, ksztatt, kolorystyka ilokalizacja reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana
i wkomponowana w jej architektoniczny wystrdj: podziaty, detale, przy czym wykorzystanie elewacji
budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 20%;

4) lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze:
a) stwarza¢ uciazliwosci dla nieruchomosci sasiednich ani ich mieszkancow,
b) powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i kotowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU i U dopuszcza sig realizacjg przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko pod warunkiem, ze oddziatywanie na srodowisko
realizowanego przedsiewziecia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomos$ci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wytacznie w zakresie stacji obstugi samochodow
osobowych.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, tacznos$ci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz
rozbudowe i modernizacjg istniejacych.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust, 1 nie obowiazuje dla legalnych przedsiewzie¢ istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje, dla ktorych dopuszcza si¢ rozbudowg
przy zachowaniu wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 2.

6. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen stanowiacych uciazliwo$¢
dla mieszkancow.

7. Zasigg oddziatywania na srodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej
na wszystkich terenach MN nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 2 duze
jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP), zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem istniejacych
hodowli.

9. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw woparciu o indywidualne rozwiazania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem emisji lub
niska emisja substancji do powietrza.

10. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
sciekow poprzez kanalizacje gminng do oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekéw W obrebie
wilasnej dziatki za pomoca szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne lub
przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) naterenach PU zakaz stosowania oczyszczalni sciekow z systemem doczyszczania w gruncie;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP
327 Lubliniec — Myszkow i GZWP 454 Olkusz - Zawiercie), obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,
d) rolniczego wykorzystywania sciekow.

11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom hatasu przenikajacy do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony érodowiska, przy czym wskazuje sie, zgodnie z przywotana ustawa, ze dla terenéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami MN obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

12. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartoéci okreslonych zgodnie
z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:
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1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terenow w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

13. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) obowiazuje odbidr odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska;

3) dla catego obszaru planu zakazy zwiazane z zapewnieniem funkcjonowania lotniska w Pyrzowicach:
a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych by¢ zrodtem zerowania ptakow,
b) zakaz sktadowania odpaddéw poza miejscami do tego przeznaczonymi.
14. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ograniczenie zmiany uzytkowania tak i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne;

2) nakaz utrzymania melioracji wodnych;

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 15. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obszaru objetego planem obejmuje si¢ ustaleniami
ochrony oznaczony na rysunku planu graficznie zabytek nieruchomy, posiadajacy wartos¢ historycznag - krzyz
przydrozny przy ul. Wolnosci.

2. Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz utrzymania i ochrony krzyza z zachowaniem jego
cech stylowych: formy, skali i gabarytow.

3. Dopuszcza sie przeniesienie krzyza poza pas drogowy z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane.

4. Ze wzgledu na obecnos¢ stanowisk archeologicznych z réznych okresow pradziejowych na terenach
sasiednich, a w zwiazku z tym na mozliwos¢ ich wystapienia na terenie w granicach planu, wprowadza si¢
nakaz prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Scalenia nieruchomos$ci iponownego podziatu na dziatki gruntu dokonywaé nalezy w trybie
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i z zachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

1) dla terenéw MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow wolnostojacych — 600 m?i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m?i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,
¢) zabudowy ustugowej - 800 m?i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m;

2) dla terenéw U minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki
20,0 m;

3) dla terenu PU minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.200 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
25,0 m;

4) dla wszystkich terenow ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma
zawierac si¢ W przedziale od 75 do 100 stopni.
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Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Na terenach potozonych w strefach bezpieczenstwa gazociagdw wysokiego i podwyzszonego
ci$nienia oznaczonych graficznie na rysunku planu obowiazuje nakaz przestrzegania ograniczen zgodnie
Z obowiazujacymi wymaganiami przepisoéw ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz aktéw
wykonawczych do przywotanej ustawy.

2. Dla budynkoéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU i 3PU
obowiazuja minimalne odlegtosci lokalizacji budynkow od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze, oraz zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Migdzynarodowy Port Lotniczy Katowice w Pyrzowicach wprowadza sig:

1) nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci zabudowy w granicach pokazanych graficznie na rysunku planu
wyznaczonej powierzchnia wewnetrzng pozioma - 344 m n.p.m.;

2) ograniczenie wysokos$ci zabudowy wyznaczonej powierzchnia stozkowa zawarta pomigdzy 344 m n.p.m.
a350 mn.p.m.

4. Dla wszystkich obiektow budowlanych realizowanych w obszarze planu obowiazuja przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

5. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia zgodnie z zasadami okreslonymi na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska oraz aktow wykonawczych do
przywolanej ustawy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacego uktadu drog publicznych Kklasy glownej ruchu
przyspieszonego oraz lokalnej uzupelnionego w niezbednym zakresie o planowane do realizacji nowe drogi
publiczne.

2. Powiazania Zzzewnetrznym ukltadem drogowo — ulicznym zapewnia si¢ poprzez istniejace,
modernizowane do wymaganych parametrow ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i lokalnej oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IKDGP, 3KDL i 7KDL.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS i 2KDS przeznacza sie pod fragmenty pasa
drogowego drogi ekspresowej S1 (poza jezdniami glownymi), okre§lonego decyzja lokalizacyjna Wojewody
Slaskiego Nr RR-AG.V/PB/5340/1/03 z dnia 20 stycznia 2004 r., przy zagospodarowaniu ktérego obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych i aktéw wykonawczych do tej ustawy.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDGP przeznacza si¢ na droge publiczna klasy gtownej
ruchu przyspieszonego 0 nastepujacych ustaleniach:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace Klasie drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 23,0 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

4) jednostronny chodnik dla pieszych;

5) dostgpnos¢ z drog uktadu lokalnego poprzez skrzyzowania zwykle lub skanalizowane z drogami
0znaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 9KDL i 10KDL,;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednostronnej dwukierunkowej sciezki rowerowej lub ciagu pieszo - rowerowego
zgodnie z warunkami okreslonymi W rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. wsprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.
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5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 10KDL przeznacza sie ha drogi publiczne
o funkcji ulic lokalnych, co oznacza, ze przy budowie nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace Kklasie ulicy lokalnej;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 5KDL, 6KDL i 9KDL — 10,0 m,

b) 4KDL, 7KDL i 8KDL — 12,0 m,

¢) 10KDL — w granicach planu 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu;

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych i éciezka rowerowa, dopuszcza si¢ jednostronny ciag pieszo
— rOWerowy.

6. Dla drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 6KDL, krzyzujacych si¢ z droga
krajowa nr 78, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢ nakaz uzyskania odstgpstwa od
warunkow techniczno — budowlanych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

7. Ustala sie, ze budowa drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL realizowana
bedzie zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD przeznacza si¢ na drogi publiczne
o funkcji ulic dojazdowych co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych
ulic obowiazuja naste¢pujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace Klasie ulicy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD - 10,0 m,

b) 2KDD - od 3,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDD i 4KDD - 8,0 m;
3) jezdnia o0 dwdch pasach ruchu;

4) jednostronny chodnik dla pieszych i $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni
i chodnikow.

9. Dla terenéw wymienionych w ust. 3 do 5 i ust. 8 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

§ 19. 1. Obszar planu obstugiwany jest zistniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych w ramach poszczegdlnych systemow 0raz zapewniajacych powiazania z gminnym systemem
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ogolne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drog zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz w obrgbie terenow zieleni;

2) dopuszcza sig¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
W sposob hie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu;

3) obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw parkingéw
i utwardzonych placow, zapewniajacych osiagniecie w wodach opadowych zawartosci zawiesin ogolnych
i substancji ropopochodnych zgodnych z warto$ciami okre$lonymi na podstawie ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne.

§ 20. 1. Ustala sig¢ ze pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowg, stosownie do potrzeb.
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2. Dopuszcza sie realizacie uje¢ wod podziemnych (studni), zgodnie zwarunkami okreslonymi
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez gminny system kanalizacyjny do oczyszczalni
$ciekow, zlokalizowanej poza granica planu, poprzez planowana kanalizacjg sanitarna;

2) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekow w obrgbie
wilasnej dziatki za pomoca Szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.

2. Przy realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkow
okreslonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikow zgodnie z ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogdw
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) dostawe ciepta z indywidualnych zrodet przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem emisji lub niska emisja substancji do powietrza;

2) dopuszcza sig¢ dostawe ciepta z odnawialnych Zrodet energii i z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta
w kogeneracji.

§ 23. Ustala sig¢, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z istniejacej Sieci, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacej Sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowanej;

2) dopuszcza si¢ wymiang transformatorow na jednostki o wigkszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne;

3) dopuszcza si¢ dostaweg energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii iurzadzen zapewniajacych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) rozw6j telekomunikacji w oparciu o istniejaca inowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez réznych
uprawnionych operatorow Sieci;

2) realizacje sieci iobiektow telekomunikacyjnych wilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziatl 9.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ optate 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 26. 1. Dla nieruchomosci lub czgsci nieruchomos$ci potozonych w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ogélnymi MN dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia gruntow rolnych na cele
budownictwa mieszkaniowego ustala sie stawke procentowa 0d wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoséci
10 % (stownie: dziesig¢ procent).

2. Dla nieruchomosci lub czeéci nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ogélnymi PU i U dla ktoérych w planie dokonano przeznaczenia gruntow rolnych na cele
zabudowy produkcyjnej, baz, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej ustala si¢ stawke procentowa od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie; pigc procent).
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3. Dla pozostatych terendéw ustala sie stawke procentowa W wysokosci 1% (stownie: jeden procent).

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 27. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Gminy Mierzecice.

§ 28. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Twardoch
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Zalagcmik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXI111/322/2014
Rady Gminy Mierzeeice
zdnia 30 stycznia 2004 r.
Rysunek zmiany planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIERZECICE
DOTYCZACA MIEJSCOWOSCI MIERZECICE - OBSZAR VIl ZMIANY STUDIUM

Sporradeony w kel 1 1 000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/322/2014
Rady Gminy Mierzgcice
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzgcice dotyczacej miejscowosci Mierzecice — obszar VII
zmiany studium, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 lipca do 28 sierpnia 2013 r. oraz
powtornie (we fragmencie) od 28 pazdziernika do 27 listopada 2013 r., nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Mierzgcice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mierzgcice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mierzecice dotyczacej miejscowosci Mierzecice — obszar VII zmiany studium, zawartych w dokumentacji prac
planistycznych — "Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice dotyczacej miejscowosci Mierzecice
— obszar VII zmiany studium” (1'i Il wylozenie).

§ 1. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej W czesci przez Wojta Gminy uwagi zgtoszonej do | wytozenia pod
Nr 1, dotyczacej zmiany wysokos$ci renty planistycznej okreslonej w §26 ust. 2 dla terenow PU i U (do 30%).

W projekcie planu dla nieruchomosci lub czg$ci nieruchomosci potozonych w granicach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi PU i U dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele zabudowy produkcyjnej, baz, sktadow, magazyndéw i zabudowy ushugowej ustala
si¢ stawke procentowa 0d wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %.

Renta planistyczna, oprocz potencjalnej funkcji dochodowej dla budzetu gminy stanowi réwniez
narzgdzie polityki przestrzennej utatwiajace lub utrudniajace obrét nieruchomo$ciami. Rada Gminy majac
na uwadze rozwoj zainwestowania gospodarczego na terenie Mierzecic zdecydowata w tym przypadku
0 niskiej stawce renty planistycznej w celu sktonienia do zakupu nieruchomo$ci potencjalnych inwestorow.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§ 2. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej W czesci przez Wojta Gminy uwagi zgltoszonej do | wytozenia pod
Nr 2, dotyczacej wprowadzenia do ustalen planu:

1) pomiedzy funkcja mieszkalno-ustugowa, a funkcja produkcyjna oraz ustugami komercyjnymi wprowadzi¢
zielen izolacyjna pomiedzy granica tych terenéw 0 szerokosci 100 m.

2) zapisu z poprzedniej uchwaty nr XLI/271/2006 z dnia 9 czerwca 2006 roku o nastgpujacej tresci “..... lub
powodujacych konflikt spoteczny”.

Wojt Gminy uwzglednit czeSciowo uwage, 0 ktorej mowa w pkt 1, poprzez wprowadzenie do ustalen
planu zapisu w § 8 ust. 7: “ Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU ustala sie
nakaz urzqdzenia wzdiuz granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem 2KDL pasa
zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 50 m”.

Wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 100 m spowoduje zmniejszenie powierzchni
terenow 1PU i 2PU 0 16,5 ha, tj. 0 okoto 37%. Zmniejszeniu ulegnie réwniez “glgbokos¢” tych terenow
liczona od drogi 2KDL; dla terenu 1PU z 230 m do 130 m, natomiast 2PU z 260 do 160 m.

Istnieje roéwniez duze prawdopodobienstwo, ze potencjalni inwestorzy nie beda nabywacé tych czesci
nieruchomosci, ktore przeznaczone sa pod tereny zieleni izolacyjnej, akonieczno$¢ ich urzadzenia
i utrzymywania naleze¢ bedzie do dotychczasowych wiascicieli nieruchomosci.

Wojt Gminy uwzglednit czeSciowo uwage, 0 ktorej mowa w pkt 2, poprzez wprowadzenie do ustalen
planu w § 14 ust. 6: “Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektow | urzqdzen
stanowiqcych uciqzliwosé dla mieszkancow”.
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Identyczny jak proponowany przez wnoszacego uwage zapis W ustaleniach planu (uchwata nr
XX/111/2008 Rady Gminy Mierzgcice z dnia 29 maja 2008 r.), zostat w czgsci dotyczacej zwrotu “lub
powodujacych konflikty spoteczne" uchylony wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach z dnia 26 marca 2009 r. (sygn. akt 1ISA/GI 1252/08).

W uzasadnieniu do wyroku, sad zwazyt m.in.:

“..Konstytucyjne zasady okreslonosci i proporcjonalnosci nakfadajq na gminnego planiste
obowiqzek tworzenia przepisow prawa miejscowego, ktore nie pozostawiajq uznaniu administracyjnemu
kwestii dotyczqcych korzystania z konstytucyjnie chronionych praw podmiotowych. W sferze uznania
administracyjnego miesci sie natomiast z calq pewnoscig rozstrzyganie, czy dana inwestycja moze
wywolywaé konflikty spoleczne, przy jednoczesnym braku jasnego wskazania, jakiego rodzaju konflikty
winny braé pod uwage organy orzekajqce na podstawie tego przepisu, a w szczegolnosci, czy winny one
mie¢ na uwadze takze jakiekolwiek zagrozenie konfliktem. Tego rodzaju niejasnos¢ wskazanej czesci
§ 4 ust. 1 pkt 7 kontrolowanej uchwafy ma w ocenie Sqdu postaé kwalifikowang wywolujqcq daleko
idgcq watpliwosé, co do rozumienia tej regulacji. Spodziewaé sie mozna W zwiqzku z tym istotnych
rozbieznosci interpretacyjnych, ktorych skutki bedq istotne dla jego adresatow i powodowacé niepewnosé
co do sposobu jego stosowania.... Tym samym kierujqc sie tymi ustaleniami nalezato w oparciu
oprzepisy art. 147 §1p.p.s.a. stwierdzi¢c niewaznos¢ Wwskazanej wyzej czesci § 4 ust. 1 pkt
7 kontrolowanej uchwaty ”.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/322/2014
Rady Gminy Mierzgcice
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594 zpbézn. zm.) oraz art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.),
w oparciu o “Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Gminy Mierzecice rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mierzecice dotyczacej miejscowosci Mierzecice — obszar VII zmiany studium, Gmina Mierzecice poniesie
wydatki na nast¢pujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

1) realizacje sieci wodociagowe;j,
2) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej,
3) realizacje gminnych drog publicznych.
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda :
1) budzet gminy,
2) fundusze pomocowe (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),
3) partnerstwo publiczno — prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie od roku 2014, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow okreslane w budzetach rocznych.
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