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UCHWALA NR XLV1/262/2014
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2020

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.
z 2013r. poz.594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 4, art. 20, art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.
DZ. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).

Rada Gminy Dabrowa Zielona uchwala

§ 1. Przyja¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata "2014-2020",
ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXV11/141/08 z dnia 09 grudnia 2008 roku Rady Gminy Dabrowa Zielona

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Zielona na lata
2009-2013

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Henryk Sobel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/262/2014
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 28 stycznia 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY DABROWA ZIELONA
NA LATA 2014-2020

Postanowienia ogélne
Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2020

Posiadanie przez Gmine wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
moze pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty
istniejacych obiektow. Gmina dysponuje ograniczonymi srodkami finansowymi i nie ma w najblizszej
przysztosci mozliwosci poprawy warunkow mieszkaniowych mieszkancow.

ROZDZIAL |
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Dabrowa Zielona objety programem tworza lokale mieszkalne potozone

w budynkach ktore stanowia wlasno§¢ Gminy Dabrowa Zielona.

Sa to obiekty 0 zroznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje.

Stan zasobu na dzien 01.01.2014r przedstawia si¢ nastepujaco :

Aktualny mieszkaniowy zaséb gminy Dabrowa Zielona obejmuje:

Lp. | Miejscowos¢ Tlosé Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia | Rok budowy
budynkow |ogoétem w tym uzytkowa
wlasnos¢ ogbtem
gminy
1. | Olbrachcice nr 146 1 2 2 114 m? 1951
2. | Soborzyce ul. Plac Wolnosci nr 4 1 2 2 66 m? Brak danych
3. | Soborzyce ul. Plac Wolnosci nr 2 1 1 1 38 m? Brak danych
4. | Soborzyce ul. Strazacka nr 4 1 2 2 102 m? 1970
6. | Dabrowa Zielona ul. Plac Ko$ciuszki | 1 7 7 403,88 m? 1974
nr 47/48
7. | Rogaczew 5 1 3 3 155 m? Brak danych
8. | Dabek 10 1 1 1 60 m? Brak danych
9. | Cieletniki ul. Kosciuszki nr 11 1 4 4 147,94 m? Brak danych
10. | Cieletniki ul. Ko$ciuszki nr 9 1 5 5 241,48 m? Brak danych
Razem 9 27 27 1328,30 m?

Na dzien dzisiejszy w gminie nie ma wydzielonych lokali socjalnych .Pozyskiwanie lokali socjalnych
bedzie nastgpowato poprzez adaptacjg¢ pomieszczen 0 innym przeznaczeniu bedacych wtasnoscia Gminy.
Nie przewiduje sie powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. .

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali.
1. Analiza potrzeb mieszkaniowych
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Podstawowym celem gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom gminy odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami poprzez:

a) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacjg zasobu,

b) zapewnienie lokali socjalnych, poprzez adaptacj¢ pomieszczen 0 innym przeznaczeniu

W celu utrzymania prawidtowego stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy,
wykonywane beda roéznego rodzaju remonty i naprawy, do ktérych naleza:

1) naprawy awaryjne - dotyczace prac, wymagajacych wykonania natychmiast, w celu zapobiezenia
powstaniu dalszych szkod materialnych lub uszkodzeniu zasadniczej struktury budynku,

2) naprawy biezace — w odniesieniu do lokali zasiedlonych i pomieszczen wspolnego uzytku a takze remont
zwalnianych lokali,

3) konserwacja obiektu — prace konieczne dla zachowania we wtasciwym stanie technicznym budynku oraz
wszystkich jego instalacji, infrastruktury technicznej i zagospodarowanie terenu,

ROZDZIAL 111
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2014-2020

W latach 2014-2020 planuje si¢ sprzedaz mieszkan znajdujacych si¢ w budynku Gminnego Osrodka
Zdrowia w Dabrowie Zielonej ul. PL.LKosciuszki 47/48 , w Cieletnikach ul. Ko$ciuszki 9 ; oraz KoS$ciuszki
11A, jak réwniez w Rogaczewie.

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ W zasobie gminy beda sprzedawane w miarg¢ naptywania wnioskow
od najemcow.

Lokale moga by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym najemcom posiadajacym umowy zawarte na
Cczas nieokreslony .

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej

1) Stawke bazowa czynszu za 1m 2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
Dabrowa Zielona w drodze zarzadzenia na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw
lokator6w,mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego /t.j.Dz.U.z 2005 Nr 31 poz.266
z p6z. zm./ oraz niniejszej uchwaty.

Wojt moze podwyzszyé stawke podstawowa Czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku

2) Stawka czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 3% wartos$ci odtworzeniowej
lokalu. Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni  uzytkowej
budynkéw mieszkalnych  okresla kwartalnie Wojewoda Slaski w formie obwieszczenia podlegajacego
ogloszeniu W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.”

3) Wysokos¢ czynszu za najem lokali mieszkalnych z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu okresla si¢ wedtug nizej podanych zasad

Tabela oczynszowania mieszkan

STAN WYPOSAZENIA MIESZKAN W INSTALACJE BAZA
%

Mieszkanie 0 wspotczesnym standardzie z c.o. 100

1. wszystkie urzadzenia /bez c.0./ 95

2. Z tazienka i w.c. bez c.o. 90

3. tylko w.c. lub tazienka 85

4. tylko instalacja wodno -kanalizacyjna 80

5. bez wody i kanalizacji 75

4) Lokator oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczenia zwiazanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wilasciciela, w przypadku , gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
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bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug. Dotyczy to optaty za wode , odbioru nieczysto$ci
ptynnych kosztéw ogrzewania pomieszczen i dostarczania cieptej wody.

5) Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.
6) Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu w lokalach socjalnych.

7) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢é potowy stawki czynszu obowiazujacego W
gminnym zasobie mieszkaniowym.

8) Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego m-ca na wskazany rachunek urzedu gminy
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu ptatnosci

9) Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpdzniej
na koniec miesiaca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

ROZDZIAL V

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1) Gminny zas6b mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy w Dabrowie Zielonej.
2) Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja W szczegdlnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujace si¢ na nich urzadzen
komunalnych

) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali, oraz ich egzekwowanie

d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

e) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali
ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowiazywania programu beda:
dochody uzyskane z czynszow mieszkalnych ,lokali uzytkowych oraz pozyskane srodki pomocowe.
Powyzsze $rodki beda zabezpieczone w budzecie gminy w ramach corocznych uchwat budzetowych

dotyczacych lat objetych programem.
Rozdzial 7.

Wydatki w kolejnych latach na mieszkaniowy zasob gminy beda dotyczyty wykonywania
biezacych napraw oraz remontow koniecznych.

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkow w latach 2014-2020
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Zakres wydatkow 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezacej eksploatacji 4200,00 4200,00 |4300,00 [4300,00 |4400,00 |4400,00 4500,00
Koszty remontow

i modernizacji

Razem 4200,00 4200,00 |4300,00 [4300,00 |4400,00 §4400,00 [4500,00
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ROZDZIAL VIII.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu /zapewnienie
lokalu zastepczego / na czas przeprowadzania remontéw czy modernizacji.

Ewentualne prace prowadzone beda z okresowym wylaczeniem czg$ci remontowanego lokalu z
uzytkowania.
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