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UCHWALA NR XXXV1/218/2014
RADY GMINY CHEEM SLASKI

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r., poz. 594z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), W nawigzaniu do
Uchwaty Nr XXV1/158/2013 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej,
Gornoslaskiej i Zakole, atakze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski", przyjetej uchwata Rady Gminy Chetm
Slaski Nr VI11/46/2007 z dnia 21 czerwca 2007r.

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole, zwany dalej *"planem**

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslona na zalaczniku graficznym do
uchwaly Nr XXVI/158/2013 Rady Gminy Chelm Slaski zdnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole, w zakresie etapu 1.

§ 2. 1. Integralng cze$é planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu";

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Chetm Slaski 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dzialce budowlanej' nalezy przez to rozumie¢: dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy' - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z tym ze: nadziemna
cze$¢ budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzna krawedz linii z wyjatkiem elementdéw, 0 ktorych
mowa w § 4, ust. 2, pkt 2;

3) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: powierzchnig rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian parteru lub kondygnacji nadziemnej w przypadku,
gdy jej obrys wykracza poza obrys parteru;

4) "'przeznaczeniu podstawowym® — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dziatce budowlanej w sposob samodzielny, a jego udziat musi stanowi¢ wigcej niz 50% jej
powierzchni;

5) ""przeznaczeniu terenu"™ — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenach;

6) ""przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce budowlanej, ajego udzial musi
stanowi¢ mniej niz 50% jej powierzchni;

7) ""terenie” — nalezy przez to rozumieé: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
oznaczona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

9) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagane sporzadzenie oceny o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) "uzupekiajacym sposobie zagospodarowania' — nalezy przez to rozumieé: sposob zagospodarowania,
ktory uzupetnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, ktory nie moze wystgpowac na dziatce
samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw uktadu komunikacyjnego;

11) "reklamie™ — nalezy przez to rozumie¢: reklamy w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 260 z p6zn. zm.);

12) "wysokosci zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wysokos¢ budynkéw mierzong W sposob zgodny
z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.)
oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po ich
obrysie zewngtrznym do najwyzszego punktu.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2, ust. 2, nalezy
stosowa¢é definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:
a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacej zabudowy ustugowej;
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
¢) U/MN - teren zabudowy ustugowej i towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) PM-U — teren sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowe;j;
e) ZP — teren zieleni urzadzonej;
f) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
g) KDG - teren drog publicznych klasy gtownej;
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h) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) strefa "B" — ochrony konserwatorskiej objgta na mocy prawa miejscowego;
6) 11/111 kat. przydatnosci terenu pod zabudowg;
7) granica pasa technologicznego od linii energetycznej wysokiego napigcia: 220kV.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) strefa "A" — zesp6t podworski wpisany do rej. zabytkow nr A1243/80;
2) caty obszar planu — Obszar Goérniczy "Bierun I".
USTALENIA OGOLNE
§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale "Przepisy ogdlne" §3 ust. 1 pkt 4 oraz
w rozdziale "Ustalenia szczegdtowe" §5 + §11 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z prawomocna decyzja administracyjna ustala sig:

a) dopuszczenie zachowania budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych;

b) dopuszczenie zachowania budynkéw wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy,
z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu
wysunigtego W planie przed linie zabudowy;

¢) dopuszczenie zachowania budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granic dziatek niz
dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75,
poz. 690 z p6zn. zm.), Z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych, bez mozliwosci
pomniejszenia tych odlegtosci;

d) dopuszczenie zachowania budynkow 0 wskaznikach wigkszych niz okre$lone w planie, z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrgbie rob6t budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz
przekroczone;

e) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwigkszania jego zasiggu;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalna odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, elementow
odwodnienia dachéw, balkondw, galerii, werand, tarasow, schodow zewnetrznych, termoizolacji oraz
elementow budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

b) obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen dla niepetnosprawnych,
ogrodzen, miejsc do sktadowania odpadow oraz obiektow infrastruktury technicznej;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: WS, KDG, KDL
b) na terenie: U/MN dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:
- wylacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona W granicach terenu;
- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach;
¢) na terenach: MN/U, MN-U, PM-U dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:

- wylacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
zostang usytuowane;
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- dopuszczenie lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej maksymalnej — 2m? w granicach
jednej dziatki budowlanej;

- umieszczanie reklam wytacznie na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza
kondygnacja;

- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach oraz wolno stojacych;

d) na terenie: ZP dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych, szyldow reklamowych i urzadzen
reklamowych na zasadach:

- wylacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w granicach terenu: 5.U/MN;

- dopuszczenie lokalizowania o tacznej powierzchni informacyjnej maksymalnej — 8m? w granicach
terenu;

- zakazu lokalizowania na ogrodzeniach.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé uciazliwo$¢ wykraczajaca poza
dziatk¢ budowlana, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzigé, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie oceny
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.), za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi:

a) na terenach: MN-U, MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenie: U/MN jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) na obszarze planu znajduje si¢ strefa "A" — zesp6t podworski wpisany do rejestru zabytkow nr A1243/80,
W jego obregbie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.);

2) wyznacza sig strefe "B" — ochrony konserwatorskiej, w jej zasiggu ustala sig:

a) przed przystapieniem do rob6t budowlanych w obregbie budynkow oraz zagospodarowywania terenu
nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.);

b) ustalenia w zakresie zagospodarowania dziatek, gabarytow zabudowy, geometrii i kolorystyki dachéw
zgodne z rozdziatem ,,Ustalenia szczegdtowe” §5 + §11 tekstu planu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Goérniczego "Bierun I", gdzie ustala si¢ nastgpujace
warunki:

a) zwierciadto wody gruntowej stabilizuje si¢ na gtebokosci 1,5 +2,0m pod powierzchnia terenu;

b) wystepowanie wstrzasoéw parasejsmicznych o przyspieszeniu do 250mm/s’;
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¢) maksymalnie Il i 1l kat. przydatnos$ci terenow pod zabudowe;

2) na obszarze planu znajduje sie pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia
220kV, 25m od osi skrajnego kabla linii energetycznej, ktory nalezy uwzgledni¢ w wypadku
zagospodarowywania dziatek.

7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci,

2) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 10m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 3m;
c) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80°+ 100°.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie
lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania sciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

c¢) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
- stosowanie przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
- stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizaciji;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podtaczenia dziatek zainwestowanych i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi i/lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwoscia ich wtoérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwo$ci podtaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczoweyj,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscia wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) realizacj¢ zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia, Z mozliwoscia budowy sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet energii elektrycznej na uzytek wiasny;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
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b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 1m od gazociagu W rzucie poziomym;
c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a)na terenach.: MN/U dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie
0 nieznacznym oddziatywaniu W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym regulaminem.

9. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze
nie bedzie ono zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora, z wyjatkiem celu
publicznego z zakresu acznosci publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenie: U/MN.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, Wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 6.MN/U, 8. MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ustugowa — nieuciazliwa z wykluczeniem ustug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajacy sposéb zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
C) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenow: MN/U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzone;j;
2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalna wysoko$¢ — 1m nad poziom terenu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;

b) gospodarczej i garazowej — 5m;
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5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) stosowanie dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 42°;

9) stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachowki oraz
blachy taczonej na rabek stojacy;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych tacznie dla poszczegdlnych funkcji isposéb ich
realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub
jej czesci w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki
budowlanej.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

a) W uktadzie wolno stojacym — 1100m?;

b) w uktadzie blizniaczym, pod jedna czesé blizniaka — 800m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

a) w uktadzie wolno stojacym — 1100m?;
b) w uktadzie blizniaczym, pod jedna czesé blizniaka — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

a) w uktadzie wolno stojacym — 20m;
b) w uktadzie blizniaczym, pod jedna czg$¢ blizniaka — 14m;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80°+ 100°;
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b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4. MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa — nieuciazliwa 2z wykluczeniem ustug zwiazanych ze skltadowaniem
i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
¢) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenu: MN-U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzone;j;
2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym;
3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalna wysoko$¢ — 1m nad poziom terenu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) garazowe;j i gospodarczej — 5m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) stosowanie dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 42°;

9) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdéw 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych tacznie dla poszczegdlnych funkcji isposéb ich
realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub
jej czesci w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki
budowlanej.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimezllna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa —
1100m°.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — 1100m?

2) minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — 20m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego: 80°+ 100°.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — nieuciazliwa z wykluczeniem ustug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) lokale mieszkalne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
C) dojs¢;
d) dojazdow;

e) miejsc do parkowania, wtym garazy wbudowanych w bryl¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych
przewidzianych do obstugi terenu: U/MN;

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzone;j;

2) zachowanie zabudowy historycznej, powstatej przez 1 wrzesnia 1939r., zgodnie zjej pierwotna
wysokoscia;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy historycznej, powstalej
przez 1 wrzes$nia 1939r., zgodnie z jej pierwotna wysokos$cia;

4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,001,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
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7) stosowanie dachéw: dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 20°+ 42°;

8) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;

9) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych tacznie dla poszczegélnych funkcji isposéb ich
realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 t6zka + minimum — 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

¢) dla ustug niewymienionych w lit.: a, b — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m* powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub lokal
mieszkalny;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub
jej czesci w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimazllna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa —
2000m*,

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa — 50m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego: 80°+ 100°.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.PM-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) sktady i magazyny z wykluczeniem:
- opatu;
- surowcow wtornych;
- odpadow;
- materiatow budowlanych;
b) zabudowa ustugowa — nieuciazliwa z wykluczeniem ustug:
- zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

- warsztatow I myjni samochodowych.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposdb zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojs¢;
¢) dojazdow;
d) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenu: PM-U;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) stosowanie dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym
uktadzie polaci glownych i nachyleniu w zakresie — 20°+ 42°;

7) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych tacznie dla poszczegdlnych funkcji isposéb ich
realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w dziatalnoséci zwiazanej ze sktadami i magazynami;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub
jej czesci w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki
budowlanej.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowa — 5000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowa — 5000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci pod sktady, magazyny oraz zabudowg ustugowa — 50m;
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3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80°+ 100°.
§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 9.ZP, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) wod powierzchniowych;
c) dojs¢;
d) dojazdow;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
80%;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 13.WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne Kklasy gtéwnej, 0znaczone na rysunku planu: KDG;
b) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) zieleni urzadzone;;
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu : 1.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,5m (liczona od osi jezdni), pozostata
czes$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

2) dla terenu : 2.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m+14m (liczona od osi jezdni),
pozostala cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

3) dla terenu : 3.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4m+10,5m, pozostala czes¢ drogi
zlokalizowana jest poza granica planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13- Poz. 578

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Plewnia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/218/2014
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 28 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Chelm Slaski 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej,
Gornoslaskiej i Zakole.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Chetmskiej, Gornoslaskiej i Zakole.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/218/2014
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 28 stycznia 2014 r.
Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej, Gérnoslaskiej i Zakole

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Chetm Slaski ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) $srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm Slaski.
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