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UCHWALA NR XLV1/951/14
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Tychy

Na podstawie art. 4, art. 20 ust.1,2,3, art. 21 ust.1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.2014.150 ) oraz
art. 40 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8.03.1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 ) na wniosek
Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Infrastruktury Miejskiej i Ochrony Srodowiska

Rada Miasta Tychy uchwala:
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Gmina Miasta Tychy tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej poprzez:

1. gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,

2. powickszanie mieszkaniowego zasobu Miasta m.in. wdrodze nabywania, budowy, nadbudowy
budynkéw mieszkalnych, oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne,

3. tworzenie warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z obowiazujaca strategia,
4. wynajmowanie lokali mieszkalnych od innych podmiotow w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa.
§ 2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy wchodza:

1. lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wtasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Miasta
Tychy, ktorymi zarzad w imieniu Miasta sprawuje zaktad budzetowy Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych
lub inny podmiot prawny,

2. lokale stanowigce wihasno$¢ lub bedace w posiadaniu samoistnym komunalnych oséb prawnych lub
spotek prawa handlowego utworzonych zudziatem Gminy Miasta Tychy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego,

3. lokale wynajmowane od innych podmiotow w oparciu o stosowne umowy — w celu realizacji zadan
gminy wynikajacych z przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy dzieli sie na:

1. lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wynajmowane na czas nieoznaczony,
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2. lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy o ktérej mowa w pkt 1, wynajmowane na czas
oznaczony,

3. pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy oktorej mowa wpkt 1,
wynajmowane na czas oznaczony nie dtuzej niz 6 miesiecy,

4. lokale zamienne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy o ktorej mowa w pkt 1

5. lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy osob zatrudnionych w szkotach i placowkach
o$wiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy, wynajmowane na czas oznaczony.

§ 3. 1. Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy wynajmowane sa na zasadach
okreslonych niniejsza uchwata, z wytaczeniem lokali socjalnych w przypadku oddawania ich w najem dla
realizacji prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych lub ostatecznych decyzji administracyjnych do wykonania
ktorych zobowigzany jest organ gminy w trybie przepisow ustawy o0 postepowaniu egzekucyjnym
w administracji oraz pomieszczen tymczasowych o ktérych mowa w § 9.

2. Postanowienia ust. 1 dotycza takze najmu lokali pozyskanych w drodze zakupu, budowy, nadbudowy lub
przebudowy powierzchni niemieszkalnych.

Il. KRYTERIA WYBORU OSOB Z KTORYMI MOGA BYC ZAWARTE UMOWY NAJMU LOKALI
NA CZAS NIEOZNACZONY | UMOWY NAJMU LOKALI SOCJALNYCH W TYM KRYTERIA
WYBORU 0OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU
LOKALI NA CZAS NIEOZNACZONY! UMOWY NAJMU LOKALI SOCJALNYCH ORAZ
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY.

§ 4. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Tychy wynajmuje si¢ cztonkom tyskiej
wspolnoty samorzadowej, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria
okreslone W § 12 niniejszej uchwaty.

§ 5. Przez czlonkéw wspolnoty samorzadowej nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikujag wnioskodawce do ich poprawy rozumie si¢ 0soby spetniajace
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1. osoby, ktore zostaty pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych,

2. 0s0by pelnoletnie nie posiadajace tytutu prawnego do samodzielnego mieszkania, zamieszkujace
w lokalach w ktorych na jedna osobe uprawniona przypada mniej niz 7m? powierzchni mieszkalnej, przy czym
warunek ten uwaza si¢ za spetniony w przypadku, gdy matzonkowie realizuja swoje potrzeby w r6znych
miejscach zamieszkania aw przypadku wspolnego zamieszkiwania rodziny w jednym lokalu powierzchnia
mieszkalna w przeliczeniu na 1 osobe nie przekraczataby 7m?powierzchni mieszkalnej,

3. 0soby, o ktérych mowa w pkt 2, ktére wynajmujg lokale mieszkalne od oséb trzecich z uwagi na fakt, iz
w stalym miejscu zamieszkania posiadajg trudne warunki mieszkaniowe w rozumieniu pkt 2 lub powodem
wynajecia lokalu byta szczegodlnie trudna sytuacja rodzinna,

4. osoby bedace najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, w ktorych
na jednego czlonka rodziny wnioskodawcy przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej liczonej jako
powierzchnia tgczna pokoi,

5. 0soby opuszczajace po osiagnigciu petnoletnoséci rodzinng badz instytucjonalng piecze zastepcza, 0soby
przebywajace W mieszkaniach chronionych aw przypadkach uzasadnionych trudng sytuacjg rodzinng
i ekonomiczng rowniez 0SOby opuszczajace miodziezowe oSrodki socjoterapii, mtodziezowe osrodki
wychowawcze, zaklady poprawcze z zastrzezeniem, iz realizuja Indywidualny Program Usamodzielnienia
awniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ztozyly w terminie do 2 lat od
uzyskania petnoletnosci pod warunkiem, iz przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Miasta
Tychy,

6. osoby, o ktorych mowa w § 8 ust. 5.

§ 6. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera si¢ W pierwszej kolejnosci
z osobami ktore, nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
a ktorych dochod gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonej w § 12 ust.1 a ponadto:
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1. zmuszone sg oprozni¢ zajmowany lokal na skutek:
- konieczno$ci dokonania rozbiorki, kapitalnego remontu, albo modernizacji budynku lub lokalu,

-z uwagi na wylaczenie zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, ktory
przeznaczony zostat na inny cel

2. utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego ( pozar, powddz, itp.)

3. opuszczajg PO osiggnicciu petnoletnosci rodzinng badz instytucjonalng piecze zastepcza, 0soby
przebywajace w mieszkaniach chronionych aw przypadkach uzasadnionych trudng sytuacja rodzinng
i ekonomiczng rowniez 0soby opuszczajace miodziezowe osrodki socjoterapii, miodziezowe osrodki
wychowawcze, zaklady poprawcze z zastrzezeniem, iz realizujg Indywidualny Program Usamodzielnienia
awniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ztozyty w terminie do 2 lat od
uzyskania petnoletnosci pod warunkiem, iz przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Miasta
Tychy,

4. doswiadczajgce przemocy w rodzinie

5. przemawiajg za tym zasady wspotzycia spotecznego ( m.in. wzgledy spoteczne, sytuacja rodzinna lub
zdrowotna ).

§ 7. Lokale socjalne wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci osobom, ktore nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego a ktorych dochéd gospodarstwa domowego
nie przekracza wysokosci okreslonej w § 12 ust.2 a ponadto:

1. utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego ( pozar, powodz, itp.) lub
zamieszkujg w lokalach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi

2. opuszczajg pPo osiaggnieciu petnoletnosci rodzinng badz instytucjonalng piecze zastepcza, przebywaja
w mieszkaniach chronionych a w przypadkach uzasadnionych trudng sytuacja rodzinng i ekonomiczng réwniez
0soby opuszczajace miodziezowe o$rodki socjoterapii, mtodziezowe osrodki wychowawcze, zaklady
poprawcze z zastrzezeniem, iz realizujg Indywidualny Program Usamodzielnienia a wniosek o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ztozyty w terminie do 2 lat od uzyskania petnoletnosci pod
warunkiem, iz przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Miasta Tychy

3. doswiadczajgce przemocy w rodzinie

4. przemawiaja za tym zasady wspoétzycia spotecznego (m.in. wzgledy spoteczne, sytuacja rodzinna lub
zdrowotna ).

§ 8. 1. Prezydent Miasta wydzieli z zasobu mieszkaniowego lokale, ktore przeznaczone beda na wynajem
jako lokale socjalne.

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ na czas 0znaczony nie przekraczajacy 3 lat.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta z osoba, ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu
i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokos$ci okreslonej w § 12 ust. 2.

4. Z osoba, ktorej dochod gospodarstwa domowego , po uptywie okresu na jaki zostata zawarta umowa
najmu lokalu socjalnego, nie uzasadnia przedtuzenia umowy najmu lokalu z uwagi na przekroczenie dochodu
0 ktorym mowa w § 12 ust.2 — moze by¢ zawarta umowa najmu tegoz lokalu na czas nieoznaczony, ze stawka
czynszu okreslong Zarzadzeniem Prezydenta Miasta dla lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony i pod warunkiem ze spetnia on kryteria lokalu pelnostandardowego.

5.W przypadku, gdy lokal nie spelnia kryteriow lokalu petnostandardowego i wyodrebniony jest
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy jako lokal socjalny a dochody gospodarstwa domowego
bylego najemcy przekraczaja wysoko$¢ dochodow okreslong w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty — byty najemca
ma pierwszenstwo W ubieganiu si¢ o lokal pelnostandardowy, jezeli nie zaspokoit potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie oraz:

- nie posiada zalegtosci w optatach za zajmowany lokal socjalny
- nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu ( dotyczy to roéwniez wspotmatzonka )

- otrzymal pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowej.
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§ 9. Pomieszczenia tymczasowe o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 wynajmowane sg na czas oznaczony
nie dluzszy niz 6 miesi¢cy, osobom uprawnionym na mocy wyrokow sagdowych, w oparciu o zasady okre$lone
w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
z uwzglednieniem m.in. kolejnosci zgloszen, mozliwosci lokalowych Gminy Miasta Tychy a przede wszystkim
z zachowaniem zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§ 10. Kolejnos¢ innych osdb nie wymienionych w § 6 § 7, z ktérymi moga by¢ zawierane umowy najmu
lokalu mieszkalnego lub socjalnego w przypadku, gdy sytuacja mieszkaniowa, rodzinna lub zdrowotna
uzasadnia udzielenie pomocy przy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, ustala si¢ z uwzglgdnieniem trudnej
sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow, potwierdzonej pozytywna opinig Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 11. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi, mozna przyznaé¢ prawo najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy osobom innym niz wymienione
w § 10 i § 12 uchwatly, jezeli Komisja Mieszkaniowa rozpatrujac wniosek o najem lokalu dla takiej osoby,
zaopiniuje go pozytywnie.

I11. WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
W NAJEM LUB PODNAJEM LOKALI NA CZAS NIEOZNACZONY | LOKALI SOCJALNYCH
ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU.

§ 12. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom o0 ktorych mowa w § 5, ktorych $redni dochod na
1 cztonka rodziny w okresie 12 miesiccy poprzedzajacych date rozpatrywania wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

- W gospodarstwie jednoosobowym 190% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym 145% najnizszej emerytury
w przeliczeniu na 1 osobe

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom o ktorych mowa w § 5, ktorych sredni dochdd na 1 cztonka
rodziny w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym 115% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym 80% najnizszej emerytury
w przeliczeniu na 1 osobe.

3. Lokale mieszkalne wybudowane lub powstate wramach inwestycji prowadzonych przy udziale
podmiotu prywatnego lub towarzystwa budownictwa spotecznego w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
i umowy, wynajmuje si¢ osobom lub rodzinom, ktore spetniaja warunki wynikajace z niniejszej uchwaty oraz
posiadaja $redni dochod na 1 cztonka rodziny w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date rozpatrywania
whniosku w wysokos$ci nie przekraczajacej:

- W gospodarstwie jednoosobowym 350% najnizszej emerytury
- W gospodarstwie wieloosobowym 260% najnizszej emerytury
w przeliczeniu na 1 osobe.

§ 13. 1. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty rozumie si¢ dochdd, 0 ktorym mowa w obowigzujacej
ustawie o dodatkach mieszkaniowych z zastrzezeniem, iz W stosunku do osob prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza, W przypadku uzyskania straty — dochod osiagnigty w danym okresie przyjmuje si¢ jako zerowy.

2. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 14. Ustala sie nastepujace kryteria dochodow uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu:

1. najemcy komunalnych lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesigczny dochod na 1 cztonka rodziny
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym 125% najnizszej emerytury
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obowigzujacej na dzien
ztozenia wniosku
- w gospodarstwie wieloosobowym 90% najnizszej emerytury
obowiazujacej na dzien
zlozenia wniosku,
w przeliczeniu na 1 osobe.

moga ubiegac si¢ 0 obnizke czynszu w wysokosci do 10% w stosunku do stawki czynszu okreslonej
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

2. najemcy komunalnych lokali mieszkalnych, ktérych $redni miesigczny dochod na 1 cztonka rodziny
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

- W gospodarstwie jednoosobowym 115% najnizszej emerytury
obowiazujacej na dzien
ztozenia wniosku

- w gospodarstwie wieloosobowym 80% najnizszej emerytury
obowiazujacej na dzien
zlozenia wniosku,
w przeliczeniu na 1 osobe.

moga ubiegac si¢ 0 obnizke czynszu w wysokosci do 20% w stosunku do stawki czynszu okreslonej
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

1IV. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIAN LOKALI MIESZKALNYCH

§ 15. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, z ktorymi
zawarte zostaty umowy na czas nieoznaczony, mogg dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali mi¢dzy sobg jak
réwniez zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu o zgodnie ztozone wnioski.

2. Zamiana lokali mieszkalnych o ktorych mowa wust.1 wymaga pisemnej zgody witascicieli (lub
zarzadcy) tych lokali na jej dokonanie.

3. W przypadkach uzasadnionych sytuacja ekonomiczng wnioskodawcoéw, zamiana moze rowniez polegaé
na zamianie lokali pomigdzy najemca lokalu komunalnego a najemca lokalu socjalnego. Warunkiem dokonania
takiej zamiany jest spetnienie przez osoby dokonujace wzajemnej zamiany warunkéw okreslonych
w § 12 uchwaty.

4. 0dmowa wyrazenia zgody przez Prezydenta Miasta na zamiane lokalu, moze nastapi¢ tylko
z uzasadnionej przyczyny w formie pisemnej.

§ 16. 1. Zamiana lokali moze rowniez polegaé na dostarczeniu przez Gming Miasta Tychy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

2.0 zamiang dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy moga ubiegaé si¢ 0soby,
osiggajace $redni dochod na czlonka rodziny okreslony w § 12 ust. 1 uchwaty, chyba ze inne wzgledy
spoteczne przemawiaja za zamiang ha lokal wiekszy a Komisja Mieszkaniowa zaopiniowata wniosek
pozytywnie.

3. Zamiana lokalu o ktorej mowa w ust.1 moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy Gmina
Miasta Tychy posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

4. W pierwszej kolejnosci 0 zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegac sie
osoby:

1) zamieszkujace W lokalu, ktory po oproznieniu podlegaé¢ bedzie hajmowi jako lokal socjalny
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2) ktorych wzgledy zdrowotne, wazne powody rodzinne lub spoleczne uzasadniaja dokonanie zamiany na
inny lokal.

3) wnioskujgce 0 zamiang zajmowanego lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego

4) ktoére z uwagi na sytuacj¢ rodzinng wnioskuja 0 podzial zajmowanego lokalu o wigkszej powierzchni
uzytkowej — na dwa odrgbne mniejsze lokale.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych okreslonych w ust. 2i ust. 4 pkt 1, 21 4 jest brak
zaleglosci czynszowych z tytutu najmu lokalu a w przypadku dokonania zamiany lokalu komunalnego na inny
lokal wybudowany przy udziale podmiotu prywatnego lub towarzystwa budownictwa spotecznego, dodatkowo
spetnianie  Kryterium dochodowego okreslonego W § 12 ust. 3 oraz regularne uiszczanie nalezno$ci
czynszowych za dotychczas zajmowany lokal w okresie ostatniego roku przed przedstawieniem wniosku
Komisji Mieszkaniowej i dokonaniem zamiany.

V. POSTEPOWANIE W STOSUNKU DO OSOB , KTORE POZOSTALYW LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALUW KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY.

§ 17. 1. Jesli po opuszczeniu lokalu przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem — w lokalu pozostaly jego dzieci, wstgpni lub petnoletnie rodzenstwo, to na ich wniosek moze by¢
z nimi zawarta umowa najmu lokalu z zastrzezeniem, ze lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami z tytutu optat
czynszowych.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu Z najemca, ktory opuscit lokal.
3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktorych mowa wust. 1i 2, jezeli zameldowane byty
w lokalu na pobyt staty i faktycznie w nim zamieszkiwaty:
1) w przypadku oso6b o ktorych mowa w ust.1 — przez okres nie krotszy niz 2 lata
2) w przypadku osob 0 ktorych mowa w ust.2 — przez okres nie krotszy niz 5 lat
przed rozwigzaniem Stosunku najmu przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotyczg osob ubiegajacych si¢ o lokal, ktore w chwili rozwigzania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego
(dot. rowniez wspotmatzonka 0soby ubiegajacej sie 0 lokal).

5. Przepisy ust. 1-4 nie maja zastosowania do lokali o ktérych mowa w rozdziale IX uchwaty.

6. Stawka czynszu za najem lokalu przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 ustalona jest jak dla lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

§ 18. 1. W przypadku, gdy z uwagi na wyprowadzenie si¢ najemcy z lokalu, w lokalu tym pozostanie
wspotmatzonek lub byly wspotmatzonek nie bedacy wspoinajemca lokalu, ktory faktycznie w nim
zamieszkiwal i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu — z osobg takg mozna zawrze¢ umowe najmu ze
stawka czynszu okre$long Zarzadzeniem Prezydenta Miasta dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba 0 ktérej mowa w ust.1l jest rozwigzanie umowy najmu
Z najemca, ktory lokal opuscit oraz brak zaleglosci z tytutu optat czynszowych.

§ 19. 1. Osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci hajemcy w oparciu o art.691 Kodeksu
cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujgcego.

2. W przypadku gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstgpni, petnoletnie rodzenstwo,
ktorzy nie wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci | stopnia
(synowa, zie¢, teSciowa, te$¢) — wynajmujagcy moze zawrze¢ ztymi osobami umowe najmu, jezeli
przeprowadzone post¢powanie wyjasniajace wykaze jednoznacznie , ze:

a) stale zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci i byly zameldowane na pobyt staty, przez okres co
najmniej 2 lat;
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b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu ( dot. rowniez wspotmatzonka 0soby ubiegajgcej si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu)

c) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat czynszowych.

3. W przypadku nawigzania umowy najmu w oparciu o zasady wynikajace z ust. 2, najemca zobowigzany
jest uiszcza¢ czynsz w wysokosci do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, obowigzujacej w dniu zawarcia
umowy najmu.

4. Przepisy ust. 1-3 nie maja zastosowania do lokali o ktorych mowa w rozdziale IX uchwaty.

§ 20. W razie $mierci najemcy lub rozwigzania umowy najmu z najemca, ktory zaspokoit swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem — prawo najmu lokalu moze by¢ przyznane osobom, dla ktorych najemca stanowit
ostatnig rodzing zastgpcza W oparciu 0 prawomocny wyrok sadu i osoby te stale zamieszkiwaty z najemca oraz
byty zameldowane w tym lokalu.

VI. KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
POWYZEJ 80 m?

§ 21. 1. Lokale nalezace do zasobow mieszkaniowych Gminy Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej
powyzej 80m? przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujacego, moga by¢
oddawane w najem za zaptatg czynszu, ktorego wysokos¢ ustalona zostanie w drodze przetargu ustnego
ogloszonego przez Prezydenta Miasta. Stawke wyjsciowa do przetargu stanowi czynsz okre$lony w wysokosci
3% aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. W przypadku, gdy w lokalu o powierzchni powyzej 80m® — z uwagi na zaspokojenie przez najemce
potrzeb mieszkaniowych poza lokalem — pozostali rodzice, dzieci lub petnoletnie rodzenstwo najemcy,
z osobami tymi moga by¢ zawarte umowy najmu ze stawka czynszu okreslong Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta dla lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, po spetnieniu przez te osoby warunkow
wynikajacych z przepiséw § 17 uchwaty.

VII. TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI NA CZAS
NIEOZNACZONY | O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH.

§ 22. 1. Wnioski osob ubiegajacych sie 0 najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Miasta Tychy — zwane dalej ,,wnioskami mieszkaniowymi” - przyjmowane sa przez Wydzial Gospodarki
Lokalowej.

2. Wnioski o ktorych mowa w ust. 1 podlegaja wstepnej ocenie przez Wydzial Gospodarki Lokalowej
w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochoéd wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ 0 najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy.

3. Wydziat Gospodarki Lokalowej powiadamia pisemnie wnioskodawce 0 wyniku wstepnej weryfikacji
wniosku.

4. Whioski osob niespetniajacych kryteriow okreslonych w § 12 ust. 1 i 2 uprawniajacych do ubiegania si¢
o najem lokalu przekazane bgda do archiwum, po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy.
Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie W sprawie zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku
ponownego ubiegania si¢ o lokal, poprzedni okres oczekiwania nie zostaje uwzgledniony.

5. W przypadku, gdy wstepna weryfikacja wniosku wykaze, ze osiagany przez wnioskodawce dochod
uprawnia go do ubiegania si¢ 0 najem lokalu o ktorym mowa w § 12 ust. 3 uchwaty, wnioskodawca zostaje
poinformowany o tym fakcie przez Wydziat Gospodarki Lokalowe;j.

Jezeli w dacie rozpatrywania wniosku przez Komisje Mieszkaniowa Gmina Miasta Tychy nie bedzie
dysponowata lokalami o ktérych mowa w § 12 ust. 3, wniosek przedstawiony zostanie Komisji
Mieszkaniowej do rozpatrzenia zgodnie z zasadami okre§lonymi niniejsza uchwata.
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6. W przypadku osob niespetniajacych kryteriow okre§lonych w § 12 do ubiegania sie o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy, ktérych szczegdlna sytuacja zdrowotna lub spoteczna rodziny
potwierdzona stosownymi dokumentami, orzeczeniami, zaswiadczeniami wymagataby udzielenia pomocy
w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, decyzje o ewentualnym pozostawieniu wniosku do rozpatrzenia
przez Komisje¢ Mieszkaniowa podejmuje Prezydent Miasta.

7. Wnioski mieszkaniowe przedstawiane sa do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowej z zachowaniem
zasady kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia wniosku.

§ 23. 1. Prezydent Miasta powotuje Komisje Mieszkaniowa liczaca 9 osob, z czego 4 osoby winny by¢
wskazane przez Rade Miasta a 5 0sob przez Prezydenta Miasta i okre$la regulamin jej dziatania

2. Komisja spotyka si¢ na posiedzeniach zwotywanych przez Prezydenta Miasta na wniosek Naczelnika
Wydziatu Gospodarki Lokalowej.

3. Komisja wyraza swoja opini¢ wskazujac sposrod osob ubiegajacych si¢ 0 najem lokali te osoby, ktore
z uwagi na niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, trudne warunki mieszkaniowe lub inne wazne wzgledy
spoteczne powinny by otrzymac¢ lokal mieszkalny

4. Opini¢ Komisji Mieszkaniowej wpisuje si¢ na wniosku mieszkaniowym oraz odnotowuje w protokole
Z posiedzenia Komisji.

§ 24. 1. Komisja Mieszkaniowa po zapoznaniu si¢ z wnioskami mieszkaniowymi ustala list¢ podstawowa
0sob uprawnionych do najmu lub zamian lokali na dany rok, opiniujac wnioski 0znaczone najwczesniejsza data
wptywu do Wydziatu Gospodarki Lokalowej, dokonujac w razie watpliwosci wizji lokalnej u wnioskodawcow.

2. W oparciu o dokonang kwalifikacj¢ Komisja Mieszkaniowa ustala list¢ osob, ktorym przyznano prawo
najmu lub zamiany lokalu w danym roku.

3. Wnioskodawcy, ktorzy w wyniku dokonanej kwalifikacji otrzymali negatywng opini¢ Komisji
Mieszkaniowej z uwagi na nie spetnianie warunkoéw do otrzymania lokalu komunalnego, informowani sa
w formie o$wiadczenia woli Prezydenta Miasta 0 odmowie zawarcia umowy najmu.

4. Oswiadczenie woli o ktorym mowa w ust. 3 konczy postepowanie dotyczace ubiegania si¢ o lokal
mieszkalny przez osoby zainteresowane, aw przypadku ponownego ubiegania sie o lokal, poprzedni okres
oczekiwania nie zostaje uwzglgdniony.

§ 25. 1. Postanowienie § 24 ust.1 dotyczy rowniez wnioskodawcow ubiegajacych si¢ 0 zamiang
zajmowanego lokalu na wickszy lokal mieszkalny z zasobu Gminy Miasta Tychy.

2. Ubiegajacym sie 0 zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy lub réwnorzedny lecz na
nizszej kondygnacji, z uwagi na stan zdrowia, wzgledy rodzinne lub spoteczne, moze by¢ oddany w najem
lokal poza kolejno$cia wynikajacag z daty ztozenia wniosku, jesli Komisja Mieszkaniowa zaopiniuje wniosek
pozytywnie.

3. W sytuacji o ktorej mowa w ust. 2 umieszcza si¢ wnioskodawcoéw na liscie podstawowej lub sporzadza
list¢ dodatkowa.

§ 26. 1. Kolejna kwalifikacja wnioskow 0 najem lub zamiang lokalu odbywa si¢ wtedy, gdy z ustalonej
przez Komisj¢ Mieszkaniowg listy podstawowej przydziatu mieszkan ustalonej w wyniku dokonanej
weryfikacji wnioskow , zostaty zrealizowane wnioski os6b oczekujacych na najem lub zamiang lokalu.

2. Komisja Mieszkaniowa moze dokona¢ kwalifikacji do dodatkowej listy ,,przydziatow” w przypadku, gdy
z listy podstawowej zostaly zrealizowane przydziaty lub zamiany na rzecz osoéb 0 okreslonej liczebnosci
rodziny oczekujacych na dang kategori¢ lokalu. Przy dokonywaniu tej kwalifikacji Komisja Mieszkaniowa
bierze pod uwage tylko te wnioski mieszkaniowe, gdzie liczba osob prowadzacych wspolne gospodarstwo
domowe - w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu danej kategorii — nie spowoduje nadmiernego
zageszezenia W lokalu.
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3. W przypadku, kiedy sytuacja wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny objetego wnioskiem uzasadnia
konieczno$¢ udzielenia pomocy mieszkaniowej poza kolejno$cia wynikajacg z daty ztozenia wniosku,
Prezydentowi Miasta przystuguje prawo skierowania wniosku do rozpatrzenia przez Komisje Mieszkaniowa na
najblizszym posiedzeniu lub zwotania dodatkowej Komisji. W takim przypadku sporzadzone moga zostaé listy
dodatkowe. Decyzja o przyznaniu prawa najmu lokalu wnioskodawcy winna by¢ jednogltosng decyzja Komisji
Mieszkaniowej aw przypadku rozbieznosci zdan Komisji — decyzj¢ ostateczng w tej sprawie podejmuje
Prezydent Miasta.

§ 27. 1. Wnioski mieszkaniowe zaopiniowane pozytywnie przez Komisj¢ Mieszkaniowa stanowig podstawe
sporzadzenia przez Wydziat Gospodarki Lokalowej projektu listy oséb uprawnionych do najmu lokalu.

2. Projekt listy o ktorym mowa w ust.1, podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta i podawany jest do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta na okres 14 dni.

3. O terminie wywieszenia listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na dany rok na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i mozliwo$ci ztozenia odwotania, Wydziat Gospodarki Lokalowej zawiadamia osoby, ktorych
wnioski mieszkaniowe majg by¢ opiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowa W pismie wzywajagcym do
aktualizacji wnioskow.

4. W okresie o ktorym mowa w ust. 2 — Wydziat Gospodarki Lokalowej przyjmowaé bgdzie odwotania
osob, ktore w wyniku kwalifikacji Komisji nie zostaty ujgte na liscie os6b uprawnionych do najmu lokalu
w danym roku.

5. Odwotania o0 ktorych mowa w ust. 4 podlegaja rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta, ktory moze
zasiggna¢ opinii Komisji Mieszkaniowej.

6. Postanowienia ust. 1-5 nie dotycza sytuacji, gdy w ciggu roku sporzadzane sg listy dodatkowe.

§ 28. Po rozpatrzeniu odwotan przez Prezydenta Miasta ostateczne listy osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego w danym roku, podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie ich na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta na okres 14 dni.

§ 29. 1. W przypadku, gdy od umieszczenia wnioskodawcy na ostatecznej liscie osob uprawnionych do
najmu lub zamiany lokalu uptynie 12 miesiccy aw tym czasie wnioskodawca nie przyjat skutecznie
przedstawionej propozycji najmu lokalu, jest zobowiazany dokona¢ ponownej aktualizacji wniosku w zakresie
warunkoéw zamieszkiwania i osiggnigtych dochodow.

2. Jezeli w wyniku aktualizacji o ktorej mowa w ust. 1 okaze si¢, iz wnioskodawca nie spetnia warunkoéw
do zawarcia umowy najmu wynikajacych z uchwaty, zostaje skreslony z listy.

3. W przypadku, gdy wnioskodawca w wyniku pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej umieszczony
zostanie na ostatecznej liscie osob uprawnionych do najmu lub zamiany lokalu a nastgpi zmiana w jego sytuacji
rodzinnej polegajaca na orzeczeniu prawomocnego rozwodu lub tez zawarcia zwigzku matzenskiego,
wnioskodawca jest zobowigzany do zaktualizowania wniosku, ktory podlega ponownej weryfikacji przez
Komisj¢ Mieszkaniowa.

§ 30. Liczba osob umieszczonych na projektach list o ktorych mowa w § 27 ust. 1 uzalezniona jest od
przewidywanej liczby mieszkan przeznaczonych do wynajmu.

§ 31. Osoby umieszczone na listach uprawnionych do najmu i zamiany lokali komunalnych, ktére 2-krotnie
odmowig zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego — zostaja skreslone z listy osob, ktorym
przyznano prawo najmu lokalu.

§ 32. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskow 0 najem lokali komunalnych realizowana
jest poprzez wywieszanie list osob uprawnionych do otrzymania lokali na tablicy ogtoszen tj. podawanie ich do
publicznej wiadomosci.
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VIIl. PONOWNE ZAWARCIE UMOWY NAJMU

§ 33. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktorym
wypowiedziano umowe najmu zajmowanego lokalu w zwigzku z zaleglosciami z tytutu optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, jezeli podstawa wypowiedzenia najmu byta zwtoka w zaptacie czynszu lub optat za
lokal, a najemca uregulowat w catosci istniejace zalegtoéci a nadto pokryt koszty postepowania procesowego
lub zawarl z wynajmujacym porozumienie okreslajace zasady sptaty zalegto$ci oraz wnioskodawca ani jego
matzonek ani 0soba, z ktorg faktycznie pozostaje we wspolnym pozyciu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do osob, ktore utracity tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego iwobec ktorych zapadlo prawomocne orzeczenie sadowe nakazujace
oproznienie lokalu.

IX. TRYB ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZWIAZANYCH ZE STOSUNKIEM
PRACY OSOB ZATRUDNIONYCH W SZKOLACH | PLACOWKACH OSWIATOWYCH NA
TERENIE MIASTA TYCHY.

§ 34. Wyodre¢bnione w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy lokale, ktorych najem jest zwigzany
ze stosunkiem pracy, przeznacza si¢ dla nauczycieli iinnych pracownikow zatrudnionych w szkotach
i placowkach o$wiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy.

§ 35. Przepisy niniejszego rozdzialu majg zastosowanie wylacznie przy rozpatrywaniu wnioskow o0sob
ubiegajacych si¢ 0 przyznanie prawa najmu lokalu mieszkalnego o ktorym mowa w § 34.

§ 36. Przy opiniowaniu wnioskow 0 przydziat lokali o ktorych mowa w § 34 stosuje si¢ nastepujace
kryteria decydujace 0 pierwszenstwie najmu lokalu:

1. specjalistyczne wyksztalcenie do prowadzenia zaje¢ w deficytowych kierunkach nauczania,
2. wyksztatcenie wyzsze

3. staz pracy w szkotach i placéwkach o§wiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy,

4. trudna sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy.

§ 37. 1. Wnioski o przydziat lokali o ktorych mowa w § 34 osoby zainteresowane sktadaja w Wydziale
Gospodarki Lokalowej.

2. Wnioski mieszkaniowe podlegaja zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowg 0 ktorej mowa w § 23.
Komisja przed rozpoznaniem wniosku zasigga opinii Dyrektora Miejskiego Zarzadu Os$wiaty w zakresie
spelniania przez osoby ubiegajace sie 0 lokal, 0 ktorym mowa w niniejszym rozdziale — kryteriow okreslonych
w § 36.

3. Rozpatrywanie wnioskow o0s0b ubiegajacych si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego o ktorych mowa
w ust. 1 nastepuje tylko iwylacznie w przypadku opuszczenia przez dotychczasowego najemce lokalu
znajdujgcego sie W szkotach i placowkach oswiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy.

4. Opini¢ Komisji Mieszkaniowej wpisuje si¢ na wniosku mieszkaniowym oraz odnotowuje w protokole
z posiedzenia Komisji, ktory podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta i stanowi podstawe do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 38. Wykaz oséb, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu podany bedzie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy na okres 14 dni. W tym terminie osoby, ktérym
nie przyznano prawa najmu lokalu, moga sktada¢ pisemne odwotania do Prezydenta Miasta, do ktorego nalezy
ostateczna decyzja w sprawie.

§ 39. 1. Najemcy lokali o ktorych mowa w niniejszym rozdziale, moga dokonywa¢ wzajemnej zamiany
tych lokali, pod warunkiem uzyskania zgody Prezydenta Miasta poprzedzonej opiniag Dyrektora Miejskiego
Zarzadu Oswiaty.

2. Odmowa wyrazenia zgody 0 ktorej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ tylko z uzasadnionej przyczyny.
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X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 40. Osobie ubiegajacej si¢ 0 przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, o ktorym
mowa w § 2 ust. 1-4, nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.

§ 41. Wnioski osob przebywajacych w zaktadach karnych lub aresztach $ledczych podlegajg rozpatrzeniu
przez Komisje¢ Mieszkaniowa, po zakonczeniu odbywania kary.

§ 42. Zasady okreslone w rozdziale VI niniejszej uchwaty, nie maja zastosowania w przypadku oddawania
w najem lokali socjalnych w zwiazku z realizacja prawomocnych wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje
z lokalu lub ostatecznych decyzji administracyjnych do wykonania ktorych zobowigzany jest organ gminy
w trybie przepiséw ustawy 0 postgpowaniu egzekucyjnym w administracji oraz pomieszczen tymczasowych
0 ktorych mowa w § 9.

§ 43. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy moze nastapi¢ w przypadkach:

1. koniecznosci pozyskania dodatkowych powierzchni na zajecia szkolne lub przedszkolne - na wniosek
dyrektora placowki oswiatowej. W takim przypadku dotychczasowemu najemcy lokalu znajdujacego si¢ na
terenie placowki o$wiatowej, oddany zostaje w najem lokal zamienny o ktorym mowa w przepisach ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego
2. przekazania lokalu mieszkalnego do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej lub pod potrzeby
organizacji instytucjonalnej pieczy zastepczej, celem realizacji zadan wynikajacych z ustawy o pomocy
spotecznej.

§ 44. 1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody, innej sytuacji
powodujacej zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi a takze w przypadku zdarzen losowych takich jak: pow6dz,

pozar, itp. - osobie ktora utracita mozliwos¢ zamieszkania w dotychczasowym lokalu — Prezydent Miasta moze
odda¢ w najem lokal zamienny na czas usuni¢cia awarii lub zagrozenia.

2. Po ustaniu przyczyn, o ktorych mowa w ust.1, na wniosek osoby, ktéra otrzymata lokal zamienny —
mozna przydzieli¢ tej osobie na czas nieoznaczony lokal, ktory zajmowata jako lokal zamienny pod
warunkiem, iz lokal z ktérego nastgpitlo wykwaterowanie jest lokalem komunalnym i zostanie zwrocony do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy.

§ 45. Traci moc uchwata nr 0150/XXXIV/644/05 Rady Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2005r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy

§ 46. Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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