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UCHWALA NR XLV/922/14
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r.,, poz. 594 zpézn. zm.)oraz art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostalo przyjete
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdzial 6: Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7: Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,;
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8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 9,
11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pézn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy integralng czgsé
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru
planu.

2. Zakacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,22 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terendéw - zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) kierunek powigzania pieszego — do zachowania;
2) informacyjne:

a) istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

c) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

e) istniejace stacje transformatorowe,

f) istniejgca sie¢ gazowa,

g) istniejacy zbiornik wodny,

h) granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny towarzyszacej
»Studzienice”,

i) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”,
j) granica administracyjna miasta Tychy.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaj3:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;
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2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terendow, oile ztresci planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasieg
zabudowy;

4) wysoko$¢ budynkoéw - wysoko§¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

5) wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢ budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektoéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub
obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — zabudowa zlozona z budynku, w ktorym wydzielone sg lokale
uzytkowe 1ijeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
ushlugowego realizowanych na wspolnej dzialce;

7) zabudowa - budynek lub zespot budynkdéw o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania tego budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

8) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany z dopuszczeniem realizacji obiektow
matej architektury oraz ciagow pieszych lub rowerowych;

9) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1UK - teren zabudowy uslugowej w zakresie kultu religijnego;

2) 1U — teren zabudowy ustugowej;

3) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) IMNU/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej;
5) IMN - 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) 1ZP/US — teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

7) 1ZP — 4ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

8) 1E — SE — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
9) 1KPP — teren przestrzeni publicznej;

10) 1KS — teren parkingdw;

11) 1KS/ZP — teren parkingéw oraz zieleni urzadzone;j,

12) 1IKDD — 3KDD - tereny drég publicznych — droga klasy dojazdowej;
13) 1IKDW — 11KDW - tereny drog wewnetrznych;

14) 1KDX — teren drog wewngtrznych - ciagg pieszo-jezdny.

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Dla terenu zabudowy ushlugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK, ustala
si¢:
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1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa zuslugami w zakresie kultu religijnego wraz zzapleczem
administracyjno-socjalnym i mieszkalnym dla potrzeb parafii, z dopuszczeniem ustug w zakresie pomocy
spotecznej 1 innych ushug zwigzanych z dziatalno$cia parafii;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min. 0,1 do maks. 1,0;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15 %;

5) geometri¢ dachow budynkow — indywidualna;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 37 m, w tym:
a) wysokos¢ budynku kosciota — maks. 32 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maks. 12 m;
7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6 nie stosuje sig;

8)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w zycie, ktore nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkoéw
okreslonych w pkt. 1 - 6, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

9) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z ustugami w zakresie sprzedazy i obstugi pojazdow, finansow,
ubezpieczen, projektowania, obstugi rynku nieruchomosci, iinne ustugi typu biurowego oraz motele,
hotele, pensjonaty;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min. 0,1 do maks. 0,9;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15 %;

5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 10 m,
6) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy ptaskie;

7) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3 ustalen, o ktérych
mowa w pkt. 1 — 4 i 6 nie stosuje si¢;

8)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt. 1 — 6, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

9) zakaz realizacji budynkow garazy i budynkow gospodarczych;
10) zakaz realizacji ogrodzen z blachy.
§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od min. 0,1 do maks. 1,5;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 10 %;
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6) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 12 m;

7) geometri¢ dachow budynkéw dla glownych potaci dachowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci od min. 30° do maks. 45°;

8) nakaz stosowania dla dachow:
a) w zakresie materiatéw dla gtéwnych potaci dachowych — dachowki ceramicznej,
b) w zakresie kolorystyki — barwy naturalnej dachowki;

9) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:
a) w zakresie materiatoéw — tynku, cegly, deski elewacyjne;j,

b) w zakresie kolorystyki dla tynku — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami od 1013 do
1015, 9001, 9003, 9010, 1001;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 9 nie stosuje sic;

11) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt. 1 — 9, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;

13) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 2 m2.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz uslugowej, oznaczonego symbolem
1MNU/U, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zustugami w zakresie handlu detalicznego, opieki zdrowotnej,
odnowy biologicznej, fryzjerstwa, kosmetyki, finansow, ubezpieczen, projektowania, obshugi rynku
nieruchomosci, edukacji i innymi ustugami typu biurowego,

b) zabudowa ustlugowa, w zakresie o ktorym mowa w lit. a,
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) forme zabudowy — wolnostojaca;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min. 0,1 do maks. 0,5;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35 %;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 11 m;
8) geometri¢ dachow budynkow:
a) dachy ptaskie,

b) dachy o formie ztozonej, tj. dachy ptaskie w potaczeniu z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 45°,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od min. 30° do maks. 45°, zdopuszczeniem dla wiat i1zadaszen wolnostojacych Ilub
stanowigcych elementy uzupetniajace glownag bryte budynku, dachow jednospadowych przy zachowaniu
kata nachylenia potaci dachowych od min 25° do maks. 45°;
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9) nakaz stosowania dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w zakresie kolorystyki — pokry¢
dachowych w kolorze brazowym, grafitowym lub naturalnej dachowki ceramicznej;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw:
a) w zakresie materiatdéw — tynku, cegly, deski elewacyjnej, kamienia naturalnego,

b) w zakresie kolorystyki  dla tynku — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami od 1013 do
1015, 9001, 9003, 9010, 1001;

11) wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku — maks. 400 m?;

12) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3 ustalen,
o ktérych mowa w pkt 1 — 6 i 8 — 11 nie stosuje si¢;

13) dla budynkéw istniejacych w dniu wejsScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt. 1 — 11, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

14) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych;
15) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — min. 1300 m?,
16) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdéw lub surowcow w budynkach;

17) dla zabudowy ustugowej nakaz realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w formie parkingow
terenowych;

18) obstuga komunikacyjna:

a)dla zabudowy uslugowej imieszkaniowo-ustugowej wylacznie zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KDW,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW, lub
Z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDX;

19) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 4 m2.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 13MN,
ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) forme zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem dla terenow 3MN, 7MN, 8MN zabudowy blizniaczej;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu 2MN — maks. 20 %,
b) dla terenow 1IMN, 3MN — 6MN, 9IMN, 10MN, 12MN, 13MN — maks. 25 %,
¢) dla terendow 7MN, 8MN, 11MN — maks. 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 2MN — od min. 0,1 do maks. 0,4,
b) dla terenow 1MN, 3MN — 6MN, IMN, 10MN, 12MN, 13MN - od min. 0,1 do maks. 0,5,
¢) dla terenow 7MN, 8MN, 11MN — od min. 0,1 do maks. 0,6;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45 %;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 10 m przy czym dla budynkow
garazy i wiat - wysoko$¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 5 m;

8) geometria dachéw budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach
dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych:
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a) dla terenu 11MN - od min. 20° do maks. 45°,
b) dla terenéw 1MN - 3MN i 13 MN - od min. 30° do maks. 45°,

c) dla terenéw 4MN - 10MN i 12 MN - od min. 40° do maks. 45°; z dopuszczeniem dla wiat i zadaszen
wolnostojacych lub stanowigcych elementy uzupehlniajagce glowna bryle budynku, dachow
jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od min 25° do maks. 45°;

9) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych:

a) w zakresie materiatdw — dachowki, w tym dla terenéw 4MN — 10MN, 12MN i 13MN — dachowki
ceramicznej,

b) w zakresie kolorystyki — pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki z dopuszczeniem dla terenu
1IMN, 2MN, 11MN, 3MN koloru grafitowego;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:
a) w zakresie materiatéw — tynku, cegly, deski elewacyjne;j,

b) w zakresie kolorystyki  dla tynku — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami od 1013 do
1015, 9001, 9003, 9010, 1001;

11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 10 i 14 nie stosuje si¢;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w zycie, ktore nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkoéw
okreslonych w pkt. 1 — 10, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

13) zakaz realizacji ogrodzen:

a) z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych,

b) o wysokosci powyzej 1,5 m od strony drég oznaczonych na rysunku planu;
14) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla terenow o symbolach 1IMN, 2MN, 11MN, 13MN — min. 1000 m?,

b) dla terenéw o symbolach 3MN, 4MN, 10MN, 12MN — min. 700 m?,

¢) dla terenéw o symbolach SMN — 9MN — min. 400 m?

15) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 1 m2.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 14MN — 16 MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) forme¢ zabudowy — blizniacza;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow 14MN, 15MN — maks. 20 %,
b) dla terenu 16 MN — maks. 25 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 14MN, 15MN — od min. 0,1 do maks. 0,4,
b) dla terenu 16 MN — od min. 0,1 do maks. 0,5;

6) udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45 %;
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7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 10 m, przy czym dla budynkow
garazy i wiat - wysoko$¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 5 m;

8) geometria dachéw budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach
dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych: od min. 40° do maks. 45°, z dopuszczeniem dla wiat
i zadaszen wolnostojacych lub stanowigcych elementy uzupeiniajace gtowng bryle budynku, dachow
jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od min 25°do maks. 45°;

9) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych:

a) w zakresie materiatéw — dachowki ceramicznej,

b) w zakresie kolorystyki — pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki;
10) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:

a) w zakresie materiatoéw — tynku, cegly, deski elewacyjne;j,

b) w zakresie kolorystyki dla tynku — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami od 1013 do
1015, 9001, 9003, 9010, 1001;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 10 i 14 nie stosuje sig¢;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejécia planu w zycie, ktore nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt. 1 — 10, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

13) zakaz realizacji ogrodzen:

a) z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych,

b) o wysokosci powyzej 1,5 m od strony droég oznaczonych na rysunku planu;
14) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - min. 500 m?;

15) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 1 m?.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 17MN — 21MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza linia zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapoéw, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysunietych na odleglo$¢ maks. 2 m oraz schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czgéci podziemnych
budynku;

3) formg¢ zabudowy — szeregowa;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow 17MN, 18MN, 20MN — maks. 30 %,
b) dla terenu 21MN — maks. 35 %,
¢) dla terenu 19MN — maks. 47 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 17MN, 18MN, 20MN — od min. 0,1 do maks. 0,6,
b) dla terenu 21MN — od min. 0,1 do maks. 0,7,
¢) dla terenu 19MN — od min. 0,1 do maks. 1,4;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
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a) dla terenow 17MN, 18MN — min. 40 %,
b) dla terenow 19MN — 21MN — min. 25 %;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a)dla terenow 17MN, 18MN, 21IMN - maks. 14m, wtym wysoko$¢ budynkéw maks. 9 m,
z zastrzezeniem lit. c,

b) dla terenéw 19MN, 20MN — maks. 17 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 12 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) budynkow garazy i wiat - maks. 10 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 5 m;

8) geometri¢c dachow budynkéw — dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych:

a) dla terenow 20MN i 21MN - od min. 20° do maks. 45°,

b) dla terenow 17MN - 19MN - od min. 40° do maks. 45° zdopuszczeniem dla wiat izadaszen
wolnostojacych lub stanowiacych elementy uzupeklniajace glowna bryle budynku, dachow
jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od min 25° do maks. 45°;

9) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych budynkow na terenach 17MN — 19MN, 21MN:
a) w zakresie materiatéw — dachéwki ceramicznej,
b) w zakresie kolorystyki — pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachoéwki;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:
a) w zakresie materiatoéw — tynku, cegty, deski elewacyjnej, kamienia elewacyjnego,

b) w zakresie kolorystyki  dla tynku — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami od 1013 do
1015, 9001, 9003, 9010, 1001;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 10 nie stosuje sig¢;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt. 1 — 10, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

13) zakaz realizacji ogrodzen:
a) z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych,
b) o wysokosci powyzej 1,5 m od strony droég oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 1 m?.

§ 14. Dla teren u zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 22MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) forme zabudowy — wolnostojaca;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min. 0,1 do maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 40 %;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 10 m, przy czym dla budynkow
garazy i wiat - wysoko$¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 5 m;
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8) geometriec dachéow budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach
dachowych ikacie nachylenia potaci dachowych od min. 20° do maks. 45°, z dopuszczeniem dla wiat
i zadaszen wolnostojgcych lub stanowigcych elementy uzupeiniajace gldéwng bryte budynku, dachow
jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od min 20° do maks. 45° oraz dachow
ptaskich;

9) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych:

a) w zakresie materiatdw — dachowki,

b) w zakresie kolorystyki — barwy brazowej, grafitowej lub naturalnej dachowki ceramicznej;
10) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:

a) w zakresie materiatdéw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,

b) w zakresie kolorystyki  dla tynku — barw oznaczonych w palecie kolor6w RAL numerami od 1013 do
1015, 9001, 9003, 9010, 1001;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 10 nie stosuje si¢;

12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;

13) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 1 m?.

§ 15. Dla terenu zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1ZP/US, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona z dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen i obiektow sportu
i rekreacji;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 70 %;

3) nakaz ksztaltowania ciggu pieszego z zachowaniem kierunkow powigzan pieszych, oznaczonych na
rysunku planu;

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,

b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii
dachow;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP — 4ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) na terenach 2ZP i 4ZP dopuszczenie zachowania istniejacych dojazdéw do terenéw 2MN i 1U;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 80 %;

4) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,

b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii
dachow;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
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§ 17. Dla terenéw infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E
— 5E, ustala sig:

1) przeznaczenie — stacje transformatorowe;
2) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow maks. 4 m;

3) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, udziatu powierzchni biologicznie czynnej odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, geometrii dachu.

§ 18. Dla terenu przestrzeni publicznej, oznaczonego symbolem 1KPP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — plac publiczny;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 5 %;

3) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 4 m;

b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1, 2 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
oraz geometrii dachow;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie na czas obstugi imprez
okoliczno$ciowych.

§ 19. Dla terenu parkingéw, oznaczonego symbolem 1KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie — parkingi terenowe;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15 %;

3) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 4 m;

b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
oraz geometrii dachow;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 20. Dla terenu parkingéw oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1KS/ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) parkingi,

b) zielen urzadzona;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30 %;

3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu wylacznie z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
1KDW;

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 4 m;

b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1- 4 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki budowlanej
oraz geometrii dachow;
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5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 21. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDD — 3KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1IKDD — min. 8,5 m, maks. 37,5 m,

b) dla terenu o symbolu 2KDD — min. 11,5 m, maks. 35,5 m,

¢) dla terenu o symbolu 3KDD — min. 11,5 m, maks. 26,0 m.

§ 22. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW — 11KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1IKDW — min. 6,5 m, maks. 22,0 m,

b) dla terenu o symbolu 2KDW — min. 8,0 m, maks. 13,5 m,

¢) dla terenu o symbolu 3KDW — 11 m,

d) dla terenu o symbolu 4KDW — min. 11,0 m, maks. 13,5 m,

e) dla terenu o symbolu SKDW — min. 11,0 m, maks. 15,0 m,

f) dla terenu o symbolu 6KDW — min. 10,5 m, maks. 11,5 m,

g) dla terenu o symbolu 7KDW — min. 4,0 m, maks. 14,5 m,

h) dla terenu o symbolu 8KDW — min. 11,0 m, maks. 11,5 m,

i) dla terenu o symbolu 9KDW — 11 m,

j) dla terenu o symbolu 10KDW — min. 6,5 m, maks. 7,5 m,

k) dla terenu o symbolu 11KDW — min. 4,5 m, maks. 5,0 m.

§ 23. Dla terenu drég wewnetrznych - ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KDX, ustala sig:
1) przeznaczenie — ciag pieszo jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8,0 m, maks. 12,5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 24. 1. Uktad komunikacyjny w obszarze planu zapewniajgcy jego obstuge oraz powigzania z uktadem
zewnetrznym tworzg drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz ciag pieszo- jezdny, o ktorych mowa w § 21 — §
23, istniejace dojazdy zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i3ZP, przy uwzglednieniu
ustalen planu w tym zakresie dla poszczegolnych terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na mieszkanie;

2) dla ustug w zakresie edukacji - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

4) dla aptek isklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

5) dla sklepéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
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b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego typu TIR,
c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
6) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
7) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
8) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na 1 pokdj,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

9) dla ustug biurowych, w tym takich jak: agencje reklamowe, biura ksiggowe, biura nieruchomosci, biura
projektowe, kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe - 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

10) dla stacji obstlugi pojazdéw, warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obshugi, a w
przypadku stacji kontroli pojazdéw - 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostatych
pojazdow;

11) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i r¢cznych - 2 miejsca na 1 stanowisko oraz
2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

12) dla salonu samochodowego, itp.:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j i ekspozycyjnej,

b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR na 1500 m? powierzchni sprzedazy i ekspozycyjnej;
13) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zapatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie:
1) garazy podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingdw podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki, o ile ustalenia planu w tym zakresie dla
poszczegblnych terendow, o ktorych mowa w Rozdziale 2, nie stanowig inaczej.

5. Ustala si¢ dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweré6w w ilo$ci min. 1 miejsce na
150 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Ustala si¢ nakaz bilansowania wymaganej iloSci miejsc parkingowych dla samochodow i miejsc
postojowych dla rowerow dla kazdej inwestycji w granicach terenu, na ktorym jest zlokalizowana, iw
granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych;

2) w zakresic bezprzewodowej lacznosci dopuszczenie wylacznie urzadzen technicznych, zzakazem
lokalizacji wolnostojacych masztoéw antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode - wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody zsieci wodociggowej, wtym z istniejgcych
wodociagow @ 90mm, & 100mm, oznaczonych na rysunku planu;

5)w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym istniejgce kanaty: @ 250mm, @ 200mm, @ 150mm, @ 160mm oznaczone na rysunku
planu;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatow deszczowych: © 800mm © 400mm,
@ 315mm, @ 300mm, @ 250mm, @ 200mm, @ 160mm oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialek budowlanych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrddet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%,

b) odnawialnych zrodet energii,

¢) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,

d) sieci cieptownicze;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacego gazociaggu O
110mm oznaczonego na rysunku planu;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a)nakaz dostaw zsieci elektroenergetycznej, wtym oznaczonych narysunku planu linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrodet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

10) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci i budoweg nowych sieci i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawag
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z p6zn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:
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a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w
Rozdziale 4;

2) dopuszczenie urzadzen stuzacych infiltracji woéd opadowych, wtym studni chtonnych, zbiornikow
retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajacych, komoér drenazowych;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr
120, poz. 826 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.) na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN — 22MN, 1IMNU/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c¢) 1ZP/US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 27. W obszarze planu zlokalizowane sg udokumentowane ztoza kopalin, ktorych granice oznaczono na
rysunku planu:

1) wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej - ,,Studzienice”;
2) wegla kamiennego - ,,Kobior-Pszczyna”.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 28. Ustala si¢ nastegpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 20 %;
2) dla terenu 1UK:

a) powierzchnia dziatki — min. 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - min. 30 m;
3) dla terenu 1U:

a) powierzchnia dziatki - min. 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki - min. 30 m;
4) dla terenow 1IMNU/U:

a) powierzchnia dziatki — min. 1300 m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialki - min. 25 m;
5) dla terenéw 1MN, 2MN, 11MN, 13MN, 22MN :

a) powierzchnia dziatki — min. 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki - min. 20 m;
6) dla terenow 3MN, 4MN, 10MN, 12MN :

a) powierzchnia dziatki — min. 700 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki - min. 18 m;

7) dla terenow SMN - 9MN:
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a) powierzchnia dziatki — min. 400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - min. 15 m;
8) dla terenéw 14MN - 16 MN:

a) powierzchnia dziatki — min. 500 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki - min. 15 m;
9) dla terenow 17MN, 18MN:

a) powierzchnia dziatki — min. 250 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - min. 10 m;
10) dla terenéw 19MN - 21MN :

a) powierzchnia dziatki — min.180 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki - min. 6 m.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWI!E KTORYCH USTALA SIE OPLATE
Z TYTULUWZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 29. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenow 1MN — 22MN, 1MW, 1IMNU/U, 1U
w wysokosci 30 %.

2. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1 stawki, o ktorej mowa w ust. 1, nie ustala sie.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/922/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z pdzn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2014 r.
do 20 sierpnia 2014 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach, zwanego dalej planem, w wyznaczonym
terminie wniesiono:

1) uwagi, ztozone w dniu 31 lipca 2014 r. przez Radg¢ Osiedla Z-1 (pismo zdnia 31 lipca 2014 1.),
o tresci:

a), 1. Nalezaloby precyzyjnie okresli¢c ramy wskaznika intensywnosci zabudowy, gdyz zbytnie jego
zroznicowanie spowoduje zmiang tadu przestrzennego osiedla. Dolna granica dla istniejgcej zabudowy
na obszarach MN prawdopodobnie nie przekracza wartosci 0,25, gorna wydaje si¢ okreslona poprawnie
w nawiqzaniu do wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej. Niezrozumiate jest jednak dlaczego dla terenow MW i U podane sq
widetki 0,1 — 1,5 oraz odpowiednio 0,1 —0,9.”,

b) 2. Przyjmujgc proponowang wysokos¢ budynkow 10 m, dopuszczajgc rownoczesnie dachy o kqcie
nachylenia 30%, skutkuje dopuszczeniem powstawania budynkow 3-kondygnacyjnych. Aby temu
zapobiec, dla terenow oznaczonych jako MN, nalezy zapisa¢ liczbe kondygnacji budynkow mieszkalnych,
a doktadnie dwie kondygnacje uzytkowe, w tym poddasze.”,

¢) ,,3. Proponowane zapisy o geometrii dachow (rozne dla poszczegolnych czesci osiedla) skutkujq
nieposzanowaniem charakteru osiedla. Kqt nachylenie dachow (...) powinien si¢ miesci¢ w granicach
40— 45 %, bez dopuszczenia elementow uzupetniajgcych gtowng bryte budynku. Nie wydaje sig¢ tez
wlasciwe dopuszczenie dachow o formie ztozonej. Dodatkowo powinien byc¢ zapis o symetrii dachow
(...). Duza dowolnos¢ w ksztattowaniu dachow jest zapisana dla obszaru IMNU/U, co uwazamy za
zalozenie bledne (...). Istniejgce przypadki budynkow o dachach plaskich w zadnym przypadku
nie powinny mie¢ wplywu na przyszie decyzje”,

d) ,4. Dachy wiat izadaszen powinny nawigzywaé do zabudowy mieszkaniowej, nie mozna jej
ogranicza¢ do jednospadowych. Natomiast nalezy ograniczyé wysokos¢ tych obiektow do  jednej
kondygnacji, dopuszczajgc mniejszy kqt nachylenia dachu od 25 —45 %.”,

e) ,, 3. Sugerujemy, by wysokos¢ zabudowy dla terenow MN byla tozsama z wysokoscig budynkow (...)”,

f) , 6. Jezeli nie ma przymusu budowy obiektow infrastruktury technicznej (wynikajgcych z odrebnych
przepisow), to lepiej zabronic¢ jej lokalizowania na terenie objetym tym planem. Nie powinno byc
zapisow o wysokosci budynkow do 7 m na terenie placu czy drogi (par.17, 18, 19).”,

g) ., 7. Wplanie jest narzucony materiat i kolor dachow, materiat i kolor elewacji. Powinny to jednak byc¢,
naszym zdaniem, materialy ikolory ustalone w pierwotnym projekcie osiedla. Postulujemy usungé
wszystkie wyjqgtki, ktore powstaty w okresie braku planu (m.in. kolory RAL: 1000, 1002, 7047). Elewacje
w kolorze szarym, betonowe oraz z kamienia naturalnego nie powinny by¢ dopuszczone w planie,

»

podobnie jak dachy w kolorze grafitowym i brqzowym.”,
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h) ,8 Jest rowniez zasadne, aby okreslic w planie material, charakter iwysokos¢ powstajgcych
w przysziosci oraz remontowanych (istniejgcych) ogrodzen. (...) Powinien byc¢ zapis o zakazie budowy
ogrodzen blaszanych oraz z prefabrykatow betonowych.”,

i) ,,9. Generalnie celowy jest zapis o koniecznosci nawigzania nowej zabudowy do istniejgcej na osiedlu
Z-1, ale tej z pierwotnego okresu zabudowy.”;

2) uwagi, ztozone w dniu 4 wrzesnia 2014 r. przez osobe¢ fizyczna (pismo z dnia 3 wrzesnia 2014 r.),
o tresci:

a) ,,okreslenie w § 10 pkt 4 projektu planu, Ze wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej wynosi maksymalnie 45%"”,

b) , okreslenie w § 10 pkt 6 projektu planu, zZe udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi minimalnie 15%",

c) ,,wykreslenie w g 10 projektu planu pkt 9 lit. a wprowadzajgcego wymog stosowania wylgcznie
dachowki jako materiatu, z ktorego wykonane majg by¢ pokrycia dachowe”,

d) |, skreslenie w § 10 projektu planu pkt 11 wprowadzajgcego ograniczenia w zakresie wielkosci
powierzchni zabudowy jednego budynku”,

e) , okreslenie przeznaczenia catej dziatki o numerze geodezyjnym 3335/22 jako teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej oraz ustugowej oznaczony symbolem IMNU/U”,

f) ,, okreslenie przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 3340/22 jako teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej oraz ustugowej oznaczony symbolem IMNU/U”;

3) uwagi ztozone w dniu 29 sierpnia 2014 r. (pismo z dnia 26 sierpnia 2014 r.), 2 wrze$nia 2014 r. (pismo
z dnia 26 sierpnia 2014 r.) oraz 4 wrzesnia 2014 r. (pismo z dnia 31 sierpnia 2014 r.) przez osoby fizyczne
o tej samej tresci, dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego symbolem IMN, tj.
o:

a) ,,zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy z4 mna 1,5 m”,
b) ,,zmiang poziomu wielkosci zabudowy z 25% na 30%"”,
¢) ,,zmiane (...) wskaznika intensywnosci na poziomie maks. 0,7,

4) uwagi ztozone w dniu 2 wrzes$nia 2014 r. przez Rade Osiedla Z-1 (pismo z dnia 1 wrzesnia 2014 r.), jako
uzupelnienie uwag ztozonych w dniu 31 lipca 2014 r. (pismo z dnia 31 lipca 2014 r.) oraz spostrzezen
i obaw wyrazonych podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 31 lipca 2014 r. — ,, ponawiamy
wniosek o stowne zapisanie ograniczenia do dwoch liczby kondygnacji budynkow, liczonych od zastanego
poziomu gruntu, dla terenow oznaczonych na planie jako IMNU/U oraz od IMN do 18 MN i 21 MN. Dla
dwoch istniejgcych budynkow w obszarze 19120 MN, ktore zostaly wybudowane w zgodzie z pierwotnym
planem deweloperskim jako podwyzszone, trzykondygnacyjne zwienczenie dwupoziomowej zabudowy
szeregowej przy ul. Zacisze (21MN), powinna zosta¢ potwierdzona zapisem zabudowa trzykondygnacyjna”.

2. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a ze wzgledu na to,
Ze wyznaczone w obszarze planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem MN)
w zasadzie sg juz w wigkszej czeéci zainwestowane 1 stanowig uksztattowany zespol urbanistyczny osiedla.
Uwzgledniajac zréznicowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy w stanie istniejagcym obszar planu
podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny, przypisujac im odpowiednie warto$ci zar6wno minimalne jak
1 maksymalne, co stanowi obligatoryjng tres¢ dokumentu zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie warto$ci minimalnej na poziomie 0,1 jest
uzasadnione ze wzgledu na to, ze niektore dziatki budowlane charakteryzuje taki wlasnie wskaznik. Ponadto
nalezy zaznaczy¢, ze dla nieruchomosci zabudowanych jego warto$¢ nie ma wigkszego znaczenia, a wplyw na
mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji ma wytacznie warto§¢ maksymalna. T¢ jednak uregulowano na
poziomie zblizonym do stanu istniejacego.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonego symbolem MW) zakres warto$ci
wskaznika intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5 — przyjeto rowniez w nawigzaniu do stanu istniejgcego
(1,42).
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W odniesieniu do terenu zabudowy uslugowej (oznaczonego symbolem U) przedzial wartosci
wskaznika intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9 — odbiegajacy od stanu istniejacego (okoto 0,4),
ustalono w celu umozliwienia realizacji nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacego budynku.
Uzasadnione jest to tym, ze teren zlokalizowany jest pomiedzy zespotem zabudowy jednorodzinnej osiedla
iul. Beskidzka, stanowiaca element gléwnego uktadu komunikacyjnego miasta izrodlo ucigzliwosci.
Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ zatem rodzaj parawanu o funkcji izolacji akustycznej i wizualnej dla
budynkow mieszkalnych.

3. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 4. Zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze utrwalong liniag orzecznicza w tym zakresie, w planie ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy
okreslong w metrach.

4. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwageg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1lit. ¢, w czesci
dotyczacej ustalenia na calym osiedlu katoéw nachylenia potaci dachowych zprzedzialu 40— 45%,
niedopuszczenia elementdw uzupetniajacych gldwng bryte budynku oraz dachow o geometrii ztozone;.

W zwiazku z faktem, iz w cz¢$ci zachodniej obszaru planu wystepuja budynki z dachami o katach
nachylenia potaci innych niz wnioskowane, minimalng i maksymalng wielko$¢ okreslono tak, aby zakres
ten obejmowat wszystkie istniejace formy. Przewaznie jest to wartos¢ z przedziatu 30°— 459,

Niezaleznie od powyzszego, po powtdrnej analizie, w projekcie planu wprowadza si¢ korekty
w ustaleniach dotyczacych geometrii dachéw dla zabudowy jednorodzinnej, uscislajac ten parametr dla
poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w dostosowaniu do wystepujacych
w stanie istniejacym katdw nachylenia potaci dachowych. Tym samym uwaga w tym zakresie zostaje
czgsciowo uwzgledniona. Dla zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej w czgsci wschodniej 1 centralnej
obszaru planu ustala si¢ zakres wielkos$ci kata nachylenia potaci dachowych na poziomie 40° — 45°, a dla
pojedynczych terendw dopuszcza si¢ wartosci z zakresow: 30°— 45%1ub 20°— 45°. Umozliwia to potencjalne
dzialania inwestycyjne dot. istniejacych budynkéw w nawigzaniu do ich cech architektonicznych, w tym
geometrii dachu, zapewniajac tym samym utrzymanie jednorodnosci bryt.

Dachy o formie ztozonej, tj. dachy ptaskie w polaczeniu z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 45°, dopuszczono jedynie na terenie o symbolu
IMNU/U, obok dachow ptaskich oraz dwuspadowych iwielospadowych. Regulacja ta dotyczy terenu
potozonego w pélocno-zachodniej czesci obszaru planu, w sgsiedztwie:

terendw, na ktorych w stanie istniejgcym wystepuja zréznicowane formy dachow,
- obszaru objetego obowigzujagcym planem miejscowym, ktorego ustalenia dopuszczajg formy ztoZone.

Przyjete rozwigzania sg odzwierciedleniem uwarunkowan stanu istniejagcego, rozwoju zainwestowania
w tej czesci miasta w roznych okresach czasowych oraz obecnych tendencji.

Uwaga dotyczaca niedopuszczenia elementow uzupelniajacych glowng bryle budynku, zostata
odrzucona, poniewaz ustalenie planu wtym zakresie dotyczy jedynie wiat izadaszen. Ponadto
wnioskodawca odnosi si¢ do regulacji dotyczacych ich cech architektonicznych w uwadze, o ktérej mowa
wust. 1 pkt 1 lit. d, wskazujac wytyczne do ich ksztaltowania w zakresie wysokosci ikata dachu, co
rozumie si¢ jako akceptacje¢ ich dopuszczenia w obszarze planu.

Rada Miasta Tychy przyjmuje uwage w czeSci dotyczacej symetrii dachow, wprowadzajac
nastepujacy zapis do tekstu planu: ,geometria dachéw budynkéw — dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci od ...”.

Na marginesie nalezy zauwazy¢, iz wnoszacy uwagi odnoszac si¢ do katow nachylenia potaci
dachowych podawali ten parametr w procentach, podczas gdy w planie ww. katy ustalono w stopniach.

5. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 1lit. d, w czeSci
dotyczacej kata nachylenia potaci dachowych wiat izadaszen oraz ich ograniczenia do dachow
jednospadowych, poniewaz w planie przyj¢to kat z zakresu od min. 25° do maks. 45° (tj. zgodnie z wniesiong
uwagg). Ponadto regulacje planu nie narzucaja dla wiat i zadaszen stosowania wylacznie dachoéw o formie
jednospadowej, wprowadzajac takie ograniczenie dla elementéw uzupetniajacych gtowng bryte budynku.
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Rada Miasta Tychy postanawia przyjaé uwage w cze$ci dotyczacej wysokosci wiat sytuowanych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez wprowadzenie ograniczenia w zakresie ich
wysoko$ci do maks. 5 m, jak rowniez uzupetnienie tego parametru dla garazy, przyjmujac jego wielkos¢
analogicznie.

6. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e, poniewaz
zdefiniowane w planie pojg¢cie wysokosci zabudowy nie jest tozsame z wysoko$cig budynkow. Wysokosé
budynku przyjeto przy tym zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pézn. zm.). Wysokos¢ zabudowy dotyczy natomiast wysokosci obiektéw budowlanych, w tym
wysokosci budynkow wraz zinstalacjami iurzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢
techniczno-uzytkowa wraz zinstalacjami 1iurzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych. Mierzona jest od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu
posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub obiektu matej architektury, do najwyzej polozonego
elementu obiektu budowlanego.

W ww. definicji miesci si¢ réwniez infrastruktura telekomunikacyjna, ktorej realizowania plan jako
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej nie moze zakazywaé. Dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w projekcie planu ustalono wysokos¢ dla tego typu inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi (Ustawa zdnia 7maja 2010r. o wspieraniu irozwoju uslug 1isieci
telekomunikacyjnych, Dz. U. 106 poz. 675 zpo6zn. zm.). Stanowig one, ze przeznaczenie terenu na
wskazane cele niejest sprzeczne zlokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, zdefiniowang w tych przepisach m. in. jako instalacja radiokomunikacyjna wraz
z konstrukcja wsporcza do wysokosci 5 m. Z tego powodu w projekcie dokumentu pojawia si¢ rdznica
pomiedzy maksymalng wysokoscig zabudowy a maksymalng wysokoscig budynkéw, ktora wynosi 5 m.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze ustalenia planu w zakresie tacznosci bezprzewodowej dopuszczaja
realizacj¢ wylacznie urzadzen technicznych, a zakazujg lokalizacji wolnostojacych masztow antenowych (§
25 pkt 2).

7. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1lit. f, w czeSci
dotyczacej wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, poniewaz brak ku temu
uzasadnionych podstaw. Realizacja tego typu obiektow wynika¢ bedzie z faktycznych potrzeb. Plan
nie nakazuje ich budowy, ajedynie daje takg mozliwo$¢ poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
rozbudowy sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub
przebiegu w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci.

Jednoczes$nie wprowadza si¢ korekte wysokosci obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej do
maks. 4 m dla budynkéw, natomiast wysokosci zabudowy do maks. 9m (§ 17, 18, 19, 20). W tej czeSci
uwaga zostata przyjeta.

8. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1lit. g, w czesci
dotyczacej wykluczenia kamienia naturalnego oraz barwy grafitowej ibrazowej zkolorystyki pokry¢
dachowych.

Powyzsze stanowisko uzasadnia si¢ tym, iz w obszarze planu wystepuja zarowno elewacje, na ktorych
zastosowano kamien naturalny, jak rowniez pokrycia dachowe w kolorze grafitowym. Zgodnie
z ustaleniami projektu dokumentu przedmiotowy kolor dopuszczony jest jedynie w czgsci zachodnie;.
Natomiast realizacja pokry¢ dachowych w kolorze brazowym mozliwa jest wylacznie na terenach IMNU/U
oraz 22MN, co zwigzane jest z wprowadzeniem podobnej regulacji w planie obowigzujacym na obszarze
bezposrednio sgsiadujacym z obszarem przedmiotowego planu. Ponadto teren 1IMNU/U to jedyny teren
w zachodniej czgsci obszaru planu, na ktorym obok dachow wielospadowych i jednospadowych moga by¢
realizowane rowniez dachy ptaskie (z uwagi na jego potozenie i dopuszczona funkcje uslugowa), wobec
czego ustalenia w zakresie kolorystyki dachow mogg nie mie¢ zastosowania.

Rada Miasta Tychy postanawia przyja¢ uwage w cze$ci dotyczacej wykluczenia betonu elewacyjnego
oraz zawezenia zakresu dopuszczonej w planie kolorystki elewacji poprzez wykreslenie barw oznaczonych
w palecie koloréw RAL numerami 1000, 1002, 7047.
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9. Rada Miasta Tychy postanawia przyja¢ uwage, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. h, w zwigzku z czym
uzupetnia si¢ zapisy w zakresie zakazu realizacji ogrodzen z blachy o wykluczenie lokalizacji od strony drog
stanowigcych uktad komunikacyjny osiedla, oznaczonych na rysunku planu, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrodzen:

- z prefabrykowanych przgset betonowych,
- o wysokosci wigkszej niz 1,50 m.

10. Rada Miasta Tychy postanawia odrzucié¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. i, ze wzgledu na
brak mozliwosci wprowadzenia zapisu o ,.koniecznosci nawigzania nowej zabudowy do istniejacej na osiedlu
Z-1, ale tej z pierwszego okresu zabudowy”. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w planie miejscowym
okresla si¢ konkretne warto$ci parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, nakazy, zakazy, dopuszczenia,
ograniczenia i zasady. Zapisy planu nie mogg zatem pozostawia¢ dowolnosci w ich interpretacji, co mialoby
miejsce w przypadku uzupetnienia projektu uchwaty o zaproponowana regulacje. Pojecie ,,nawigzanie” nie jest
precyzyjne i jednoznaczne, a przez to moze by¢ w rézny sposob rozumiane.

11. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, ze wzgledu na
fakt, iz warto§¢ wskaznika okreslajagcego maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, ustalona dla terenu oznaczonego symbolem IMNU/U o powierzchni okoto
4 700 m? na poziomie 25%, umozliwia zrealizowanie budynkéw o tacznej powierzchni zabudowy okoto 1 175
m?. W ocenie organu jest to powierzchnia optymalna zuwagi na kontekst przestrzenny, tzn. najblizsze
otoczenie, ktore tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny sportu
1 rekreacji.

Wskazane przez Uwagodawce pordwnanie ww. wartosci wskaznika urbanistycznego do odpowiednich
wartoéci ustalonych dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (30%, 35%, 47%), nie ma
merytorycznego uzasadnienia, poniewaz trzeba je za kazdym razem odnies¢ do faktycznych mozliwosci
zagospodarowania pojedynczych nieruchomosci. Dla przykladu nalezy wskaza¢, ze najwigksza
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu na terenach wymienionych przez Uwagodawce wynosi
okoto 107 m?i dotyczy dziatki budowlanej o powierzchni okoto 230 m? (teren oznaczony symbolem 19MN).

Wyliczenia wartosci wskaznikow dla terenu kosciota oraz zabudowy wielorodzinnej, przywotane
w uzasadnieniu Uwagodawcy, zostaly oparte na szczegdlowej analizie stanu istniejagcego. Kompozycja
urbanistyczna osiedla pod tym wzgledem jest bardzo czytelna: wokoét centralnego placu zlokalizowany jest
wskazany obiekt ustugowy o charakterze dominanty architektonicznej i wysokoSciowej oraz pierzeja
zwartej zabudowy mieszkaniowej. W dalszej czgsci zespotu pojawiaja si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej
0 mniejszej intensywnosci zabudowy (na potnoc) oraz tereny zielone (na potudnie).

Warto$¢ wskaznika dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustalono na poziomie 45% w celu
umozliwienia realizacji nowej zabudowy ustugowej lub rozbudowy istniejacego budynku. Jest to
podyktowane jego lokalizacja, poniewaz teren ten oddziela zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od ul. Beskidzkiej — elementu gltéwnego ukladu komunikacyjnego miasta izrodia ucigzliwosci. Takie
dzialanie moze stuzy¢ m.in. minimalizowaniu ich wplywu ze wzgledu na to, ze bedzie rodzajem
»parawanu” o funkcji izolacji akustycznej i wizualne;.

12. Rada Miasta Tychy postanawia odrzucié uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, gdyz ustalona
w planie warto§¢ wskaznika okre$lajacego udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 35 % jest w ocenie organu optymalna zuwagi na kontekst
przestrzenny, o ktorym mowa powyzej. Doda¢ nalezy, iz dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej, tzn. terenéw
oznaczonych w projekcie planu symbolami 1MN, 2MN, 22MN oraz wskazanego w Uchwale Nr XLIII/885/14
Rady Miasta Tychy zdnia 26 czerwca 2014r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach, wartos¢
przywotanego wskaznika wynosi 40 lub 45%, a zatem duzo wigcej niz na nieruchomosci Uwagodawcy.

13. Rada Miasta Tychy postanawia przyja¢ uwage, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, dlatego
wykreslono w § 10 pkt 9lit. a, czyli wymog stosowania wylacznie dachowki jako materiatu, z ktérego
wykonane maja by¢ pokrycia dachowe.
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14. Rada Miasta Tychy postanawia odrzucié¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, odnoszacg si¢ do
ograniczenia wielko$ci powierzchni zabudowy jednego budynku do maksimum 400 m?. Ksztaltowanie tadu
przestrzennego na terenie osiedla wymaga wprowadzenia ustalen w zakresie gabarytow budynkow
nawigzujacych do charakteru otoczenia. Nalezy nadmieni¢, iz maksymalna powierzchnia zabudowy jednego,
istniejacego budynku zlokalizowanego w zachodniej czesci osiedla wynosi 367 m?, zatem kwestionowane
ograniczenie w zaproponowanej w projekcie uchwaty formie jest w petni zasadne.

15. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2lit. e if, gdyz
w trakcie wyznaczania ustalen w zakresie przeznaczenia dla dziatek o numerach ewidencyjnych 3335/22
1 3340/22 kierowano si¢ zardwno skala, wielko$cig planowanych obiektow, jak rowniez charakterem otoczenia,
ktory byt juz analizowany powyze;j.

Ponadto nalezy wskazac, ze dla dziatki nr 3340/22 wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy dla inwestycji
obejmujacej budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego. W ocenie organu taki wilasnie sposob
uzytkowania jest wlasciwy, poniewaz przedmiotowa parcela posiada dostep do drog publicznych wylacznie
poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDX i2KDW. Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci utworzenia
dodatkowego zjazdu zul. Sikorskiego, atakze nie dopuszcza si¢ obstugi obiektow ushlugowych
z wewnetrznego uktadu drogowego osiedla, poniewaz mogtoby to pogorszy¢ warunki zamieszkania.

Usunigcie terenu oznaczonego symbolem 22MN i poszerzenie granic terenu oznaczonego symbolem
IMNU/U spowodowatoby to, ze dzialka ewidencyjna nr 3338/22 (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1MN), stanowigca odrebna nieruchomos$¢, w przypadku zagospodarowania sgsiednich
parcel pod ustugi, bylaby nimi lub obiektami powigzanymi otoczona nie tylko od strony poéinocnej, ale
i zachodniej. Nalezy rownocze$nie podkreslic, ze teren oznaczony symbolem 22MN stanowi czgs¢
wigkszego kompleksu mieszkaniowego, ktory tworzy zabudowa osiedla oraz teren wskazany w Uchwale Nr
XLIII/885/14 Rady Miasta Tychy zdnia 26czerwca 2014r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej
w Tychach.

16. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a. Parametry
i wskazniki urbanistyczne charakteryzujace obecne zagospodarowanie wskazanych nieruchomos$ci oraz
usytuowanie istniejgcych budynkow na dziatkach nie ograniczaja ich rozbudowy, ani sytuowania nowych
obiektow, w tym garazy. Postulowane zblizenie linii zabudowy jest rowniez niekorzystne ze wzgledu na to, ze
droga wewngtrzna oznaczona symbolem 10KDW, jest waska i nie spelnia parametréw wtasciwych dla drog
publicznych, w tym drég najnizszej klasy, a obstuguje jednoczesnie zabudowe wielorodzinng.

17. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagi, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b i ¢, poniewaz
wartosci wskaznika okres$lajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla dzialek ewidencyjnych nr 2951/22, 2952/22 12953/22 w stanie obecnym mieszczg si¢
w przedziale 12— 13%, czyli okoto polowy maksymalnej wartosci dopuszczonej w projekcie planu.
Zaproponowane regulacje pozwalaja zatem na uzupetnienie zagospodarowania kazdej nieruchomosci o rézne
obiekty budowlane zwigzane z funkcja mieszkaniowa, np. o garaze lub budynki gospodarcze. Z tego powodu
propozycja zwickszania warto$ci przedmiotowego wskaznika jest nieuzasadniona.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/922/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiego w Tychach
Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego i1 Ziemianskiego w Tychach, nalezy budowa parkingu na terenie
1KS/ZP wraz z siecig energetyczng oswietlenia terenu i siecig kanalizacji deszczowej;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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