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UCHWALA NR XLV/920/14
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspolnej i Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013, poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaroszowickiej, Wspdlnej i Dlugiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej,
Wspolnej i Diugiej w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

6) Rozdziat 6 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) Rozdziat 7 - Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) Rozdziat 8 - Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
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10) Rozdziat 10 - Przepisy koncowe.

2.7Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w odniesieniu do planu nie maja zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 5, 91 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zalacznik nr
1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1 000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 52,1 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrdd innych terenow, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obiekt objety ochrong konserwatorskg na mocy planu;
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociggowa,
b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
e) istniejace stacje transformatorowe,
f) istniejgca sie¢ gazowa,
g) istniejacy row melioracyjny,
h) granica obszaru zasilania Uzytkowego Poziomu Wdéd Podziemnych UPWP QII,
i) granica udokumentowanego ztoza we¢gla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Ledziny",
j) granica udokumentowanego ztoza metanu "Ledziny".
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — czgSC obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terendow, oile ztresci planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasigg
zabudowy;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 4925

4) wysoko$¢ budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢ budynkoéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato§¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnize;j
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub mate;j
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) zabudowa — budynek lub zesp6t budynkéw o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos$¢ uzytkowania tego budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

7) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — zabudowa zlozona z budynku, w ktéorym wydzielone sa lokale
uzytkowe ijeden albo dwa lokale mieszkalne, lub zespolu takich budynkéw, albo budynku lub zespotu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynku lub zespotu budynkéw ustugowych realizowanych na
wspolnej dziatce;

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.

§ 6. W planic wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) 1U — teren zabudowy ustugowej;
2) IMNU, 2MNU, 3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

5) 1R — teren rolniczy;

6) 1IKDL, 2KDL — tereny drog publicznych — droga lokalna;

7) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa;
8) 1 KDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych;

9) 1E — teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla teren u zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 1 U ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapdéw, balkonow, taraséw, wykuszy —
wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,2,
b) maks. 0,8;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 9,0 m;
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8) geometria dachow budynkow:

a) ushugowych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 35°
do maks. 429, z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25%do maks. 429,

b) nnych niz wymienione wlit. a— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15, ustalen, o ktorych mowa
w pkt. 1 — 61 8, nie stosuje si¢;

10) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1 — 8:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia
ustalonych w planie warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 4 — 8;

11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;
12) nastepujace zasady lokalizacji no$nikow reklamowych, szyldow i innych elementéw informacyjnych:
a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?,
- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktorego dolng granice stanowi poziom terenu, a goérng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacii,

b) wolnostojacych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 2,0 m?,
¢) umieszczanych na ogrodzeniach — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniow o-uslugowej oznaczonych symbolami 1 MN U, 2 MN U i
3MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa uslugowa;

2) forme¢ zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapdéw, balkonow, taraséw, wykuszy —
wysunietych na odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewngtrznych, pochylni lub ramp;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,05,
b) maks. 0,8;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maks. 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — maks. 35%,

¢) dla zabudowy ustugowej — maks. 40%;
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6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 45%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — min. 35%,
¢) dla zabudowy ustugowej — min. 30%;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:
a) wolnostojgcego — maks. 250,0 m?,
b) w zabudowie bliZniaczej — maks. 150,0 m?;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych — maks. 9,0 m,
b) gospodarczych i garazy — maks. 5,0 m;
9) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 35°do maks. 429, z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych
glowng brylte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25%do maks. 420,

b) innych niz wymienione wlit. a— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje si¢ ustalen,
o ktorych mowa w pkt. 1 —719;

11) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktoére nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt. 1 —9:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia
ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, o ktéorym mowa w pkt. 4, o wigcej niz 10%,

- maksymalnego wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, o ktérym mowa w pkt. 5, o wigcej niz 5%,

- warunkow, o ktorych mowa w pkt. 81 9;
12) zakaz realizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej, z dopuszczeniem realizacji
budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy lakierowanej wylacznie w odleglosci min. 15,0 m
od strony drog publicznych, liczac od linii rozgraniczajacych terenu,

b) ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;
13) dopuszczenie realizacji w granicy dziatki:
a) budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych wylacznie na zasadach zabudowy
blizniacze;j,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy,
c) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

14) nastepujace zasady lokalizacji no$nikow reklamowych, szyldow i innych elementéw informacyjnych:
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a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?,
- wysigg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktorego dolng granice¢ stanowi poziom terenu, a gérng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,

b) wolnostojgcych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 2,0 m?,
¢) umieszczanych na ogrodzeniach — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m2.

§ 9. Dla teren6w zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 7MN - dopuszczenie realizacji zabudowy obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

3) form¢ zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy —
wysuni¢tych na odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 0,8;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;

8) wielkos$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:
a) wolnostojacego — maks. 250,0 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — maks. 150,0 m?;
9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,
b) gospodarczych i garazy — maks. 5,0 m;
10) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min.
35%do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku typu:

- wykusze 1 lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25°do maks. 429,

b) innych niz wymienione wlit. a— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje si¢ ustalen,
o ktorych mowa w pkt. 1 — 81 10;

12) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktoére nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt 1 — 10:

a) termomodernizacji lub przebudowy,
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b) rozbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia
ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt. 5, o wigcej niz 10%,

- maksymalnego wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, o ktorym mowa w pkt. 6, o wigcej niz 5%,

- warunkow, o ktérych mowa w pkt. 91 10;
13) zakaz realizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej, z dopuszczeniem realizacji
budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy lakierowanej wylacznie w odlegtosci min. 15,0 m
od strony drog publicznych, liczac od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;
14) dopuszczenie realizacji w granicy dziatki:
a) budynkow mieszkalnych wylacznie na zasadach zabudowy blizniaczej,
b) budynkow gospodarczych i garazy,
c) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
15) nastgpujace zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych, szyldow i innych elementéw informacyjnych:
a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?,
- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktdrego dolng granice stanowi poziom terenu, a gorng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,

b) wolnostojacych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 2,0 m?,
¢) umieszczanych na ogrodzeniach — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?.

§ 10. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy obstugi produkcji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

3) forme zabudowy — wolnostojaca;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapdéw, balkonow, taraséw, wykuszy —
wysunigtych na odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewngtrznych, pochylni lub ramp;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

7) udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych
1 garazy — maks. 10,0 m;

9) geometria dachow budynkow:
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a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min.
35%do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementow uzupetniajacych gtéwna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25°do maks. 42°,

b) innych niz wymienione wlit. a— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25°do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 15 ustalen, o ktérych mowa
w pkt. 1 — 719, nie stosuje sig;

11) zakaz realizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej, z dopuszczeniem realizacji
budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy lakierowanej wylacznie w odleglosci min. 15,0 m
od strony drég publicznych, liczac od linii rozgraniczajacych terenu,

b) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
12) dopuszczenie realizacji w granicy dziatki budynkéw gospodarczych i garazy;
13) nastgpujace zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych, szyldow i innych elementéw informacyjnych:
a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?,
- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktdrego dolng granice stanowi poziom terenu, a gorng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,

b) wolnostojacych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 2,0 m?,

¢) umieszczanych na ogrodzeniach — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?.

§ 11. Dla teren u rolniczego oznaczonego symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolne;
2) zakaz zabudowy, w tym zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 7,0 m,

b) nie ustala si¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 12. 1. Dla terené6w drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i
4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi publiczne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, odpowiednio dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) 1IKDL — od min. 9,8 m do maks. 26,2 m,
b) 2KDL — od min. 12,1 m do maks. 23,8 m,
¢) 1IKDD — od min. 10,0 m do maks. 14,8 m,
d) 2KDD — od min. 7,5 m do maks. 16,6 m,
e) 3KDD — od min. 5,8 m do maks. 12,5 m,
f) 4KDD — od min. 8,0 m do maks. 12,5 m;
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3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
2. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, odpowiednio dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) IKDW — od min. 6,0 m do maks. 14,9 m,
b) 2KDW — od min. 10,0 m do maks. 30,0 m;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 13. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki oznaczonego symbolem 1E
ustala si¢:

1) przeznaczenie — stacje transformatorowe;
2) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 15,0 m;

3) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 14. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci:

1) dla lokali mieszkalnych — min. 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca parkingowe na mieszkanie;

3) dla biur, serwisow naprawczych — min. 1 miejsce parkingowe na 20,0 m? powierzchni uzytkowej lub min.
1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

4) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych — min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow — min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdow do 3,5 t oraz
min. 2 miejsca parkingowe dla pozostatych pojazdows;

5) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i rgcznych — min. 2 miejsca parkingowe na
1 stanowisko oraz min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

6) dla sklepéw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50,0 m? powierzchni sprzedazy, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

7) dla sklepow samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50,0 m? powierzchni sprzedazy imagazynowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu ci¢zarowego typu TIR,
¢) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
8) dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

¢) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

9) dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe;
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10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) min. 4 miejsca parkingowe na 1 gabinet,
b) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

11) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe na 200,0 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

12) dla przedszkoli i ztobkow:
a) min. 1 miejsce parkingowe na 40,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
b) min. 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

13) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10,0 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

14) dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

2. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 1, w formie:
1) garazy podziemnych, wbudowanych w budynki i nadziemnych,
2) parkingdw terenowych.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zapatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ dla uslug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilo$ci min. 1 miejsce
postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody zsieci wodociagowej, w tym z istniejacych
wodociggow @ 80 mm, @ 100 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm i@ 200 mm, oznaczonych na
rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
w tym istniejacych kanatéw @ 200 mm i @ 250 mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

a) odprowadzenia do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanalow @ 250 mm,
@ 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm i @ 600 mm, oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki budowlane;;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:
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a) odnawialnych Zrodet energii,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) indywidualnych zrdédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociagow
0 50 mm i @ 90 mm, oznaczonych na rysunku planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z:
- istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV 1 $redniego napiecia 20 kV,
- stacji transformatorowych, w tym M0565, M0591 i M0592, oznaczonych na rysunku planu,
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9)w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych sieci i budowe nowych sieci 1 urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z p6zn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 16. W obszarze planu na terenie drog publicznych oznaczonym symbolem 2KDL, przy skrzyzowaniu
ulic: Jaroszowickiej i Ligonia, zlokalizowany jest obiekt zabytkowy — krzyz kamienny tzw. ,.Boza Mgka”

z 1889 r. z krucyfiksem w formie odlewu zeliwnego i figura gipsowa Matki Boskiej Bolesnej we wnece cokotu,
dla ktorego ustala sie:

1) ochrong¢ konserwatorskg na mocy planu;
2) zasady ochrony:
a) dopuszczenie prac konserwatorskich i rekonstrukcyjnych,
b) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia stalowego azurowego z elementéw kutych:
- w odlegtosci maks. 1,0 m od obiektu,

- 0 wysokosci maks. 0,8 m,

¢) dopuszczenie utwardzenia materiatem naturalnym nawierzchni wokot obiektu w granicach ogrodzenia,
o ktorym mowa w lit. b.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzgle¢dnienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wskaznika okreslajacego

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia $ciekow komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami, o ktorych mowa w Rozdziale 4;

2) nastepujace  dopuszczalne poziomy hafasu w Srodowisku, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku
(Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
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Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U.2008 Nr 25, poz. 150z pdzn. zm.), na terenach oznaczonych
symbolami:

a)1 MN U, 2 MN U, 3MNU, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN jak dla ,terené6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) 1IRM, 2RM, 3RM i 4RM jak dla ,terenow zabudowy zagrodowe;j”;

3) dopuszczenie budowy urzadzen shuzacych infiltracji wéd opadowych, w tym studni chtonnych, zbiornikow
retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsgczajacych, komor drenazowych.

Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 18. W obszarze planu zlokalizowane sa udokumentowane zloza kopalin, ktérych granice oznaczono
informacyjnie na rysunku planu, tj.:

1) ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Ledziny",
2) ztoze metanu "Ledziny".

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 19. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
- wolnostojgcej — min. 900,0 m?,
- blizniaczej — min. 600,0 m?,
b) dla zabudowy ustugowe;:
- wolnostojgcej — min. 1000,0 m?2,
- blizniaczej — min. 500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy:
a) wolnostojacej — min. 18,0 m,
b) blizniaczej — min. 13,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks. 100°.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU

WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 20. Dla calego obszaru planu ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej opftaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/920/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspdlnej i Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 z pdzn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od
8 kwietnia 2014 r. do 9 maja 2014 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspolnej i Dlugiej w Tychach, zwanego dalej planem,
W wWyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwage ztozong w dniu 12 maja 2014 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 12 maja 2014 r.), dotyczaca
dziatki nr 943/45 — ,, Wnosze o przeznaczenie dziatki Nr 943/45 potozonej przy ul. Jaroszowickiej 175 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”;

2) uwage ztozong w dniu 15 maja 2014 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 15 maja 2014 r.), dotyczaca

dziatki nr 490/45 — ,, Prosze o przeznaczenie czesci dziatki o nr 490/45 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng”;
3) uwage przestang w dniu 23 maja 2014 r. (data stempla pocztowego) przez osobe fizyczng (pismo

z dnia 23 maja 2014 r.) — ,, sprzeciwiam si¢ wyznaczeniu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoZonego w rejonie ulic: Jaroszowckiej, Wspolnej i Diugiej w Tychach,
obszaru oznaczonego symbolem 22KDW”.

2. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do powtornie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
29 lipca 2014 r. do 27 sierpnia 2014 r. projektu planu w wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwagi dotyczace lokalizacji i geometrii planowanej drogi publicznej (teren oznaczony symbolem
1KDL) na dziatkach nr 585/4 1 580/1, tzn.:

a) uwage zlozona w dniu 18 sierpnia 2014 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 12 sierpnia 2014 r.),
b) uwage ztozona w dniu 1 wrzesnia 2014 r. przez osobg fizyczna (pismo z dnia 22 sierpnia 2014 r.);

2) uwage przestang w dniu 10 wrzesnia 2014 r. (data stempla pocztowego) przez osobe fizyczng (pismo
z dnia 10 wrzesnia 2014 r.) — ,,W ponownie wylozonym planie zagospodarowania przestrzennego na
dziatce 861/1, ktora to jest mojq wlasnoscig, zostata wyznaczona zatoczka od strony ulicy Diugiej.
Kategorycznie sprzeciwiam si¢ wyznaczeniu tej zatoczki albowiem jej usytuowanie ingeruje i narusza moje
prawo wlasnosci nieruchomosci.”.

3. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) przyja¢ uwage, oktorej mowa w ust. 1pkt 1, wskazujac jednoczes$nie, Zze nie wymaga to
wprowadzenia zadnych zmian w projekcie planu, poniewaz w wersji wyltozonej po raz pierwszy do
publicznego wgladu cata dziatka nr 943/45 znajdowala si¢ w granicach terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, a przez to:

a) zmniejszy¢ wielko$¢ terenu rolniczego oraz powigkszy¢ wielko$¢ odpowiedniego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — w stosunku do wersji wylozonej pierwszy raz do publicznego wgladu,

b) dla obslugi okreslonego w uwadze fragmentu dziatki nr 490/45 wprowadzi¢ w zwiazku z powyzszym
droge wewngtrzng (nowy teren) ijednoczesnie skorygowaé linie rozgraniczajace sasiedniego terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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3) odrzuci¢ uwagge, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, poniewaz:

a) planowana droga wewnetrzna, wskazana przez uwagodawce, stanowigca przedhuzenie drogi publicznej
klasy lokalnej, jest niezbedna dla obstugi cze$ci dziatki nr 553/1 przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b) parcele, na ktéorych wyznaczono przedmiotowa droge wewnetrzng, nie sg wlasnosciag uwagodawcy, jej
przebieg nie ingeruje w jego nieruchomos$¢, atakze w zaden sposob nie ogranicza i nie uniemozliwia
korzystania z niej w dotychczasowy sposob (funkcja rolnicza).

4. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1 lit. ai b, poniewaz
planowana droga publiczna klasy lokalnej (teren oznaczony symbolem 1KDL) stuzyta bedzie w najblizszym
czasie obstudze dziatki nr 533/1, jednak w dalszej perspektywie moze zostaé rozbudowana w kierunku
ponocnym i polaczona z odpowiednig drogg publiczng klasy lokalnej, wskazang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Diugiej w Tychach
(Uchwata Nr XXVI/576/13 Rady Miasta Tychy zdnia 31 stycznia 2013 r.). Rezerwg terenowg dla tego
lacznika stanowi obecnie teren rolniczy oznaczony symbolem 1R. Realizacja wskazanego rozwiazania
komunikacyjnego o charakterze docelowym, atakze odpowiednia zmiana ustalen planistycznych, bedzie
jednak uzasadniana dopiero woéwczas, gdy pojawi si¢ zainteresowanie intensywnym rozwojem funkcji
mieszkaniowej na nieruchomosciach, ktore obecnie utrzymywane sg w kulturze rolniczej.

Usytuowanie planowanej drogi publicznej klasy lokalnej w stosunku do osi ul. Dhugiej bylo — jako
element catego planu — przedmiotem opiniowania zzarzadca drogi, ktory nie zakwestionowat
zaproponowanego rozwigzania. Nalezy rowniez dodaé, ze budowa skrzyzowania w tym miejscu bedzie
poprzedzona opracowaniem indywidualnego rozwigzania projektowego, poniewaz bedzie ono posiadato
pie¢ wlotow: dwa odcinki ul. Dhugiej, ul. Wspdlna, ul. Spokojna i planowana droga.

Odnoszac si¢ do uzasadnienia uwag nalezy wskazaé, ze dziatka ewidencyjna nr 485/2 oznaczona jest
w ewidencji gruntow jako element wigkszego kompleksu gruntow ornych (,,RIIIb”"), podobnie jak sgsiednia
o numerze 584/4, ktorg uwagodawcy prawdopodobnie btgdnie oznaczyli jako 484/2. Nie jest to zatem droga
(,,dr), jak sugeruja autorzy pism.

Ponadto nalezy podkreslic, ze czgs¢ nieruchomosci nalezacej do jednego z uwagodawcow, ktdra znajduje
si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDL, stanowi zaledwie okolo 2% catosci
tej nieruchomosci. Pozostaly fragment przeznaczony jest w projekcie planu pod realizacje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku ztym dokument planistyczny
umozliwia racjonalne zagospodarowanie znakomitej wigkszosci dziatek, ktore wchodza w sktad tej
nieruchomosci.

Rada Miasta Tychy postanawia ponadto odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 2, poniewaz
przywotany plac manewrowy jest integralnym elementem zagospodarowania drogi publicznej, potozonej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDD. Wprowadzony zostal w celu umozliwienia
zawracania samochodoéw, ktore beda poruszaty sie po przedmiotowej drodze (obecnie jest to niemozliwe).
Jego wymiary zostaly ograniczone do niezbednego minimum (okoto 12,5 x 12,5 m, w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan).

Ponadto nalezy podkresli¢, ze cze$¢ nieruchomos$ci nalezacej do uwagodawcy, ktora znajduje sig
w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 2KDD, ma powierzchni¢ okoto 30 m? i stanowi
zaledwie niecate 1,5%o calosci tej nieruchomosci. Pozostaly fragment sklasyfikowany jest jako teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (2RM) oraz teren rolniczy
(1R). W zwiazku ztym dokument planistyczny umozliwia racjonalne zagospodarowanie znakomitej
wigkszosci dziatki, ktora wchodzi w sktad tej nieruchomosci.

W ocenie organu ograniczenia w uzytkowaniu niewielkich fragmentéw ww. nieruchomosci nie sg
nadmierne w stosunku do waznego interesu publicznego, wynikajacego z koniecznos$ci ksztattowania
prawidlowego uktadu drogowego obszaru planu
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/920/14
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 wrzesnia 2014 .
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspolnej i Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspdlnej i Dhugiej w Tychach, nalezy budowa nowych drog publicznych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, odpowiednio na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 1KDL (fragment) wraz zsiecig energetyczng oswietlenia terenu, siecig kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz siecig wodociaggowa,

- 1KDD wraz z siecig energetyczng o$wietlenia terenu, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
siecig wodociaggowa,

- 4KDD wraz zsiecig energetyczng o$wietlenia terenu isiecig kanalizacji deszczowej, a takze
kanalizacji deszczowej na terenie oznaczonym na rysunku planu sobolem 2KDD;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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