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UCHWALA NR XI11/137/11
RADY GMINY ZBROSLAWICE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zbroslawice na lata 2012- 2016

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym / tekst jednolity
z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami/ oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie Kodeksu
Cywilnego /tekst jednolity z 2005r. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z p6zniejszymi zmianami/ na wniosek Wojta Gminy

Rada Gminy Zbrostawice
uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012— 2016, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXVI111/324/09 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 11 marca 2009 roku w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej w latach 2009-2015.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Fels
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Zatacznik do Uchwaty Nr X11/137/11
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zbroslawice na lata 2012-2016

§ 1.1. Program uchwala si¢ na lata 2012-2016.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Zbrostawice w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym gminy.

3. llekro¢ w programie jest mowa o Gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming Zbrostawice,

4. Tlekro¢ w programie jest mowa o0 Zaktadzie lub Wynajmujacym nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy
zaktad budzetowy 0 nazwie Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.

5. Tlekro¢ w programie jest mowa o lokalu nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal socjalny i lokal
zamienny.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2012 — 2016

§ 2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice wchodza 253 lokale, bedace w dyspozycji
Gminy.

2. Z gminnego zasobu mieszkaniowego wyodrebniono 40 lokali socjalnych i 213 pozostatych lokali
mieszkalnych.

3. Przyjmuje si¢ sukcesywne zwigkszanie ilo§ci mieszkan socjalnych w budynkach stanowiacych wtasnosé
Gminy, zgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym.

4. Na lokale socjalne przeznaczane beda lokale 0 obnizonym standardzie technicznym. Na ten cel planuje
si¢ adaptacje¢ pustostanéw znajdujacych si¢ w dwoch budynkach:

a) Ptakowice plac Wiejski 3, ilos¢ pustostanow do adaptacji 3, ilos¢ lokali w budynku ogétem 16.
b) Miedary ul. 1 Maja 27, ilo$¢ pustostanéw do adaptacji 4, ilos¢ lokali w budynku ogétem 8.

5. W zwiazku z koniecznos$cia przeprowadzenia remontu generalnego stropéw w budynku mieszkalnym
potozonym w Miedarach przy ul. 1 Maja 27 zaktada sie¢ potrzebe zapewnienia lokali zamiennych dla 4 rodzin.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na podstawie wyposazenia lokalu
mieszkaniowego w tazienke, wc, instalacje: centralnego ogrzewania, wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna
i gazu ziemnego.

7. Potozenie budynkow oraz zestawienie lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy okresla
zatacznik nr 1 do wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 2.
Remonty i modernizacje

§ 3. 1. Analizg potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw i lokali sporzadzono w oparciu
0 przeglady budynkéw i lokali dokonane w roku 2011.

2. Gmina dysponuje w swoich zasobach mieszkaniowych budynkami, ktére wymagaja remontoéw
i modernizacji o znacznych naktadach finansowych. Zakres ten ujmuje zatacznik nr 2 do wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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3. Na podstawie przeprowadzonych analiz stanu technicznego posiadanego zasobu gminnego, zaktada sie
dazenie do utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. W celu utrzymania tego stanu
przeprowadza si¢ biezaca konserwacj¢ pokry¢ dachowych, monitoring i naprawg przewodéw kominowych,
kontrole sprawnosci, drozno$ci Oraz bezpieczenstwa uzytkowania instalacji zapewniajacych korzystanie
Z mediow.

4. Zakres biezacych konserwacji oraz zakres rzeczowy remontéw bedzie ulegat zmianie w przypadku
zmiany ilosci $rodkow na ich realizacjg, zmiang projektow lub sprzedazy lokali mieszkalnych i powstawania
wspolnot mieszkaniowych.

5.Za cel polityki remontowej nieruchomos$ci przyjmuje si¢ maksymalizacje efektow remontowych
i modernizacyjnych oraz doprowadzenie do jednolitych standardow technicznych budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

§ 4. 1. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

rok 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ mieszkan 0 1 0 1 0

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych mozliwa jest na zasadach okreslonych odrgbng Uchwata Rady Gminy
Zbrostawice.

3. Ze sprzedazy na rzecz Najemcow wyklucza si¢ lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali
socjalnych, ktore po zwolnieniu przez dotychczasowych Najemcow beda przeznaczone na lokale socjalne.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy w latach 2012-2016 powinna zmierza¢ do ksztattowania Stawek
czynszow, ktore pozwola na pokrycie biezacego utrzymania budynkow atakze pozwola na realizacje
zaplanowanych remontow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
c) za lokale zamienne
d) za lokale mieszkalne z czynszem wolnym.

2. Najemcy lokali optacaja czynsz za najem ustalony wedtug stawki czynszu za 1m” powierzchni uzytkowej
lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i czynnikow podwyzszajacych stawke czynszu.

3. Wojt Gminy w drodze zarzadzenia okre$la wysoko$¢ stawki czynszu wraz ze wskazaniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych za 1m? powierzchni lokalu.

4. Podwyzszenie stawek czynszu nastepuje ha podstawie zarzadzenia Wojta Gminy. Wynajmujacy lokal
moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ Czynszu najpdzniej na trzy miesiace
naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

5. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
Wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz Co 6 miesigey.

6. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczyé potowy stawki
czynszu za najem 1m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

7. Najemca oprocz czynszu, jest obowiazany do uiszczania optat za §wiadczenia zwiazane z eksploatacja
lokalu- nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej, wody
oraz odbiodr nieczystosci statych i ptynnych.
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8. Czynsz najmu, optaty za uzywanie lokalu oraz optaty za $wiadczenia zwiazane z eksploatacja lokalu sa
ptacone miesiecznie z goéry, do 10 dnia kazdego miesiaca W kasie zaktadu, badz na wskazany rachunek
bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

9.Za zaplatg czynszu ioptat opisanych w ust. 7 odpowiadaja solidarnie z Najemca stale znim
zamieszkujace 0s0by petnoletnie.

§ 7. 1. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej lokalu, za ktory pobierany jest czynsz, nalezy powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkoéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnig¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkow w $§cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w pkt 1 dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych
§cian. Powierzchni¢ 0 wysokosci rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczy¢ do obliczen w 100 %,
0 wysokosci mniejszej niz 2,20 m lecz nie mniejszej niz 1,40 m - w 50%, 0 wysokosci mniejszej niz 1,40 m
pomija sie catkowicie.

§ 8. 1. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, jesli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

2. Jesli w czasie trwania stosunku najmu Najemca dokonat za zgoda Wynajmujacego W lokalu ulepszen,
Wynajmujacy ma prawo do podwyzszenia optat za zwigkszone zuzycie mediow.

3. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z warunkami obnizajacymi stawki czynszu za lokale mieszkalne.

4. Przed zmianag Umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ €zynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow zmieniajacych umowg.

§ 9. 1. Wywotawcza stawke czynszu wolnego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych okresla
Wojt Gminy.

2. Wysokos¢ czynszu wolnego ustala si¢ w drodze publicznego przetargu.

3. Regulamin przetargobw na ustalenie stawki czynszu wolnego za 1m? powierzchni uzytkowej
niezamieszkatych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m® tworzacych
mieszkaniowy zas6b Gminy okresli Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. W szczegdlnych przypadkach Wojt Gminy moze zmieni¢ wysokos$¢ zaleglych naleznos$ci
czynszowych i optat za $wiadczenia zwiazane z eksploatacja lokalu na prace spotecznie uzyteczne na rzecz
Gminy.

2. Zakres prac spotecznie uzytecznych na rzecz Gminy moga przedstawi¢ Wojtowi referaty Urzedu Gminy.

3. Odptatno$¢ na rzecz Zaktadu za wykonywanie prac spotecznie uzytecznych odbywaé sie bedzie po
protokolarnym odbiorze.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki podwyzszajace czynsz za lokale:

a) instalacja wodno-kanalizacyjna w lokalu + 20%
b) wc w mieszkaniu + 20%
¢) wc w budynku + 10%
d) tazienka bez wc + 20%
e) tazienka wyposazona W WC + 40%
f) gaz przewodowy + 30%

g) centralne ogrzewanie + 30%
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§ 12. 1. Ustala sie nastepujace warunki obnizajace czynsz za lokale mieszkalne:
a) mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia -10%
b) za wspolne uzytkowanie kuchni, tazienki, wc przez wielu najemcow - 5%

2. Warunki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu na lokale socjalne.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 13. 1. Zarzadzanie  budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wykonywane jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zbrostawicach zgodnie ze
Statutem Zaktadu.

2. Zarzadzanie odbywa si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa ina zasadach okreslonych
w obowiazkach licencjonowanego zarzadcy nieruchomosci.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012-2016.

§ 14. 1. W przypadku budynkow w ktorych znajduja sig lokale, lokale uzytkowe, lokale bedace wlasnoscia
osob fizycznych zawarta zostanie umowa 0 wspolnym ponoszeniu wszelkich kosztow zwiazanych
z utrzymaniem nieruchomosci  proporcjonalnie do posiadanych udzialow W czgéciach  wspolnych
nieruchomosci.

Rozdziat 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 15. Podstawowym zrédtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa:

1. wpltywy z tytutu czynszow za lokale i lokale uzytkowe,

2. wptywy z tytutu umoéw 0 wspolnym ponoszeniu kosztow utrzymania nieruchomosci,

3. dotacja z budzetu Gminy przeznaczona na gospodarke mieszkaniowa.

§ 16. Wysokos$¢ wydatkow na mieszkaniowy zas6b Gminy w kolejnych latach okre$la tabela ponize;.

Lata Koszty biezacej eksploatacji | Wydatki na remonty , modernizacje i inwestycje Koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi zi
z1 z1

2012 330.000 500.000 9.000

2013 363.000. 500.000 9.000

2014 396.000. 500.000 9.000

2015 435.000 500.000 9.000

2016 478.000. 500.000 9.000
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Zatacznik Nr 1 do Zatacznika do Uchwaty Nr X11/137/11
Rady Gminy Zbrostawice z dnia 29 grudnia 2011 r.

Polozenie budynkow oraz zestawienie lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy

ulicai nr typ budynku liczba lokale | lokale uwagi
Ip. | miejscowosé mieszkan | miesz- |socjalne
ogotem stan | kalne
na dzien
27.10.2011
1 | Laryszéw | Wolnosci 1 M 4 4 0
2 | Miedary 1 Maja 27 M 8 4 4 lokale socjalne -
PUSTOSTANY
do generalnego
remontu
DOCELOWO
planuje si¢ stworzy¢
8 lokali
3 Tarnogorska 1 M/U 1 1 0
4 Tarnogorska 11 M 5 5 0
5 Kasztanowa 2 M 1 1 0
6 Dworcowa 5 M 6 6 0
7 Glowna 58 M/U 1 1 0
8 | Ziemigcice | Mikulczycka 11 M/U 2 2 0
9 Mikulczycka 82 M 2 2 0
10| Lubki Wiejska 17 M/U 1 1 0
11| Ptakowice | PIl. Wiejski 3 M 16 8 8 do dalszego
remontu 3 szt.
lokali socjalnych
DOCELOWO
planuje si¢ stworzy¢
16 lokali
12 Reptowska 7 M 4 4 0 1 szt. pustostan do
remontu
13 Reptowska 9 M 3 3 0
14| Kamieniec | Tarnogorska 4a M/U 1 1 0
15 Tarnogorska 26 M 5 5 0
16| Karchowice | Polna 2 M 7 7 0
17| Zawada Bytomska 9 M 8 7 1
18 Wiejska 9 M 11 5 6
19 | Zbrostawice | Plac Miarki 3 M 16 14 2
20 Plac Miarki 4 M 13 9 4
21 Stowackiego 4 M 2 2 0
22 Szkolna 7 M 6 6 0
23 Wolnosci 69 M 2 2 0
24 Wolnosci 89 M/U 2 2 0
25 Wolnoéci 108 M/U 1 1 0
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26 Wolnosci 111 M 5 5 0

27 Wolnosci 112 M/U 1 1 0 OSP

28 Piaskowa 2 M 7 7 0

29 Batorego 3 M 4 4 0

30 Batorego 5 M 2 2 0

31| Wieszowa | Bytomska 20 M 7 7 0

32 Bytomska 52 M/U 5 4 1

33 Bytomska 60 M/U 3 3 0

34 Bytomska 90 M/U 4 4 0

35 Bytomska 144 M/U 2 2 0 OSP

36 Bytomska 146 M/U 3 3 0

37 Bytomska 154 M/U 17 8 9

38 Sienkiewicza 123 M/U 4 4 0

39| Przezchlebie| Szkolna 24 M/U 3 3 0

40 Dworcowa 1 M 13 12 1

41 Dworcowa 3 M 12 10 2

42 Dworcowa 4 M 3 2 1

43 Dworcowa 5 M 13 12 1

44 Dworcowa 7 M 4 4 0

45 Dworcowa 9 M 4 4 0

46 Dworcowa 11 M 4 4 0

47 Dworcowa 13 M 4 4 0

48| Wilkowice | Ksigezolesna 23 M/U 1 1 0 OSP
RAZEM 253 213 40

Typy budynkow:

1. M — mieszkalny;

2. M/U - mieszkalno-uzytkowy

OSP — ochotnicza straz pozarna
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Zatacznik Nr 2 do Zatacznika do Uchwaty Nr X11/137/11
Rady Gminy Zbrostawice z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zakres remontow i modernizacji na lata 2012-2016

miejscowosé ulicainr zakres robot planowany termin
Ip. realizacji
1 | Miedary 1 Maja 27 remont stropow 2012-2014
adaptacja pustostanow na lokale socjalne 2013-2014
2 | Miedary Tarnogorska | rozbiorka przybudowki 2016
11
3 | Miedary Dworcowa 5 | remont elewacji 2012
4 | Lubki Wiejska 17 remont dachu 2015
5 | Zawada Bytomska 9 remont izolacji fundamentow 2012
remont elewacji 2012
6 | Zawada Wiejska 9 remont elewacji 2015
7 | Zbroslawice | Plac Miarki 3 | remont pokrycia dachowego 2012
8 | Zbroslawice | Plac Miarki 4 | remont pokrycia dachowego 2013
remont kominéw 2013
remont suchych ubikacji 2013
9 | Zbroslawice | Wolnosci 111 | remont pokrycia dachowego 2012
remont elewacji, regulacja odprowadzenia wod 2014
opadowych 2014
10 | Wieszowa Bytomska 60 | remont kominéw 2012
11| Wieszowa Bytomska 144 | remont pokrycia dachowego 2012
wspotudziat OSP
12| Wieszowa Bytomska 154 | rozbiorka pustostanéw 2016
13 Szkolna 24 remont elewacji 2014
Przezchlebie remont kominoéw 2012
14 Dworcowa 1 | remont kominéw 2012
Przezchlebie
15 Dworcowa 3 | remont kominéw 2012
Przezchlebie
16 | Ptakowice | Pl. Wiejski 3 | adaptacja pustostanow 2012
remont elewacji 2016
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