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UCHWALA NR RG.0007.35.2014
RADY GMINY LYSKI

z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyski na lata 2014 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) ina podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw, mieszknaiowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu
Cywilnego /Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm/.

Rada Gminy Lyski
uchwala:

§ 1. Uchwala sig ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyski na lata 2014-2020"
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy LysKi

inz. Krystian Widenka
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Zatacznik do Uchwaty Nr RG.0007.35.2014
Rady Gminy Lyski

z dnia 30 czerwca 2014 .

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2014 - 2020

Stosowanie si¢ do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj Dz.U. z 2013
r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2005 r., Nr 31, poz 266 z pozn. zm.) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresic tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje — rozbudowe gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobéw. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasoéb gminy,
poprzez inwestycje — rozbudowe gminnego zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobow.
Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowiace wlasno$¢ gminy gminnych oséb
prawnych.

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
nalozyla na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej pigcioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie
odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez dokonywanie remontow w
juz istniejacych obicktach, jak rowniez poprzez budowg nowej substancji mieszkaniowej.

Posiadanie przez gming wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawa priorytetowa, gdyz zgodnie z
ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego gmina ma
obowiazek zapewni¢ lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach przewidywanych ustawa, a takze
zaspakaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Niniejszy program obejmuje nast¢gpujace zagadnienia:

1. prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lyski
2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyZszania czynszu,
5. sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w

kolejnych latach
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6. #rodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

7. wysokosé wydatkdw w kolejnych latach z podzialem na koszty bic#acej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, kosaty zarzadzania

nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takize wydatki

imwestycyjne,

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

1. Prognoza dotyczacy wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu micszkaniowego Gminy Lyski

Stan lokali mieszkaniowych, komunalnych w Gminie Lyski na dzien 31.12.2013 r. wynosi 25,

Mieszkaniowy zasob Gminy Lyski

Tabela 1
L.p. Lokalizacja oS¢ Powierzchnia w m’
mieszkan
1. Adamowice 3 235,26
ul. Rybnicka 36
2. Adamowice 2 119,17
ul. Szkolna 7
3. Raszczyce 1 88,64
ul Raciborska 131
4. Zytna 2 142,93
ul. Rybnicka
5. Lyski 1 18,29
ul. Bogunicka 1/1
6. Lyski 6 215,74
ul. Robotnicza 4
Lyski
7. ul. Robotnicza 8 1 50,90
8. Dzimierz 3 126.60
ul. Reuchowska 27
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9. Dzimierz 3 158,40
ul. Wygony 1

10. Dzimierz 3 152,40
ul. Wygony 2

Prognoza na dzien 31.12.2020 r. to 31 zwigkszenie zasobu mieszkaniowego wynika z:
- przeprowadzi¢ remont i odda¢ do zasiedlenia mieszkania w Dzimierzu przy ulicy:

Wygony 1/3,

Wygony 2/2,
- podzial mieszkan w budynku polozonym w Lyskach przy ulicy Robotniczej 4 po generalnym remoncie
uzyskaé bgdzie moizna 2 dodatkowe mieszkania,
- podzial mieszkania w budynku polozonym w Raszczycach przy ul. Raciborskiej 131 uzyskac bedzie mozna 1
dodatkowe mieszkanie.
- podzial mieszkania w budynku polozonym w Adamowicach przy ul. Rybnickiej 36 uzyskac¢ bedzie moima 3
dodatkowe mieszkania

Propozycja podzialu mieszkan na mniejsze wynika z faktu, #e istnieje duzy popyt na lokale komunalne,
natomiast obecne zasoby komunalne charakteryzuja sig¢ niskim stopniem wykorzystania powierzchni uzytkowej
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy. Utworzenie nowych mieszkan pozwoliloby, chot w czgsci

zaspokoié potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Gminy Lyski.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Lyski w latach 2014 — 2020.

Budynki zasobu mieszkaniowego Gminy Lyski. Gmina podejmuje i bedzie podejmowaé dzialania
prowadzace do ochrony adrowia i Zycia ludzi poprzez utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego
budynkéw 1 pomieszczen, zapewnienie ich u#zytkowania zgodnie z przeznaczeniem oraz umozliwienia
racjonalnego wykorzystania nosnikow energii, wody 1 kanalizacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1996 r. w sprawie warunkow
technicanych uzytkowania budynkow mieszkalnych /Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836 z poim. zm./ poprzez

wykonywanie prac remontowych finansowanych ze srodkéw budzetu Gminy.
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Tabela 1
[losé Hos¢ Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok
L.p. Lokalizacja lokali lokali 2014 2005 | 20016 | 2007 | 2008 2019 2020
socjalnyc
h
Budynki przeznaczone
do sprzedazy 1 - 1 - - - -
Budynki przeznaczone
do remontu
1 Adamowice, 3 - X X X X
ul. Rybnicka 36
2 Adamowice, 2 - X X X X
ul. Szkolna 7
3 Lyski, 6 6 X X X X X
ul. Robotnicza 4
4 Dzimierz, 3 3 X X
ul. Rzuchowska
27
5 Dzimierz, 3 3 X X
ul. Wyegony |
6 Dzimierz, 3 3 X X
ul. Wygony 2
7 Raszczyoe 1 X X X
ul. Raciborska
8 Zytna 2 X
ul. Rybnicka

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Gmina Lyski od kilkudziesigeiu lat nie jest w stanie inwestowa¢ w budownictwo wielomieszkaniowe,
nie posiada réwniez programu inwestycyjnego umozliwiajacego na bazie wlasnych srodkow finansowych,
przyrost w najblizszych latach zasobow mieszkaniowych nalezaloby skupi¢ sig na formach zastgpczych
wspomagajacych wypelnienie ustawowego obowigzku gminy, jakim jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
spolecznosci lokalnej. Do tej pory gmina wykorzysiywala wielorakie sposoby rozwigzania problemu braku
przyrostu komunalnego zasobu mieszkaniowego m.in.:

- adaptacj¢ nieatrakcyjnych lokali uzyvtkowych,

- adaptacjg lokali nie przystosowanych na cele mieszkalne w budynkach gminnych.

Budynki mieszkalne stanowiace wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ gminy byly wybudowane w duzej mierze
kilkadziesiat lat temu. Wieloletnie zaniedbania w zakresie polityki remontowej oraz sztywna politvka
czynszowa spowodowaly pogorszenie sig stanu technicznego nieruchomosci. Niedoinwestowanie kosztow
utrzymania budynkéw spowodowalo brak kapitalnych remontéw, - co automatycznie wplynglo na stan

technicany budynkow. Czgs¢ budynkow zaczela sukcesywnie przechodzié w rece wspolnot mieszkaniowych w
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istnigjacym stanie technicznym. Wielokrotnie mamy do czynienia ze wstrzymywaniem nawet najpilniejszych
remontow wlasnie przez wlascicieli mieszkan, gdyz ich sytuacja materialna nie pozwala na oplacanie
zwigkszonych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia — ze wzgledu na remont, nie wyrazaja rowniez z tych
samych powodow zgody na utworzenie funduszu remontowego.

1. Do podstawowego zakresu robdt remontowych naleza:

- remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,

- wymiana stolarki okiennej i drewiowej,

- modernizacja systemow grzewczych,

- roboty dekarsko — blacharskie,

- roboty wodno — kanalizacyjne,

- roboty budowlane,

- docieplenie budynkéow,

- rewitalizacja zabytkowych elewacji.

2. Remonty budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, majg by¢ finansowane z wplywow czynszowych za lokale
mieszkalne, finansowego wsparcia z pozyskanych Srodkéw RPO WSL na lata 2014 - 2020 oraz dotacji
budzetowej na roboty remontowe i inwestycyjne.

3. Wiasciciel budynku w ramach posiadanych srodkow pochodzacyeh z czynszu bedzie utrzymywal dobry stan
technicany budynkéw poprzez wykonywanie prac konserwacyjnych, biezgeych napraw i drobnych prac
remontowych oraz usuwania awarii.

4. Plan remontow | modernizacji zasobu mieszkaniowego na lata 2014 — 2020.

Zakres remontéw w budynkach komunalnych

Tabela 2

Rok Zakres robdt /remontéw i modernizacji/ Budynki Uwagi
2014 Kominy ponad dachem Idamowice, ul. Szkolna

IDach ILvski. ul. Robotnicza Wersja 6 mieszkan

odwodnienie, dach, Dzimierz, ul. Wygony 1
2015 Dach Dzimierz, ul. Wygony 2

IDach Dzimierz , ul. Rzuchowska 27

Rozbiorka gospodarczego L yski, ul. Robotnicza

Stropy, schody., roboty budowlane Dzimierz, ul. Wygony 1

tropy. schody, roboty budowlane Dzimierz, ul. Wygony 2
tropy, schody, roboty budowlane Dzimierz, ul. Rzuchowska 27

Ckna pictro, piwnica, instalacja c.o Adamowice, ul. Rybnicka

Dkna piwnica, szambo, instalacja IAdamowice, ul. Szkolna

Stropy, okna, drawi wew, roboty ILyski, ul. Robotnicza [Wersja 6 mieszkan
2016 budowlane

IProjekt adaptacji podziala mieszkania na [Raszczyce, ul. Raciborska

2 mieszkania

[Remont instalacji c.0., dach I vina, ul. Rybnicka

Eazienka, klatka- roboty budowlane L yski, ul. Robotnicza [Wersja 6 mieszkan
2017 L azienki. instalacja- roboty budowlane  [Dzimierz, ul. Wygony 1

Eazienki, instalacja- roboty budowlane  [Dzimierz, ul. Wygony 2

L azienki, instalacja- roboty budowlane  [Dzimierz, ul. Rzuchowska 27
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[Termomodernizacja, dach Adamowice, ul. Rybnicka
2018 [Termomodernizacja, dach IAdamowice, ul. Szkolna

rob. budowlane ILyski, ul. Robotnicza 'Wersja 8 mieszkan

Realizacja podzialu mieszkan Raszczyce, ul. Raciborska

Roboty budowlane ILyski, ul. Robotnicza 'Wersja 8 mieszkan
2019 Realizacja projektu Raszczyce, ul. Raciborska

Remont instalacji c.o Adamowice, ul. Szkolna

Projekt adaptacji podzialu mieszkan Adamowice, ul. Rybnicka 36| Wersja 3 mieszkania
2020 Realizacja podzialu mieszkan Adamowice, ul. Rybnicka 36| Wersja 6 mieszkan

3. Plan sprzedazy lokali na kolejne lata
Gmina Lyski planuje sprzedaz jednego mieszkania polozonego w Lyskach przy ul. Robotniczej 8.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Obowigzujace w Gminie Lyski czynsze sa stosunkowo niskie. Najczegstszym 1 najmocniej
artykulowanym argumentem by ich nie podnosi¢ jest fakt, iz w zasobach komunalnych mieszka znaczna ilos¢
ludzi biednych. Modyfikacja systemu czynszowego w Gminie Lyski jest absolutnie nieodzowna.
Dotychczasowy system, zmieniany w niewielkim stopniu w ciagu kilkudziesigciu lat nie mobilizowal niestety
tych lokatoréw, ktorzy mogliby zainwestowac wlasne Srodki dla zapewnienia sobie mieszkania. Raczej bardziej
oplacalne bylo szukanie wszelkich mozliwosci prowadzacych do uzyskania przydzialu. Kilkadziesiat lat
trwania w tym systemie spowodowalo, Ze i dzi§ - chociaz zasadniczo zmienily si¢ uwarunkowania
ckonomiczne - duza cz¢S¢ mieszkancow gminy nadal uwaza, ze stosunkowo tanie i mocno subsydiowane
mieszkanie po prostu im si¢ nalezy i nie maja poczucia, ze zabezpicczenic mieszkania powinno by¢ przeciez w
glownej mierze ich wlasna sprawa. Zjawisko to jest zreszta znane na calym Swiecie i wystepuje tym ostrzej, im
wigcej i1 dluzej w jakim$ kraju doplacano do konkretnych grup ludnosci czy zasobow.

Zasada winno by¢, aby wplywy z czynszu lokali komunalnych pokrywaly przynajmniej koszty utrzymania
zasobu - w Gminie Lyski. Stad tez winno si¢ w ramach ustawowo dopuszczalnych granic dazy¢ do
stopniowego zwigckszenia wplywu z czynszu.

Polityke czynszowa Gmina bedzie prowadzila na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu Cywilnego. Wysokosé bazowej
(maksymalnej) stawki czynszu regulowanego oraz zasady ksztaltowania si¢ stawek tego czynszu (glownie w
zaleznosci od standardu mieszkania) obowigzujace w zasobie mieszkaniowym Gminy okresla si¢ wg
ponizszych zasad:

1) podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela nie
moga by¢ dokonywane czg¢sciej niz raz na 6 miesigey,

2) maksymalna wysoko$¢ czynszu nie moze przekraczaé 3 % wartosci odtworzeniowej | m* powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanej dla danego wojewodztwa, dla kwartalu poprzedzajacego kwartal,

w ktorym wprowadza si¢ zmiang stawki czynszu.
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Wartos¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, jest on
oglaszany co kwartal przez wojewode.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

- czynsz za lokal socjalny,

- czynsz za lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?,

- czynsz za pozostale lokale mieszkalne.

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy Lyski, ktory okreslajac stawke bazowa czynszu za 1| m* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego jest zobowiazany do uwzglednienia ustawowych czynnikow podwyzszajacych
i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, np.:

- polozenia budynku,

- polozenia lokalu w budynku,

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu

- ogdlnego stanu technicznego budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady zarzadzania:

- efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajacego.

- poprawg standardu zasobu,

- poprawg jakosci obstugi mieszkancow,

- sprawna windykacja oplat z tytulu najmu lokalu.

Pelno standardowe mieszkanie to lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
wodno — kanalizacyjna, lazienke¢ i we. W zaleznosci od wyposazenia mieszkan do stawki bazowej zastosowane
zostang obnizki. Stawka bazowa ustalona bedzie dla mieszkan wyposazonych w lazienkg, wc, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacj¢ wodociaggowo - kanalizacyjna. Obnizki natomiast stosowane beda w
przypadku braku instalacji centralnego ogrzewania, instalacji wodociggowo - kanalizacyjnej, lazienki, ustgpu
splukiwanego, oraz w przypadku usytuowania mieszkania w suterenic lub na poddaszu. Bazowa stawke
czynszu ustala odrebnym zarzadzeniem Wojt Gminy Lyski.

Do czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nalezy:
- brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10 %,

- brak instalacji wodociagowo — kanalizacyjnej — obnizka o 10 %,

- brak lazienki — obnizka o 10 %,
- brak we (ustepu splukiwanego) w lokalu — obnizka o 5 %,
- brak wc (ustgpu splukiwanego)w budynku — obnizka o 10 %,

- mieszkanie w suterenie, lub na poddaszu — obnizka o 5 %.
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5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

latach

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone bedzie w sposob bezposredni, przy pelnieniu
tych obowiazkow przez stanowisko ds. Zarzadzania Mieszkaniow ym Zasobem Gminy.

w Urzedzie Gminy:
a) Komisja Mieszkaniowa prowadzi postgpowania kwalifikacyjne. ustalajac list¢ 0os6b do zawarcia umow
najmu lokali mieszkalnych. Komisja opiniuje wnioski o zawarcie umowy najmu Kierujac si¢:
- przepisami prawa materialnego.
- zasadami ustalonymi w uchwale Nr LVI/46/2006 Rady Gminy Lyski z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
- wzgledami spolecznymi wynikajacymi z oceny stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej i stanu zasobow mieszkaniowych gminy.
b) Referat Ochrony Srodowiska, Gospodarki Nieruchomosciami i Gospodarki Lokalowej
stanowisko ds. Gospodarki Lokalowej, poprzez bezposredni kontakt z Najemcami, stale monitorowanie zasobu
mieszkaniowego, oraz biezacej problematyki z nim zwiazanej, przeprowadzanie kontroli budynku zgodnie z
art. 10 ust. 3 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
¢) Referat Ochrony Srodowiska, Gospodarki Nieruchomosciami i Gospodarki Lokalowej stanowisko ds.
Gospodarki Lokalowej przygotowuje m. in. propozycje wysokosci stawek czynszowych, zawierania i
rozwigzywania umow najmu,
d) Stanowisko ds. Inwestycji i Remontow przygotowuje projekty oraz niezb¢dna dokumentacj¢ w zakresie
inwestycji.

Bezposredni nadzor nad gospodarczymi i spolecznymi kierunkami jego dzialalnosci sprawowaé bedzie
samorzad jako jednostka nadrzedna.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego jest w miare stala, a zmiany zasobu wynikaja z kupna mieszkan lub
adaptowania innych lokali.

Aby sprosta¢ rozwigzaniu problemow mieszkaniowych najubozszej grupy mieszkancow naszej gminy
oraz na biezaco dostarczac¢ lokale socjalne osobom objetym wyrokiem eksmisyjnym gmina musi rozszerzac¢

zaséb lokali socjalnych i dazy¢ do utrzymania tego zasobu w nie pogarszajacym si¢ stanie technicznym.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przy realizacji zadan zwiazanych z utrzymywaniem substancji lokalowej zasobu gminy na
odpowiednim poziomie technicznym beda wykorzystywane Srodki z budzetu gminy, wplyw oplat
czynszowych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, sSrodkoéw uzyskanych ze sprzedazy poszczegélnych
nieruchomosci oraz srodkéw pomocowych.
Wydatkami z tytulu bieZzacego oraz z technicznego utrzymania budynkow sa przede wszystkim nastepujace
koszty:
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- utrzymanie kotlowni (opal, palacze),

- uslugi komimarskie,

- energia elektryczna zuzyta w pomieszczeniach wspolnych,

- remonty i naprawy,

- biezaca konserwacja i przeglady instalacji.

Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie Lyski jest budzet gminy. Srodki
finansowe na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym pochodzg z trzech zasadniczych zrédel, to jest :

- czynsze za najem lokali mieszkalnych,

- czynsze za najem lokali weytkowych,

- srodki z budZzetu gminy.

Czynione sa rownicz starania na pozyskiwanie finansowego wsparcia z Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddziwa ﬂ;laskicgo na lata 2014-2020.

Podstawowym zrédiem finansowania komunalnego zasobu mieszkaniowego winny byé wphwy z
czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednakze wplywy te nie sa w stanie w pelni pokryé kosztow utrzymania
zasobéw komunalnych, ani tez utrzymac istniejacy zasob w stanie nie pogorszonym. W zwiazku z tym wphywy
z wynajmu lokali uzytkowych sa réownorzednym Zrodlem finansowania nakladéw na utrzymanie zasobu gminy.
Wobec braku realnych perspektyw pozwalajacyeh na utrzymanie pogarszajgcego si¢ stanu  zasobow
mieszkaniowych a do tego ograniczonych mozliwosci budetu gminy zaréwno obecnie, jak i w najblizszej
preyszlosci nieodzownym jest przyjecie wlasciwej strategii dzialania w przedmiotowym zakresie. Dlatego tez
przyjeto za zasadne, aby koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego pokrywane byly glownie wplywami
uzyskiwanymi z czynszu najmu lokali komunalnych, jak i uzytkowych a w niewielkim stopniu z dotacji

budzetu gminy.

7. Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty bieiacej cksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspaolwlascicieli, a
takie wydatki inwestycyjne.

Koszty remontow i modernizacji budynkéw gminnych

Tabela 3
Lp. Lata Potrzebne $rodki finansowe na remont i modernizacje
finansowania budynkéw gminnych

1. 2014 800,00 zi

2 2015 810 000,00 2t

i 2016 406 500,00 zi

4. 2017 420 000,00 zi

5. 2018 900 000,00 zt

6. 2019 683 000,00 zi

7. 2020 100 000,00 =i
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Przewidywany koszt bicigcej eksploatacji budynkéow gminnych

Rok Przewidywane koszty bicigcej eksploatacji Przewidywane zrodle finansow ania
budynkéw gminnych
2014 130 000,00 zt Budzet gminy
2015 130 000,00 1 Budzet gminy
2016 140 000,00 zt Budzet gminy
2017 140 000,00 =t Budzet gminy
2018 140 000,00 = Budzzet gminy
2019 140 000,00 zt Budzet gminy
2020 140 000,00 =zt Budzet gminy

8. Opis innych dzalan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Grmina Lyski podejmuje dzialania. ktore maja wplyw na racjonalizacje wykorzystania mieszkaniowego
zasobu gminy w dzialaniach polegajacych na:
- umozliwieniu zamian mieszkan pomigdzy najemcami lokali,
- przeznaczeniu do adaptacji na mieszkania pomieszezen niemieszkalnych stanowigcych wlasnosdé Gminy
Lyski,
- podejmowaniu dzialan zmierzajacych do nicodplatnego pozyskiwania budynkéw stanowiacych mienie innych
podmiotow,
- odzyskiwanie lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,
- biczacej windykacji nalemosci czynszowych, a takze podejmowaniu innych dzialan w celu zapewnienia
terminowego regulowania naleznosci z tytulu czynszow,

- poprawie warunkow mieszkaniowych najemcdw mieszkan komunalnych.

Przedstawiony powyze] Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyski na
lata 2014 — 2020 pozwala w sposob racjonalny gospodarowaé gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie
planowania. finansowania i1 zarzgdzania. Kluczowym aspektem Programu jest wskazanie optymalnej formuly
organizacji zarzgdzania i administrowania komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniow ymi. Program dotyczy
rowniez bezposrednio jednego z najwaznigjszych zadan wlasnych gminy, ktorym jest zapewnienie lokali
socjalnych i zamiennych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Obok ustawowego wymogu, wicloletni program moze przynies¢ gminie szereg korzysci,
szczegdlnie wobec braku wystarczajace] ilosci srodkéw budizetowych na samodzielne finansowanie przez
wladze samorzadowe nowego budownictwa komunalnego. W takich warunkach trzeba jak najwigcej uwagi

poswigci¢ sposobowi i jakosci gospodarowania istni¢igeym zasobem mieszkaniowym gminy.
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