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UCHWALA NR 509/XLVII11/14
RADY MIASTA ZORY

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie zasad oddawania w najem lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory

Na podstawie art. 7, art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r., poz. 594, ze zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 20, art. 21 ust. 1 pkt 2,
ust. 3i art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 roku, poz. 150)

RADA MIASTA
uchwala:

§ 1. Przyjac¢ zasady oddawnia w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory, 0 treéci okreslonej W zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miasta Zory nr 222/XX/12 z 29.03.2012 roku w sprawie przyjecia zasad
oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory,
Z pdzniejszymni Zmianami.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dniu od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Piotr Kosztyla
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 509/XLVI11/14
Rady Miasta Zory
z dnia 26 czerwca 2014 r.

Zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zory
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku poz. 150),

2. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. Z 2013 poz. 966 ze zmianami),

3. powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mieszkalng lokalu (pokoi),
w lokalach jednoizbowych powierzchnig mieszkalna pomniejsza sig 0 4 m?,

4. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogtaszana na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 ppkt a, ustawy z 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 poz. 1440 ze zmianami),

5. niepelnosprawno$ci W stopniu _znacznym — nalezy przez to rozumieé znaczny stopien
niepetnosprawnosci  okre§lony w art. 4 ust. 1 ustawy z 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej

i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (Dz. U. nr 123, poz. 776 z pdzniejszymi zmianami),

6. osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy
z 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 poz. 182 ze zmianami),

7. wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Zory, reprezentowana przez upowazniona
osobe,

8. trudnej sytuacji zyciowej — nalezy przez to rozumie¢ okoliczno$ci wymienione w art. 7 ustawy
z 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. U. Z 2013 poz. 182 ze zmianami),

9. Zarzadzie Budynkow Miejskich — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkow Miejskich z siedziba
w Zorach lub inny podmiot, ktoremu Gmina powierzy funkcje¢ administratora mieszkaniowego zasobu Gminy,

10. Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ dyrektora Zarzadu Budynkow Miejskich lub osobe kierujaca
dziatalnoscia innego podmiotu, ktoremu Gmina powierzy funkcj¢ administratora mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 3. Miasto oddaje w najem lokale mieszkalne osobom, ktorych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy,
badz osobom, ktore spetniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata.

§ 4. Prezydent Miasta Zory moze powierzyé wykonywanie Zasad dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Miegjskich lub jednostkom organizacyjnym Urzedu Miasta Zory lub powotanym w tym celu Zespotom.

§ 5. Prezydent Miasta powotuje Zespot Pomocniczy do spraw Lokalowych, do zadan ktérego nalezy
opiniowanie wnioskow 0 skierowanie do oddania w najem lokalu, do ktorego zastosowanie maja postanowienia
niniejszej uchwaty oraz wnioskow 0 zamiang mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na inne wchodzace w sktad tegoz zasobu.

§ 6. W sktad Zespotu wchodza:

1. dwaj przedstawiciele Rady Miasta Zory desygnowani uchwala tejze Rady,
2. dwaj przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,

3. dwaj przedstawiciele Rad Dzielnic.
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§ 7. Sktad Zespotu powotuje i odwotuje Prezydent Miasta.

§ 8. 1. Tryb pracy Zespotu okresla regulamin ustalony przez Prezydenta Miasta.

2. Zespot opinie w sprawach objgtych niniejsza uchwata wydaje na pismie.

3. Zprzebiegu posiedzenia Zespotu sporzadzany jest protokot, ktory podpisuja wWszyscy jego czionkowie.

1. ZASADY NAJMU LOKALU

Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony.

§ 9. 1. Wysoko$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu o
ktéorym mowa w niniejszym paragrafie, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migjskiej Zory
okresla sig jako:

1) w gospodarstwie jednoosobowym wysoko$¢ nie nizsza niz 100% najnizszej emerytury lecz
nie przekraczajaca 150% najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym wysoko$¢ nienizsza niz 65% najnizszej emerytury lecz
nie przekraczajaca 100 % najnizszej emerytury.

Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako srednia z szeSciu kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie
mozliwosci oddania w najem lokalu o ktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory.

2. Umowa najmu lokalu, oktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze by¢ zawarta z osoba, speniajaca kryterium dochodowe
okreslone wust 1, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypada nie wiccej niz 10,00 m?> w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz 6,00 m? powierzchni
mieszkalnej na osob¢ w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, ktora jest czionkiem wspolnoty
samorzadowej i ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu.

3. Umowa najmu lokalu, oktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba, ktéra w oparciu 0 pozwolenie na
rozbudowe, przebudowe lokalu lub adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny, w obiektach
budowlanych wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Zory dostosowata pomieszczenia na lokal
mieszkalny. Osobe w tej sytuacji pomija konieczno$¢ spelnienia wymagan okreslonych w niniejszym
paragrafie ust. 11 2. Przed zawarciem umowy, koniecznym jest zawarcie porozumienia w sprawie uzgodnien
dotyczacych sposobu wykonania rozbudowy, przebudowy lub adaptacji oraz rozliczenia kosztow jej
wykonania.

4. Umowa najmu lokalu, oktorym mowa W niniejszym paragrafie ~wchodzacego W skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze by¢ zawarta z osoba zamieszkujaca w dotychczasowym
lokalu socjalnym, ktorej wysoko$¢ dochodu w prowadzonym przez nia gospodarstwie domowym, na osobe:

1) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 225% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 150% najnizszej emerytury.

5. Umowa najmu lokalu, oktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba spetiajaca kryterium dochodu
okreslone w ust 1, ktora opuszcza dom dziecka, rodzing zastgpcza lub inna placowke wychowawcza W zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci.

6. Progi dochodowe oraz warunki obnizania czynszu okresla uchwata Rady Miasta Zory W sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Zory.
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§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w nhiniejszym paragrafie wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, przystuguje osobom, spetniajacym Kryteria
dochodowe okreslone w § 9 ust 1, ktore sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastgpczych lub innych
placowek wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyty nie pdzniej niz w terminie 2 lat
od uzyskania petnoletnosci, a w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaja nadal w domach dziecka,
rodzinach zastgpczych lub innych placéwkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozyty nie p6zniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia tych placowek.

Lokale socjalne

§ 11. 1. Miasto wyodrgbnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktore beda oddawane w najem jako lokale
socjalne.

2.  Wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
0 ktorym mowa w ust. 1, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory okresla sie
jako:

1) w gospodarstwie jednoosobowym wysoko$¢ nie przekraczajaca 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym wysokos¢ nie przekraczajaca 65 % najnizszej emerytury.

3. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z szesciu kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie
mozliwosci oddania w najem lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.

4. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ 0soba, ktora jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej, ktora
nie ma tytutu prawnego do lokalu, iktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysoko$ci
okreslonej W ust. 2 niniejszego paragrafu.

5. Umowa najmu lokalu, oktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze by¢ zawarta z osoba, speiajaca kryterium dochodowe
okreslone wust 2, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypada nie wiccej niz 10,00 m® w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz 6,00 m® powierzchni
mieszkalnej na osobe W przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

6. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba spetniajaca kryterium dochodu okres$lone
w ust. 2, ktora opuszcza dom dziecka, rodzine zastepcza lub inna placéwke wychowawcza, W zwiazku z
osiagnigciem petnoletnosci.

7.  Umowe najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

§ 12. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, spetniajacym
kryterium dochodu okreslone w § 11 ust. 2, ktore:

1. utracity dotychczas zajmowany lokal mieszkalny w skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2. sa wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastgpczych lub innych placowek wychowawczych, jezeli
wniosek 0 zawarcie umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie 2 lat od uzyskania petnoletnosci, a
w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaja nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych lub
innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pdzniej niz
w terminie 2 lat od opuszczenia tych placowek.

§13. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na czas okreslony. Umowg ta mozna
przedtuzy¢, na nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje sie W sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

2. Osoba ubiegajaca sig 0 przedtuzenie umowy najmu sktada wypetniony wniosek, ktérego wzor okresli
Prezydent Miasta Zory.

Lokale zamienne.

§14.1. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce lub osobe hie posiadajaca tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu, gdy rodzaj koniecznego remontu wymaga jego opréznienia wynajmujacy
wskazuje lokal zamienny na okres trwania remontu, nie dtuzej jednak niz rok.

2. Wynajem lokalu zamiennego przystuguje uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie ustawy,
decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sadowego, a W szczegdlnosci:
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1) przekwaterowywanym z budynkéw (lokali) zagrozonych katastrofa budowlana, przeznaczonych do
rozbiorki,

2) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujacego z budynkéw przeznaczonych do modernizacji lub
remontu,

3) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujacego na czas remontu dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Jezeli osoby, oktorych mowa w ust. 1 nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,
wynajmujacy zawiera z nimi umowy o najem lokalu za zaptata czynszu za lokale mieszkalne, a jesli znajduja
si¢ W sytuacji okreslonej w § 11 ust. 2 — umowe najmu lokalu socjalnego.

4. Na wniosek najemcy, strony moga postanowi¢, iz dotychczas zawarta umowa najmu ulegnie
rozwiazaniu, a wskazany lokal zamienny, zostanie potraktowany jako lokal docelowy, tym samym zawarta
zostanie nowa umowa.

5. Zgode¢ na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego zosobami mieszkajacymi w lokalach
nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory wyraza Prezydent Miasta Zory (nie
dotyczy wiascicieli, tylko najemcow).

Lokale o czynszu ustalonym w drodze publicznej licytacji.

§ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem ze
stawka Czynszu ustalona w drodze publicznej licytacji.

2. Wyjéciowa stawka czynszu do licytacji za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moze by¢ nizsza niz
srednie koszty utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci za ostatnie polrocze poprzedzajace
publiczng licytacje.

3. Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym w publicznej licytacji zawiera sie na czas
nie oznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca.

Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 16. 1. Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpowiadajacego wielkos$cia i standardem
lokalu dotychczas zajmowanego, jezeli umowa najmu lokalu w sprzedanym budynku zostanie rozwiazana
przez nowonabywce.

2. Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpowiadajacego wielkoscia i standardem lokalu
dotychczas zajmowanego, jezeli umowa najmu lokalu zostanie rozwiazana W zwiazku z podjeciem przez
wynajmujacego decyzji 0 zmianie sposobu uzytkowania lokalu zajmowanego dotychczas przez najemce.

3. Umowy najmu lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez szkoty i placoéwki w rozumieniu
ustawy z 07.09.1991 roku o systemie oswiaty (Dz. U. z 1991 roku, nr 95, poz. 425 z p6zniejszymi zmianami)
moga by¢ zawierane na czas oznaczony, tj. wylacznie na czas trwania stosunku pracy, z nauczycielami
i pracownikami zatrudnionymi w szkotach.

4. Umowy najmu lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez szkoty i placowki w rozumieniu
ustawy o systemie o$wiaty w imieniu Prezydenta Miasta Zory, zawieraja dyrektorzy szkot.

5. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie]
Zory, za wyjatkiem lokali o ktorych mowa w ust. 3 beda zawierane z osobami niezbednymi dla Gminy
Miejskiej Zory, na czas oznaczony, tj. wytacznie na czas trwania stosunku pracy.

6. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi, mozna zawrze¢ umowe hajmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory z osoba pozostajaca W trudnej
sytuacji zyciowej, ktora nie speini kryteriow wymaganych niniejsza uchwata, jezeli Zespdt Pomocniczy ds.
Lokalowych opiniujac wniosek o oddanie w najem lokalu mieszkalnego, zaopiniuje go pozytywnie.

7. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemcg, umowa najmu moze byc¢
zawarta z pozostajacymi W nim pelnoletnimi dzie¢mi, osobami petnoletnimi przysposobionymi, rodzicami lub
pelnoletnim rodzenstwem, spetniajacymi kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 niniejszej
uchwatly, stale zamieszkujacymi z najemca przez okres minimum trzech lat oraz nie posiadajacymi lokalu
mieszkalnego.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6-— Poz. 3572

8. W przypadku $mierci hajemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostajacymi w lokalu osobami
innymi niz wymienione w art. 691 Kc, nie posiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego i spetniajacymi
kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty, stale zamieszkujacymi z najemca przez
okres minimum trzech lat.

§17.1. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze ponownie zawrzeé umowe najmu lokalu
mieszkalnego z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytulu prawnego, jezeli spelnione sa tacznie
nastgpujace warunki:

1) brak zaleglosci z tytutu optat zwiazanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,
2) ustaly przyczyny rozwiazania Umowy,
3) lokator swoim postepowaniem nie wykracza w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu,

4) whnioskodawca, badZ jego matzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu) nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego),

5) wnioskodawca wraz z cztonkami prowadzonego wspodlnie gospodarstwa domowego, spehniaja
kryterium dochodu okreslone w § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty,

6) osoba ubiegajaca si¢ 0 ponowne zawarcie umowy najmu sktada wypetiony wniosek, ktorego wzor
okresli Prezydent Miasta Zory.

2. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego
z 0sobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, wobec ktorych zapadt prawomocny wyrok
sadowy orzekajacy eksmisj¢ z tego lokalu i przyznajacy uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego bez
wzgledu na wystepujace zalegtosci czynszowe, jezeli spelnione sa tacznie nastepujace warunki:

1) zawarcie umowy najmu lokalu jako lokalu socjalnego stanowi realizacjg, orzeczonego wyroku
sadowego,
2) prawomocny wyrok sadowy =zapadt w zwiazku z zaleglo$ciami ztytulu optat zwiazanych z

uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,
3) lokator swoim postgpowaniem nie wykracza w sposéb razacy przeciwko porzadkowi domowemu,

4) whnioskodawca, badZ jego matzonek (0soba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu) nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego),

5) powierzchnia lokalu uprawnia najemce do ubiegania si¢ 0 dodatek mieszkaniowy,

§18.1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wiecej niz jednego najemce zwolni si¢ czg$¢ tego lokalu,
to najemca pozostatej czesci lokalu moze ubiegac si¢ 0 wynajecie zwolnionej czesci lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach, jezeli pozwalaja na to przepisy prawa budowlanego, najemca lokalu
mieszkalnego moze ubiegac si¢ 0 przytaczenie lokalu przyleglego niespehniajacego wymogdéw samodzielnego
lokalu mieszkalnego.

3. Zawarcie umowy najmu okreslonej wust. 1i 2 odbywa sie z pominigciem trybu rozpatrywania
wnioskow okreslonego niniejsza uchwala.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu z najemcami, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie jest
niezaleganie przez nich z zaptata czynszu najmu iinnych optat zwiazanych z uzytkowaniem dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Lokale chronione

§ 19. Mieszkania chronione pozostaja W dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej na podstawie
umowy zawartej z wynajmujacym, ha czas hieoznaczony.

Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamian
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad
innych zasobow mieszkaniowych.

§ 20. 1. Najemcy moga dokonywa¢ pomigdzy soba zamiany lokali, wtym lokali socjalnych na
zasadzie dobrowolnosci, pod warunkiem posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i wyrazenia
zgody na zamiane przez uprawnionego dysponenta lokalu.
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2. Najemca sklada wypelniony wniosek o0 zamiang mieszkania we wiasciwym dziale do spraw
lokalowych Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach. Wzér wniosku okresli Prezydent Miasta Zory.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcg na lokal stanowiacy odrgbny przedmiot wiasnosci
wymaga przeniesienia wlasnosci.

4. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
wynajmowanego za zaptata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji, przyszty najemca winien ztozy¢
pisemne o$wiadczenie 0 zobowigzaniu si¢ do uiszczania czynszu i innych optat zwiazanych z uzytkowaniem
lokalu, wedtug zasad i na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu.

5. Prezydent Miasta odmowi wyrazenia zgody na zamiang, jezeli w jej wyniku lokal wchodzacy do
zasobu gminy musiatby zosta¢ zajety przez osoby, ktore nie optacaja Czynszu, naruszaja postanowienia
regulaminu porzadku domowego lub jesliby w wyniku zamiany nastapito zbytnie zaggszczenie lokalu.
Odmowa dokonania zamiany lokalu moze réwniez nastapi¢ w przypadku, jezeli najemca lub jego matzonek
(osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu) posiada tytut prawny do zajmowania innego lokalu
(domu jednorodzinnego). Odmowa udzielenia zgody na zamiang moze takze nastapi¢ jezeli najemca zajmuje
lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas 0znaczony, z zastrzezeniem opisanym w pkt 1. Prezydent
moze tez odmowi¢ zgody na zamiang W innych szczegoélnie uzasadnionych przypadkach.

§21.1. Na wniosek najemcy zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Miasto innego
lokalu, w zamian za lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, dotychczas zajmowany przez
najemce.

2. W przypadku gdy zamiana polega na dostarczeniu przez Miasto lokalu rownorzednego lub mniejszego
odbywa si¢ ona z pominieciem zasad oraz trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow 0 najem okre§lonego w
niniejszej uchwale.

i TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA
WNIOSKOW O NAJEM LOKALI

§22. 1. Lokale o ktorych mowa w niniejszych Zasadach oddawane sa w najem cztonkom wspolnoty
samorzadowej, ktorzy udokumentuja zamieszkiwanie na terenie Zor z zamiarem stalego pobytu i spetnia
pozostate warunki niniejszej uchwaty.

2. Osoba ubiegajaca sig 0 oddanie w najem lokalu mieszkalnego sktada we wiasciwym dziale do spraw
lokalowych Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach wypelniony wniosek mieszkaniowy. Wzor wniosku
okresli Prezydent Miasta Zory.

3. Wnioski mieszkaniowe przyjmuje wiasciwy dziat do spraw lokalowych Zarzadu Budynkow Miejskich
w Zorach. Wnioski ztozone W Zarzadzie Budynkéw Miejskich w okresie od poczatku stycznia do konca
sierpnia danego roku podlegaja rozpatrzeniu na rok nastgpny. Whnioski ztozone po ww. terminie podlegaja
rozpatrzeniu w roku kolejnym, w stosunku do roku nast¢pujacego po roku wymienionym w zdaniu
poprzednim. Dziat Lokalowy prowadzi spis wnioskodawcow ubiegajacych sie 0 mieszkania.

4. Whnioskodawca zobowiazany jest informowaé¢ Zarzad Budynkow Miejskich o zmianach sytuacji
zyciowej i materialnej, ktore maja wptyw na realizacj¢ wniosku, zaréwno w zakresie punktacji, jak i dalszej
jego realizacji.

5. Ztozenie przez wnioskodawce os$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

6. Whniosek podlega kwalifikacji punktowej zgodnie z zapisami niniejszej uchwaly.W przypadku
uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka oséb, 0 kolejnosci wnioskodawcoéw decyduje data ztozenia
whniosku.

7. W przeprowadzonym przez pracownikow Zarzadu Budynkow Miejskich, postgpowaniu
wyja$niajacym gromadzony jest materiat dowodowy niezbedny do podjecia decyzji w sprawie
zakwalifikowania wniosku lub odmowy zakwalifikowania.

8. Sprawdzenie i weryfikacja dochodéw, o0 ktéorych mowa w niniejszej uchwale odbywa si¢ w chwili
ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmu.
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9. Dla prawidlowej oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych wymagane jest zbadanie sytuacji
obojga matzonkow.

10. Ocena warunkéw socjalno — mieszkaniowych dokonywana jest przez pracownikow Zarzadu
Budynkow Miejskich na podstawie ustalen z przeprowadzonych wizji. W wizytacjach warunkéw
mieszkaniowych moga rowniez uczestniczy¢ przedstawiciele Zespotu Pomocniczego ds. Lokalowych,
powotanego przez Prezydenta Miasta.

11. Na pisemne zadanie strony, w ramach dokonania zamiany mieszkania, umowa najmu lokalu moze by¢
zawarta, w przypadku, gdy w wyniku zamiany lokalu, na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

12. Osoby spetniajace okreslone w uchwale warunki ujmuje si¢ w usystematyzowanych wykazach
odrebnych dla lokali przeznaczonych na wynajem oraz zamian. Wykazy te wraz ze zgromadzonymi w
postepowaniu wyjasniajacym dowodami przekazywane sa Zespotowi Pomocniczemu ds. Lokalowych.

13. Sporzadzony przez Zespot projekt list zakwalifikowania podaje sig¢ do publicznej wiadomosci.

14. Zastrzezenia i uwagi do sposobu zaopiniowania wniosku wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie
14 dni od daty podania projektu listy do publicznej wiadomosci. Whniesione przez wnioskodawcoéw uwagi
i zastrzezenia do sposobu zaopiniowania wniosku podlegaja ponownemu rozpatrzeniu przez Zespot
Pomaocniczy ds. Lokalowych. Po rozpatrzeniu zastrzezen Zesp6t sporzadza ponowne listy osob, ktore sa
przedktadane do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

15. Tlo$¢ pozytywnie rozpatrzonych wnioskow powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
miasta.

16. Prezydent Miasta w terminie do 31 grudnia kazdego roku zatwierdza roczne listy oséb uprawnionych
do zawarcia uméw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta. Zatwierdzone przez Prezydenta
Miasta listy zakwalifikowania podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszen w Zarzadzie Budynkéw Miejskich oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Zarzadu Budynkow
Miejskich w Zorach, na okres 1 miesiaca.

17. Do zawarcia umowy najmu w kolejnosci zgodnej z lista, 0 ktorej mowa w ust. 16 Kieruje Dyrektor
Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach. Nastepnie dziat do spraw lokalowych w imieniu Prezydenta Miasta
Zory zawiera umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie skierowan wydanych przez Dyrektora Zarzadu
Budynkow Miejskich w Zorach.

18. Realizacja list, o ktorych mowa w ust. 16 polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu. W razie odmowy ze strony kandydata na najemce przedstawia si¢ druga oferte.

W przypadku nieprzyjecia zadnej z dwoch propozycji ofert zawarcia umowy, wnioskodawce skresla sig
z wykazu. Wnioskodawca zostaje pisemnie poinformowany o wykresleniu z listy wraz z podaniem przyczyny
wykreslenia. Wniosek zostaje przekazany do archiwum. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie
W sprawie zawarcia umowy najmu.

19. Wskazanie lokalu nastepuje wedlug kolejnosci osob umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilosci cztonkéw rodziny
po zakwalifikowaniu sig na listg, wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglgdnieniem aktualnego stanu rodziny.

20. W przypadku orzeczenia rozwodu, badz separacji matzonkoéw po umieszczeniu rodziny na liscie 0s6b
oczekujacych na oddanie w najem mieszkania, lokal wynajety zostaje:

1) temu z matzonkow, ktoremu powierzono wykonanie wiadzy rodzicielskiej lub temu z matzonkow, u
ktorego dziecko zamieszkuje, gdy wiadza rodzicielska przystuguje obojgu rodzicom,

2) gdy matzonkowie nie posiadaja dzieci, lokal wynajgty zostaje jednemu z malzonkow, za zgoda
drugiego matzonka,

21. Osoba ujeta na liscie uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta moze zosta¢ skreslona z tejze listy w nastgpujacych przypadkach:

1) nie mozna ustali¢ miejsca jej pobytu w celu wskazania lokalu mieszkalnego,

2) bez uzasadnionych przyczyn odmawia zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu,
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3) po umieszczeniu na licie matzonkowie rozwiedli sie lub pozostaja w separacji, a nie zachodza
przypadki, o ktérych mowa w ust 20,

4) mozna ustali¢ miejsce pobytu osoby, ale niereaguje na prawidlowo dostarczone wezwania z
wlasciwego dziatu do spraw lokalowych Zarzadu Budynkow Miejskich w Zorach.

22. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii Zespotu
Pomocniczego ds. Lokalowych, moze osobg skreslona z listy uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali
tworzacych mieszkaniowy zasob miasta z przyczyn, o ktorych mowa w pkt 21, ponownie umiesci¢ na liscie,
jezeli nadal spetnia ona kryteria okreslone w niniejszych zasadach.

23. W przypadku dobrowolnej rezygnacji wnioskodawcy z ubiegania si¢ 0 oddanie w najem lokalu:

1) gdy nie pozostaja inne 0soby wspdlnie ubiegajace si¢ 0 mieszkanie, sprawa zlozonego wniosku
pozostaje bez rozpatrzenia, a akta przekazuje si¢ do archiwum zaktadowego,o czym nalezy wnioskodawce
poinformowac na pismie,

2) gdy dobrowolna rezygnacje¢ sktada jedna z osob ubiegajacych si¢ wspdlnie 0 mieszkanie. Lokal zostaje
wynajety pozostalym spokrewnionym osobom ubiegajacym si¢ 0 mieszkanie, po spelieniu kryterium
dochodu, okreslonego w niniejszej uchwale.

24. Whnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych zaopiniowane i rozpatrzone negatywnie oraz wnioski
osob skreslonych z listy uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta, koncza postgpowanie W przedmiocie przydziatu lokalu i beda przekazane do archiwum po uprzednim
powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie W sprawie zawarcia
umowy najmu lokalu. Ponowne ztozenie wniosku o oddanie w najem lokalu mieszkalnego nie bedzie
obejmowato okresu z zakonczonego postgpowania 0 przydziat lokalu mieszkalnego.

§ 23. Prezydent Miasta z pominigciem kolejnosci ujecia na listach oraz kryteriow, moze kierowaé do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osoby:

1) niezbedne dla Miasta z uwagi na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadane
kwalifikacje,

2) repatriantow,
3) ktore zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych.

§24.1. Do oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ 0 oddanie w najem
mieszkania komunalnego stosuje si¢ system kwalifikacji punktowej okreslony w § 25, § 26 i § 27 niniejszej
uchwaty.

2. System niniejszy zastosowa¢ do oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych obojga matzonkow.

3. Laczna ilo§¢ punktéw okreslajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem punktéw uzyskanych w
oparciu o Kryteria ogolne i socjalne a iloscia punktow ujemnych.

§ 25. Kryteria ogélne:
1. Powierzchnia mieszkalha na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu:

1) 2,99 m*na 1 osobe i ponizej 40 punktow,
2) od 3,00 m?na 1 osobe do 3,49 m?na 1 osobe 35 punktow,
3) od 3,50 m*na 1 osobe do 3,99 m?na 1 osobe 30 punktow,
4) od 4,00 m?na 1 osobe do 4,49 m?na 1 osobe 25 punktow,
5) od 4,50 m?*na 1 osobe do 4,99 m?na 1 osobe 20 punktow,
6) od 5,00 m*na 1 osobe do 5,50 m?na 1 osobe 15 punktow,
7) od 5,50 m’na 1 osob¢ do 6,00 m*na 1 osobe 10 punktow,
8) powyzej 6,00 m*na 1 osobe 0 punktow.

Jezeli matzonkowie zamieszkuja oddzielnie przy okresleniu punktacji nalezy metraz przypadajacy, na
kazdego z matzonkéw dodac, a nastgpnie podzieli¢ przez dwa.
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2. Mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzytkowania:
1) wspolny przedpokoj 2 punkty,
2) wspolne przynajmniej 1 z pomieszczen typu kuchnia, tazienka, WC 5 punktow.
3. Osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

1) silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia stuzb uprawnionych do wydawania opinii o stanie
technicznym) 5 punktow,

2) uciazliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugigcia stropu lub
wystapienia peknigé $cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla zycia i zdrowia najemcow
(opinia stuzb uprawnionych do wydawania opinii o stanie technicznym) 5 punktow,

4.  Zamieszkiwanie w budynku niemieszkalnym (opinia stuzb uprawnionych do wydania opinii o stanie
technicznym) 10 punktow.

§ 26. Kryteria socjalne:

1. Osoby bezdomne realizujace program wychodzenia z bezdomnosci (realizacj¢ programu potwierdza
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) 10 punktow,

2. Osoby samotnie wychowujace dzieci (wlasne i przysposobione) 20 punktow,
3. Malzenstwa zamieszkujace 0sobno:

1) bezdzietne 2 punkty,

2) posiadajace dzieci 5 punktow.

4. Stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkania oraz warunki zdrowotne
whnioskodawcy:

1) cztonkowie rodzin zagrozone patologia, ktorych dalsze przebywanie w dotychczasowym miejscu
zamieszkania zagraza zdrowiu 5 punktow,

2) 0soby niepetlnosprawne, przewlekle chore oraz czionkowie rodzin zamieszkujacych z osobami
przewlekle chorymi lub niepelnosprawnymi, obtoznie chorymi, wymagajacymi statej opieki 10 punktow,

5. Wychowankowie doméw dziecka, rodzin zastepczych lub innych placowek wychowawczych (z
wylaczeniem placowek interwencyjnych) 20 punktow.

§ 27. Punkty ujemne:
1.  Wykroczenia w sposob razacy i uporczywy przeciwko regulaminowi porzadku domowego

- 20 punktow.
2. Dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspdlnego uzytku - 20 punktow.
3. Zaleganie z optatami czynszowymi za okres:
1) do 6 miesiecy - 10 punktow,
2) powyzej 6 miesigcy do 12 miesigcy - 15 punktow,
3) powyzej 12 miesiecy - 20 punktow.
4. Bezprawne zajecie lokalu 10 punktow,

5. Zbycie prawa wtasnosci do posiadanego lokalu, jezeli nastapito w celu spetnienia warunkow
zamieszkania kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
- 30 punktow.
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v POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28. Prezydent Miasta Zory na zadanie zawarcia umowy na czas oznaczony osoby, ktorej umowe najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory rozwiazano z powodu zadhuzenia
czynszowego, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas
oznaczony, celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze dojs¢ po rozliczeniu zalegtosci czynszowych, ktore
uiszcza osoba nie posiadajaca tytutu prawnego.

§ 29. Prezydent Miasta Zory na wniosek osoby, wobec ktorej orzeczona zostata eksmisja z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a ktorej sytuacja materialna i rodzinna bedaca przyczyna
orzeczenia eksmisji ulegta zmianie, po splacie zadluzenia czynszowego i kosztow procesu sadowego, moze
wyrazi¢ zgodg na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu.
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