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UCHWALA NR XL1/280/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZARKACH

z dnia 19 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru
sotectw Ostrow i Przybynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2013 1., poz. 594ze zm.) oraz art.20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2012r., poz. 647 ze zm.) stwierdza, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zarki, dla obszaru solectw Ostrow
i Przybynow, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zarki przyjetego uchwata nr X1/70/2011 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 7 wrze$nia 2011 r.

RADA MIEJSKA W ZARKACH
uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY ZARKI, DLA OBSZARU SOLECTW OSTROW I PRZYBYNOW

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 1 657,72 ha pokazany na zalaczniku graficznym
do uchwaty Nr XV/109/2012 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 27 stycznia 2012 r.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy cze¢$¢ graficzna ustalen planu w skali 1:2000,
2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

3)Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granice terenéw zamknigtych,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) ustalone symbolami przeznaczenia terenow,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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6) granice stref ochrony wartosci kulturowych i archeologicznych.
4. W zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepisow odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) granice Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd",
4) granice otuliny Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd",
4) pomnik przyrody,
5) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326,
6) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327,
7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — oznaczenie obszaré6w objetych planem, ,,D”— sotectwa Ostrow
i Przybynow,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objgtego planem,

3) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czgs¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu
nadziemnych kubaturowych czgsci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementdw odwodnienia, zdobien elewacji oraz ocieplen.
Nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z innymi przepisami planu i przepisami odrgbnymi dotyczacymi
odlegtosci obiektow budowlanych, okreslaja obszar wewngtrzny terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy,

3) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce ikrajoznawstwu, wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupehlniajacymi pozwalajacymi na prawidtowa organizacje
dziatalno$ci podstawowej 1 obstuge uzytkownikow,

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego,

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiniajacy sposob
uzytkowania terenéw dopuszczany w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
w przypadku terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej,

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegoélnosci: ustugi handlu detalicznego,
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dziatalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii,
drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku,

9) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubaturg obiektu
tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonéw, podcieni, zjazdow do garazy.

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie,

12) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

13) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°,

14) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia dla
umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym,

15) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? wiacznie,

16) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie,

17) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 10 m?,

18) tradycyjnych materiatach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ materiaty budowlane takie jak: ptyty
1 dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto itp.,

19) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy wyposazony w urzadzenia wywolujace
ruch tresci lub obrazu reklamy,

20) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan,

21) tereny zabudowy letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych moga by¢ usytuowane
budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego, zlokalizowane w obrgbie terenéw o funkcji
rekreacyjnej, wypoczynkowej lub letniskowej, przeznaczone do sezonowego pobytu wlasciciela, przy czym
budynki te moga by¢ przystosowane do uzytkowania catorocznego,

22) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,
w ktorym dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazang z obsluga funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu,

23) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdra ma co najmniej jedng granicg wspolng
z dziatka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostgp bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrznej,

24) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ zabudowana lub przeznaczona w planie do
zabudowy budynkami wchodzacymi w sktad zabudowy zagrodowej lub agroturystyczne;,

25) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowiacym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ roOwniez
dziatalno$§¢ w zakresie ushug turystyki — to jest ustug hotelarskich oraz wszystkich innych ushug
$wiadczonych turystom lub odwiedzajacym,

26) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna Sciana zewngtrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

27) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt budynkéw przylegajacych jednoczesnie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki (za wyjatkiem budynkow skrajnych) do budynkoéw na sasiednich
dzialkach.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —4- Poz. 3118

§ 3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terendw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy agroturystycznej,

3) ML - tereny zabudowy letniskowej,

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
5) U — tereny zabudowy ustugowej,

6) US — tereny sportu i rekreacji ,

7)RU — tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych,

8) R — tereny rolnicze,

9) ZL — tereny lasow,

10) ZR — tereny zalesien,

11) ZL. — tereny tak i pastwisk,

12) ZC — tereny cmentarzy,

13) WS — tereny wod powierzchniowych,

14) KD — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDZ — drogi publiczne klasy ,,zbiorcza”,
b) KDL — drogi publiczne klasy ,,lokalna”,
¢) KDD - drogi publiczne klasy ,,dojazdowa”,
d) KDX — drogi pieszo-jezdne,

e) KDW — drogi wewngtrzne,
15) KK — tereny komunikacji kolejowej

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu,
2) zachowanie minimalnych odlegto$ci nowych budynkow:
a) od brzegéw ciekéw wodnych — 5,0 m,

b) od granic terendw lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego,
w zaleznosci od rodzaju zabudowy,

3) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) zabrania si¢ realizacji:

a) dachow budynkow z przesunigciem poziomu potaci w kalenicy,

b) ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych,
5) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania no$nikow reklamowych i innego rodzaju reklam:

a) na terenach o symbolach D2R, D3R, D10R, D12R, D1ZC ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiego
rodzaju reklam,
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b) na terenach o symbolach D7MN, DSMN, D15SMN, D22R, D23R ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam
srednioformatowych i wielkoformatowych,

¢) na terenach o symbolach D3U, D4U ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych,

d) z zastrzezeniem lit. b i ¢ na terenach wskazanych w planie do zabudowy reklamy i szyldy, jako elementy
zewngtrznej informacji wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach budynkow na wysokosci ich
parterow,

e) z zastrzezeniem lit. a+c reklamy maloformatowe, $rednioformatowe i wielkoformatowe nie moga by¢
sytuowane w sposob ograniczajacy widok na obiekty zabytkowe wymienione w § 6 ust. 2 i ust. 6,

6) na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang kubatury zzachowaniem ich funkcji oraz
przeznaczenia zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie dla
poszczegblnych rodzajow przeznaczenia terenow.

7)na terenach o symbolach MN, MU, U zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktorego
uciazliwo$¢ wykracza poza obrys dzialki, na ktorej sa zlokalizowane,

8)na terenach o symbolu RU zakaz lokalizacji dziatalnosci, ktorej uciazliwo$¢ wykracza poza granice
terendw o tym samym przeznaczeniu,

9) na terenie o symbolu ZC zakaz lokalizacji obiektéw handlu artykutami zywnosciowymi,

10) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach
nieruchomosci, pod warunkiem, ze granica nie stanowi wydzielenia drogi publiczne;j.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu wystgpuja nast¢pujace obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych:

1) Park Krajobrazowy "Orlich Gniazd" wraz z otulina,

2) pomnik przyrody - Lipa szerokolistna (obok plebani), ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 23/94
z30.12.1994 r. Wojewody Czestochowskiego (Dz. Urz. Nr 2/95) zmienione 4/96 z06.02.1996 Woj.
Czestochowskiego (Dz. Urz. Nr 2/96 poz 5).

2. Granice obszaréw o ktorych mowa w ust. 1 pokazano graficznie na rysunku planu.
3. Ustala si¢ ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej, ochrong walorow
krajobrazowych,

2) nakaz stosowania do celow grzewczych, technologicznych, przygotowywania positkéw i cieptej wody
uzytkowej urzadzen o dopuszczalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny o symbolu ML nalezy traktowac¢, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

3) tereny o symbolu MU nalezy traktowac, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe

4) tereny o symbolach RM nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zagrodowej,

5) tereny o symbolach US nalezy traktowac¢, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

6) tereny o symbolach U, na ktorych istnieja lub bgda zlokalizowane szkoty, przedszkola i ztobki nalezy
traktowac, jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

7) tereny o symbolach U, na ktérych lokalizowane beda domy opieki nalezy traktowac, jako tereny domow
opieki.
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5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z planami
gospodarki odpadami.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej

1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez przepisy dotyczace zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

2. W granicach opracowania na terenie o symbolu D3U zlokalizowany jest kos$ciot parafialny pod
wezwaniem $w. Piotra i Pawla wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/434, 27.05.1988 i podlegajacy ochronie
na podstawie przepisow odrebnych.

3. Celem ochrony kos$ciota, o ktorym mowa w ust. 2 w obregbie murow ogrodzeniowych kosciota ustala sig:

1) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow jako elementy zewngtrznej informacji wizualnej na
scianach budynkow na wysokosci ich parteréw (do wysokosci 4 m),

2) zaraz stosowania masztow i urzadzen technicznych na obiektach,

3) zakaz rozbudowy i1 nadbudowy istniejacych obiektow oraz lokalizowania nowych budynkow,
4) nakaz utrzymania i konserwacji obiektow budowlanych, muru ogrodzeniowego oraz bram,

5) ochrona starodrzewu.

4. Ustala si¢ nakaz ochrony kaplicy przy ul. Zareckiej (Przybynéw) ujetej w gminnej ewidencji zabytkow
i podlegaja ochronie na zasadach ustalonych przepisami odrgbnymi.

5. Zakres ochrony kaplicy, o ktérej mowa w ust. 4 obejmuje:
1) nakaz zachowania bryty, spadku dachu, detali architektonicznych,

2) dopuszczenie modernizacji i remontow pod warunkiem zachowania istniejacej formy stolarki i elewacji
oraz zastosowania tradycyjnych materialow budowlanych,

3)nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego zieleni imatej architektury oraz zieleni towarzyszacej
w promieniu 5,0 m od kaplicy.

6. Ustala si¢ nakaz ochrony konserwatorskiej nast¢pujacych kapliczek ujgtych w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) kapliczka stupowa przy drodze do Ostrowa w Przybynowie,
2) kapliczka stupowa przy kosciele w Przybynowie,
3) kapliczka stupowa przy drodze do Wysokiej w Przybynowie.

7. Zakres ochrony konserwatorskiej kapliczek wymienionych w ust. 6 obejmuje nakaz ich zachowania
i konserwacji.

8. Ustala si¢ nakaz ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego w Przybynowie ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow.

9. Celem ochrony cmentarza, o ktdrym mowa w ust. 8 ustala sig :
1) nakaz zachowania starych nagrobkow oraz matej architektury,
2) nakaz zachowania uktadu kwater, alejek,
3) nakaz zachowania starodrzewia,
4) wprowadzanie i uzupehianie zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewow.

10. Ustala si¢ strefy ,B” — strefy ochrony elementow zabytkowych, ich rozplanowania izabudowy
obejmujace:

1),,B-1” — teren centrum solectwa Przybynow,
2) ,,B-2” — teren przy ul. Zareckiej w Przybynowie - kolonia Tarnawa.

11. W strefach ,,B-1"1,,B-2” ustala si¢:
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1) wysokos¢ budynkow do 4,5 m do okapu (jedna kondygnacja z ewentualnym poddaszem mieszkalnym),

2) z zastrzezeniem pkt 3 dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych oraz mieszkaniowo-ustugowych dachy
dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach od 20° do 45°, ustawione
rownolegle lub prostopadle kalenica do frontu dziatki (ulicy), zgodnie z zainwestowaniem na sasiedniej
dzialce,

3) przy przebudowie istniejacych budynkéw mozliwos¢ zachowania istniejacego ksztattu dachu,

4) dopuszczenie lokowania reklam matoformatowych w strefie parteru budynkéw (do wysokosci 4,0 m),
informujacych o ustugach w strefie parteru.

12. Ustala si¢ strefe ,,OW” — strefe obserwacji archeologicznej obejmujaca obszar ochrony stanowisk
archeologicznych pokazanych na rysunku planu wraz zotoczeniem w promieniu 50,0 m od centrum
stanowiska.

13. W strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cia przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drog publicznych w ich liniach
rozgraniczajacych stanowily beda tereny opisane na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) otoczenie budynkdéw uzytecznosci publicznej i kultu religijnego na terenach o symbolach U,
2) otoczenie obiektow uzytecznosci publicznej na terenie sportowo-rekreacyjnych
o symbolu US.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
uslugowo-handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez, zawodow i uroczystosci.

§ 8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 100,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek —10,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, modernizacji

i budowy drog o symbolach KDZ dla drog klasy ,,zbiorcza”, o symbolach KDL dla drog klasy ,,lokalna”,
o symbolach KDD dla drég klasy ,,dojazdowa”, o symbolach KDX dla droég pieszo-jezdnych i o symbolach
KDW dla drég wewngetrznych.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla drog o symbolach KDZ — 20,0 m,
2) dla drég o symbolach KDL — 12,0 m,
3) dla drog o symbolach KDD — 10,0 m,
4) dla drég o symbolach KDX — 6,0 m,
5) dla drog o symbolach KDW — 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ inne szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 2, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w przedziale:

1) dla drog o symbolach KDZ — 12,0 m + 30,0 m,
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2) dla drég o symbolach KDL — 10,0 m + 20,0 m,
3) dla drog o symbolach KDD — 8,0 m +~ 12,0 m,
4) drég pieszo-jezdnych o symbolach KDX i dla drég o symbolach KDW — 4,0 m + 8,0 m.

4. W ramach terenéw o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDX ustala si¢ mozliwos¢ funkcjonowania
i realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych.

5. Tereny o symbolach KDX moga stanowic¢ $ciezki rowerowe.

6. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochodow w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
2) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) obiekty sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej,
4) hotele, zabudowa agroturystyczna i inne obiekty $wiadczace ustugi noclegowe — 30 miejsc na 100 t6zek,
5) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
6) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
7) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
8) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,
9) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, biurowe;j,
10) budynki przemystowe i produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych.
11) cmentarze — 15 miejsc na 10 000 m? powierzchni.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze drég potrzebnych do obstugi
infrastruktury technicznej nad i podziemne;j,

2) uwzglednienie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi
i kontrolowanymi,

3) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen,

4) przebudoweg oraz budoweg nowych sieci zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych,

¢) rozwoj sieci wodociagowej 1 gazowej oraz zwigkszenie jej przepustowosci tam gdzie istnieja warunki
techniczne i drogowe winien by¢ prowadzony poprzez budowe sieci pierScieniowej z wyprowadzeniem
sieci koncowkowej do zabudowy obrzeznej,

d) przyrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczna winien by¢ pokryty zistniejacych stacji
transformatorowych lub poprzez wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy a w przypadku
braku takiej mozliwosci poprzez budowg nowych sieci i stacji transformatorowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z rurociagu 100 prowadzacego wodg z ujgcia w solectwie Kotowice,

2) zaopatrzenie w wode dla zachodniej czgsci sotectwa Ostrow zrurociagu @110 powiazanego z siecia
wodociagowa miasta Myszkow,

3) dopuszczenie uzupehiajacego poboru wody ze studni przydomowych, pod warunkiem spelnienia przez
wyniki badan wody warunkéw okre§lonych przez przepisy sanitarne dla okreslonych celéw poboru.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
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1) z zastrzezeniem pkt 2 system kanalizacji z odprowadzaniem:
a) $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
b) wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
2) dopuszcza sig:
a) gromadzenie $ciekow w szczelnych osadnikach z czasowym ich oproznianiem,
b) budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ciekéw irowdw przydroznych pod warunkiem
spelniania przez te wody czystosci, o ktorej mowia przepisy odrgbne, w przeciwnym razie nalezy
zastosowac podczyszczanie lub separatory.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) utrzymanie zaopatrzenia terendw w gaz dostarczany sieciowo,
2) dopuszczenie zaopatrzenia terenow w gaz ptynny,

3) nakaz zachowania odleglosci budynkow od istniejacych gazociagéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektroenergetyczna ustala sig:

1) zachowanie przebiegu istniejacych linii napowietrznych wysokiego napigcia 400 kV relacji Wielopole-
Joachiméw, Tuczawa-Rogowiec,

2) zachowanie przebiegu oraz mozliwo$¢ rozbudowy iprzebudowy istniejacych linii napowietrznych
i kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z ich strefami technicznymi,

3) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych Ilub wymiany istniejacych jednostek
transformatorowych na obiekty o wigkszej mocy,

4) nakaz zachowania odleglosci budynkoéw mieszkalnych iterendw przeznaczonych na pobyt ludzi od
istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokich napi¢é zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
aw szczegdlnosci od sieci 400 kV zachowanie pasa technologicznego 80 metrow (po 40 metréow z kazdej
strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi).

6. W zakresie zapatrzenia w cieplo do celow grzewczych, przygotowywania positkow i cieptej wody
uzytkowej ustala sig:

1) zaopatrzenie budynkéw z indywidualnych lokalnych i centralnych systemow grzewczych, ktérych zrodia
nie przekraczaja normy emisji zanieczyszczen do srodowiska,

2) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
3) celowos¢ ograniczania zuzycia ciepta poprzez ocieplenie budynkow i wymiang stolarki.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako

inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegolnych terenéw objetych planem.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych nr
326 Czgstochowa Wschod i nr 327 Lubliniec - Myszkow.

2. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, pokazanym graficznie na rysunku planu obowiazuja
przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

3. W zwiazku zust. 2 na fragmencie terenu o symbolu DIRM w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektoéw budowlanych, z dopuszczeniem rozbudowy nadbudowy
i przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie zparametrami iwskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w § 13.
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4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
nie wystepuja rowniez ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Dla terenéw o symbolu MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustug podstawowych i uzytecznosci publiczne;j,
b) domy wielorodzinne,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze dla samochod6w osobowych,
e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
f) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie spadku potaci dachowych w przedziale
20°+45° oraz w przedziale 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

b) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw z dachami ptaskimi , wytacznie w sytuacji gdy jedna z sasiednich
dziatek zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z dachem ptaskim,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — 10,5 m,

- budowle — 15,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacej — 150,0 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy blizniaczej — 300,0 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy zwartej — 800,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej w zabudowie wolnostojacej — 20,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w zabudowie blizniaczej — 30,0m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w zabudowie zwartej — 60,0 m.

§ 13. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
zabudowy agroturystycznej

Z zastrzezeniem § 11 ust. 2 i 3 dla zbiorow terenow o symbolach RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) zabudowa agroturystyczna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach dziatek siedliskowych,
b) obiekty i urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja agroturystyczna gospodarstwa rolnego,
c) obiekty ustug handlu i gastronomii,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, garaze, $§ciezki rowerowe,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 2 i nakazuje si¢ stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
35°+45°,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

f) z zastrzezeniem § 6 ust. 12 pkt 1 maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — 10,5 m przy czym na terenach o symbolach D2RM, D4RM, D7RM+D9RM, D11RM,
D15RM+D17RM, D31RM, D32RM, D35RM i D36RM w przypadkach uzasadnionych potrzebami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci rolniczej — 15,0 m,

- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 500,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 24,0 m.
§ 14. Tereny zabudowy letniskowej
Dla zbioréw terenéw o symbolach ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — domy letniskowe,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) garaze i budynki gospodarcze w potaczeniu z podstawowa bryta budynku,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnegtrzne,
c¢) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem lit. b nakazuje si¢ stosowanie dachéw spadzistych o kacie spadku potaci dachowych
w przedziale 20°+60° oraz w przedziale 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow z dachami ptaskimi, wylacznie w sytuacji gdy jedna z sasiednich
dziatek zabudowana jest domem letniskowym z dachem ptaskim,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —20%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,5 m,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 3118

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 800,0 m?2.
i) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 250,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15,0 m.

4) mozliwo$¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejacych budynkéw o maksymalnie 50%
powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysoko$ci maksymalnie 10,5 m, przy
zachowaniu istniejacego w dniu uchwalenia planu ksztattu dachu.

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Dla terenéw o symbolach MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkaniowe, budynki mieszkaniowo-ustugowe z ustugami
podstawowymi oraz budynki ustug podstawowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane, oraz budynki gospodarcze
1 garaze,

b) obiekty i urzadzenia matej architektury,
¢) dojazdy, miejsca parkingowe, zielen urzadzona,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem lit. b oraz § 6 ust. 11 pkt 2 konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych
budynkow, do formy dachow budynkéw mieszkaniowych badz ustugowych istniejacych na sasiedniej
dzialce, badz w przypadku, gdy sasiednie dzialki sa niezabudowane Iub ksztalty dachow budynkow na
sasiednich dziatkach r6znia sig, pozostawia sig¢ dowolnos¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

b) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katéw spadku potaci dachowych
20°+45° oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu o symbolu D6MU — 1,0,
- dla pozostatych terenéw o symbolu MU — 0,6,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terenu o symbolu D6MU — 80%,
- dla pozostatych terenéw o symbolu MU — 70%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenu o symbolu D6MU — 15%,
- dla pozostatych terenéw o symbolu MU — 25%,
g) z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1 maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- dla terenu o symbolu D6MU — 15,0,
- dla pozostatych terenéw o symbolu MU — 12,0,
h) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0 m,
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow matlej architektury — 6,0 m,

j) gabaryty obiektow - maksymalna powierzchnia zabudowy — 200,0 m?.
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§ 16. Tereny zabudowy ushugowe;j
Dla zbiorow terendw o symbolach U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania funkcyjne, pod warunkiem, ze prowadzona dziatalno$§¢ gospodarcza w granicach dziatki
nie powoduje uciazliwo$ci wykluczajacej lokalizacj¢ obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi,

b) garaze i miejsca parkingowe dla samochodow,

¢) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,

d) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,

e) dojazdy, place, chodniki,

f) z zastrzezeniem § 4 pkt 5 lit. ¢ i e oraz § 6 ust. 3 pkt 1 state i tymczasowe urzadzenia reklamowe,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) z zastrzezeniem lit. b oraz § 6 ust. 11 pkt 2 i 3 konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych
budynkow, do formy dachoéw zabudowy ustugowej istniejacej na sasiedniej dziatce, badz w przypadku,
gdy sasiednia dziatka nie jest zabudowana zabudowa ustugowa lub ksztalty dachéw zabudowy ustugowe;j
na sasiednich dziatkach rdznig sig, pozostawia si¢ dowolnos¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

b) w przypadku realizacji dachow spadzistych koniecznos$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych
20°+45° oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach D4U i D5U — 70%,
- na terenie o symbolu D2U — 50%,
- na terenie o symbolu D10U i D11U — 40%,
- na pozostatych terenach o symbolach U — 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach D4U i D5U — 25%,
- na terenie o symbolu D2U — 40%,
- na terenie o symbolu D10U i D11U — 50%,
- na pozostatych terenach o symbolach U — 15%,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach D4U i D5U — 0,6,
- na terenach o symbolach D2U — 0,4,
- na terenie o symbolu D10U i D11U - 0,3,
- na pozostatych terenach o symbolach U — 1,0,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1 maksymalna wysoko$¢:
- budynkow na terenach o symbolach D4U i D5U — 12,5 m,
- budynkow na terenach o symbolach D2U, D10U i D11U — 10,5 m,
- budynkoéw na pozostatych terenach — 15,0 m,

- budowli — 15,0 m,
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- obiektow matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1200,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 60,0 m.
§ 17. Tereny sportu i rekreacji
Dla terenu o symbolu US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportowo-rekreacyjna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,

b) budynki ustugowe uzupeliajace zabudowe¢ sportowo-rekreacyjna z uslugami  handlowymi,
gastronomicznymi, hotelowymi i pensjonatami,

c) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) miejsca parkingowe, garaze dla samochodéw osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego oraz obstugi
terenow,

e) dojazdy, place, chodniki,
f) obiekty tymczasowe zwiazane z organizacja imprez sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig realizacjg:
- dachow ptaskich,

- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 20°+45° oraz 20°+75° w przypadku realizacji
dachu mansardowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%, przy czym powierzchnia zabudowy obiektami
kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni w ramach poszczegolnych inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynkow i budowli — 15,0 m,
- obiektéw matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow — maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 60,0 m.

§ 18. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych

Dla zbiorow terendw o symbolach RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych,

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) bazy i garaze dla sprz¢tu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkc;ji rolnej,

c) obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem, ze ich uciazliwo$¢ nie bedzie obejmowata
terenow przeznaczonych w planie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
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d) zabudowa zagrodowa i agroturystyczna, pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza
w granicach dziatki nie powoduje ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacj¢ obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

e) drogi, place, chodniki,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) elektrownie solarne,
h) istniejace i planowane dojazdy do nieruchomosci,
1) Sciezki rowerowe,
j) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- na terenie o symbolu D7RU — 10,5 m,

- na pozostatych terenach — 10,5 m, przy czym w przypadku uzasadnionym potrzebami, wynikajacymi
z technologii prowadzonej produkcji — 15,0 m,

b) dopuszcza sig realizacje:
- dachow ptaskich,

- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 20°+45° oraz 20°+75° w przypadku realizacji
dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 60% na terenach zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,
- 80% w przypadku budowy elektrowni solarnej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 3000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 35,0 m.
§ 19. Tereny rolnicze
Dla zbioréow terendw o symbolach R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) drogi polne,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci,
b) $ciezki spacerowe,
c) $ciezki rowerowe w ramach istniejacych drog polnych i gospodarczych,
d) zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdtuz drog gospodarczych,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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3) mozliwo$¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejacych budynkow o maksymalnie 50%
powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysokosci maksymalnie 10,5 m, przy
zachowaniu istniejacego w dniu uchwalenia planu ksztattu dachu.

§ 20. Tereny lasow
Z zastrzezeniem § 11 ust. 2 dla zbioréw terendow o symbolach ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi le§ne dopuszczone w przepisach dotyczacych lasow,

b) Sciezki rowerowe,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadkach braku innych mozliwo$ci ich realizacji,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem lit. b maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) mozliwo$¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejacych budynkéw o maksymalnie
50% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysokosci maksymalnie 10,5 m,
przy zachowaniu istniejacego w dniu uchwalenia planu ksztattu dachu.

§ 21. Tereny zalesien
Dla zbiorow terendw o symbolach ZR, ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 4 przeznaczenie podstawowe — zalesienia, oraz istniejace enklawy le$ne i zadrzewienia,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi lesne dopuszczone w przepisach dotyczacych lasow,

d) $ciezki rowerowe,

e) rolnicze uzytkowanie terenu,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem lit. b maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) mozliwo$¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejacych budynkow o maksymalnie
50% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysokos$ci maksymalnie 10,5 m
przy zachowaniu istniejacego w dniu uchwalenia planu ksztattu dachu,

4)w przypadku gruntow uzytkowanych rolniczo ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania ich dotychczasowego
przeznaczenia jako przeznaczenia podstawowego.

§ 22. Tereny lak i pastwisk
Z zastrzezeniem § 11 ust. 2 dla zbioréw terendw o symbolach ZL. ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - taki i pastwiska,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci,

b) $ciezki rowerowe i spacerowe,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) cieki wodne, stawy,

e) rekreacyjno-sportowe uzytkowanie terenéw bez zabudowy.

§ 23. Tereny cmentarzy
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Dla zbiorow terendw o symbolach ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe,
b) obiekty ustugowe zwiazane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) parkingi dla samochodéw osobowych, drogi wewngtrzne, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia matej architektury,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacjg:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 20°+45°,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy, przy czym wysokos¢ zabudowy nie moze by¢
wicksza niz 10,0 m, za wyjatkiem obiektow sakralnych dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwosé
zwigkszenia wysokosci do 16,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% wylacznie poza powierzchnia pol grzebalnych,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% catej powierzchni wydzielonej na
rysunku planu i oznaczonej symbolem ZC,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy lokalizowanej wylacznie poza powierzchnig pol
grzebalnych — 0,1,

f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy poza powierzchnig pdl grzebalnych - 0,01,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 120,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 12,0 m.
§ 24. Tereny wod powierzchniowych
Dla zbioréw terenéw o symbolach WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe,

2) przeznaczenia dopuszczalne — urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania
splywu, poprawy czysto$ci oraz zwigkszenia dotychczas