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RADY GMINY PANKI
z dnia 15 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowoSci
Kostrzyna i Kotary

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 5, art.40ust.1, art.41ust. 1i art.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1,
art. 14 ust. 8, art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 291 art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647), iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz
w zwiazku Uchwala Nr XXIX/211/10 Rady Gminy Panki z dnia 19 marca 2010 r. o przystapieniu  do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla miejscowosci
Kostrzyna i Kotary,

Rada Gminy Panki
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowos$ci Kostrzyna
i Kotary.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowosci Kostrzyna
i Kotary, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach administracyjnych tych miejscowosci, okreslony
na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie dziatalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym na zasadach ochrony interesow
wynikajacych ztytulu wlasnoéci terendw sasiednich oraz ochrona intereséw publicznych, przy
jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych
dziatan

2) przeksztalcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terendw z zachowaniem tadu urbanistyczno-
architektonicznego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu oraz ochrony
i ksztatltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 3. 1. Integralnymi czg$ciami planu sg:
1) tekst planu, stanowiacy niniejsza uchwate,

2) rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
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3) rozstrzygniecie Rady Gminy o zgodno$ci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficzne na rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia terendow,
3) granice obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na postawie przepisow odrgbnych,
4) granice stref ochronnych (obszarow oddziatywania),
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
6) linie ogrodzen trwatych.

3.Na rysunku planu znajduja si¢ nast¢pujace oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace
ustaleniami planu:

1) granice gminy Panki,
2) granice miejscowosci.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace nast¢pujacych terendow i obszarow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-9 MM,
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
¢) tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 P, U,

d) tereny zabudowy produkcyjnej i powierzchniowej eksploatacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
1-4 P, PE,

e) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-6 R,
f) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
g) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 ZL I,
h) tereny zieleni chronionej doliny rzeki Pankowki, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-5 ZN,
i) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
j) tereny komunikacji:
- teren drogi publicznej - powiatowej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-DP(Z),
- teren drogi publicznej - gminnej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-DG(L),
K) obszary udokumentowanych z16z surowcoéw mineralnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UZS,
I) obszary gornicze, oznaczone na rysunku planu symbolem OG,
m) tereny gornicze, oznaczone na rysunku planu symbolem TG,
n) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KA,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,
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5) zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych, wtym: obszar rezerwy terenu pod budowg zbiornika retencyjnego, obszar gruntow
zmeliorowanych,

7) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji,

8) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

11) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

13) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 4 pkt 1 moga by¢ w cato$ci wykorzystane zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty,

3. Ustalenia planu nie obejmuja:

1) granic isposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. W obrgbie obszaru objetego planem nie wystgpuja wyzej
wymienione tereny podlegajace ochronie.

2) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

3) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy. Rehabilitacja zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
W ztym stanie technicznym bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i wymiang kubatury
zamortyzowanych budynkow.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy planu, o ktorym mowa w § 1,

2) uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejsza uchwat¢ Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowiacy integralna czg$¢
planu jako zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolami identyfikacyjnymi,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicami, nie bedacymi liniami
rozgraniczajacymi, ktéry moze obejmowac kilka terenéw o réznym przeznaczeniu (np. obszar gruntow
zmeliorowanych, itp.),

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposob uzytkowania terenu
W obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéry powinien przewaza¢ na danym
terenie i ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposob uzytkowania terenu
inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub moze znim
wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne obiekty, urzadzenia i Sieci
uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w gaz,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadow statych oraz telekomunikacji,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreSlona w planie, ograniczajaca
fragment terenu, poza ktéorym nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkéw oraz nadziemnych budowli
i obiektow budowlanych. Ograniczenie to nie dotyczy przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkow
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istniejacych, a takze takich elementéw budynkow jak: balkony, okapy, wykusze oraz schody, podesty lub
pochylnie dla niepelnosprawnych.

10) linii ogrodzen trwalych — nalezy przez to rozumie¢ docelowa po rozbudowie i modernizacji zgodnie
z zasadami i na warunkach okre$lonych w przepisach ustawy o drogach publicznych — linig rozgraniczajaca
drog publicznych, na ktorej nalezy usytuowac trwate ogrodzenie frontowe,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig zabudowy wszystkich obiektow
kubaturowych, istniejacych i projektowanych na dzialce budowlanej, jej czes$ci badz terenie ograniczonym
liniami rozgraniczajacymi, wyrazona w % ogolnej powierzchni,

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje ,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m2, wyrazona w % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej, jej czgsci
lub terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi,

13) nakazie, zakazie lub wykluczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu o charakterze obligatoryjnym,
bez mozliwosci zastosowania innego rozwiazania,

14) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ odstepstw od ustalen podstawowych w okre§lonym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.,

15) terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do
lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy o charakterze zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji
indywidualnej, ustugowej i drobnej wytworczoéci, na warunkach ustalonych w planie,

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg stuzaca do prowadzenia czynnosci
ustugowych swiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowe;j i ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi —
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 23 pazdziernika 2008r. ws Polskiej Klasyfikacji
Wyrobow i Ustug (Dz. U. Nr 207, poz. 1293),

17) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow (od firm jednoosobowych do
zatrudniajacych 1-5 oséb) i wytwarzajacych dobra lub ustugi na niewielka skaleg.

18) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

19) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi istniejace ikonieczne do wykonania wewngtrzne drogi dojazdowe, ktore sa ibeda
niezbedne dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢
korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji, w tym projektow podziatu terenu na dziatki
budowlane.

20) zieleni urzqdzonej - nalezy przez to rozumie¢ zakomponowana zielen w sasiedztwie obiektow ustugowych
i uzytecznosci publicznej, a takze budynkéw mieszkalnych,

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapobieganie
przenikania do $rodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza atakze majace na celu
zmniegjszenie ich natgzenia,

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi
W przepisach szczegolnych.

3. Ustalenia planu nalezy odnosi¢ do przepiséw prawa obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) forma i gabaryty nowoprojektowanych, rozbudowywanych imodernizowanych budynkéw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

a) harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajacego
ich polozenie oraz ekspozycje¢ widokowa,

b) wzbogacenia walorow estetycznych lokalnego krajobrazu.

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych lub uslugowych we frontowej czgsci dziatki, budynkow
gospodarczych w glebi dziatki,

3) w obrgbie przestrzeni publicznych okreslonych w rozdziale V wprowadza si¢ zakaz umieszczania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

4) od strony drogi publicznej lub placu ustala si¢ nakaz realizacji zieleni urzadzonej na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej i na dziatkach zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Dopuszcza si¢ realizacje zieleni jako
towarzyszacej budynkom lub miejscom postojowym.

5) w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej i powierzchniowej eksploatacji
od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej lub obiektow uzytecznosci publicznej ustala si¢ nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej. Pas zieleni izolacyjnej powinien ogranicza¢ rozprzestrzenianie si¢
uciazliwosci takich jak hatas, wibracje, pyly, drazniace wonie lub $wiatto o duzym nat¢zeniu do granic
nieruchomosci na ktorej jest prowadzona. W razie potrzeby pas zieleni moze by¢ uzupelniony ogrodzeniem
pelnym, zlokalizowanym zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Szczegotowe zapisy w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenow.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozmieszczenie budynkow iurzadzen na dzialce zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5m do 3,0m
pod warunkiem nie naruszania interesOw 0sob trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot. sytuowania
budynkow na dziatce,

2) dla budynkow mieszkalnych w terenach MM, R i ZN — projektowanych i podlegajacych przebudowie lub
rozbudowie - ustala sig, jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, do 10,0m w kalenicy, poziom parteru
maksymalnie 1,20m nad poziomem terenu,

3) dla budynkow gospodarczych i garazy zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala si¢:
a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie do 6,0m w kalenicy,

4) dla budynkéw pozostatych na terenach MM, U, P,U, P,PE, R iZN (ustugowych, produkcyjnych,
zwiazanych z produkcja rolnicza itp.) oraz budowli ustala sig, jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja
inaczej:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, do 12,0m w kalenicy,
b) wysokos¢ zabudowy budowli — maksymalnie 12,0m.
5) dla wszystkich budynkow projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie ustala sig:

a) dla nowych realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wymagane jednolite wykonczenie elewacji
i pokrycia dachéw budynkow.

C) geometria dachow:
- uktad kalenicy réwnolegly lub prostopadty do granicy dziatki,
- kat nachylenia polaci - do 45°,

d) wysoko$¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkoéw uzupehiajacych zespoty istniejace powinna nawigzywac
do obiektow sasiadujacych z tolerancja 20%,

3. Dla nowo realizowanych i modernizowanych ogrodzen trwatych we frontowej granicy dziatki ustala sie:

1) realizacjg ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog,
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2) realizacja ogrodzen dla terenow przylegtych do drogi powiatowej i drogi gminnej w okreslonej na rysunku
planu i w ustaleniach rozdziatu VII linii ogrodzen trwatych.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) obejmuje si¢ ochrona powierzchni¢ wodna, meandrowe uksztattowanie koryta oraz zielen doliny rzeki
Pankéwki, wraz z warunkami siedliskowymi, oznaczona na rysunku planu symbolem ZN, stanowiaca
lokalny korytarz ekologiczny.

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji
kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

3) uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci, do ktorej uzytkownik
posiada tytut prawny,

4) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w aktualnie obowiazujacych aktach prawnych z zakresu
ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami.

5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6) nakazuje si¢ ochrong systemu rowow melioracyjnych przed zabudowa i przeksztalceniem, wprowadzajac
zakaz grodzenia i zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5m. od linii brzegowej,

7) realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych, dopuszczonych w planie do zabudowy, pod warunkiem
przebudowy sieci drenarskiej zgodnie z warunkami technicznymi przebudowy systemow melioracyjnych,

8) w celu ochrony gleb obowiazuje podczas robdt budowlanych nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby
i jej przywrocenia na terenach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacji,

9) obowiazuje nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni tggowej i $rodpolnej oraz ograniczania
wycinki drzew na terenach zainwestowanych do ilosci niezbgdnej dla lokalizacji nowych obiektow,

10) na terenach zalesien nalezy stosowa¢ gatunki rodzime, zgodne z warunkami siedliskowymi,

11) dla inwestycji realizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow le$nych obowiazuje nakaz realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

12) odpady niebezpieczne powinny by¢ odbierane przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

13) wprowadza si¢ nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanej zabudowy od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 8. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji
stuzby ochrony zabytkéw w wykazie Archeologiczne Zdjecie Polski, oznaczone na rysunku planu symbolem
KA nr 84-44/37, 38 i 67.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 9.

1. Do teren6éw przestrzeni publicznych zalicza sig:

- teren drogi powiatowej klasy Z,
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- teren drogi gminnej klasy L.

2. W obrebie przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz stosowania spdjnych, indywidualnych
rozwiazan projektowych w celu wzbogacania waloréw lokalnego krajobrazu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
kompozycji przestrzennej terenow zielonych, matej architektury i placow publicznych.

3. W obrebie przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

Rozdzial 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 10. Dla terenow udokumentowanych zléz surowcéw mineralnych - surowcow ilastych: Kostrzyna,
Kostrzyna 2, Kotary, Kotary 2, oznaczonych na rysunku planu symbolem UZS - ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych lub trwatego zainwestowania terenu uniemozliwiajacego podzniejsze otwarcie
i uzytkowanie ztoza.

§ 11. Dla terené6w obszarow gérniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem OG ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe obszary gornicze ustanowione dla zt6z surowcow ilastych Kostrzyna,
Kostrzyna 2, Kotary, Kotary 2

Wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych lub trwatego zainwestowania terenu
uniemozliwiajacego pozniejsze uzytkowanie ztoza

Zasady i warunki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw P,PE okre§lonymi na

zagospodarowania terenu podstawie projektu zagospodarowania ztoza..

§ 12. Dla terenoéw gorniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem TG ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe tereny gornicze ustanowione dla zt6z Kostrzyna, Kostrzyna 2, Kotary,
Kotary 2

Wyklucza sie realizacj¢ obiektow kubaturowych lub trwatego zainwestowania terenu
uniemozliwiajacego pozniejsze uzytkowanie ztoza

Zasady i warunki zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla terenéw P,PE okre§lonymi na

zagospodarowania terenu podstawie projektu zagospodarowania zloza.

§ 13. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 325.

W zwiazku z tym obowiazuja nastgpujace ograniczenia:
- zakaz chowu zwierzat w systemie bez§cidtkowym,

- zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych do
wod lub do ziemi,

- zakaz rolniczego wykorzystania §ciekow,
- zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,
- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 14. Wyznacza si¢ obszar rezerwy terenu pod budowe zbiornika retencyjnego na rzece Pankowce,
zaznaczony na rysunku planu. W obszarze tym obowiazuje:

- zakaz zabudowy,
- zakaz zalesiania terenu.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 15. Powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tworza:

1) droga powiatowa zbiorcza DP-S 2032 relacji Panki — Przystajn, oznaczona na rysunku symbolem KD-DP

2D,
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2) droga gminna lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-DG (L).

§ 16. Dla terenu drogi powiatowej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-DP (Z)
ustala sie:

Przeznaczenie teren istniejacej drogi powiatowej — zbiorczej
podstawowe

Przeznaczenie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczalne miejsca parkingowe,

ciagi piesze 1 rowerowe,
pasy zieleni izolacyjnej,

Wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych.

Zasady i warunki utrzymuje sig istniejace linie rozgraniczajace szerokosci 12-15,0m w liniach
zagospodarowania wlasnosci,

terenu linia ogrodzen trwatych 7,5m od osi drogi,

nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0m od osi drogi.

przebudowa drog zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 marca 1885r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. nr 19 poz. 115) oraz rozporzadzeniu Min.
Transportu i Gosp. Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

(Dz. U. nr 43 poz.430).

§ 17. Dla terenu drogi gminnej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-DG (L) ustala
si¢:

Przeznaczenie podstawowe | teren istniejacej drogi gminnej — lokalnej

Przeznaczenie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczalne ciagi piesze i rowerowe,

miejsca parkingowe,

pasy zieleni izolacyjnej.

Wyklucza sie lokalizacj¢ obiektow kubaturowych.

Zasady i warunki utrzymuje si¢ linie rozgraniczajace szer. 11-12,0m wedtug istniejacego stanu
zagospodarowania terenu | wlasnosci,

linia ogrodzen trwatych 6,0m od osi drogi,

nieprzekraczalna linia zabudowy 12,5m od osi drogi,

przebudowa drég zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o drogach
publicznych oraz rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 18. 1. Parametry techniczne drog winny spelnia¢ wymagania zgodne z ustawa o drogach publicznych oraz
Z obowiazujacymi przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie.

2. Uktad komunikacyjny moze zosta¢ uzupelniony o odcinek drég wewngtrznych — zapewniajacych
prawidtowa obstuge komunikacyjna poszczegolnych obszaréw; szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla
ruchu pojazdoéw i pieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze niz okre$lone
w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

3. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég zapewniajacych
wewnetrzna obstuge komunikacyjna, zmiany te nie moga naruszaé linii rozgraniczajacych okreslonych na
rysunku planu.

§ 19. Drogi bez przejazdu winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
samochodow cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej).

§ 20. 1. Ustala si¢ nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych obiektow na
terenie wiasnym inwestora w ilo$ci 100% potrzeb.
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2. Ustala si¢ nastepujace standardy wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca postojowe dla
samochodow.

1) 1m.p./1 mieszkanie,

2) 2m.p./1 dziatkg budowlana,

3) 4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) 25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiang.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

1) prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog badz
w sasiadujacym z droga pasie terenow przylegtych, lub w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie,

2) w przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
ograniczajacych podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢ korekte badz
zmiang przebiegu sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych w bilansach zapotrzebowania na wodg oraz
realizacji sieci, nalezy uwzglednié¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody i studni na warunkach okreslonych w przepisach
szczegodlnych,
2) odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a) odprowadzenie $ciekow przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz. U. nr 115 poz. 1225, z p6zn. zm.),

b) do czasu realizacji lokalnej kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia S$ciekow bytowych, zobowiazkowym ich wywozem do
oczyszczalni $ciekdw; nie dopuszcza sig stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow,

C) po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarnej obowiazuje nakaz odprowadzania $ciekdw gospodarczo-
bytowych do kanalizacji;

d) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okre§lonym w przepisach rozporzadzenia w Sprawie
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu Sciekdw do wodd i ziemi. Dla drog kategorii
zbiorczych, lokalnych inizszych oraz parkingéw o powierzchni mniejszej niz 0,1ha dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do wod lub ziemi bez oczyszczania.

e) w obrebie terenéw mieszkaniowych (MM) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny
nieutwardzony teren, pod warunkiem zabezpieczenia czysto$ci wod odbiornikdéw, lub zatrzymanie
i wykorzystanie w granicach terenu.

3) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen, W przypadku
koniecznosci realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV, uscislenie ich lokalizacji — w obrgbie
przedmiotowego terenu — nastapi w rozwiazaniach technicznych;

4) przy realizacji zabudowy, nalezy uwzgledni¢ normatywne odleglosci od linii elektroenergetycznych;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez budowg sieci $rednioprezne;j,
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b) przewiduje sie¢ docelowo dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich dziatek budowlanych, dla
ktorych beda spetnione techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza si¢ wymodg stosowania do celow grzewczych ekologicznych
no$nikéw energii w tym gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej, lub urzadzen do ekologicznych
technologii spalania,

7) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich operatorow
sieci,
8) usuwanie odpadow:

a) ustala si¢ obowiazek urzadzenia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowiazujacym programem gminnym,

b) wywoz odpadow komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadéow komunalnych,

c)w przypadku powstawania odpadow zgrupy niebezpiecznych wprowadza si¢ obowiazek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzacym ich utylizacjg.

Rozdzial 9.
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-9 MM
ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | zabudowa mieszkaniowa mieszana (zabudowa jednorodzinna, zabudowa
o charakterze zabudowy zagrodowej, zabudowa rekreacji indywidualnej,
uslugowa, drobnej wytworczo$ci)

Przeznaczenie zabudowa gospodarcza i garazowa,

dopuszczalne sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wyklucza sie lokalizacje¢ handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,
lokalizacje obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem
budowy,

sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow, paliw.

Zasady i warunki lokalizacja budynkow gospodarczych pod warunkiem utrzymania we frontowej
zagospodarowania terenu | cze$ci dziatki rezerwy terenowej umozliwiajacej lokalizacje budynku
mieszkalnego,

zachowanie istniejacej i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany kubatury badz zmiany sposobu uzytkowania,

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z rozdziatem
VII niniejszej uchwaty,

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

forma i gabaryty obiektow oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki zgodnie

z rozdziatem II niniejszej uchwaty,

dla obiektéw inwentarskich ustala si¢ ograniczenie wielkos$ci hodowli do maks.
20 DJP.

§ 23. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie dopuszczalne obiekty uzytecznosci publicznej,

mieszkalnictwo zbiorowe (hotele, motele),

obiekty administracyjne zwiazane z obstuga funkcji podstawowej,
zielen urzadzona,

urzadzenia sportu i rekreaciji,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
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Wyklucza sie

lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych,

lokalizacje obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem
budowy,

sktadowanie na terenie dzialki surowcow, odpadow, paliw.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow ustugowych

z mozliwos$cia zmiany funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu,

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
Zrozdziatem VII niniejszej uchwaly,

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

forma i gabaryty obiektow oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki zgodnie
Z rozdziatem II niniejszej uchwaty.

§ 24. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 P,U

ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

zabudowa produkcyjno-ustugowa,

Przeznaczenie
dopuszczalne

obiekty administracyjne zwiazane z obstuga funkcji podstawowe;j,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
zielen urzadzona i izolacyjna,

Wyklucza sie

budowg i uzytkowanie obiektoéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej,
lokalizacje obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem
budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z rozdziatem
VII niniejszej uchwaty,

powierzchnia zabudowy — maksimum 70%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

forma i gabaryty obiektow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie

z rozdziatem II niniejszej uchwaty,

od strony zabudowy mieszkaniowej wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjnej
szeroko$ci minimum 3m. Nalezy stosowa¢ gatunki drzew i krzewow zimozielonych
rodzimego pochodzenia, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
siedliskowych.

§ 25. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i powierzchniowej eksploatacji, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 1-4 P,PE ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

zabudowa produkcyjna i zabudowa zwiazana z powierzchniowa eksploatacja,
dziatalno$¢ w zakresie gornictwa i kopalnictwa mineratow.

Przeznaczenie
dopuszczalne

zabudowa ushugowa,

parkingi i garaze,

zielen izolacyjna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i kKomunikacji,

Wyklucza sie

sktadowanie na terenie dziatki odpadow komunalnych, paliw,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

zagospodarowanie, eksploatacja surowca oraz zabezpieczenie terenu na
sktadowanie naktadu w granicy terenu gorniczego objetego obszarem opracowania
zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

sposob eksploatacji zloza — W tym wlasciwe wyprofilowania skarp — ktorego skutki
nie beda wykraczaly poza granice wskazanego terenu, w petni respektujacy

i wlasciwie zabezpieczajacy prawa wlasno$ci terendow sasiednich,

w trakcie eksploatacji ztoza, stosowaé profilaktyke gornicza zapewniajaca
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od

maksymalng ochrong powierzchni terenu,

wykorzysta¢ w catosci zwalowany naktad gleby do rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego i ztagodzenia jego skarp do nachylenia okreslonego w projekcie
zagospodarowania ztoza,

zabezpieczy¢ wyrobisko przed przenikaniem substancji ropopochodnych
pochodzacych od uzywanego do pracy sprzgtu,

strony zabudowy mieszkaniowej wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjnej

szeroko$ci minimum 3m. Nalezy stosowaé gatunki drzew i krzewow zimozielonych
rodzimego pochodzenia, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
siedliskowych.

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

forma i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowanie w obregbie dziatki zgodnie

z rozdziatem II niniejszej uchwaty,

na terenach, na ktorych zostanie zakonczona eksploatacja, nalezy podjac¢
sukcesywne dziatania zmierzajace do rekultywacji w kierunku wodnym lub rolnym,
ktora jest docelowym kierunkiem zagospodarowania terenu po zakonczeniu
eksploatacji,

dopuszcza si¢ gospodarcze wykorzystanie powstaltych w wyniku dziatalnosci
eksploatacyjnej placéw i drog wewnetrznych.

§ 26. Dla terenu laséw, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe

lasy na gruntach lesnych.

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, przewidziane w ustawie
o lasach,

dojazdy nie wydzielone,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Wyklucza sie

lokalizacje zabudowy nhie zwiazanej z obstuga funkcji podstawowe;j,
nieuzasadniong likwidacji drzewostanu,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu, oraz ustalenia
przepisOw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. z 1991r. nr 101,
poz. 444 z pdzn. zm.),

zalesienia wylacznie w oparciu o gatunki rodzime,

pielegnacja i utrzymanie drzewostanu.

§ 27. Dla terenu zalesien,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 ZL| ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

zalesienia na gruntach rolnych

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty stuzace gospodarce lesne;j,

Wyklucza sie

lokalizacje zabudowy niezwiazanej z gospodarka lesna,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

zasady zagospodarowania zgodnie =z uwarunkowaniami wynikajacymi
Z przepiséw ustawy o lasach,

realizacja zalesien przy stosowaniu gatunkow rodzimego pochodzenia
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan siedliskowych,

§ 28. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-6 R ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe

pola uprawne, taki i pastwiska, sady i ogrody, wody powierzchniowe,

Przeznaczenie dopuszczalne

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych

i hodowlanych,

rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej w ramach
istniejacych dziatek siedliskowych,

budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolnicze;j,
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sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe i wewngetrzne — dojazdy do pol i istniejacej zabudowy
zagrodowej,

zielen $rodpolna.

Wyklucza sie

zabudoweg nie zwiazana z produkcja rolnicza i obstugg infrastruktury
technicznej.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

powierzchnia zabudowy - maksimum 50%, powierzchnia biologicznie
czynna 30%,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
zrozdzialem VII niniejszej uchwaly,

forma i gabaryty obiektéw zgodnie z rozdziatem II niniejszej uchwaty,
obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog.

§ 29. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

wody powierzchniowe — rzeka Pankowka,

Przeznaczenie dopuszczalne obiekty mostowe dla przeprowadzenia samodzielnego ciagu pieszego lub

pieszo - rowerowego,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

nakazuje si¢ zachowanie Kkoryta rzeki i zbiornikow w obecnym
uzytkowaniu i stanie naturalnym,

lokalizacja  obiektéw mostowych na  warunkach okreslonych
W przepisach szczeg6lnych.

§ 30. Dla terenu zieleni chronionej doliny rzeki Pankowki, oznaczonego na rysunku symbolem 1-5 ZN

ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe

dolina rzeki Pankoéwki z zielenia i uksztalttowaniem terenu

Przeznaczenie
dopuszczalne

ciagi piesze, Sciezki zdrowia, 0 nawierzchni ziemnej lub ulepszonej kruszywem
naturalnym,

obiekty matej architektury nietrwale zwiazane z gruntem, przeznaczone dla
ogolnodostepnej rekreacji i sportu,

trasy rowerowe,

zbiorniki matej retencji,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku innej mozliwosci
lokalizacji, pod warunkiem zachowania kryteriow ekologicznych oraz wykazania
ekonomicznej optacalno$ci planowane;j trasy lub lokalizacji,

Wyklucza sie

realizacj¢ nowych obiektow kubaturowych,

likwidacje zadrzewien tworzacych zwarte grupy i pojedynczych drzew o duzej
wartosci przyrodnicze;j,

grodzenie terenu,

regulacje rzeki.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

nakaz utrzymania naturalnego meandrowego przebiegu rzeki oraz towarzyszacej
jej zieleni,

zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy
i wymiany kubatury w ramach istniejacego siedliska przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

powierzchnia zabudowy - maksimum 50%, powierzchnia biologicznie czynna
30%,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z rozdziatem
VII niniejszej uchwaty,

forma i gabaryty obiektéw zgodnie z rozdziatem II niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 10.
WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§ 31. W obrebie terenu objgtego planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 32. 1. W przypadku wystapienia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie zobowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi
i ustaleniami planu,

2) ksztatt i powierzchnia projektowanych dzialek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne
z projektowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych i ustalen planu,

3) w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drog zapewniajacych wewngtrzna
obsluge komunikacyjna, zmiany te nie moga narusza¢ linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku
planu,

4) granice projektowanych dziatek powinny by¢ prostopadte do osi pasa drogowego lub rownolegte do jednej
Z granic pierwotnych.

§ 33. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek wydzielanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) w terenach MM:
a) Minimalne szerokosci frontow dziatek:

- dla zabudowy blizniaczej 14,0m., w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w tym braku innej
mozliwosci realizacji budynku dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci do 12,0m,

- dla zabudowy wolno stojacej 24,0m. w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, w tym braku innej
mozliwosci realizacji budynku dopuszcza sig¢ zmniejszenie szerokosci do 20,0m,

b) Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek:
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 600m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 1000m?,
- dla zabudowy o charakterze zabudowy zagrodowej - 2000m?,
2) w terenach U, P,U, P,PE:
a) Minimalne szerokosci frontow dziatek; 14m,
b) Minimalne powierzchnie dziatek: 1000m®.

Rozdzial 11.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

§ 34. Ogrodzenia i obiekty istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic,
0 ktérych mowa w rozdziale VII, pozostawia si¢ do czasu modernizacji ulicy jako uzytkowanie tymczasowe,
bez prawa rozbudowy.

§ 35. 1. Obiekty istniejace niezgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie tymczasowe, bez prawa rozbudowy
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkéw gospodarczych zlokalizowanych bez wymaganych zezwolen.
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Rozdzial 12.
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWEJ OPLATY
ZTYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z UCHWALENIEM PLANU

§ 36. Zgodnie  zart. 15ust. 2 pkt 121 art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu, stawke
procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty przez Wojta Gminy, w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, w wysokosci 20%.

Rozdzial 1,3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 38. Uchvs{ala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Panki

mgr inz. Dominik Mirek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 29.223.2013
Rady Gminy Panki
z dnia 15 maja 2013 r.

Zalacznik graficzny

«  MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
-+ PRZESTRZENNEGO gminy PANKI
AT MDA o dia migjscowoscl KOSTRZYNA | KOTARY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 29.223.2013
Rady Gminy Panki
z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie zgodnosci planu miejscowego gminy Panki dla miejscowosci Kostrzyna
i Kotary z ustaleniami " Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Panki"

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647), Rada Gminy Panki stwierdza, ze przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowosci Kostrzyna i Kotary jest zgodny z ustaleniami
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Panki”, przyjetego uchwala
nr V1/34/11 Rady Gminy Panki z dnia 25 marca 2011r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 29.223.2013
Rady Gminy Panki
z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu planu miejscowego
gminy Panki dla miejscowos$ci Kostrzyna i Kotary

§ 1. Rada Gminy Panki, zgodnie z art.20 ust.1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do
wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowosci
Kostrzyna i Kotary, postanawia 0 ich nieuwzglgdnieniu.

§ 2. Integralna czgScia niniejszego rozstrzygnigcia jest lista nieuwzglednionych uwag.
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO

(wylozenia w terminie 28.11.2011r. — 27.12.2011r, 16.03.2012r. — 16.04.2012r. oraz 08.02.2013r. — 08.03.2013r.)

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PANKI DLA MIEJSCOWOSCI KOSTRZYNA I KOTARY

Rozstrzygniecie Wéjta

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Lp Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi (tresé Oznaczenie Ustalenia projektu Gminy Panki w sprawie Panki w sprawie rozpatrzenia
Data nazwa jednostki w skrécie, oryginal nieruchomosci, planu rozpatrzenia uwagi uwagi Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu Ol’gqnizacyj nej uwagi znajduje si¢ ktérej dotyczy dla nieruchomosci,
. i adres w dokumentacji prac uwaga ktérej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagl zglaszajgcego planistycznych) uwzgled- | nieuwzgle-dniona | uwzgled- nieuwzgle-
uwagi niona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 [19.03.2013r | Piotr Mrozek, xxx, | Wyznaczenie w planie | Dz. nr ew.149/1 1 MM - zabudowa nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Uregulowanie sprawy dojazdu do dziatek od
(m Kostrzyna dojazdu do dziatek nr i1149/3, dz. nr mieszkaniowa mieszana drogi potozonej w gminie Krzepice
wylozenie) ew.149/1 i 149/3. ew.180/1 wymagatoby wykupienia czg$ci terenu na

poprawny dojazd od strony tej gminy.
Szukano projektowo mozliwosci
rozwiazania problemu na terenie gminy
Panki na dz. 180/1. Rozwiazanie bytoby
jednak utomne, a ponadto wiasciciel

nie zgodzit sig na przekazanie czgsci dziatki.
Dojazd do dziatek 149/1 i 149/3 jest
mozliwy jak do tej pory istniejaca droga
polna (dz. nr 198).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 29.223.2013
Rady Gminy Panki
z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w planie miejscowym gminy Panki dla miejscowosci
Kostrzyna i Kotary inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art.20, ust.1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647), Rada Gminy Panki stwierdza, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Panki dla miejscowosci Kostrzyna i Kotary nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.



		2013-06-12T14:25:12+0000
	Polska
	KRZYSZTOF NOWAK; Śląski Urząd Wojewódzki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




