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UCHWALA NR XXX1/766/2013
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa i ustug dla
obszaru obejmujacego tereny w obrebie Stare Bielsko w rejonie ulic Nad Potokiem, Zuchow, Pieninskiej
oraz Sarni Stok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 jednolity tekst z pézniejszymi zmianami), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst Dz.U. poz.647 z 2012 roku), w zwiazku zart.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), po stwierdzeniu zgodno$ci
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsko-
Biata (uchwata Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr XIX/487/2012 z dnia 29.05.2012 roku)

Rada Miejska
uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w obre¢bie Stare Bielsko,
Dolne Przedmiescie w rejonie ulic: Nad Potokiem, Zuchow, Pieninskiej oraz Sarni Stok.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar usytuowany na zachod od ulicy
Warszawskiej ijest ograniczony: od pédinocy - ulica Sarni Stok, terenem zieleni okalajacym ,Krzyz
Tysiaclecia", od zachodu - pasem zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulicy Zuchéw, od potudnia - ulica Nad
Potokiem, ul. Blotna, - od wschodu - pasem zabudowy wzdtuz ulicy Czechowickiej i terenem kolejowym
wedtug zalacznika, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr la - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym w skali 1:10000;

3) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Plan ma na celu:
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1) poprawe tadu przestrzennego iochrone interesu publicznego w zakresie  skomunikowania
zabudowywanego terenu;

2) okreslenie zasad realizacji nowej zabudowy o odpowiednich standardach;
3) minimalizacj¢ konfliktow migdzy uzytkownikami przestrzeni,
4) ochrong warto$ci: kulturowych i §rodowiska.

2. Uzyte na rysunku planu symbole literowe oznaczaja:

UP teren zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowe;j
U teren zabudowy uslugowej,

UsS teren zabudowy ushlug sportu i urzadzen sportowych,
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Z teren tak, zieleni niskiej i wysokKiej,

KDZ tereny ulicy zbiorczej,

KDL teren ulicy lokalnej,

KDD teren ulicy dojazdowej,

KDPJ teren ciagu pieszo-jezdnego,

KP teren parkingu.

3. Uzyte na rysunku planu symbole cyfrowe oznaczaja:
1) numer projektu planu, jezeli znajduje si¢ przed symbolem literowym;

2) kolejny numer terenu wyrdzniajacy go sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu, jezeli znajduje si¢ po
symbolu literowym.

4. Okresla si¢ nastgpujace zasady ustalenia przepisow szczegdlowych uchwaty:
1) ustalenia dla calego obszaru objgtego planem sa okreslone w § 4-7;

2) ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa okreslone w
§ 8-22;

3) zakres ustalen dostosowany jest do problematyki dotyczacej poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 4. 1. Ograniczenia w zakresie funkcji:
1) zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione dla poszczegolnych terendow:

a) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegdlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii,

b) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

C) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

d) zakaz magazynowania i sprzedazy czg¢sci samochodowych poza budynkami,
e) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem ztomu oraz innych surowcow wtornych;

2) na terenach oznaczonych symbolem U, UP iUS dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko pod warunkiem zastosowania $rodkow wykluczajacych
lub ograniczajacych mozliwos$¢ wystapienia negatywnych ich oddziatywan;

3) na terenach oznaczonych symbolem MN, MW:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

- drog publicznych o utwardzonej nawierzchni,
- sieci kanalizacyjnych,

- rurociagow stuzacych do przesytania wody,

- linii elektroenergetycznych,

- gazociagow,

- sieci cieplowniczych,

- inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej z uwzglednieniem zapisu w § 4 ust.7
pkt 6,

- urzadzen przeciwpowodziowych,

b) zakaz lokalizacji ustlug zwiazanych znaprawa, obsluga pojazdow mechanicznych, wulkanizacja,
lakiernictwem, blacharstwem i ze sprzedaza paliw do pojazdow mechanicznych oraz magazynowaniem
i sprzedaza czesci samochodowych,

C) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem ztomu oraz innych surowcoéw wtornych,

d) zakaz lokalizacji handlu hurtowego oraz ustug zwiazanych z przetadunkiem, magazynowaniem,
sktadowaniem i konfekcjonowaniem towarow,

e) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich,

f) dopuszczenie w lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iw dolnych
kondygnacjach budynkéw wielorodzinnych wytacznie ustug podstawowych stuzacych zaspokojeniu
codziennych potrzeb mieszkancow, takich jak:

- handel detaliczny,

- gabinety lekarskie, rehabilitacyjne,

- mate przedszkola,

- ustugi rzemieslnicze,

- punkty ustug bankowych, pocztowych,

- placowki kulturalno-oswiatowe (punkty biblioteczne, czytelnie),

- ustugi biurowe i administracyjne (np. projektowe, prawnicze, ksiggowe),

g) dopuszczenie w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej w wyodrgbnionych obiektach ustugowych
wylacznie lokalizacj¢ ustug podstawowych stuzacych zaspokojeniu codziennych potrzeb mieszkancow,
takie jak wyzej oraz nizej wymienionych:

- przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja,
- przychodnie zdrowia i opieka spoteczna,
- kluby osiedlowe,
- gastronomia,
- ustugi pocztowe i bankowe,
- posterunki stuzb porzadkowych,
- boiska, place zabaw.
2. Ustalenia dotyczace ochrony powietrza atmosferycznego:

1) nakaz zastosowania do celow grzewczych i technologicznych mediéw nie powodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych i standardéow jakosci $rodowiska (np. gaz ziemny, energia elektryczna, olej
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opatowy, ciepla woda zsieci cieptowniczej), badz ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

2) nakaz spetnienia okreslonych w przepisach odrgbnych norm i standardow z zakresu emisji zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego;

3) zakaz stosowania materiatlow pylacych do utwardzania nawierzchni drogowych i placow.
3. Ustalenia dotyczace ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

1) nakaz prowadzenia segregacji odpadow i ich gromadzenia, zgodnie z przyjetym na terenie miasta planem
gospodarki odpadami oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku;

2) zakaz sktadowania odpadow.
4. Ustalenia dotyczace ochrony wod i gruntow:

1) nakaz ochrony wod podziemnych wynikajacy z potozenia fragmentu terenu w obrgbie Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych "Dolina rzeki Biata";

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
wod powierzchniowych;

3) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych;
4) nakaz odprowadzania $ciekéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.4;

5) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zutwardzonych terenéow za posrednictwem
kanalizacji deszczowej do odbiornika, po uprzednim oczyszczeniu W stopniu zapewniajacym spetnienie
obowiazujacych norm;

6) nakaz uzyskania pozwolenia na wykonanie i eksploatacje urzadzen oczyszczajacych zanieczyszczone wody
opadowe i roztopowe;

7) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach budowy lokalnych oczyszczalni Sciekow;
8) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow.
5. Ustalenia dotyczace ochrony elementow przyrodniczych:

1) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 15 m od gornych krawedzi skarpy brzegowej
ciekow wodnych oraz zakaz prowadzenia w tej strefie dziatalnosci powodujacej degradacje szaty roslinnej
stanowiacej naturalna ich obudowg;

2) zakaz grodzenia w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku;

3) nakaz ograniczenia regulacji ciekow wodnych do niezbednego minimum i zapewnienia zachowania
naturalnego charakteru koryt oraz wiezi hydrologicznej cieku z otoczeniem, a takze utrzymania obudowy
biologicznej potokdw;

4) nakaz ochrony i pielegnacji drzewostanu, roslinnosci porastajacej brzegi cieckow wodnych stanowiacej
biologiczna obudowe ciekow, zieleni ogrodowej i przydroznej, poza uzasadnionymi przypadkami, kiedy
ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa (np. konieczne wycinki zieleni trwatej);

5)w przypadku wycinki zieleni trwalej nakaz podejmowania dzialah majacych na celu naprawienie
wyrzadzonych szkdd, w szczegolnosci poprzez kompensacje przyrodnicza;

6) nakaz umacniania skarp ciekéw wodnych zielenia dobrze wiazaca grunt;

7) nakaz realizacji przepustow umozliwiajacych przemieszczanie si¢ drobnej fauny; przy przekraczaniu
ciekow wodnych drogowymi obiektami inzynierskimi, oraz w podmuréwkach ogrodzen.

6. Ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem oraz innymi ucigzliwo$ciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) nakaz zachowania standardow emisyjnych i standardow jakosci s$rodowiska, stosownie w Stopniu
zapewniajacym spetnienie obowiazujacych norm;

2) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
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a) na terenach oznaczonych symbolami 105 _MW-01 do 105 _MW-06, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenach oznaczonych symbolami 105_MN-01 do 105_MN-15 oraz 105 MN MW, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

c) na terenach oznaczonych symbolami 105_Z-01, 105_Z-02, 105 Z-03, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

3) nakaz stosowania odpowiednich $rodkow technicznych i zabezpieczen akustycznych wykluczajacych
mozliwo$¢ wystapienia wykroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

7. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu i fadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy w sposéb zapewniajacy tad przestrzenny i wysokie walory architektoniczne
obiektéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem walorow krajobrazowych terenu w sasiedztwie wzgorza
,Irzech Lipek":

a) nakaz stosowania kolorystyki $cian zewngtrznych w gamie kolorow pastelowych lub kolorystyki
materialow naturalnych (kamien, drewno, itp.),

b) nakaz stosowania kolorystyki dachow w odcieniach ciemnego brazu, czerwieni, zieleni, grafitu badz
kolorystyki materiatow naturalnych,

c) zakaz stosowania oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych,
d) zakaz realizacji przgset ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy wzdluz ulic zbiorczych, lokalnych i droég dojazdowych w odlegtosci
min. 4,0 m od linii rozgraniczajacych tych ulic;

3) nakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz drog publicznych, nie blizej jezdni niz na wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych z naruszeniem linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasach drogowych zadaszonych przystankéw iniezbednych urzadzen
infrastruktury;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej: do wysokosci
bezwzglednej dla gornych elementéw masztu do 385,0 m.n.p.m., a powyzej w/w wysokosci w sposob
nie naruszajacy ekspozycji Krzyza Tysiaclecia;

7) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowo-informacyjnych jedynie w taki sposob, by ich lokalizacja
i gabaryty nie powodowaty nadmiernej ingerencji w Krajobraz i nie naruszaty tadu przestrzennego, aw
szczegodlnosci:

a) zakaz sytuowania urzadzen reklamowych:

-na obszarach oddzialywania skrzyzowan za wyjatkiem urzadzen informacyjnych bedacych
elementami Systemu Informacji Miejskiej,

- zakaz montazu wszelkich urzadzen reklamowych na ogrodzeniach nieruchomosci i stupach
o$wietleniowych,

- zakaz sytuowania urzadzen reklamowych typu bilbord w terenie eksponowanym krajobrazowo,
b) nakaz ujednolicania gabarytéw, wysokosci montazu i formy sasiednich no$nikow reklamowych,
C) nakaz bezwzglednego uzgadniania odlegtosci urzadzen reklamowych od jezdni z zarzadca drogi,
d) dopuszcza sie montaz urzadzen reklamowych na elewacjach przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- nakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wytacznie ponizej poziomu gzymsu nad parterem budynku,
W polach wyznaczonych przez podziaty architektoniczne wystgpujace na elewacjach,

- zakaz umieszczania tablic reklamowych informacyjnych o zréznicowanej wielkosci i kolorystyce,
wykonanych z réznych materiatéw w obrgbie bram wejsciowych,
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- zakaz umieszczania banerow reklamowych, transparentow, plakatow na elewacjach budynkow za
wyjatkiem $cian pozbawionych okien,

e) w celu utrzymania tadu przestrzennego wprowadza si¢ nakaz umieszczania w przestrzeni miejskiej
elementow Systemu Informacji Miejskiej na zasadach wylacznosci. System obejmuje: tablice adresowe
nascienne i wolnostojace, moduty informacyjne, pylony z mapami, meble miejskie.

§ 5. 1. Dla obiektu o warto$ciach historycznych oznaczonego na rysunku planu :

1) zakaz przeksztalcen powodujacych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych
obiektoéw i ich bezposredniego sasiedztwa;

2) dopuszcza si¢ zmiany funkcji obiektu pod warunkiem nie powodowania utraty cech stylowych obiektu
i zmian gabarytow, bryty, ksztattu dachu i detalu architektonicznego zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) w przypadkach uzasadnionych zlym stanem technicznym obiektu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki
budynku po wykonaniu dokumentacji dla celow archiwalnych, w uzgodnieniu z organem wiasciwym do
spraw ochrony zabytkow;

4) zakaz niszczenia i uszkadzania drzewostanu.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie dzialki na ktoérej usytuowany jest budynek wraz ze
starodrzewem wymagaja postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla obiektoéw objetych ochrona
konserwatorska.

§ 6. 1. Informacja o strefach technicznych o ograniczonej zabudowie:
1) od sieci i od urzadzen energetycznych:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia (110 kV) - 30 m,

b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia (15 kV) - 16 m,

c) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) -6 m,

d) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia - 2 m,

e) od stacji transformatorowych 15/0,4 kV -5 x5 m;
2) od sieci wodno-kanalizacyjnych:

a) od rurociagu wodociagowego o $rednicy 800 mm,

b) od rurociagu kanalizacyjnego.

2. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych:

1) podstawowym zrodlem zaopatrzenia W energie elektryczna obszaru objetego planem jest sie¢ kablowa
i napowietrzna $redniego napiecia zasilana ze stacji elektroenergetycznej 110/15/6 kV GPZ- Bielsko,
zlokalizowanej w granicach planu;

2) zasilanie obiektow w obrgbie planu, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/nN,
liniami kablowymi lub napowietrznymi niskiego napigcia;

3) dopuszcza sie budowe napowietrznych i wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN, ktérych
szczegOtowa lokalizacja zostanie ustalona na etapie projektow zagospodarowania dziatek;

4) dopuszcza sie budowe iprzebudowe linii kablowych inapowietrznych w zakresie umozliwiajacym
realizacjg¢ zatozonej w planie funkcji ustugowe;j, produkcyjnej i mieszkaniowej.

3. Zasady zaopatrzenia w wodg :
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;
2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode ze studni;
3) dla celow przeciwpozarowych - lokalizacja hydrantow na obszarach miejskich.

4. Zasady odprowadzenia SciekOw:
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1) nakaz odprowadzenie $ciekd6w bytowych ikomunalnych do kanalizacji $ciekéw komunalnych
Z zastrzezeniem zapisow w ust.4 pkt 3 i 4;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych do kanalizacji $ciekow komunalnych z zastrzezeniem
zapiséw w ust.4 pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ do czasu rozbudowy sieci kanalizacji $ciekoéw komunalnych odprowadzenie S$ciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i nastepnie ich
wywoz do oczyszczalni;

4) dopuszcza si¢ budowe oczyszczalni $Sciekow i odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do istniejacych
ciekdw wodnych i gruntu;

5) nakaz odprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych otwartymi lub zamknigtymi
systemami kanalizacyjnymi z urzadzeniami oczyszczajacymi do istniejacych ciekow, gruntu lub
kanalizacji;

6) nakaz odprowadzenia czystych wod opadowych iroztopowych otwartymi lub zamknigtymi systemami
kanalizacji pod warunkiem utrzymania wymaganej czystosci wod opadowych i roztopowych, do
istniejacych ciekéw, gruntu i kanalizacji;

7) dopuszczenie odprowadzenia czystych wod opadowych iroztopowych powierzchniowo lub rowami
otwartymi do istniejacych ciekow lub gruntu, pod warunkiem utrzymania ich czystosci;

8) dopuszczenie przebudowy i modernizacji sieci i obiektow kanalizacji w zakresie umozliwiajacym realizacje
zalozonej w planie funkcji ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz, budowy, rozbudowy sieci gazowniczej:
1) zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

2) dopuszczenie rozbudowy i modernizacji sieci gazowej w zakresie umozliwiajacym realizacj¢ zalozonej
w planie funkcji ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowe;j.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto oraz budowy, rozbudowy i modernizacji sieci cieptowniczych:
1) zaopatrzenie w ciepto z istniejacych sieci cieptowniczych;

2) przebudowa i modernizacja istniejacych sieci iobiektow cieplowniczych w zakresie umozliwiajacym
poprawe warunkow eksploatacyjnych i stosowania nowych technologii;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zinnych zrddet pod warunkiem spetnienia wymogow w zakresie
ochrony srodowiska.

7. Na calym terenie objetym planem, dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej stosownie do potrzeb.

8. W szczego6lnosci dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog .

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do obszaréw zabudowy wielorodzinnej od zachodu od ulicy Sarni Stok oraz docelowo poprzez
projektowana ulice zbiorcza z jezdniami serwisowymi obstugujacymi tereny zabudowy przemystowej oraz
ustug od potudniowego-wschodu z centrum miasta;

2) rownolegle do ulicy Nad Potokiem projektowana ulica lokalna obstugiwaé bedzie obszary zabudowy
jednorodzinnej usytuowane w rejonie ulic Portowej, Stoczniowcow, Pieninskiej, Juhasow, Mroczne;j.
Dostepnos¢ komunikacyjna w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej powinna by¢
zapewniona poprzez stuzebnos¢ drogowa lub nowe wydzielone ciagi pieszo-jezdne 0 szeroko$ci minimum
6 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach ulic lokalnych i ulicy zbiorczej zadaszonych przystankow, punktow
sprzedazy prasy iniezbednych urzadzen infrastruktury na warunkach okreslonych przez administratora
drogi;

4) nakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, wg
nastepujacych wskaznikow:
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a) biura, urzedy, obickty ustugowe, handlowe, restauracje, kawiarnie, przychodnie - 20-35 miejsc /1000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) teatry, kina, obiekty widowiskowe i sportowe - 8-15 miejsc + 0,5 stanowiska dla autobusow /100 miejsc
uzytkowych,

C) uczelnie, szkoty - 10-30 miejsc /100 studentow, uczniow i zatrudnionych,
d) hotele, szpitale - 15-25 miejsc + dla hoteli 0,5 stanowiska dla autobusow /100 tozek,
e) zaktady produkcyjne, ustugi handlu - 10-25 miejsc /100 zatrudnionych,

f) zabudowa wielorodzinna - minimum 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, w tym parking przy budynku dla
min. 20% miejsc postojowych,

g) zabudowa jednorodzinna - minimum 2 stanowiska na mieszkanie,

h) w zabudowie mieszkaniowej, w przypadku lokali ustugowych dodatkowo lokalizacja minimum
1 stanowiska na 30 m® powierzchni uzytkowej ushug.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 105 UP-01, 105_UP-02, 105_UP-03,
105_UP-04, 105_UP-05 ustala sig :

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowo-produkcyjno-sktadowa, w tym: produkcja, dystrybucja i sktady, osrodki badawcze
i wdrozeniowe nowych technologii, w jednostce 105_UP-04 - tereny zaktadu energetycznego - warsztaty
remontowe, w jednostce 105 UP-05 - konieczno$¢ ograniczenia uciazliwoSci do terenu wilasnej
nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug, w tym: ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, kultury,
sportu i rekreacji, rzemiosta, obstugi turystyki i transportu drogowego, administracji i zarzadzania,

C) zakaz lokalizacji nowych obiektow z funkcja mieszkaniowa, obiektow oswiaty, doméw opieki
spotecznej i szpitali.

2) Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztaltowanie uporzadkowanej struktury przestrzennej oraz zharmonizowanie ze soba formy
architektonicznej wszystkich obiektéw budowlanych lokalizowanych na dzialce lub w terenie objetym
inwestycja, zuwzglednieniem w zagospodarowaniu terenu ilo$ci miejsc postojowych okreslonych
w§ 6 ust9 pkt4,

b) dla obiektoéw istniejacych, przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe inadbudowe bez mozliwosci zblizania si¢ do krawedzi jezdni, z wyjatkiem obiektéw
W poétnocno-wschodniej czgéci terenu 105 UP-01 na skrzyzowaniu ulic Sarni Stok i Warszawskiej -
dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci nadbudowy oraz rozbudowy z zachowaniem wyznaczonej
linii zabudowy,

c) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego -15% powierzchni dziatki,
€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 18 m,

f) w czgsci wschodniej terenu 105 _UP-01 zakaz wykonywania rob6t ziemnych oraz wznoszenia budynkow
i budowli w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu kolejowego i 20,0 m od osi skrajnego
toru,

g) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektowanego zagospodarowania dzialek, zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie,

h) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegolnosci
uksztattowanie i zainwestowanie terenu,
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i) dostepnos¢ komunikacyjna, w przypadku braku bezpo$redniego dostepu do drogi publicznej, powinna
by¢ zapewniona poprzez stuzebno$¢ drogowa lub wydzielone nowe drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-
jezdne o szeroko$ci min. 6,0 m,

j) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
K) mozliwos¢ realizacji urzadzen reklamowych zgodnie z § 4ust 7, pkt 7).

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, zgodnie z § 5 dla
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow , uwzglednionych w Studium Historyczno-Urbanistycznym
Bielska tj. dla budynkow: ul. Czechowicka (portiernia-brak numeru), ul. Czechowicka 27, 29, ul.
Filarowa 18:

a) nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztattu dachoéw, otworéw okiennych i detalu architektonicznego,

b) w przypadku remontéw - dazenie do przywrocenia i wyeksponowania pierwotnych cech stylowych
architektury,

¢) w przypadkach uzasadnionych zlym stanem technicznym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbiodrki obiektow
w uzgodnieniu z wlasciwym organem d.s. ochrony zabytkéw, po wykonaniu dokumentacji do celow
archiwalnych;

4) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu:

a) w obszarach o symboli 105 UP-01, 105 UP-04, konieczno$¢ zniwelowania i zrekultywowania terenu po
zbiornikach dawnej oczyszczalni §ciekow,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej iustugowej powodujacej przekroczenie standardéw,
jakosci srodowiska poza teren do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

c) nakaz utrzymania iochrony réznych form istniejacej zieleni, szczegélnie starodrzewu i zieleni na
skarpach przylegajacych od strony wschodniej do drogi lokalnej 105 KDL-08;

5) okreslenie sposobu i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzecznosci z funkcja planowana.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105_U-01 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) adaptacja budynkéw o funkcji oswiatowej z dopuszczeniem uzupehienia i rozbudowy obiektow, boisk,
urzadzen sportowych,

b) nakaz likwidacji istniejacej bazy produkujacej masy betonowe - teren po bazie przewidziany jest do
zrekultywowania,

C) zakaz lokalizacji funkcji produkcyjno-sktadowych generujacych znaczny ruch towarowy samochodéw
przewozowych,

d) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowej, doméw opieki spotecznej i szpitali,

e) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegdlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii,

f) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa: handlu, gastronomii w obiektach nie mnigjszych niz 80 m’
powierzchni zabudowy, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej oraz zharmonizowanie ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych lokalizowanych na dziatce lub w terenie z uwzglednieniem w zagospodarowaniu
terenu ilo$ci miejsc postojowych okreslonych w § 6 ust. 9 pkt 4,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych, zgodnie z rysunkiem planu,
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C) suma powierzchni zabudowy budynkow na dziatce nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 18 m,

f) podziat nieruchomos$ci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektowanego zagospodarowania dziatek, zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie,

g) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, W szczegdlnosci
uksztaltowanie i zainwestowanie terenu, dostepno$¢ komunikacyjna, w wypadku braku bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, powinna by¢ zapewniona poprzez stuzebno§¢ drogowa lub wydzielone
drogi i ciagi pieszo-jezdne 0 szerokosci min. 6,0 m,

h) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
i) mozliwo$¢ realizacji urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust 7 pkt 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu;

4) okre$lenie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzecznosci z funkcja planowana.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 105 U-02,105 U-03, 105_U-04,105_U-05,
105 _U-07 ustala si¢ :

1) przeznaczenie terenu:

a) dla terenow o symbolu 105_U-04, 105 U-05, 105 U-07 zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga
zabudowy mieszkaniowej: ustugi ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji, w szczego6lnosci ztobki,
przedszkola, szkoty, biblioteki, domy opieki spotecznej z dopuszczeniem ustug handlu i gastronomii
w obiektach nie mniejszych niz 80 m? obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, dla
terenow o symbolu 105 U-02, 105 U-03 - zabudowa uslugowa, rzemie$lnicza i produkcyjna,
nieuciazliwa - w tym ustugi handlu, gastronomii, kultury, sportu, rzemiosta, obstugi turystyki i transportu
drogowego, administracji i zarzadzania oraz osrodki badawcze i wdrozeniowe nowych technologii,

b) w czesci potudniowej jednostki 105 U-02 adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,

C) zakaz lokalizacji funkcji produkcyjno-sktadowych generujacych znaczny ruch towarowy samochodéw
przewozowych;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztaltowanie uporzadkowanej struktury przestrzennej oraz zharmonizowanie ze soba formy
architektonicznej wszystkich obiektéw budowlanych lokalizowanych na dzialce lub w terenie objetym
inwestycja,

b) dla obiektoéw istniejacych, przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowg i nadbudowe bez mozliwosci zblizania si¢ do krawedzi jezdni,

¢) suma powierzchni zabudowy budynkow na dzialce nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 18 m,

f) nakaz lokalizacji parkingéw w ilosci jak w § 6 ust 9 pkt 4,

g) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektowanego zagospodarowania dziatek, zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie,
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h) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegdlnosci
uksztattowanie i zainwestowanie terenu,

i) dostepnos¢ komunikacyjna, w wypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, powinna by¢
zapewniona poprzez stuzebnos$¢ drogowa lub wydzielone nowe drogi i ciagi pieszo- jezdne 0 szeroko$ci
min. 6,0 m.

j) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
k) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust 7 pkt 7,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z § 5: dla
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow , uwzglednionych w Studium Historyczno-Urbanistycznym
Bielska t.j. dla posesji przy ul. Filarowej 8:

a) nakaz zachowania bryty, gabarytow, ksztaltu dachoéw, otwordow okiennych i detalu architektonicznego
dla budynku mieszkalnego i dwoch stodot,

b) w przypadku remontéw - dazenie do przywrocenia i wyeksponowania pierwotnych cech stylowych
architektury,

¢) w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektow
w uzgodnieniu z wlasciwym organem d.s. ochrony zabytkéw, po wykonaniu dokumentacji do celow
archiwalnych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu oraz nakaz utrzymania i ochrony réznych form istniejacej zieleni, szczegdlnie starodrzewu;

5) okreslenie sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,
z dopuszczeniem remontow, rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

b) zakaz zabudowy budynkami tymczasowymi i prowizorycznymi, w tym drobno kubaturowymi obiektami
handlowymi i gospodarczymi.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 105 U-06 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa: ushugi rekreacji, kultury (typu galeria z kawiarenka w zieleni urzadzonej
z placykiem i mata architektura, ewentualnie rzezba pomnikowa), dopuszcza si¢ budowe niewielkiego
obiektu gastronomii lub handlu o powierzchni zabudowy do 200 m?,

b) dojazd do dziatek usytuowanych od strony pdinocno-zachodniej (poza obszarem opracowywanego
planu),

c) zakaz lokalizacji wszelkich funkcji produkcyjno-sktadowych;
2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej iformy zabudowy jako identyfikacji charakterystycznej
i wyeksponowanej przestrzeni w miescie,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektoéw kubaturowych zgodnie z rysunkiem planu,

C) suma powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 10 m,

) nakaz lokalizacji parkingu od strony drogi dojazdowej w ilosci jak w § 6 ust 9 pkt 4,

g) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektowanego zagospodarowania dzialek, zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie,
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h) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegdlnosci
uksztaltowanie 1 zainwestowanie terenu, dostgpno$¢ komunikacyjna do budynku powinna by¢
zapewniona poprzez ciag pieszo-jezdny szerokosci min. 6,0 m.

i) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
J) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu;

4) okreslenie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) zakaz zabudowy budynkami tymczasowymi i prowizorycznymi, w tym drobno kubaturowymi obiektami
handlowymi i gospodarczymi.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 105_U-08, 105_U-09, 105_U-10 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) w jednostkach oznaczonych symbolem 105_U-08, 105_U-09 lokalizacj¢ ustug kultury sakralnej i ustug
koscielnych:

- katedra z obejs$ciem oraz z zapleczem administracyjno-mieszkalnym,

- zesp6t zabudowan seminarium duchownego z zapleczem mieszkaniowym pracownikow i studentow,
- wydawnictwo i drukarnia prasy i ksiazki katolickigj,

- sklep z dewocjonaliami i wydawnictwami religijnymi.

b) w jednostce oznaczonej symbolem 105 U-010 - adaptacja istniejacych obiektow klasztoru
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkdw;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztaltowanie bryt przestrzennych z uwzglednieniem ekspozycji widokowej oraz zharmonizowanie ze
soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na dzialce lub
W terenie objetym inwestycja, w sasiedztwie obiektow koscielnych wykonanie obej$¢, placow i skwerow
wraz z malq architektura,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych zgodnie z rysunkiem planu,

c) suma powierzchni zabudowy obiektow na dziatce nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
e) obstuga komunikacyjna z ulicy 105_KDL-05,

f) nakaz lokalizacji parkingdéw przykoscielnych na terenie wilasnej posesji dla obiektow sakralnych
i koscielnych wilosci uwzgledniajacej zabezpieczenie potrzeb dla o0s6b  zamieszkujacych
i przyjezdzajacych (min. 25 stanowisk na 100 miejsc w obiekcie),

g) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektowanego zagospodarowania dziatek, zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie,

h) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegolnosci
uksztaltowanie i zainwestowanie terenu, dostepno$¢ komunikacyjna, w wypadku braku bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej, powinna by¢ zapewniona poprzez ciagi pieszo-jezdne 0 szerokos$ci min
6.0m,

i) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
J) nakaz realizacji urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu.
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4) okres$lenie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzecznosci z funkcja planowana.

§ 13. Dla teren6w oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 _US ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu i urzadzen sportowych: zespdot boisk do siatkéwki i pitki noznej , korty tenisowe wraz
z ewentualnym przekryciem, urzadzenia czynnego wypoczynku na otwartych przestrzeniach,

b) lokalizacja zaplecza kubaturowego dla boisk i kortow typu: szatnia, zaplecze sanitarne pomieszczenia
sktadowo-gospodarcze;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) kubatura zabudowy towarzyszacej dostosowana do zasad racjonalnego zagospodarowania terenu,
nie wigksza niz 5% zabudowy catej powierzchni terenu oznaczonego symbolem 105 US, o wysokosci
budynkow do 10 m,

c) nakaz lokalizacji parkingow w ilogci min.10 do 15 miejsc postojowych,

d) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektowanego zagospodarowania dziatek, zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie,

e) konfiguracja dziatek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegdlnosci
uksztaltowanie i zainwestowanie terenu, dostgpno$¢ komunikacyjna, w wypadku braku bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, powinna by¢ zapewniona poprzez ciagi piesze i rowerowe o0 szer. 5.0 m.

f) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
0) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust 7 pkt 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu;

4) okres$lenie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzecznosci z funkcja planowana .

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105 MW-01 do 105_MW-07 ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem lokalizacji ustug podstawowych, nie wigekszej
niz 20 % powierzchni catkowitej budynku, w dolnych kondygnacjach budynku zgodnie z § 4 ust. 1 pkt
3 lit. f,

b) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna w sasiedztwie budynku jednorodzinnego w czg$ci wschodniej
terenu 105_MW-07 na zasadach zawartych w § 16, dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych budynkéw
mieszkalnych na posesjach: przy ul. Filarowej 59 w terenie 105_MW-06 oraz przy ul. Filarowej 11 i ul.
Starobielskiej 20 w terenie 105_MW-07 na zasadach zawartych w pkt.3,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zgodnie z § 4 ust.l, pkt 3 lit. g, wtym: handlu, gastronomii
w budynkach wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80 m% obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ksztaltowanie bryt przestrzennych z uwzglednieniem ekspozycji widokowej oraz zharmonizowanie ze
soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na dzialce lub
W terenie objgtym inwestycja,

b) w zagospodarowaniu terenu nakaz zapewnienia ilo$ci miejsc postojowych wskazanych w § 6 ust 9 pkt
4, uwzgledniajac przy budynkach wielorodzinnych sytuowanie min. 20% miejsc postojowych na
poziomie terenu,

) zakaz wznoszenia nowych obiektow wyzszych niz 5 kondygnacji nadziemnych , wtym 5-ta
kondygnacja w poddaszu io wysokosci nie wigkszej niz 16,0 m, bez uwzglednienia maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych,

d) wymog przekrycia projektowanych budynkéw wielorodzinnych dachami dwu- lub wielospadowymi
0 kacie nachylenia 20-35°,

e) wymog przeznaczenia min. 30% powierzchni terenu kazdej niezabudowanej nieruchomo$ci na
powierzchnie biologicznie czynne, z wyjatkiem dziatek zabudowanych, w ktorych powierzchnia zieleni
powinna by¢ dostosowana do mozliwosci terenowych,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,9,
g) nakaz urzadzenia placu zabaw dla dzieci w terenie od 105_MW-02 do 105_MW-06,

h) w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zmiang
ustalonych w teksécie spadkow potaci dachowych iwysokosci w dostosowaniu do istniejacych bryt
obiektéw rozbudowywanych,

i) dla budynkow istniejacych, przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowe bez mozliwosci zblizania si¢ do krawedzi jezdni oraz dopuszcza sie rozbudowe
z zachowaniem istniejacej linii zabudowy,

J) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynikac¢ z projektu zagospodarowania dzialek, uwzgledniajacego ustalenia planu,

K) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegOlnosci
uksztaltowanie i zainwestowanie terenu,

1) obstuga komunikacyjna, w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, powinna by¢
zapewniona poprzez sluzebnos¢ drogowa lub wydzielone ciagi pieszo-jezdne szeroko$ci min. 6,0 m,

m) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
n) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust.7 pkt 7;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z § 5: dla
obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow , uwzglednionego w Studium Historyczno-Urbanistycznym
Bielska tj. dla budynkéw w terenie 105 _MW-06 na posesji przy ul. Filarowej 59 oraz dla budynkéw
w terenie 105_MW-07 na posesjach: przy ul. Filarowej 11 i ul. Starobielskiej 20:

a) obowiazek zachowania bryly, gabarytow, ksztaltu dachu, otworow okiennych i detalu
architektonicznego,

b) w przypadku remontow - dazenie do przywrdcenia i wyeksponowania pierwotnych cech stylowych
architektury,

¢) w przypadkach uzasadnionych zlym stanem technicznym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbiorki obiektow
w uzgodnieniu z wtasciwym organem d.s. ochrony zabytkow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do

catego terenu;
5) okreslenie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszcza sig¢ zmiang sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzecznosci z funkcja planowana.
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§ 15. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 MN MW ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem wielorodzinnej, w przypadku zabudowy
jednorodzinnej zasady zabudowy jak w § 16,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych w dolnych kondygnacjach budynkéw wielorodzinnych,
nie wigkszej niz 20 % powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z § 4 ust.1 pkt 3 lit. f,

) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa zgodnie z § 4 ust.l pkt 3 lit. g, wtym handlu, gastronomii
w obiektach wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80 m?, obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztaltowanie bryt przestrzennych z uwzglednieniem ekspozycji widokowej oraz zharmonizowanie ze
soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na dzialce lub
W terenie objgtym inwestycja,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy przyja¢ ilos¢ miejsc postojowych wskazanych w § 6 ust 9 pkt 4,
uwzgledniajac przy budynkach wielorodzinnych sytuowanie min 20% miejsc postojowych na poziomie
terenu,

) dopuszcza sie tworzenie zespolow zabudowy mieszkaniowej o zroznicowanej wysokosci zabudowy
z zakazem wznoszenia obiektow mieszkalnych wielorodzinnych wyzszych niz 5 kondygnacji
nadziemnych, wtym 5-ta kondygnacja w poddaszu io wysokosci nie wigkszej niz 16,0 m bez
uwzglednienia maszynowni dzwigow 1innych pomieszczen technicznych, nakaz przekrycia
projektowanych budynkéw wielorodzinnych dachami o kacie nachylenia 20-35°,

d) nakaz przeznaczenia min. 30% powierzchni terenu kazdej niezabudowanej nieruchomosci na
powierzchnie biologicznie czynne,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,85,

f) podziat nieruchomos$ci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynikac¢ z projektu zagospodarowania dziatek, uwzgledniajacego ustalenia planu,

g) konfiguracja dzialek powinna uwzgledniaé¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegdlnosci
uksztaltowanie i zainwestowanie terenu,

h) obstuga komunikacyjna, w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, powinna by¢
zapewniona poprzez shuzebnos¢ drogowa lub wydzielone ciagi pieszo-jezdne szeroko$ci min. 6,0 m,

i) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
j) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 ust 7 pkt 7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu.

4) okre$lenie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ zmiane sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzeczno$ci z funkcja planowana.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105 MN-01 do 105_MN-15 ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, bliZzniacza, szeregowa, dywanowa,
z dopuszczeniem lokalizacji odrgbnego budynku ustugowego o funkcji wymienionej w § 4 ust 1 pkt 3,
lit. f, g,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych dla celow wiasnych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
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d) w poémnocno-zachodniej czeSci terenu 105 MN-10 dopuszcza si¢ alternatywnie budowe parkingu
obstugiwanego z ulicy Portowej,

e) w czes$ci potnocnej terenu 105 MN-11 dopuszcza si¢ zabudowe obiektami zwiazanymi z osrodkiem
pobytowym religijnym wraz z parkingiem usytuowanym na wtasnej posesji,

fyw terenie 105 _MN-15 zachowuje si¢ istnicjacy budynek mieszkalny z zakazem powigkszenia
powierzchni zabudowy budynku i budowy nowych obiektow na dzialce;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej i formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz
zharmonizowanie ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na
dzialce lub w terenie objgtym inwestycja,

b) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust 9 pkt 4,
C) utrzymanie tacznej dtugosci szeregu budynkow zabudowy szeregowej nie wigkszej niz 45,0 m,

d) utrzymanie dachoéw dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkéw
potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym 35° ztolerancja 5° z dopuszczeniem
tarasow na cze$ci budynkow oraz dachow o niewielkim spadku na budynkach o powierzchni rzutu
nie wigkszej niz 35 m?,

e) utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw mieszkaniowych i ustugowych w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy na sasiednich dziatkach, nie wigkszej niz 11,0 m, aw przypadku budynku
gospodarczego lub garazu - 5,0 m,

f) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej powierzchni terenu biologicznie czynnej
0 wielkosci nie mniejszej niz 40%,

g) suma powierzchni zabudowy budynkow na dzialce nie powinna by¢ wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zmiang
ustalonych ~ w tek$cie spadkow potaci dachowych, dostosowujac spadki do istniejacych
w rozbudowywanych obiektach,

i) dla budynkow istniejacych, przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowe budynkow bez mozliwosci zblizania sie do krawedzi jezdni oraz dopuszcza si¢ rozbudowe
z zachowaniem ustalonej linii zabudowy,

J) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu
oraz powinien wynika¢ z projektu zagospodarowania dziatek, uwzgledniajacego ustalenia planu,

K) konfiguracja dzialek powinna uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania, w szczegOlnosci
uksztaltowanie i zainwestowanie terenu,

1) obstuga komunikacyjna, w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, powinna by¢
zapewniona poprzez stuzebnos¢ drogowa lub wydzielone ciagi pieszo-jezdne 0 szerokosci min. 6,0 m,

m) dostosowanie sposobu podziatu terenu przy wyznaczaniu nowych dziatek do przebiegu granic dziatek
istniejacych w przypadku uzupetnienia istniejacych ciagéw zabudowy wzdtuz ulic,

n) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek powstatych w wyniku podziatu
dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dziatek mniejszych niz:

- 800 m? w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej
- 600 m* w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej (dla kazdego budynku)
- 250 m* w zabudowie szeregowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
I szeregowej na dziatkach mniejszych o 20% powierzchni w szczegdlnych sytuacjach lokalizacyjnych,
wynikajacych zniemoznosci zachowania w/w normatywow jako uzupelnienie projektowanej
i istniejacej zabudowy,
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0) wydzielania dziatek przy dokonywaniu nowych podziatéw o szerokosci frontu, tzn. boku przylegtego do
drogi, nie mniejszej niz:
- 20 m w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej
- 15 m w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej (dla kazdej dziatki)
- 7 m w zabudowie szeregowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej na
dziatkach o szerokoSci frontu mniejszych 020% powierzchni  w szczegdlnych sytuacjach
lokalizacyjnych, wynikajacych zniemozno$ci zachowania w/w normatywdéw jako uzupelnienie
projektowanej i istniejacej zabudowy,

p) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,
q) dopuszcza sig realizacjg urzadzen reklamowych zgodnie z § 4 pkt 7 pkt 7;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z § 5:
a) w jednostce 105_MN 05 przy ul. Pieninskiej 27 dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow:
- obowiazek zachowania bryly budynku , gabarytow, ksztaltu dachu, drewnianego detalu werandy,

- obowiazek wprowadzenia ceramicznego pokrycia dachu oraz przywrdcenia pierwotnych gabarytéw
i podziatow okien,

- dopuszcza si¢ przeprowadzenie remontéw iadaptacji obiektow zabytkowych na zasadach
konserwatorskich okre§lonych przez ustaweg o ochronie zabytkdw oraz nakaz zachowania drzewostanu
i zieleni w otoczeniu budynku,

- dla obiektu gospodarczego konieczno$¢ zachowania bryly budynku, gabarytow, ksztalttu dachu, oraz
materiatu (ceglane $ciany i Szalowane szczyty),

- rozbiorka obiektu moze nastapi¢ po wczes$niejszym skresleniu z rejestru zabytkow na podstawie
decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,

- zachowanie dachu architektonicznego (ptycinowa artykulacja elewacji potudniowej).

b) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, uwzglednionych w Studium Historyczno-
Urbanistycznym Bielska t.j. dla budynkéw: w jednostce o symbolu: 105_MN-01: ul. Filarowa 73 A, ul.
Nad Potokiem 133, 137 b, 143, 145 w jednostce o symbolu: 105 _MN-02: ul. Mroczna 2, 10, 12, ul. Nad
Potokiem 117 w jednostce 0 symbolu: 105_MN-03: ul. Mroczna 17, ul. Nad Potokiem 101, Zétwiowa
24 w jednostce o symbolu: 105 MN-04: ul. Pieninska 12, ul. Muszlowa 7 w jednostce o symbolu:
105_MN-05: ul. Nad Potokiem 79, ul. Juhasow 6, ul. Pieninska 5 a w jednostce o symbolu: 105 _MN-
07: ul. Nad Potokiem 67 A, ul. Juhaséw 7 w jednostce o symbolu: 10_MN-09: ul. Mglista 8, ul.
Mechanikow 3:

- nakaz zachowania bryty, gabarytow, ksztattu dachow, otworéw okiennych detalu architektonicznego,

- w przypadku remontow - dazenie do przywrocenia i wyeksponowania pierwotnych cech stylowych
architektury,

-w przypadkach uzasadnionym utrata wartosci zabytkowych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki
obiektoéw w uzgodnieniu z wlasciwym organem d.s. ochrony zabytkow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 4 ustalen odnoszacych si¢ do
catego terenu;

5) okreslenie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu

b) dopuszcza si¢ zmiany sposobu zagospodarowania i zabudowy na zasadach tymczasowego uzytkowania
pod warunkiem braku sprzecznosci z funkcja planowana.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105 Z-01 do 105_Z-04 ustala si¢ :

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny zieleni - tak, zieleni niskiej i wysokiej, dopuszczalna lokalizacja ciagdéw pieszych, elementéw
matej architektury, boisk i urzadzen sportowych, utwardzonych drog dojazdowych,

b) w terenie 105_Z-01, 105 Z-04 przewiduje si¢ strefe powigkszajaca otoczenie zielenia ,,Krzyza
Tysiaclecia" bez dopuszczenia zabudowy - zakaz sytuowania budynkow,

c) teren o0 symbolu 105_Z-04 to obszar adaptacji zieleni istniejacej - szkotki;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w jednostce 105_Z-
02 przy ul. Juhaséw w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, wokot stanowiska archeologicznego nr 16 -
dz. nr 458/27 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej - jednego budynku mieszkalnego - z
mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynku iuzupetnienia o obiekty gospodarcze,
garazowe na warunkach zawartych w § 16, w uzgodnieniu z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow:

a) nakaz prowadzenia robdt ziemnych po uzgodnieniu z organem ds. ochrony ustalajacej warunki nadzoru
archeologicznego,

b) nakaz prowadzenia prac budowlanych (ziemnych, melioracyjnych, infrastruktury technicznej) pod
nadzorem archeologicznym lub poprzedzenie w/w prac badaniami archeologicznymi.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu z mozliwo$cia prowadzenia prac zwiazanych z budowa sieci
i urzadzen infrastruktury,

b) tereny 105_Z-03 stanowia zielen urzadzona izolacyjna od terenéw kolejowych oraz od istniejacego
zaktadu przemystowego;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) podziat nieruchomos$ci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu,

b) podziat nieruchomos$ci powinien wynika¢ wyltacznie z potrzeb urzadzania terenéw zielonych,

) dopuszcza sie umieszczanie reklam ino$nikow reklamowych pod warunkiem spelnienia wymogéw
zawartychw § 4 ust 7 pkt 7,

5) okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez uktad drog publicznych lub posrednio poprzez stuzebnosci
drogowe,

b) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6;

6) okreslenie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow-
utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 105 KDZ-01, 105_KDZ-02 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a) 105_KDZ-01 - adaptacja istniejacej ulicy Sarni Stok klasy zbiorczej, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych (wynikajacych z istniejacych granic wtasnosci) ok. 30 m wraz z nowoprojektowanym
rondem,

b) 105_KDZ-02 - projektowana ulica klasy zbiorczej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 30 m
laczaca rondo Sarni Stok zul. Warszawska i dalej Nowopiekarska. Dopuszcza si¢ poprowadzenie
odcinka projektowanej ulicy zbiorczej na estakadzie od projektowanego ronda Sarni Stok poprzez tereny
po oczyszczalni , Zaktad Energetyczny, w kierunku ulicy Warszawskiej;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) parametry techniczne: 2 jezdnie 0 2 pasach ruchu, szerokosci 3,5 m kazdy rozdzielone pasem zieleni
przy zbiorczej 105_KDZ-02 z chodnikiem,

b) parametry geometryczne itechniczne ulic iskrzyzowan zgodne zobowiazujacymi warunkami
technicznymi projektowania drog,
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¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 6,

d) nakaz zazielenienia skarp zielenia dobrze wiazaca grunt, pochtaniajaca zanieczyszczenia i ograniczajaca
przenikanie zanieczyszczen na dalsze odlegtosci;

3) pozostate ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu- zgodnie z zapisami
zawartymi w § 4-7,

4) okreslenie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia budowlanego z wyjatkiem budynkow.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 105_KDL-01 do 105_KDL-10 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a) 105_KDL-01- przedtuzenie istniejacej ulicy Sarni Stok na odcinku od Osiedla Sarni Stok do ulicy
Juhasow jako ulicy lokalnej 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 20 m, zakonczonej parkingiem
i placem manewrowym, pas jezdni usytuowaé¢ w zblizeniu do pdinocnej granicy linii rozgraniczajacych
drogi, zapewniajac maksymalna odleglos¢ od istniejacych zabudowan osiedla Sarni Stok,

b) 105_KDL-02 - ulica Sarni Potok w istniejacych liniach rozgraniczajacych, ok. 25 m wiazaca ul. Filarowa
z ul. Sarni Stok,

¢) 105_KDL-03 - adaptacja ul. Filarowej od projektowanego ronda do wiaczenia z ulica Czechowicka
W istniejacych liniach rozgraniczajacych od. 12 m, poszerzona do 20 m na odcinku poinocnym
w sasiedztwie szkoly ze wzgledu na konfiguracje terenu,

d) 105_KDL-04 - adaptacja ul. Nad Potokiem i Kolumnowej w istniejacych liniach rozgraniczajacych ok.
12 m, przez zachodni odcinek ulicy Nad Potokiem od strony ul. Sobieskiego do skrzyzowania z ul.
Portowa przebiega fragment petli ,, Wislanej Trasy Rowerowe;j",

e) 105_KDL-05 - budowa ulicy lokalnej wzdtuz potnocnej granicy terenéw o symbolu 105 _U-08, do ulicy
Juhasow o liniach rozgraniczajacych 20 m i dalej do ul. Zuchéw w kierunku Al. Gen. Andersa w liniach
rozgraniczajacych szer. 16 m,

f) 105_KDL-06 - adaptacja i przebudowa ul. Pieninskiej o szer. w liniach rozgraniczajacych 12 m, na
odcinku od projektowanej ul.105_KDL-05 do projektowanej ul. Sarni Stok 105 _KDL-01,

g) 105_KDL-07 - adaptacja i przebudowa ul. Zuchoéw , o Szer. w liniach rozgraniczajacych 16 m na
odcinku od projektowanej ul.105_KDL-05 w kierunku pétnocnym,

h) 105_KDL-08 - rozbudowa ulicy w czesci istniejacej pomiedzy ul. Filarowa i projektowana zbiorcza
105_KDZ-02, o liniach rozgraniczajacych szer.15 m,

i) 105_KDL-09 - rozbudowa ulicy Czechowickiej pomigdzy projektowana zbiorcza 105 KDZ-02 i ul.
Filarowa w kierunku wschodnim przez tory PKP o liniach rozgran. o szer.15 m;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) parametry drog lokalnych, jedno - jezdniowych chodniki o0 szerokosci min. 2 m z dopuszczeniem do
realizacji etapach,

b) przy ciagach drog o symbolu 105 KDL-01, 105 KDL-02, 105_KDL-05, nakaz wybudowania ciagdéw
pieszych oddzielonych od jezdni pasem zieleni,

c) w jednostce 105_KDL-08 dopuszcza si¢ jednostronny chodnik w sytuacjach uzasadnionych warunkami
terenowymi, aw szczegdlnosci uksztaltowaniem terenu i brakiem zabudowy, obowiazek wykonania
paséw i zatok postojowych na jezdniach projektowanych oraz w miare mozliwosci na jezdniach
istniejacych,

d) parametry geometryczne i techniczne ulic iskrzyzowan zgodne =z obowiazujacymi warunkami
technicznymi projektowania drog,

e) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 6;
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3) pozostate ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu- zgodnie z zapisami
zawartymi w § 4-7;

4) okreslenie sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia budowlanego z wyjatkiem budynkow.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 105 KDD-01 do 105_KDD-24 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a)w terenach osymbolu: 105 KDD-02, 105 KDD-03, 105 KDD-06, 105 KDD-07, 105 KDD-08,
105_KDD-09, 105 _KDD-10, 105_KDD-11- budowa nowych ulic dojazdowych, czgsto po istniejacym
sladzie, zapewniajacych powiazanie komunikacyjne z siecig ulic,

b) w pozostatych terenach - adaptacja i przebudowa istniejacych ulic,

c) ulica Portowa na odcinku od ul. Nad Potokiem w kierunku ul. Zuchow jest fragmentem petli ,,Wislanej
Trasy Rowerowej",

d) na odcinku ulicy Portowej 105 KDD-12 przylegajacym do terenow zieleni 105 Z-01 dopuszcza si¢
poszerzenie ulicy na parking,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw uzupetniajacych funkcje podstawowa,
f) skrzyzowanie drogi 105 _KDD-21 z ulica lokalng 105 _KDL-05 zaprojektowa¢ na relacjach prawoskretu;
2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parametry drog dojazdowych:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 105 KDL-01, -07, -08, -09, -11, -13, -18, -19, -20 -12 m
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 105 KDL-05-20 m

- chodniki obustronne lub jednostronne o szeroko$ci min. 2 m, z dopuszczeniem do realizacji
w etapach,

b) parametry geometryczne itechniczne ulic iskrzyzowan zgodne =z obowiazujacymi warunkami
technicznymi projektowania drog,

¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 6;

3) pozostate ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu- zgodnie z zapisami
zawartymi w § 4-7.

4) okres$lenie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia budowlanego z wyjatkiem budynkéw.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105 _KDPJ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: adaptacja i przebudowa
istniejacego ciagu pieszo-jezdnego ulicy Zoétwiowe] z poszerzeniem na parking na odcinku ulicy
przylegajacym do terenow ulicy Muszlowej 105_KDD - 20;

2) szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) parametry geometryczne itechniczne ciagu zgodne =z obowigzujacymi warunkami technicznymi
projektowania drog,

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 6;

3) pozostate ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu- zgodnie z zapisami
zawartymi w § 4-7,;

4) okreslenie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia budowlanego z wyjatkiem budynkow.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105_KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a) parking usytuowany na przedtuzeniu projektowanej lokalnej ulicy Sarni Stok , umozliwiajacy obstuge
komunikacyjna terenow zieleni urzadzonej i obszaru okalajacego ,,Krzyz Tysiaclecia" -stanowiacy punkt
widokowy na panoramg miasta i gor,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu lub obiektéw o funkcji gastronomiczno-handlowej i sanitarnej,
parterowych bez poddaszy uzytkowych o minimalnej powierzchni zabudowy 80 do 150 m? wysokosci
max 6.0 m, spdjnych architektonicznie, wkomponowanych w teren, zadaszonych dachami dwu lub
wielospadowymi,

c) dla infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6,

d) podziat nieruchomosci powinien by¢ zgodny z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) pozostate ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu- zgodnie z zapisami
zawartymi w § 4-7.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bielska-Biate;j.
§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Batycki
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI/766/2013
Rady Miejskiej w Bielsku-Biale;
z dnia 28 maja 2013 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE
MIESZKALNICTWA | USLUG DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TERENY

W OBREBIE STARE BIELSKO W REJONIE ULIC NAD POTOKIEM, ZUCHOW,
PIENINSKIEJ ORAZ SARNI STOK
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Zalacznik Nr 1a do Uchwaty Nr XXX1/766/2013
Rady Miejskiej w Bielsku-Biale;
z dnia 28 maja 2013 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/766/2013

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 28 maja 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa i ustug dla
obszaru obejmujacego tereny w obrebie Stare Bielsko w rejonie ulic Nad Potokiem, Zuchéw, Pieninskiej

oraz Sarni Stok
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po rozpatrzeniu Rada Miejska postanowila:
Nie uwzgledni¢ w zakresie nieuwzglednionym przez Prezydenta Miasta uwagi, ktora ztozyla
1. P. Alina Krzemianowska (z dnia 13.02.2012),
Nie uwzgledni¢ uwag, ktore ztozyli:
2. Yo-ka sp. z0.0. (z dnia 17.01.2012 i 16.02.2012),
3. P. P Zofia Tarnawa, Agnieszka i Stawomir Golasz (z dnia 12.02.2012),
4 . Mieszkancy ulicy Portowej, Pieninskiej, Juhasow (z dnia 14.02.2012),
osoba do korespondencji: P. Zofia Kistowska,
5. P. P. Magdalena i Marek Kadziotka (z dnia 13.02.2012),
6. P. Iwona Wojtowicz-Brzezinska (z dnia 08.02.2012),
7. P. P. Dorota Ciesla i Roman Ciesla (z dnia 10.02.2012),
8. P. R. Moniak (z dnia 14.02.2012),
9. Zakon Najswietszego Odkupiciela, Siostry Redemptorystki (z dnia 13.02.2012),
10. P. Dariusz Fajerek (z dnia 14.02.2012),
11. P. Adam Michulec (z dnia 14.02.2012),
12. P. Tomasz Michulec (z dnia 14.02.2012),
13. P. P. Ewa, Andrzej Neuman (z dnia 13.02.2012),
14. P. Maria Krzysztyniak (z dnia 14.02.2012),
15. P. P. Mariola i Stawomir Bak (z dnia 14.02.2012),
16. Mieszkancy ulic: Twardej, Pirackiej , Zuchow (z dnia 14.02.2012),
osoba do korespondencji: P. Krystyna Rzeszutko,
17. P. Halina Dworzak (z dnia 14.02.2012),
18. P. P. llona i Robert Bartkéw (z dnia 14.02.2012),
19. P. Grazyna Suszynfiska (z dnia 15.02.2012),
20. P. Krzysztof Chmiel (z dnia 14.02.2012),
21. P. Renata Bresinska (z dnia 15.02.2012),
22. P. Maria Dobrowolska (z dnia 14.02.2012),
23. P. P. Magdalena i Marek Andrzejewscy (z dnia 14.02.2012)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/766/2013
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa i ustug dla
obszaru obejmujacego tereny w obrebie Starego Bielska w rejonie ulic Nad Potokiem, Zuchow,
Pieninskiej oraz Sarni Stok w Bielsku- Bialej

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bgda z budzetu gminy Bielsko-Biala, z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $srodkow podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt.
2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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